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- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Thai Thi Thanh Thay
Céc Hpi tham nH dan:

1. Ong Lé Vin Thuan

2. Ong Nguyén Ngoc An

- Thuw ky phién toa: Ong L& Thanh Phuc — Thu ky Toa 4n nH dan huyén Bén
Ltec, tinh Long An.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nH dén huyén Bén Lire, tinh Long An tham gia
phién toa: Ba Ngd Thi Quynh Huong - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nim 2024, tai tru s6 Toa an nH dan huyén Bén Liic, tinh Long
An xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 107/2023/TLST-DS ngay 24 thang 3 nim
2023, thu Iy bd sung vao cac ngay 24 thang 01 nam 2024, ngay 22 thang 5 nam 2024,
ngdy 26 thang 7 nam 2024 va ngay 01 thang 8 nim 2024 vé viéc “Tranh chap quyén
st dung dét, yéu cau cong nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san trén dat”
theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir so tham sd 90/2024/QDXXST-DS ngay 09 thang
7 nam 2024, Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 15/2024/QDST-DS ngiy 26 thang 7
niam 2024 va Thong bao mo lai phién toa sé 03/2024/TB-TA ngay 01 thang 8 nim
2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: C)ng Pham H L, sinh nam 1967; Dia chi: Ap A,xaT, huyén B,
tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp theo ity quyén: Ba Lé Gi H , sinh nim 1998; Pia chi:
Khu phd A, thi trdn B, huyén B , tinh Long An (theo Hop dong Uiy quyén ngay
20/3/2023 do Van phong cong chung P chung thuc)

Bi don: Ong Tran V Ng, sinh nam 1959; Pia chi: Ap A, xa N, huyén B, tinh
Long An;



Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén: Ong Tran T B, sinh nam 1985; Dia
chi: Ap A, xa N, huyén B , tinh Long An (theo Gidy iy quyén ngay 21/4/2023 do
Van phong cong ching Ben Luc ching thuc)

Nguwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Truong Th Th, sinh nam 1967; Dia chi: Ap A, xa N, huy¢n B , tinh
Long An.

2. Ba Phan Th L, sinh nam 1960; Dia chi: Ap A, xa N, huyén B , tinh Long
An;

Nguwoi dai dién hop phdp theo 1y quyén cia ba Lai: Ong Tran T B, sinh nam
1985; Pija chi: Ap A, xd N, huyén B , tinh Long An (theo Gidy uy quyén ngdy
14/6/2024 Van phong cong chiing B chu’ng thuc)

Ngwoi lam chirng:

1. Ong bang H N, sinh nam 1956; Dia chi: Ap A, xa N, huyén B , tinh Long
An;

2. f)ng Ngo6 T H, sinh nam 1943; Dia chi: Ap A, xa N, huyén B , tinh Long
An;

(Ong B va ba H co6 mat, cdc dwong sw con lgi vang mat do co don yéu cdu
xét xur vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién ghi ngay 19/10/2022, Pon sita déi b6 sung yéu cau khéi
kién cdc ngay 22/5/2024 va 26/7/2024 ciing nhie trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguwoi dai dién hop phdp theo ity quyén ciia nguyén don éng Pham H L la ba Lé Gi
H trinh bay:

Phan dat tranh chap c6 dién tich 203m2, thudc mot phan thira dat sé 11, to ban
d6 7, dién tich thira 11 13 6752, 7m2 loai dét LUC toa lac xa N, huyén B, tmh Long
An (tr day dugc goi la thua so 11) dang do 6ng Pham H L ding tén trén Glay
chimg nhéan quyén sir dung dat so BD378849, s6 vao sd cap GCN:CH 02919 do Uy
ban nH dan huyén Bén Lirc cap ngay 20/12/2010. Hién trang trudc ddy toan bo 1a
mot ao nudce, hién nay di bi 6ng Tran V Ng sang 14p mot phan.

Ngudn gbc thira sb 11 dugce hop tir thira s6 2622, to ban do sd 3, dién tich
4270m? (tir day duoc goi 1a thira sd 2622) va thira 105, to ban do s 3, dién tich
2784m? (tlr day duoc goi 13 thira s6 105) do ba rudt ciia ong Pham H L 1a cu Pham
Vin Tudng khai hoang va sir dung tir truéc nam 1975 dé canh tac laa. Qua trinh cu
Tuong sir dung, mic du chua ké khai cip gidy nhung thyuc té c6 ranh gidi rd rang
v6i1 cac chu rudng lién ké, ranh 1a bo rudng. Pén nam 1986, cu Tuong tdng cho lai
ong L d¢ ong L tiép tuc canh tac lua. Giai doan nay, chua ¢ hé théng dé diéu nén
lam Iua dé bi ngap ung, tuy nhién 6ng L cling duy tri dé vira gitt gin vira cai tao dat.
Pén nim 2004 cu Tudng mét, thang 12/2005 6ng L thyc hién ké khai theo ding
trinh tu thu tuc va da dugc Uy ban nH dan huyén Bén Lurc cap Glay chirng nhan
quyén st dung dat sb Qb101724, s6 vao so cap gidy ching nhan quyen str dung dat
434 ngay 19/12/2005 d6i véi thira dat s6 105 va Gidy ching nhin quyén sir dung
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dat s6 QP101726, sb6 vao so cip gidy chimg nhin quyén st dung dat 436 ngay
19/12/2005 d6i véi thira dat s6 2622. Nam 2006, 6ng L tu nguyén ting cho mot
phén thira dat s6 105 va mot phan thira dat s6 2622 dé 1am duong cong cong co
chiéu ngang khoang 1.5m. Vi tri ong mo duong la cap theo bo dura cua chu ranh
lién ké 1a 6ng Tran V Ng trong, bo dura nay ciing chinh 1a ranh gitra thtra 11 cua
ong vai thira 89 to ban do sd 7 ctia éng Tran V Ng. Luc bay gi0, nguodi dan dang su
dung bo dira nhé hep trén dat ong Ng dé di, ong L mudn mo duong dé vira co 161
di rong rai vira co bd kién ¢b ngin nude trong laa. Ngoai viée hién dat, 6ong con
thué kube dé 1ay mot phan dat den tir thira 105 va 2622 1én dap bo dé lam 16i di, sau
nay ngudi dan tu d6 thém d4 xanh. Khi duong da xanh hinh thanh trén thyc té va
chinh thirc dugc cép nhat trén ban dd dija chinh thi thira 105 va 2622 caa ong cling
xuat hién mot ao nudc khoang 250m? , ong da tan dung ao nudc nay dé thao ca,
canh duong di moi hinh thanh thi 6ng trong hang dura (song song v6i hang dua ct
ctia ong Ng ) dé giit dat, phan go cao ong trong lua. Cudi ndm 2006, thay duong da
xanh mai hinh thanh cting con chat hep, xe ba gac khong thé di lai dé van chuyén
vat tu noéng nghip nén 6ng mudn tiép tuc hién thém dit dé mo rong 16i di ci nay.
Sau d6, dng cung mot s6 ho khac (chu dat ¢o 16i di di qua) thué kube cta 6ng Tran
T B (con rudt cua éng Tran V Ng) d6 dit cip theo 16i di cii d¢ mo rong thém tir
chiéu rong 1.5m 1én khoang 3.5m. Riéng dén doan 16i di gin ao nudc thi dng chi db
dat bén cp ao, khong san lap ao nudc vi ao qua sau tén nhidu dat va mot phan 1a dé
giit nude thao ca tu nhién. Qua trinh mé rong 16i di nay luc dau chi c¢6 d6 thém dat
den, sau d6 mot sd ho dan dia phuong cé tu dd thém d4a xanh dé tién di lai. Lan nay,
vi khong hinh thanh 16i di méi nhu trude ddy ma chi mé rong 16i di cii dé chi yéu
di lai dé dang nén 6ng khong lam thi tuc xin cap nhat viéc mé rong ndy trén ban dd
dia chinh. Tur khi 16i di duoc mé rong, phan dat ao nay van thudc quyén sir dung
cua 6ng, nhung ong co dé ong Ng cung su dung dé lay nudc tudi tiéu va thinh
thoang bat ¢4 vi nha ong Ng & gan dat nén sin tién su dung va hai 6ng cling ¢ ho
hang xa. Nam 2010, 6ng lam don xin nhap thira s6 105 va thira s6 2622 thanh thia
s6 11 dé tién quan 1y, 6ng van tiép tuc ké khai phan dat ao nay nén van thudc quyén
st dung thtra 11 cuia 6ng. Qua trinh hop thira 6ng cling do dac lai theo quy dinh, lic
nay do duong da hinh thanh nén canh phia nam cua thira 11 chi gidp dudng ma
khong con giap thira 89 cta 6ng Ng nhu trude day nira. Do do, khi hop thira chi co
cac chu lién ké gdm cac 6ng Ngo Tan Thanh, V& Van Nho va 6ng Trinh Tric Khoa
ky ban ranh, ma khong c6 ong Ng ky.

Mai dén nam 2022, tranh chép bat dau xay ra khi 6ng thué nguoi dé dén do
dac lai thtra s6 11 thi 6ng Ng méi ngan can vi cho rang 16i di cong cong dugc cap
nhat trén ban do chinh 1a tai vi trf 16i di mé rong 3.5m, khong phai 16i di cii 1.5m
truéc ddy nén phan ao nudc nay thudc thira 89 cta 6ng Ng . Sau khi tim hiéu, ong
méi biét ong Ng da nham 1an vi 16i di duoc mo rong la ty 6ng L mo dé thuan tién
di lai chtr khong phai 16i di cong cong do nha nudc quan ly. Do d6, 6ng L xac dinh
161 trinh bay cua 6ng Ng la khong dung vi ao nude thude thira 11 cua ong, gia dinh
ong da quan ly sir dung tir xua dén nay va da duoc cap gidy chimg nhin quyén su
dung dat bao gom ca ao nudc nay. Cac lan do dac dé thuc hién thu tuc cap gidy,
hop thira thi 6ng L déu xac dinh phan dit ao nay 1a cua 6ng L thong qua viée ky
ranh véi cac chi sir dung lién ké. Ong Ng ciing cung st dung con dudng md rong
va ao nudc nay tir trudc gid ma khong tranh chap hay ¥ kién gi, khi 6ng Ng ké
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khai cép gidy cho thira 89 cling xac dinh ranh giéi thira 89 chi hét bo dira do 6ng
Ng trong, khong bao gom ao nudc dang tranh chap. Thoi dlem Tda an tién hanh
xem xét tham dinh tai chd 1an dau thi bo dira va ao nudc nay van con nhung thang
4 nam 2024 thi 6ng Ng da ty y san lap mot phan ao nudc nén ong L co yéu cau
ngan chan. Méac du da co6 quyét dinh ngin chin nhung 6ng Ng van ngang nhién
tiép tuc cam tole rao chin bao quanh mot phan ao di san lap, dic biét sau phién toa
ngay 26/7/2024 tam ngung dé di tham dinh thi ngay 27/7/2024 6ng Ng lai tiép tuc
keo rao ludi B40 va cam tru san cho hang rao tole cam tam dé gia cong kién cb
hon. Nhu vay, 6ng Ng da xdm pham den quyén va loi ich hop phap cia 6ng L nén
ong L khai kién yéu cau Toa an giai quyét.

Yéu cau 6ng Tran V Ng va ba Phan Th L tra lai cho 6ng L quyén st dung dat
c6 dién tich 203m? thudc mot phan thira dat s 11 gdm khu C2 cé dién tich 193.6m?
va khu C3 c¢6 dién tich 9.4m? theo Manh trich do dja chinh s6 349-2023 do Céng ty
Trach nhiém hiru han Po dac nha dit Hung Phu do v& ngay 12/9/2023 va dugc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén Bén Lirc duyét ngay 19/9/2023 (tu day
goi tit 1a Manh trich do dia chinh s6 349-2023); yéu cau ong Ng va ba Lai co
nghia vu thao d& di doi toan by hang rao tam va tai san trén dat dé tra dat lai cho
ong. Ngoai ra, ong khong con yéu cau khdi kién nao khac.

Tai Pon phan t6 ngay 01/8/2024 ciing nhir trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi
don éng Tran V Ng do éng Tran T B la nguoi dai dién hop phdp theo iy quyén
trinh bay:

Ong Ng xac dinh phan dat tranh chdp ma 6ng L dang khai kién tai khu C2 va
khu C3 trudc day 1a mdt ao nudc, thude mat phﬁn thira dat 89 cua ong Ng , vi tri
thira dét tiép giap mot phan v4i rach cong cong va mot phan véi duong da xanh co
chiéu rong khoang 3.5m, hoan toan khong tiép giap véi thira 11 ctia ong Loc. Con
duong nay da duoc hinh thanh cach diy khoang 50 nam, trudc dy 1a duong dat
nho hep c6 chiéu rong chi khoang 01m, sau d6 thi dugc nguoi dan a6 da xanh coi
néi thém. Ong L cho rang ong Ng khong st dung va khong ké khai cap gidy doi
v6i phan nay 1a khong dung boi vi phan dét nay co ngudn goc la do ba ndi (cu Sau)
cia ong Ng su dung tur nam 1930, dén nam 1990 dé lai cho 6ng Ng tiép tuc sir
dung dé tudi tiéu va thao ca, tu trude gio 6ng L chua bao gio su dung ao nudc nay.
Khi 6ng Ng lam ho S0 cap gidy thira 89 thi c6 ké khai ca phan nay, tuy nhién do
khong kiém tra lai gidy to nén mai dén khi tranh chap thi 6ng Ng mdi phat hién
phan dat nay nam trong gidy do thira 11 ctia ong L . Qua trinh quan ly str dung phan
dat nay, 6ng Ng co6 xdy dung hang rao tam c6 chiéu dai khoang 20m co két cau
gom bén trén 13 ludi B40, bén dudi 1 18 tm tole xi mang (toel cii cua gia dinh tan
dung lai dé xai) duoc xép lién ké cam truc tiép Xuéng dét, c6 ké thém 04 tru cot st
va 02 try cot bé tong, hang rao c6 gia tri 5.000. 000ddng; c6 d6 dat den trén mot
phan ao nudc nay (¢4t mua tir huyén Thu Thira, tinh Long An) c6 gia tri
15.000.000d6ng. Ong lam cac cong trinh nay la khi Toa an dang giai quyét vu an
nhung do nudc ngdp nén ong bat budc phai d6 dat dé ngan nuédc va lam thém hang
rao dé bao vé tai san.

Do d6, 6ng Ng khoi kién yéu cau cong nhan khu C2, khu C3 1a thudc quyén
str dung ctia ong Ng ; cong nhan tai san trén hai khu nay gém hang rao tam va dat
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den san lap c6 tong gid tri 1a 20.000.000ddng 13 thudc quyén s¢ hitu cia ong Ng .
Truong hop, Toa an cong nhan hai khu nay cho 6ng L thi 6ng L phai hoan tra gia
tri tai san nay lai cho 6ng Ng .

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Truong Th Th trinh bay: Ba la
vo ctia 6ng Pham H L, ba thdng nhit véi ¥ kién va yéu cau khéi kién ctia 6ng L , ba
khong ¢ y kién hay yéu cau gi khac. Pong thoi, do ban cong viéc ca nH nén ba dé
nghi Toa an xét X vy 4n ving mit ba.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Phan Th L do nguoi dai di¢n
hop phdp theo uy quyen la éng Tran T B trinh bay: Ba 1a vo cta ong Tran V Ng, ba
théng nhat voi y kién ctia 6ng Ng , ba khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

Nguwoi lam chitng gom éng Pdang H N va éng Ngé T H déu thong nhat trinh
bay: Trude day, thira dat 11 cua ong L va thira dat 89 ciia 6ng Ng trén thyc té déu
giap duong cong cong (do ong L mé trude do) cd chibu rong khoang 1.5m. Nam
2006, vi dudng nho, di lai khé khin nén ong L ty nguyén lay mot phan thia 11 dé
dap 1én bo va xin ngudi dan xung quanh d6 thém da xanh dé lam duong cong cong
nhu hi¢n trang hién nay. Khi 6ng L m¢ rong duong thi ai cling dong tinh vi thuan
loi cho dén, lac m¢ duong thi phan dét cua 6ng L bi tach ra lam hai phan 1a phan
dat rudng va phan dat ao. Cac 6ng xac dinh phan dat ao noi trén chinh 1a khu C2 ¢6
dién tich 193.6m? va khu C3 ¢6 dién tich 9.4m? theo manh trich do. Vi ban cong
viéc nén dé nghi Toa 4n giai quyét vu an ving mit cac ong.

Uy ban nH dén xd N, huyén B, tinh Long An cung cdp thong tin tai Cong vin
s6 423/UBND-PC ngay 30/5/2024 va s6 456//UBND-PC ngay 07/6/2024 thé hién:
Theo manh trich do, duong da xanh hién trang co chiéu rong khoang 03m dugc
hinh thanh tir nim 2006, do dng L tu nguyén sir dung dét ciia ong L va ty thué kube
dap duong dé ngin nudc canh tac lta. Nén dién tich thaa dit cua ong L van giit
nguyén nhu gidy ching nhan quyén sir dung dat. Qua xac minh, phan dit dang
tranh chip thudc mot phan thira 11 ¢6 ngudn gdc ctia ong Pham Vian Tuong 14 ba
rudt ctia 6ng Pham Vin L cho éng L , phan dat nay do ong L quan 1y sir dung.

Sau khi thu Iy vu 4n, Toa an da tién hanh mo phién hop kiém tra viéc giao nop
tlep can cong khai chimg cur va hoa giai nhung két qua khong thanh. Nguyén don
van gitr nguyén y€u cau khoi kién, bi don van gitr yéu cau phan to cac duong sy thong
nhét yéu cau khong tién hanh hoa giai. Do d6, Toa 4n khong tiép tuc hoa giai va dua
vu an ra x¢€t xu theo thu tuc chung.

Tai phién toa so tham,

Nguwoi dai dién hop phdp theo ity quyén cia nguyén don éng Pham H L la ba
Lé Gi H trinh bay bé sung: Trudc day nguyén don yéu cau budc bi don thao d& di
doi tai san trén dat, tuy nhién nay do bi don ciing c6 yéu ciu phan t6 vé viéc yéu
cau thanh toan gia tri tai san nay nén nguyén don xin thay d6i yéu cau khoi kién dé
nghi dugc s& hiru tai san trén dat va thanh toan lai gia tri cho bi don néu yéu cau
khai kién cia nguyén don dugc chap nhén.

Nguoi dai dién hop phdp theo uy quyén ciia bi don éng Tran V Ng la ong
Tran T B trinh bay b6 sung: Qua trinh quan 1y sir dung dat, ong Ng thyc te cO xay
dung tai san va san lap trén mot phan cua khu dat tranh chap. Néu yéu cau cong
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nhan quyén sir dung dit ciia ong Ng khong dugc chip nhan thi d& nghi ong L tra
lai gia tri tai san ma 6ng Ng di dau tu trén dat, nay ba H ciing dong ¥ thanh toan
gia tri nay nén dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan.

Cdc dwong sw thong nhdt: Cam két hién nay chi tranh chap Khu C2 va Khu
C3 ctia Manh trich do dja chinh sb 349-2023 tai Toa an nH dan huyén Bén Lic,
khong co khot kien hanh chinh tai Toa an nH dan tinh Long An, ciing khong cé
khiéu nai yeu cau Uy ban nH dén huyén Bén Lirc cling nhu Uy ban nH dan tinh
Long An giai quyet tranh chdp gitta hai bén. Dong thoi, xac dinh ngoai nhiing
chung cur da cung cap cho Toa an, thi khong yéu cau Toa an thu thap thém ching
clr ndo khac tai thoi diém hién tai cho dén khi Toa an xét xr & cac cap, cting khong
yéu cau Toa 4n triéu tdp thém nhimg ngudi khac tham gia t6 tung trong vu an nay.
Théng nhat voi két qua do dac theo Manh trich do dia chinh s6 349-2023 va Chung
thu tham dinh gia s6 747.2024 VT.CNLA ngay 03/6/2024 do Cong ty Cb phan
tham dinh gia Viét Tin thuc hién (tir day goi tat 1a Chung thu tham dinh gia so
747.2024) va dé nghi Toa an can cur vao cac két qua trén dé giai quyét vu an, khong
c6 duong su nao dé nghi do dac hodc dinh gia lai.

Pai dién Vién kiém sat nH ddn huyén Bén Likc, tinh Long An tham gia phién
toa so tham phat biéu quan diem:

Vé tb tung: Toa an nH dan huyen Bén L thu Iy don khoi kién cua nguyén
don va yéu cau phan t6 ctia bi don v€ viéc “Tranh chap quyen str dung dat, yéu cau
cong nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san trén dat 1a ding thim quyén.
Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa di tuan theo phap luat td tung va nhiing ngudi
tham gia t6 tung trong vu an da chap hanh phap luat ké tir khi thu 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

V& ndi dung: Bi don trinh bay khu C2, C3 dang tranh chap néi trén 1a thudc
thira 89 ctia 6ng Ng va do 6ng Ng truc tiép sir dung phan dat nay tir xuwa dén nay
nhung 6ng khong dua ra dugc tai liéu ching ctr chung minh cho 161 trinh bay cia
minh. Thoi diém cip ddi Gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi thira 89 ong
Ng khong c6 y kién, dén khi 6ng L khoi kién vy 4n nay thi 6ng méi tranh chép.
Can cu Cong van sé 423/UBND-DC ngay 30/5/2024 ctua Uy ban nH déan xa Nhut
Chanh xac dinh nguon gbc phan dét co dién tich 193.6m? va 9.4m? thuéc mot phan
thira 11 ¢6 ngudn gbc tir cu Tudng cho ong L , phan dit nay do ong L quan 1y sir
dung. Can ct Manh trich do dia chinh s6 349- 2023 thé hién duong cong cong hién
trang thudc thira 11. Xét thay 10i khai ciia nhitng nguoi lam ching vé qua trinh str
dung dat pht hop vdi trinh bay cta 6ng L ; x4c nhan cia Uy ban nH dan xi Nhut
Chénh va céc tai liéu chung cu c6 trong vu én. Nhu vay, c¢6 du can cir xac dinh gia
dinh 6ng L di sir dung dién tich dt tranh chap 6n dinh trudc khi phat sinh tranh
chap, thoi diém gia dinh ong L thué kobe muc dat 1am 16i di va hinh thanh ao nuédc
thi gia dinh 6ng Ng biét nhung khong c6 y kién gi. Tai phién toa, ba H dai dién
ong L trinh bay bo sung 1a xin thay d6i mot phan yéu cau khéi kién, cu thé dé nghi
dugc so hiru tai san trén dat va dugc thanh toan lai gia tri cho bi don néu yéu cau
tra dat cia nguyén don dugc chap nhan. Do d6, xac dinh yéu cau khéi kién cia
nguyén don vé viéc yéu cau ong Ng , ba Lai tra lai cho 6 ong L phan dién tich thudc
khu C2, C3 theo manh trich do dja chinh 1a c¢6 cin ¢t chdp nhan, khong chdp nhan
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yéu cu phan t6 ctia 6ng Ng vé viéc cong nhan hai khu C2 va C3 cho 6ng Ng , ong
L dugc so hitu tai san trén dat va thanh toan lai gia tri cho éng Ng . Tir nhitng pH
tich trén, can ctr Piéu 189 va 190 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 166, 168 va 203
Luat Pat dai. Pé nghi chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don; khong chép
nhan yéu cau phan té cua bi don; ghi nhan sy thoa thuan cia duong sy ve viéc 6ng
L ¢ nghia vu thanh toan lai gi4 tri tai san trén dat 1a 20.000.000 déng cho 6ng Ng .

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé td tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chip va thdm quyén giai quyét vu an:
Nguyén don khoi kién yéu cau bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
phai tra lai quyén st dung dat, yéu cau dugc sé hitu tai san va thanh toan lai gié tri
cho bi don nén xac dinh quan hé tranh chép trong vu an la “Tranh chép quyén su
dung dat, yéu cau cong nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san trén dat”.
Can ct Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T
tung dan sy ndm 2015, tham quyén giai quyét vu an theo thu tuc so thim thudc Toa
annH dan huyén Bén Luc, tinh Long An.

[1.2] V& xac dinh tu cach tham gia t6 tung cua cac duong suy: Ong Pham H L
khoi kién tranh chap quyén su dung dat va quyén sé hiru tai san voi bi don ong
Tran V Ng, 6ng Tran V Ng phan t6 yéu cau cong nhan quyén str dung dat. Do do,
xac dinh 6ng Ng labi don (c6 yéu cau phan t6); ba Truong Th Th va ba Phan Th L
la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu &n; 6ng bang H N va ong Ngo T
H tham gia t tung v&i tu cach 1a ngudi lam ching cin ct Pidu 68 Bo luat T6 tung
dén su.

[1.3] V& viéc tham gia phién tda ctia dwong sy: Nguoi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don va bi don ¢6 mat; nhitng ngudi con lai ving mat nhung c6 yéu cau
xét XU Véng mit. Do d6, Toa 4n van tién hanh xét xur Véng mat cac duong su theo
can ¢t tai Piéu 227 va Piéu 228 B6 luat T6 tung dan su nam 2015,

[1.4] Vé pham vi xét xur cua Toa an: Cac duong sy chi tranh chap d6i voi
quyén su dung dat, tai san trén dat tai vi tri Khu C2 va Khu C3, cac duong su
khong tranh chap va khong y€u cau ndi dung nao khac. Can ctr vao Diéu 5 Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015, Toa an chi gidi quyét trong pham vi yéu cau cua duong
su.

[2] V& noi dung

[2.2] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau hoan tra quyén sir
dung dat:

[2.2.1] Nguon gbc phan dat dang tranh chap: Theo Cong vin sd 456/UBND-
DC ngay 07/6/2024 cua Uy ban nH dan xa Nhut Chanh, xac dinh phan dat tranh
chap thuoc mot phan thira 11 c6 ngudn goc la cua ba rudt cua 6ng Pham H L 1a cu
Pham Van Tuong de lé;li. Hién nay do 6ng Pham H L dang dung tén trén gidy ching
nhdn quyén st dung dat.

[2.2.2] Qua trinh quan ly, st dung dat: Cian cu ké':[ qua tham dinh dugc thé
hién tai Bién ban tham dinh ngay 15/6/2023, xac dinh phan dat tranh chap gom khu
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C2, khu C3 va khu G (theo Manh trich do dia chinh ) 349-2023) hién trang 1a ao
nudc, co cac tai san trén dat gdbm 01 try cong va 01 hang rao ciia 6ng Ng xay dung.
Sau d6, nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi kién 1a chi tranh chap khu C2
va khu C3, Toa an da tién hanh xem xét thAm dinh tai chd ngay 23/4/2024 thi xac
dinh hai khu nay khong c6 tai san trén dét. Tai phién toa so tham ngay 26/7/2024,
bi don trinh bay c6 phat sinh thém tai san do bi don xay dung sau ngay 23/4/2024,
do d6 Toa an da tam ngung phién toa dé di thAm dinh lai thi két qua tham dinh thé
hién trén dat 6 cong trinh kién trac dugc 6 ong Ng xay dung sau thoi diém Toda an
ban hanh quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi. Cu thé, c6 hang rao tam
c6 chiéu dai khoang 20m c6 két cau gém bén trén 1a ludi B40, bén dudi la 18 tam
tole xi méng (toel cli cua gia dinh tan dung lai dé xai) duoc xép lién ké cam truc
tiép xudng dat, co k& thém 04 tru cot sit va 02 tru cot bé tong, hang rao c6 gia tri
5.000.000d0ng; c6 db dat den trén mot phan ao nudc nay (dat mua tir huyén Thu
Thira, tinh Long An) ¢6 gia tri 15.000.000d6ng.

[2.2.3] Nguyén don, nhiing nguoi lam ching cling nhu x4c nhén cua dia
phuong déu xac dinh tir truéc nam 1975 dén nay 1a do ba cua nguyen don rdi dén
nguyén don quan ly str dung, da dang ky, ké khai va déa dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dit, nguyén don ciing dang truc tiép quan ly, str dung phan dat dang
tranh chap Can ct Diéu 166 Luat Dat dai nim 2013 vé quyén chung ctia ngudi su
dung dét, c6 quy dlnh ..Duge Nha nudc bao ho khi ngueoi khac xam pham quyén,
loi ich hop phadp vé dat dai ciia minh...Khiéu nai, to cdo, khéi kién vé nhitng hanh
vi vi pham quyén su dung dat hop phdp cua minh va nhitng hanh vi khdac vi pham
phdp ludt vé dat dai...”. Thay rang, can ¢ cic quy dinh néu trén thi nguyén don da
quan ly, st dung d4t lién tuc, 6n dinh, khong tranh chép tor trudc nam 1975, thuc
hién thi tuc ding ky ké khai va di dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ma
khong ai tranh chap.

[2.2.4] Can ctr 10 khai ctia hai nguoi lam ching gdm 6ng Pang H N va 6ng
Ngb T H déu thong nhat thé hién: Sau khi ong L 1am duong thi thira dat 11 cta ong
L bj tach ra 1am hai phan 14 phan dat rudng va phan dat ao, phan dat ao nay chinh Ia
phan d4t tranh chap hién nay tai khu C2 c6 dién tich 193.6m? va khu C3 ¢6 dién
tich 9.4m? theo Manh trich do.

[2.2.5] Xét ¥ kién trinh bay cua bi don: Phan dét tranh chép trudc day 1a ao
nudc do ba cua ong Ng roi dén ong Ng st dung dé tudi tiéu va bat ca ty nhién.
Khi 1am ho so cap gidy cho thtra 89 thi 6ng Ng cting c6 ké khai dé cap gidy phan
nay nhung do khong kiém tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat khi dugc cap
nén khong biét bi thiéu phan nay. Tuy nhién, cin cit don xin cap gidy thira 89 cua
ong Ng ngay 05/5/2011 thi ban tH 6ng Ng cling xac dinh ranh thira 89 chi dén
mép duong cua 16i di ma 6ng L da hién dat dé 1am tir nam 2006. Vi vay, dién tich
ong Ng ké khai dé yéu cau cap glay cho thira 89 chi ¢ 1861. 4m?. Do d0, c6 can ctr
xac dinh ong Ng khong k& khai cap gidy d6i v6i phan dat dang tranh chap, thot
diém ong Ng dugc cap gidy cho thtra 89 thi 6ng L d4 ké khai cap glay phan dat
tranh chap nay cho thtra 105 cua ong L ma 6ng Ng ciing khong co y kién. Mai dén
nam 2022, khi tién hanh do dac lai thi bi don mai tranh chap nhung lai khong cung
cap dugc tai liéu, ching cr chirmg minh quyén sir dung dat cta bi don d6i voi phan
dat tranh chap. Thyc té, bi don ciing khong ding ky, ké khai, str dung dién tich dat
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tranh chip va ciing khong c6 mot trong cac loai gidy to theo Di‘éu 100 Luat Dét dai
nam 2013 nén khong du di€u kién dé Nha nudc cong nhén quyén st dung dat, giao
dat, cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 54, 55, 56 Luat bat dai nam 2013.

Tur nhitng pH tich trén, Hoi dong xét xir xét thay 101 trinh bay cua nguyén don
1a phu hgp véi 101 khai ctia nhitng ngudi lam chimg, xac nhan cua Uy ban nH dan
xd Nhyt Chanbh, tai liéu ching cir c6 trong ho so vu 4n cing nhu dién bién tai phién
tod so tham. Tur do, Ho1 dong xét xur chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc
yéu cau tra lai quyén sir dung dét tranh chép tai vi tri Khu C2 va Khu C3.

[2.3] Xét yéu cau phan to cua bi don vé viéc yéu cau cong nhén quyén su
dung dat: Nhu di pH tich trén, khong co can ctr chap nhan yéu cau cia bi don vé
viéc d& nghi cong nhan quyén st dung dt tranh chap tai vi tri Khu C2 va Khu C3
cho bi don nén yéu cau nay cia bi don khong duwoc Hoi ddng xét xir chap nhan.

[2.4] Xét yéu cau phan td cta bi don vé viéc yéu cau thanh toan gia tri tai san
trén dat: Bi don trinh bay c6 xay dung tai san trén dat c6 gia tri 1a 20.000.000dong
nén yéu cau hoan tra lai cho bi don gia tri nay, nguyén don ciing xac dinh tai san
trén dat gdm hang rao tam va dat san lap 13 cua bi don. Tai phién tda, cac duong sy
c¢6 mit thong nhat 6ng Pham H L ddng ¥ thanh toan lai cho 6ng Tran V Ng sd tién
20.000.000d6ng va duogc sd hitu toan bd tai san ndy, nén c6 cin ¢t chip nhin yéu
ciu ndy cua bi don.

[2.5] V& chi phi do dac, dinh gia va xem xét tham dinh tai chd bao gdm:

Chi phi do dac,‘djnh gia, xem xét thérp dinh tai chd dugc thug: hién ngay
15/6/2023 theo y€u cau cua 6ng Pham H L tong cong la 19.600.000d6ng. Do yéu
cau cta ong L dugc chip nhan nén budc 6ng Ng va ba Lai chiu chi phi nay, 6ng L

d3 tam Ung nén budc ong Ng va ba Lao ndp lai dé tra cho éng L sd tién 1a
19.600.000d6ng.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd duge thuc hién ngay 23/4/2024 va ngay
29/7/2024 theo yéu cau ctua ong L tong cong 1a 3.200.000dong, do 6ng L tu nguyén
chiu toan bd va da chi phi xong.

[2.6] V& 4n phi dan su so tham: Yéu cau khoi kién cta 6ng L dugce chap nhan
nén theo quy dinh thi ong Ng va ba Lai phai chiu an phi, tuy nhién 6ng Ng va ba
Lai dugc mién an phi do thude d6i tuong ngudi cao tudi. Ong L phai chiu 4n phi
trén sb tién thanh toan cho ong Ng .

[2.7] Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da ban hanh Quyét dinh 4 ap dung bién
phép khan cip tam thoi sd 09/2024/Qb-BPKCTT ngay 25/4/2024 la “Cam thay doi
hién trang tai san dang tranh chAp” theo yéu cau ctia nguyén don. Hién nay, nguyen
don yéu cau tiép tuc duy tri quyet dinh nay nén dé dam bao thi hanh an, xét yéu cau

nay 14 c6 can ct nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2.8] V& quan diém dé xuét giai quyét vu an cta dai dién Vién kiém sat nH
dan huyén Bén Luc, tinh Long An tham gia phién toa 1a hoan toan phu hgp véi
nhan dinh cta Ho1 dong xét x1r nén ¢6 can cir chap nhan toan bJ.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
9



~ Cén cir Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, khoan 2
biéu 147, bicu 165, bi¢u 227 va bi¢u 266 B0 luat To tung dan sy nam 2015;

Can ctt Diéu 12, Piéu 14 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Cian cu Diéu 175, Piéu 176, biéu 221, Diéu 235, Diéu 357 va Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015;

Cén cr cac Diéu 54, Bidu 55, Diéu 95, Piéu 100, Piéu 166, Diéu 170 va Dicu
203 Luat Bat dai nam 2013;

Tuyén xr:

1. Chip nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Pham H L vé
viéc tranh chdp quyén st dung dat dbi v6i bi don ong Tran V Ng va nguoi cd
quyén loi nghia vu lién quan 1 ba Phan Th L: Budc 6ng Tran V Ng va ba Phan Th
L c6 nghia vu lién déi tra lai cho 6ng Pham H L quyén su dung dat tai vi tri Khu
(C2) c6 dién tich 193.6m? va Khu (C3) ¢6 dién tich 9.4m? thuéc mot phan thira dat
sb 11, to ban d6 7, loai dit LUC, toa lac xa N, huyén B, tinh Long An do 6ng Pham
H L dang dung tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BD378849, s6 vao
s0 cap GCN:CH 02919 do Uy ban nH dan huyén Bén Lirc cp ngay 20/12/2010.

2. Ghi nhan sy tu nguyén théa thuan cua cac duong su vé viéc ong Pham H L
c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Tran V Ng s tién 20.000.000ddng (hai muoi triéu
déng) la gid tri tai sdn co trén phé”m dat tai vi tri Khu (C2) c6 dién tich 193.6m? va
Khu (C3) ¢c6 dién tich 9.4m? thudc mot phan thira dat so 11, to ban do 7, loai dat
LUC, toa lac xa N, huyén B, tinh Long An.

3. Ong Pham H L duoc quyén quan 1y, sir dung va s& hitu toan bo tai san tai
phan dét co vi tri Khu (C2) c¢6 dién tich 193.6m? va Khu (C3) c6 dién tich 9.4m?
thudéc mot phﬁn thira dat sd 11, to ban d6 7, loai dit LUC, toa lac xi N, huyén B,
tinh Long An. Cu thé, mot hang rao tam c6 chidu dai 20m c6 két cdu mot phén la
luoi B40 phia trén, mot phan 1a 18 tim tole xi mang phia dudi, dugc xép lién ké
cam truc tlep xudng dét, c6 ké thém 04 try cot sat, 02 try cot bé tong va phan dat
den da san lap co trén phan dat néu trén.

4. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cua bi don ong Tran V Ng vé viéc yéu
cau cong nhan cho éng Tran V Ng dugc quyén st dung dét tai vi tri Khu (C2) co
dién tich 193.6m? va Khu (C3) c6 dién tich 9.4m? thuoc mot phan thira dat s6 11, to
ban db 7, loai dat LUC, toa lac xi N, huyén B, tinh Long An do 6ng Pham H L
dang dung tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat sb BD378849, s vao so
cdp GCN:CH 02919 do Uy ban nH déan huyén Bén Lirc cap ngay 20/12/2010.

5. Ong Pham H L duoc quyén lién hé co quan nha nuéc c6 tham
quyén dé ké khai, diéu chinh hodc diang ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
d6i v&i phan dat tai vi Khu (C2) c6 dién tich 193.6m? va Khu (C3) c6 dién tich
9.4m? thuoc mot phan thira dat sé 11, to ban do 7, loai dat LUC, toa lac xa N, huyén
B, tinh Long An néu trén theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.
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(Vi tri, tr can, dién tich, ky hiéu cac khu dat duoc thé hién tai Manh trich do
dia chinh sb 349-2023 do Cong ty Trach nhi€ém hiru han Po dac nha dat Hung Phu
do v& ngay 12/9/2023 va dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Bén
Luc duyét ngay 19/9/2023 duoc dinh kém theo ban an)

6. Co quan cap gidy ching nhén quyen st dung dat can clr vao ban an, quyét
dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy chiing nhan
quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét cua Toa an.

7. Vé chi phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd: Téng cong la
22.800.000d0ng (hai muoi hai triéu tam trim nghin dong) do éng Tran V Ng va ba
Phan Th L phai lién d6i chiu 19.600.000d0ng (mudi chin triéu sau trim nghin
d6ng) va 6ng Pham H L chiu 3.200.000d0ng (ba triéu hai trim nghin dong). Ong
Pham H L di tam tng toan bd va da chi phi xong nén budc 6ng Tran V Ng va ba
Phan Th L c6 nghia vu lién d61 hoan trd lai cho 6ng Pham H L s6 tién
19.600.000d6ng (mudi chin tridu sau trim nghin dong).

8. V& 13i suat cham thi hanh an: Ké tir ngdy ban an c¢6 hiéu lyc phap luat (d6i
v6i cac trudng hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh
an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s6 tién cham thi hanh 4n, theo mirc 13i suét quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

9. V& an phi dan su so tham:

9.1 Ong Tran V Ng va ba Phan Th L duoc mién toan bd an phi nén khong
phai ndp.

9.2 Ong Pham H L phai chiu an phi 1a 1.000. OOOdéng (mot tridu dong), khau
trir s6 tién tam Ung an phi ma 6ng L dé np 1a 600. OOOdong (sau tram nghin dong)
theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0009635 ngay 21/3/2023 va
Bién lai thu tién tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s 0007542 ngay 26/7/2024, ong
Pham H L con phai ndp tiép sd tién an phi 12 400.000d6ng (bdn trim nghin dong).

10. Tiép tuc duy tri bién phap khan cip tam thoi tai Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi s6 09/2024/QD-BPKCTT ngay 25/4/2024 cia Toa an nH
dan huyén Bén Lirc, tinh Long An vé viéc ap dung bién phap khan cip tam thoi 1a
“Cam thay doi hién trang tai san dang tranh chap”.

11. Puong sy c6 mit tai phién toa co quyén khang cao ban an trong thoi han
15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. DBuong sy vang mét c6 quyén khang cao
ban 4n trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an
duoc téng dat hop 1¢.

12. Trudng hop ban an hodc quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu
2 Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bj cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 6,7, Diéu 7a, 7b va
Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.
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Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Bén Lic;

, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy; :

- Luu ho so vu an.

Thai Thi Thanh Thay
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