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V/v: Tranh chép hop dong xay
dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN QUE PHONG - TINH NGHE AN
Thanh phan Hji dong xét xir so thAm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong Phong
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Mong Thai Duong va 6ng Lo Vian Tuét

- Thu ky phién toa: Ong Lang Thanh Nhu — Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén Qué Phong

- Dai dign Vign kiém sdt nhén din huyén Qué Phong, tinh Nghé An tham gia
phién toa: Ba Vi Thi Minh - Kiém sat vién..

~ Ngay 16 thang 8 ndm 2024, tai Toa an nhén dan huyén Qué Phong xét Xt so

tham vu an dén sy thu ly s6 33/2023/TLST-DS ngay 19/12/2023 vé viée "Tranh
chap hop dong xay dung” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s0 02/2024/QDBXXST
- DS ngay 22 thang 5 nam 2024 giira cac duong su :

1. Nguyén don: Ong H6 Xuan Y, sinh naim 1970. C6 mit

Noi ding ky ho khau thuong tra: Xom T, x4 Q, huyén Q, tinh Nghé An.
Chd & hién nay: Xom P, xd M, huyén Q, tinh Nghé An.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1963. C6 mit

Dia chi: Ban L, xa T, huyén Q, tinh Nghé An

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1964. Ving mit

Diachi: BanL, xaT, huyén Q, tinh Nghé An; c6 mat nguoi dai dién theo uy
quyén ciia ba Nguyén Thi T: Ong Nguyén Vian T, sinh ndm 1963.
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Dia chi: Ban L, xa T, huyén Q, tinh Nghé An

- Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1972. C6 mit

Dia chi: Xdm T, x4 Q, huyén Q, tinh Nghé An.
NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién de ngay 08/11/2023, cac tdi liéu 6 trong ho so vy dn V&
tai phién toa nguyén don dng Ho Xuan Y trinh bay:

Ngay 09/02/2022 6ng H6 Xuan Y ky hop dong xay nha hai tang véi 6ng
Nguyen Vin T va ba Nguyén Thi T; gia tién cong mdi mét vudng 1a 1.300. 000
ddng; gac xép 500.000 déng/1 mét vudng; sau khi xay dung phét sinh xay thém 6t
ban hang gia méi mét vudng 1a 1.000.000 déng. Sau khi xdy dung xong, thang
6/2022 6ng HO Xuan Y ban giao nha cho 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi T sir
dung. Tong dién tich nha 2 tang 1a: 184,33 mét vuéng x 1.300.000 dong/ mét vudng
= 239.629.000 dong (Hai trim ba muoi chin triéu sau trim hai muoi chin nghin
dong); gac xép: 40,74 mét vudng x 500.000 déng/met vubng = 20.370.000 dong
(Hai muoi tri¢u ba tram bay muoi nghin dong) 6t ban hang 66,75 met vuong X
1.000.000 dong/met vuéng = 66.750.000 dong. Tong sb tién phai thanh toan
326.749.000 dong (Ba tram hai muoi sau triéu bay trim bon muoi chin nghin dong),
trir di s6 tién dd ing 198.000.000 ddng (Mot trim chin muoi tam triéu dong) con lai
phai thanh toan 128.749.000 dong (Mot tram hai muoi tam triéu bay tram bén muoi
chin nghin dong). Ong HO Xuan Y yeu cau 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi T
tra s tién con thiéu, nhung 6ng T va ba K khong tra.

Vay 6ng Ho6 Xuan Y yéu cau Toa an giai quyet, budc 6ng Nguyén Van T va
ba Nguyén Thi T tra lai s6 tién xay dung nha con thicu la 128.749.000 dong (Mot
tram hai muoi tdm tri€u bay tram bon muoi chin nghin dong) cho 6ng HO Xuan Y.

_ Bién ban ldy loi khai cua dwong sy ngay 28/12/2023 va trong qua trinh gidi
quyét vu an bi don ong Nguyen Van T trinh bay:

Ong Nguyén Vian T thira nhan gia dinh c6 Ky hop dong xay dung nha véi ong
Ho6 Xuan Y, trudc khi ky hop dong xay dung khong c6 ban vé, hai bén di xem nha
cua nguoi khac va yéu cau xay giong nhu thé. Hai bén thoa thuan gid mdi mét
vuong 1a 1.300.000 dong; gac xép 500.000 dong/ mét vudng. Sau khi xdy dung
xong, 6ng H6 Xuan Y vi pham hop ddng kéo dai dén thang 6/2022 ong Tham méi
dugc vao ¢; cong trinh lam khong bao dam chat lugng; khong thong nhat dugc
cach do tinh met vudng dé nhén thanh tién; 6ng Nguyen Van T yéu cau do san tang
1 hodc do san tang 2 nhan vé&i 1.300.000 dong ra 80 tién can thanh toan, nhung 6ng
Hd Xuan Y khong nhat tri; 6ng H6 Xuan Y yéu cau do san ting 1 cong san tang 2 1a
khéng ding véi hop déng. Ong H6 Xuan Y da tam ung sd tién 198.000.000 dong
(Mot tram chin muoi tam triéu dong).

Nguoi cd quyén loi va nghia vy lién quan ba Nguyén Thi T trinh bay : Ba
Nguyeén Thi T thong nhat véi y kién ctia 6ng Nguyen Van T trinh bay 1a gia ca xay
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dung nha ting mdi mét vuong 1.300.000 dong ; gac xep 500.000 dong/ met vuodng;
da thanh toan cho 6ng H6 Xuén Y 198.000.000 dong.

Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan b& Nguyén Thi L trinh bay : Ba
Nguyén Thi L thong nhét véi ¥ kién caa 6ng H6 Xuan Y, yéu cau ong Nguyén Vin
T, ba Nguyén Thi T tra s tién con thiéu cho ong HO Xuan Y 1a 128.749.000 dong
(Mot tram hai muoi tam triéu bay trim bén muoi chin nghin dong) .

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Qué Phong phat biéu ¥ kién :

1. Viéc tuan theo phap lut ciia Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién
tda trong qué trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi
d6ng xét xir nghi an :

* Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bj xét xir : Tham phan da
thue hién dung va day du quy dinh cta phéap luat trong qua trinh giai quyét vu an
vé : viéc thu Iy vu an, tu cach phap 1y ctia nhitng ngudi tham gia t6 tung, thoi han
gti vin ban cho Vién kiém sat va cac duong su dam bao dung thoi han luat dinh.
Thu tyc triéu tap cac duong sy hop 1€, viéc thuc hién thu tuc tai phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chirng cr va hoa giai dugc thyuc hién dung trinh tur
t6 tung. Tham phan thyc hién viéc thu thap chung cir theo dung trinh ty, thu tuc tai
cac diéu 97, 98, 99, 101 Bo luét to tung dan su.

Thoi han chuan bi xét xtr, quyét dinh dua vu an ra xét xir va giri hd so cho
vién kiém sat nghién ctru thyc hién ding theo quy dinh tai cac diéu 203, 220 Bo luat
t6 tung dan su.

* Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa :

Tai phién toa Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa tuan thu dung cac quy dinh
ctia B luat t6 tung dan su vé viée xét xir so tham vu 4n.

2. Vi€c tuan theo phap luat t6 tung cua nhimg nguoi tham gia tb tung trong
qua trinh giai quyét vu an ké tir khi ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi
dong xet xir nghi an: Nguyén don, bi don, nguoi li€n quan déa thuc hién day du
quyén va nghia vu quy dinh tai Bo luét t6 tung dan su

3. Quan diém kién giai quyét vu an :

Pé nghi Hoi dong xét xir 4p dung cac Piéu 351, 357, 468 Bo luat dan sy; cac
Picu 123, 124, 136, 137, 138, 144 Luat xay dung; Diéu 19 Nghi dinh 37/2015/ND-
CP ngay 22/4/2015 quy dinh chi tiét vé hop dong xay dung; cac Piéu 147; 157,
158, 161, 162 Bo luat t6 tung dan sw; Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cua
UBTVQH vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa
an. Xt :

- Chép nhén yéu cau khéi kién cta nguyén don; budc 6ng Nguyén Vin T va
ba Nguyén Thi T thanh toan sb tién con lai 128.749.000 dong (Mot trim hai muoi
tam triéu bay trim bon muoi chin nghin doéng) cho 6ng H6 Xuan Y .Budc ong
Nguyén Vin T phai chiu chi phi xem xét thAm dinh tai chd.
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- V& 4an phi : Ong Nguyén Vin T phai chiu an phi dan sy so tham theo quy
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

1. Vé thii tuc t6 tung:

Quan hé tranh chip hop dong xay dung gitta 6ng H6 Xuan Y va 6ng Nguyén
Vin T 13 quan hé déan su giita ca nhan voi ca nhan. Toa an nhan dan huyén Qué
Phong, tinh Nghé An thu 1y giai quyét vu an “Tranh chap hop dong xay dung” la
dung voi quy dinh tai Diéu 351 B luat dan sy va Diéu 26 Bo luat t tung dan su.

2. Ve noi dung vu an:

Cac duong su déu thira nhan hai bén c6 ky két hop dong bang van ban xay
dung nha ¢ tién cong tinh bang mét vudng; nha 2 tang gia moi mét vuong la
1.300.000 dong; gac x¢ép gia moi met vudng 1a 500.000 dong; trong khi xay dung c6
phat sinh 1am ki o0t ban hang gia méi mét vudng 1a 1.000.000 dong. Sau khi xay
dung xong 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T di dua nha vao st dung tir thang
6/2022. Gia ca hai bén di thong nhat, nén khong c6 tranh chap. Hai bén khong
théng nhat dugc cach do san nha 2 ting nén xy ra tranh chap. Nguyén don 6ng Ho
Xuan Y yéu cau do san tang 1 cong véi san ting 2 nhan véi gia thoa thuan ra sé tién
can thanh to4n. Bi don cho rang chi do san ting 1 hodc san tang 2 nhan véi gia thoa
thuén ra s6 tién can thanh toan.

Tai diém m, Muyc 2, phan ghi cha; phy lyc II ctia Thong tw s6 06/2021/TT-
BXD ngay 30/6/2021 cia Bo xdy dung quy dinh vé phan cap cong trinh xay dung
va huéng dan ap dung trong quan ly hoat dong dau tu xay dung quy dinh: “Tong
dién tich san cua nha la tong dién tich cua tat ca cac tang, bao gdm ca cac tang ham,
tang nua ham, tang ltng, tang k§ thuat, tang ap mai va tang tum. Dién tich san cta
mot tang 13 dién tich xay dung cua tang do, gom ca tuong bao (hodc phan tuong
chung thudc vé nha) va dién tich mat bang loogia, ban cong, cau thang, giéng, thang
may, hop ky thuat, ong khoi”. Nhu vay 6ng Ho6 Xuan Y yéu cau do san tang 1 cong
v6i san tang 2; cong véi tang tum, ky 6t ban hang nhan voi gia thoa thuan ra so tién
phai thanh toan 1a c6 co s&; nén can chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don;
budc 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T thanh toan s tién con thiéu 1a
128.749.000 déng (Mot tram hai muoi tdm triéu bay trim bon muoi chin nghin
dong).

, Vé chi phi xem xét th5n3 dinh tai ché: Do yéu cau cua nguyén don duoc
chap nhéan, nén budc 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi T chiu chi phi xem xeét
tham dinh tai cho theo quy dinh.

Vé 4n phi : Bi don 6ng Nguyén Van T va nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi T phai chiu an phi dan su so tham theo qui dinh cta phap luat.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH.

Ap dung cac Diéu 351, 357, 468 Bo luat dan su; cac Didu 123 ; 124 ; 136,
137, 138, 144 Luat xay dung; Diéu 19 Nghi dinh 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015
quy dinh chi tiét vé hop dong xay dung. Cac DPiéu 147; 157, 158 Bo luat t tung dan
sw; diém m, Muc 2, phan ghi cht; phu luc 11 cua Thong tu s6 06/2021/TT-BXD
ngay 30/6/2021 cua Bo xay dung quy dinh vé phan cip cong trinh xay dung va
huéng dan ap dung trong quan 1y hoat dong dau tu Xay du’ng quy dinh; Nghi quyét
326 ngay 30/12/2016 cua UBTVQH vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xir: - Buoc ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T phai thanh toan tién coéng
xay dung nha & cho ong H6 Xuan Y tai hop dong xdy dung nha ngay 09/02/2022
AL véi tong s6 tién 1a 326.749.000 dong (Ba tram hai muoi sau triéu bay traim bon
muoi chin nghin déng), duoc trir di so tién da ing 198.000.000 dong (M6t tram chin
muoi tam triéu dong); con lai phai thanh toan 128.749.000 dong (Mot trim hai muoi
tam triéu bay tram bén muoi chin nghin dong).

- Bugc Ong Nguyénq Vin T, ba Nguyén Thi T tra lai 5.000.000 dong (Nam
triéu dong) tién xem xét tham dinh tai cho cho 6ng HO Xuan Y.

- Quyét dinh nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; Thoi
hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Ké tir ngay bén dugc thi hanh an lam don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong tit ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i cua s6 tién phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015.

- Vé 4n phi : Budc ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi T phai chiu
6.437.000 dong (Sau triéu bdén trim ba muoi bay nghin dong) an phi dan su so
thAm. Tra lai 3.560.000 dong (Ba triéu nim trim sdu muoi nghin dong) tién tam
tmg 4n phi cho 6ng HO6 Xuan Y, do Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Qué Phong,
tinh Nghé An chi tra.

Nguyén don, bi don, ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan co quyén
khang cdo ban an lén toa 4n nhan dan tinh Nghé An trong han 15 ngay ké tur ngay
tuyén an.

~ T.MHOI BONG XET XU
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong sy
- VKSND huyén Qué Phong.



- Chi cuc THA huyén Qué Phong
- Luu ho so vu dn
- Luu VPTA Nguyén Cong Phong



