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Ban 4n s6: 129/2024/DS-ST
Ngay: 16/8/2024
Vv “Tranh chdp doi tai san la quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thij Tric Mai
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Y

2. 0ng Lé Vin Minh

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Anh Thu- Thu ky Toa an

nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Chéau Thanh, tinh Tién Giang

tham gia phién tda: Ong Vo Hong Nhan, Kiém sat vién.

Tir ngdy 12 dén ngay 16 thang 8 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang xét xtr so thdm cong khai vu an thu 1y sb
130/2024/TLST-DS ngay 03 thang 4 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp doi tai san
la quyén s dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
138/2024/QbXXST-DS ngay 26/7/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Thi H, sinh nam 1974;

Pia chi: TH 1, ép LT A, xa LH, huyén CT, tinh Tién Giang.

Pai dién theo uy quyén c6: Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1955; dia chi:
s6 41/5, duong Nguyén Thi Thap, khu phé 4, phuong 10, thanh phd My Tho,
tinh Tién Giang (Gidy iy quyén ngay 08/3/2024).

- Bi don: Mai Van H1, sinh nam 1968;

Dia chi: To 1, ép LT A, xa LH, huyén CT, tinh Tién Giang.

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Mai Vin C, sinh nam 1948.



Dia chi: T6 1, ép LT A, xa LH, huyén CT, tinh Tién Giang.
(c6 mit dng T; anh H1, ba C c¢6 don xin ving mit)
NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién, ban tuong trinh cung ngay 15/3/2024, tai bién ban
vé kiém tra viéc giao nip, tiép cdn, cong khai chitng cir ngay 26/7/2024 va trong
qud trinh t6 tung, nguyén don Nguyén Thi H va dai dién theo uy quyén cia
nguyén don 14 6ng Nguyén Vin T trinh bay:

Chj Nguyén Thi H va anh Mai Vian H1 t6 chirc 18 cudi vao nim 1990, dang
ky két hon nam 2004, dén ndm 2012 thi hai nguoi ly hon theo ban an sb
85/2012/HNGD-ST ngay 03/4/2012, ban an da phat sinh hiéu luc phap luat.

Sau khi cuéi, chi va anh H1 dugc me chéng chi 1a ba Mai Van C cat can
nha thd so (vach 14, cot xi-ming, dién tich khoang 50m?) song tam trén thira dat
2612, to ban db sb 2, dat toa lac tai ép LT A, xa LH, huyén CT, tinh Tién Giang.
Trong thoi gian chung séng, chi va anh H1 c6 xay lai cin nha nhu hién trang.
Sau khi ly hén, chi H d¢ lai can nha va tai san trong nha cho anh H1 sir dung.

Nam 2022, ba C lam thu tuc chuyén nhuong cho chi H thira dat 2612, to
ban d6 s6 2, dién tich 455,2m?, loai dat ONT (300m?) + CLN (155,2m?). Ngay
07/3/2023, chi H duoc So Tai nguyén — Moi trudng tinh Tién Giang cp giy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CS04726. Sau do, khi chi H duogc cip gidy
ching nhan quyén sir dung thira dat 2612, chi H ¢ yéu cau anh H1 di doi nha va
toan bo tai san gin lién voi thira dat 2612 dé tra lai dat nay cho chi H, nhung anh
H1 khong thuc hién, mic du anh duoc chinh quyén dia phuong moi 18n uy ban
x4 lam viéc nhiéu lan.

Nay, chi H yéu cau Toa an giai quyét cho chi nhu sau:

- Buodc anh H1 théo do, di doi toan bd cin nha, két cau cot bé tong duc san,
02 vach ton, 02 vach van, nén dat, mai ton ra khoi thira dat 2612, tra lai toan bo
thira dat nay cho chi. Chi H ty nguyén cho anh H1 luu tri trén thira dat 2612
trong thoi han 90 ngay ké tir ngay ban an c6 hiéu luc.

- Budc anh H1 phai chiu chi phi t tung theo quy dinh phép lut.
* Tai ban ty khai ngay 22/5/2024, bi don Mai Van H1 trinh bay:



Anh H1 song v6i me 1a ba Mai Van C tir nhé trén thira dat 2612. Dén nim
anh 21 tudi, anh H1 két hon véi chi H, hai nguoi ¢d voi nhau 02 ngudi con
chung. Sau nay, cudc séng khéng hanh phuc, anh chi ly hon, tinh dén nay da
hon 10 ndm. Viéc chi H nhan chuyén nhuong quyén str dung thira dat 2612 tir ba
C, anh hoan toan khong biét. Pay 1a viéc ctia ba C va chi H. Nay chi H yéu cau
anh H1 thao dg, di doi toan bo ng6i nha, cong trinh phu va tai san ra khoi thira
dat 2612, anh hoan toan khong dong y. Vi anh & trén thira dat nay tir lac nho dén
hién tai.

* Tai ban tw khai ngay 15/6/2024, nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan
- ba Mai Vin C trinh bay:

Trude day, ba 1a chu st dung thura dét s6 2612, to ban dd sd 2, toa lac tai ép
LT A, xa LH, huyén CT, tinh Tién Giang. Trén dét, ba C c6 trong mot sb cay dira,
cay an trai va ct 01 can nha thé so cho vo chong anh H1 va chi H tam sir dung.
Sau nhiéu nam, cin nha da hu hong va chi H d3 cat lai can nha nhu hién trang.

Nim 2022, do khong c6 tién tra ng vay ngan hang thay cho anh H1, nén ba
da chuyén nhuong toan bo thira dat cho chi H dé thanh toan ng vay ngén hang
thay cho anh H1.

S cay trong trén thira dat 2612 do chinh ba tréng va da dugc anh H1 va chi
H thong nhat thira nhan tai bién ban dinh gia 1ap ngay 06/6/2024.

Nay ba C khong co tranh chap gi d6i voi thira dat s6 2612 néi trén ciing nhu
cin nha, cdy trai co trén phan dat nay. Toa an quyét dinh nhu thé nao thi ba C s&
chap hanh nhu thé do.

Tai phién toa hom nay

Pai dién theo uy quyén ciia nguyén don 1a 6ng T van giit nguyén cac yéu cau

nhu trong don khoi kién dbi voi bi don.
Bi don - anh H1 ving mit (c6 don xin vang ngay 22/5/2024).
Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan - ba C ving mit (c6 don xin véng
ngay 25/6/2024).
Pai dién Vién kiém sat huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang phat biéu quan
diém:
+ Vé t6 tung: Ké tir thoi diém thu 1y vu 4n cho dén truéce khi Hoi dong

xét xtr nghi 4n, Thim phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cac duong su



d3 chap hanh va tuan tha dung quy dinh phap luat t6 tung dan su.

+ Vé viéc gidi quyét vu dan: Trén co sé phan tich cac quy dinh phép luat,
dai dién Vién kiém sat dé nghi chép nhan toan bg yéu cau khai kién caa nguyén
don: Budc bi don di doi toan bo cin nha ra khoi thira dat 2612 va tra lai toan bo
thira dat 2612 cho nguyén don; ghi nhan sy ty nguyén cta nguyén don cho bi

don luu cu trén dat 90 ngay ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao loi trinh bay cua dai dién nguyén don tai phién toa, Hoi

d&ng xét xu nhan dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Xét anh H1 va ba C c6 don xin vang mit trong
sudt qua trinh giai quyét vu 4n, nén cin cr vao Khoan 1 Piéu 227, Khoan 1
Piéu 228 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015, Ho1 déng xEét XU quyét dinh xét xur
vang mat anh H1, ba C.

[2] - Vé quan hé phép luit tranh chidp: Cin c vao yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp
doi tai san la quyén sit dung dar”, theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 26 Bo lut T
tung dan sy nam 2015.

[3] - V& néi dung yéu cau:

[3.1] Péi véi yéu cdu bi don tra lai toan bo quyén sir dung thira ddt 2612

clia nguyén don

Can ¢ vao tai liéu chimg ctr va 101 trinh bay cta cac duong sy ¢ trong hd
SO vu an, nhan théy thira dat 2612, to ban do sb 2, dat toa lac tai ép LT A, xa
LH, huyén CT, tinh Tién Giang c6 ngudn gbc ciia ba Mai Van C (me anh H1 va
ting 1a me chong ctia chi H) theo gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
0013819QSDB/LH do UBND huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang cap ngay
24/5/1997 (but luc sd 24, 27). Ngay 15/12/2022, ba C ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat 2612 cho chi Nguyén Thi H (nguyén don); khi
thue hién cac thu tuc chuyén nhugng, ba C ¢d tién hanh do dac toan bo thira dat
(but luc 30). Pén ngay 07/3/2023, chi H duogc cap quyén st dung thira dit 2612,
td ban d6 s6 2, dién tich 455,2m?, trong d6 ¢ 300m? dat ONT va 155,2m? CLN,
dat toa lac tai ép LT A, xa LH, huy¢én CT, tinh Tién Giang, theo giéy chung



nhan quyén sir dung dat s6 CS04726 do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Tién
Giang cap. Tinh tir thoi diém anh H1 va chi H ly hén bang ban an c6 hiéu luc
phap luat dén ngay 07/3/2023, quan hé hon nhan giira anh chi di chidm dut hon
10 nam. Nhu vay, ké tir ngay 07/3/2023, chi H 1a chi sir dung hop phap dbi vai
dat.

Anh H1 cho rang anh sdng trén thira dat 2612 tir nho cho dén nay, nhung
lai khong c6 bat clr dong thai gi ngan can khi ba C tién hanh cac tha tuc chuyén
nhuong dat cho chi H tir ngay 15/12/2022 dén ngay 07/3/2023. Anh H1 sbng
trén dat ma khong dugc su dong y ciia chi H 1a d& xam pham dén quyén, loi ich
hop phép vé dat dai cua chi dugc Nha nudc bao ho theo quy dinh tai Khoan 5
Piéu 166 Luat Dat dai nam 2013. Do d6, chi H khéi kién yeu cau anh H1 tra lai
toan bo thira dat 2612 1a c6 can cu, nén dugc Hoi déng x¢et xur chép nhén theo
quy dinh tai 166 B0 luat Dan sy nam 2015.

Chi H dong ¥ cho anh H1 luu cu trén dét trong thoi han 90 ngay ké tir ngay
ban an c6 hiéu luc phap luat. Pay Ia sy tu nguyén ctua chi H nén dugc Hoi déng

xEét XU chép nhan theo quy dinh tai biéu 5 Bo luat T tung dan su.
[3.2] Déi véi tai san gan lién véi thira ddt 2612

- D6i v6i 01 can nha co dién tich 4,3m x 5,8m = 24,94m?, két cau cot bé
tong duc san, 02 vach ton, 02 vach van, nén dat, mai ton gén lién voi thira dat
2612. Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 06/6/2024, chi H, anh H1 va
ba C déu thira nhan 13 tai san chung ctua anh H1 va chi H. Nam 2012, khi Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang giai quyét ly hon khéng phan chia
tai san ndy vi hai anh chi déu khong yéu cau. Tai phién toa, dai dién theo ty
quyén cta chi H ty nguyén hoan lai toan bd gié trji cin nha nay cho anh H1 néu

thudc truong hop toa an giai quyét giir lai can nha trén dat.

Can ctr vao 101 thira nhan cta anh H1, chi H tai bién ban dinh gia ngay
06/6/2024, cho théy can nha noi trén ton tai trén thira dit 2612 da hon 10 nam;
tir khi hai ngudi ly hon dén nay, anh H1 13 ngudi truc tiép quan 1y, st dung; tai
ban tu khai ngay 22/5/2024, anh H1 khong dong v di doi nha tra dat cho chi H
(but luc 19); hon nita néu di doi s& cang lam giam va c6 thé 1am mét di gia tri can
nha. Tur d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau di doi nha cta chi H ma
can budc anh H1 phai giao lai toan bd can nha cho chi H dugc toan quyén sO hiru,
chi H c6 nghia vu hoan lai cho anh H1 11.201.000d6ng (tinh tron).



- Béi voi cay trong trén dat gom c6: 01 cay dira loai A, 06 cdy dira loai B1,
05 cay dira loai B2, 04 cdy dira loai D, 01 cay hanh loai C; 02 cdy mit loai D; tit
ca duong sy thong nhat 13 tai san cta ba C. Trong vu 4n nay, ba C va chi H
khong tranh chap (but luc 63) nén Hoi ddng xét xir khong dit ra xem xét, néu
sau nay co tranh chap thi hai ngudi c6 quyén khai kién bang vu kién khac.

[4] Xét 101 dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat c6 01 phan phu hop véi
nhirng nhan dinh néu trén ctia Ho1 déng xét xur, nén duoc chép mot phﬁn.

[5] - Vé chi phi t6 tung:

Do yéu cau khai kién doi tai san ciia chi H dugce chdp nhan, nén anh H1
phai chiu céc chi phi t6 tung gdm xem xét tham dinh, chi phi dinh gia tai san I
4.023.000d0ng, theo quy dinh tai cac Piéu 155, Piéu 157, Diéu 158, Piéu 165,
Picu 166 Bo luat T6 tung dan su. Anh H1 phai c6 nghia vu hoan tra so tién nay
cho chi H ngay khi ban an c¢6 hiéu Iuc phap luat.

[6] - Vé an phi: Anh H1 va chi H phai chiu 4n phi dan sy so thdm theo quy
dinh tai Piéu 26 va Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua ny ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu,mién, giam,
thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[7] Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

- Can ct vao Khoan 1 Diéu 227, Khoan 1 Dicu 228, Dicu 5 B¢ luat T6
tung dan sy nam 2015.

- Ap dung cac Diéu 164, Diéu 166 cta Bo luat dan su 2015, Diéu 166 cua
Luat Dét dai 2013.

- Ap dung Khoan 2 Diéu 26, Khoin 1 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén Xu:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Nguyén Thi H vé viéc
budc anh Mai Van H1 tra lai toan bo quyén st dung thtra dat 2612, to ban d6 s6
2, dién tich 455,2m?, loai dat ONT + CLN, dat toa lac tai 4p LT A, xa LH, huyén
CT, tinh Tién Giang, theo gidy chirng nhan quyén st dung dat sé6 CS04726, do



S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Tién Giang cip cho ba Nguyén Thi H vao
ngay 07/3/2023. Thoi gian thyuc hién 13 90 ngay ngay ké tir ngay ban 4n c6 hiéu
luc phap luat

Vi tri thira dat nhir sau:

+ Phia Bic giap voi dat caa Nguyén Thi Ngoc Y;

+ Phia Nam va phia Tay giap v6i dit ciia Mai Thi L;

+ Phia Pong giap voi duong bé tong;

(Pinh kém theo phiéu x4c nhan két qua hién trang thira dat ngay
20/6/2024).

2/ Khong chap nhin yéu cau cia chi Nguyén Thi H vé viéc budc anh Mai
Vin H1 di doi can nha c6 dién tich 24,49m?(5,8m x 4,3m), két cu cot bé tong
duc sén, 02 vach tén, 02 vach van, nén dat, mai ton ra khoi thira dat 2612.

Giao lai toan bd can nha noi trén cho chi Nguyén Thi H dugc toan quyén
s& hiru ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Chi Nguyén Thi H c¢6 nghia vu hoan tra cho anh Mai Van H1 s tién
11.201.000 (mwoi mét triéu hai trim 1é mot ngan) dong ngay khi ban an co
hiéu luc phap luét.

Ké tir ngay anh H1 ¢6 don yéu cau thi hanh dn, néu chi H chdm thi hanh sé
tién no néi trén cho anh H1 thi chi H con phdi tra ldi cho anh H1 doi véi sé tién
chdm tra twong iing véi thoi gian chdm thi hanh dn. Ldi sudt phat sinh do chdm
thi hanh an dwoc quy dinh tai khoan 2 Pieu 357 Bé ludt Dan sw nam 2015.

3/ Vé an phi din su so thim:

Anh Mai Vian H1 phai chiu 300.000d0ng 4n phi.

Chi H phai chiu 560.000d6ng an phi, cén trir v6i sb tién tam Ung 4n phi
300.000d6ng ma chi da ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi s6 0011072,
ngay 28/3/2024 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tién
Giang. Do d6, chi H con phai ndp tiép 260.000d6ng an phi.

4/ V& chi phi t6 tung:

Anh Mai Vin HI c6 nghia vu hoan trd lai cho chi Nguyén Thi H
4.023.000d6ng ngay khi ban an co hiéu lyc phap luat.

5/ Vé quyén khang cio:



- Chi Nguyén Thi H c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.
- Anh Mai Vin H1, bd Mai Vin C c¢6 quyén khang céo ban an trong han 15

ngay ké tir ngay nhén dugc ban 4n hoac ban 4n dugc niém yét.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sy, ngwoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va Piéu 9 Ludt thi
hanh dn ddan sw. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tqi diéu 30

Ludt Thi hanh an dan su.

Tuyén an vao lac 10 gio 30 phat ngay 16/8/2024, vang mat anh H1, Kiém

sat vién.
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