TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM PINH Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 157/2024/DS - PT
Ngay : 16 -’8 - 2024 ‘ ,
V/v tranh chap doi lai quyén st dung dat.

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Lai Van Tung
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Cong;

Ong Nguyén Birc Canh.

- Thuw ky phién toa: Ba Doan Thi Kim Phuong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Nam Dinh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa: Ong
Tran Trong Dan — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Nam DPinh m¢é
phién toa xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thuy ly s6: 167/2024/TLPT-DS
ngay 24-6-2024 vé viéc “Tranh chap doi lai quyén st dung dat”.

Do ban an déan su so tham s6 12/2024/DS-ST ngay 23 thang 5 nam 2024 cia
Toa an nhan dan huyén Giao Thuy bi khang cdo, khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb 312/2024/QDXX-PT ngay
06 thang 8 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong BP6 Vian V, sinh nam 1947; Noi thuong tra: X6m H, x4 G,
huyén G, tinh Nam Dinh;

- Bi don: Ong Luong Vin V1, sinh nam 1964; Noi thuong tra: Xom H, x& G,
huyén G, tinh Nam Dinh;

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi N, sinh nam 1971; Noi thuong tr: Xom H, xa G, huyén G,
tinh Nam Dinh;

2. Ba Luong Thi H, sinh nam 1952; Noi thuong tra: Xom H, xa G, huyén G,
tinh Nam Dinh,;



Ngueoi dai dién theo ity quyén cia ba Lwong Thi H: Anh B§ Vin K, sinh nim
1980; No1 thuong tri: Xém H, xa G, huyén G, tinh Nam Pinh (van ban uy quyén
ngay 08-3-2024).

- Nguoi khdng cdo: Ong D6 Van V 1a nguyén don trong vu an.
- Khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh.
Tai phién toa phic tham: Ong V, 6ng V1, ba N, anh K ¢6 mét; ba H V:fmg mat
cé ly do.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khai kién ngay 05-9-2023, ban ty khai qua trinh t6 tung tai Toa an
nguyén don dng D6 Van V trinh bay:

Khoang trudc nim 1980, vo chdng dng duge chinh quyén cap cho thira dt co
dién tich khoang 900m? tai x6m H, x3 G, huyén G, tinh Nam Dinh. Ndm 1993, vo
chéng 6ng c6 chuyén nhuong mot phan dién tich cta thira dat ndy cho vo chong
6ng Luong Van V1 st dung véi kich thudc chiéu giap dudng dai 09m, chiéu giap
thira dat ong T dai 09m, chiéu giap thira dat 6ng M dai 31,7m; chiéu giap phia dat
vo chong ong str dung 1 31,6m. Ngoai ra, vo chéng 6ng con cho vo chong 6ng V1
muon thém phan dét gidp dat 6ng dang str dung chiéu rong khoang 1m giap san va
phia truéc nha thd cia gia dinh ong. Khi chuyén nhuong, hai bén ¢ 1ap 01 ban
gidy ban dat viét tay, gidy do chinh ong V viét c6 nguoi chimg kién, cac bén ky
xac nhan vao Gidy va dua cho ong V1 luu giit. Nam 1997, thira dat vo chong 6ng
str dung duge cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat véi dién tich 13 550m? Pén
nam 2019 thi vo chong ong chuyén nhuong mot phén dién tich cua thua dét nay
cho vo chong con trai 1a anh P4 Vin K, 6ng xin céap (101 Glay chimg nhan quyen s
dung dt, hlen nay ong va ba Luong Thi H du:oc cap Gidy chung nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CL 301983 véi
dién tich 1a 284 m?. Trudc khi vo chong ong 1am thu tuc chuyén nhuong dét cho
con trai thi nam 1997, vo chong 6ng da cho vo chong anh K st dung dat va xay
dung nha &, nha & vo chong anh K xay dyng chan huéng nha thd nén 6ng phai
chuyén nha tho quay huéng Nam, luc nay, 6ng ciing khong ¢ ¥ dinh 14y lai dién
tich dat da cho vo ché)ng ong V1 muon. Pén nam 2022, ong da dat van dé véi vo
chong 6ng V1 dé lay lai dién tich dat da cho vo chong ong Viét muon, tai budi hoa
giai do UBND x& G t6 chirc, 6ng va ong V1 di théng nhat dugc mébe gidi theo yéu
cau cua ong. Tuy nhién, sau d6, 6ng V1 khong thuc hién thoa thuan di thong nhat.
Nay 6ng khoi kién yéu cau ong V1 va vo 1a ba N phai tra vo chong ong dién tich
dat ¢3 muon 1a 14,2m?, ¢ kich thudc phia giap duong dai 1,08m; phia giap thia
dat vo chong 6ng dang sir dung dai 13,89m; phia giap khu vuc nha thd nha 6ng dai
0,95m; phia giap phan dat 6ng V1 sir dung dai 13,89m; dong thoi dé nghi xac dinh
ranh gi6i dat cta hai ho 1a dudng thang chay thang theo mép tudng moéng nha tho
gidp dat ho ong V1.



* Tai ban tu khai cung cac tai li¢u khac co6 trong ho so vu an va tai phién toa,
bi don 6ng Luong Vian V1 trinh bay: Thia dit éng va vo ong 1a ba Tran Thi N
hién dang str dung 1a dat ma 6ng Pd Van V va vo 1a ba Luwong Thi H chuyén
nhuong cho vo chong ong tir nam 1993. hién di dugc UBND huyén cép Gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 Y 128990 ngay 20- 10- 2003, dién tich a 320
m?. Ngudn gdc dat 1a do vo chong 6ng nhan chuyén nhuong ciia vo chong dng V,
ong la em rudt cuia ba H, tor nam 1993. Pau nam 1993, hai bén théa thuan vé gia
mua ban dat va vi tri dat, khong do dac tinh dién tich cu thé chi thoa thuin chiéu
mat duong 11m. Ong budc 11 bude chan dé xac dinh mébc gidi, vo chong 6ng V
nhat tri va vo chong ong da giao du 09 chi vang 9999 cho vo chong ong V. Pén
thang 3 nam 1993, 6ng chinh thirc nhan dat dé sir dung, khi d6 phia dét giap thia
dat 6ng M, 6ng M khong cong nhan mdc gidi, xac dinh thiéu 01 m chiéu ngang
theo thoa thuan giira ong va ong V nén ong V1 khong mudn mua dat nita nhung
gia dinh khuyén nhu va nghi 1a anh em trong gia dinh, anh chi dang kho khan nén
khong nd 14y lai vang da giao cho vo chong ong V. May hom sau, 6ng V da dé cap
vo chong 6ng V phai tach da cho vo chong dng dién tich dat da thoa thuan, 6ng M
da lay lai 01 m dat chiéu ngang thi vo chong ong V phai bu lai cho vo chéng 6ng
01 m; vo chong 6ng V1 nhat tri. Pén thang 6 nim 1994, vo chong dng di xay birc
tuong ngan cach vai dat cua vo chong ong V. Ranh gidi gilta dat vo chong ong sir
dung voi khu vuc giap thira dat cia vo chong ong V 1a mot duong thang, tuy nhién
khi 6ng V 1am nha thd c6 xay lan sang dat da ban cho vo chong 6ng nhung 6ng V
c¢6 ndi voi vo chong dng dé xay nha thd cho vudng van, vo chong 6ng ciing vui vé
chap nhan, nén thyc té dat moi c6 hinh dang gap khuc. Trong qué trinh mua ban
cac bén khong co lap van ban gidy to gi. Phan dat 6ng V doi ong tra trude day 1a
a0, vo chong 6ng da phai ké ao, bo ra rat nhiéu cong stc dé quat 1ap, khong phai
xay dung trong mdt sém mot chiéu, vo chong éng V biét, nhiéu ngudi hang xém
xung quanh ciing biét, anh em théa thuan dugc mbc gidi thi vo chong ong mdi xay
tuong, hoan toan khong co tranh chip. Pén nam 2022, khi vo chéng 6ng V cho dat
con gai xay nha ¢ thi méi c6 don dén UBND x& G doi dat vo chong ong dang str
dung. Tai budi hoa giai do UBND x4 G t6 chirc, ong va éng V di théng nhit dugc
moc gidi, vi ong ludn nghi anh em trong gia dinh thi khong so do thiét hon nhung
Gng V t6 y dap tu’(‘)’ng bao vog chéng ong da xay nhung khong xay dung lai cho vg
chdong 6ng, 6ng thiy dleu d6 hét stc vo 1y nén 6ng khong thuc hién thoa thuan.
Nay 6ng V dang yéu cau vo chdng dng phai tra va cho ring vo chong dng muon
dat dién tich 14,2m? 6ng hoan toan khong nhat tri, ong xac dinh ranh gi6i giita hai
ho theo hién trang tudong bao ma 6ng da xay tir nam 1994.

* Ngudi c¢o quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi N trinh bay: Thong nhat
v6i quan diém cta chong ba 1a ong Luong Van V1.

* Nguoi dai dién hop phap ciia ctia nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Luong Thi H, anh B4 Vin K trinh bay: Thong nhat v6i quan diém cua ong DS Van
V.



* K&t qua xac minh, thu thap chimg ctr tai Uy ban nhan dan x3 G va qua hd so
dia chinh cho théy: Theo ban d6 xd G 1ap nam 1987, thira dat mang tén Vu la thira
s6 212, t& ban dd sb 3 dién tich 842m?; trong d6 dat ¢ 1a 360m?, ao 1a 300m?, dat
trong 1aa 1a 182m? Theo ban d6 x4 G 1ap nam 1997, tai to ban do s6 20, thira dat
mang tén Vu di tach thanh 03 thira gdm: thtra s6 323 mang tén K (con trai 6ng V),
dién tich 266m?, trong d6 dat ¢ 13 163m? dat nudi trong thity san 1a 103m?; thira sd
324 mang tén Vu dién tich 284m?, trong d6 dat & 1a 182m?, dat nudi trong thily san
la 102m?; thira dat s6 219 dién tich 320 m? trong d6 dat & 1a 160m?, ao 1a 160m2.
Hién, vo chong 6ng V va vo chdng ong V1 d duoc cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat d6i v4i thira dat 324, 219 ding theo dién tich néu trén. Hai bén sir dung
dat 6n dinh tir nim 1993 dén nam 2022 thi xdy ra tranh chap, khu vuc dét tranh
chép 13 ao. Can c&t don dé nghi cta 6ng P& Van V, UBND x4 G d tién hanh hoa
giai, tai budi hoa giai hai bén di thong nhat dugc moc gidi dat ong V1 sir dung dat
phia Bic dai 10,3m; phia Nam dai 10,7m; ong V c¢6 quyén pha bé tudng bao dng
V1 da xay va tai san sau khi thdo do tra lai cho 6ng V1. Tuy nhién, sau d6 6ng V1
khong thuc hién thoa thuan trén. Dién tich dat thuc té hai bén dang st dung thay
d6i so voi dién tich dat dugc cip trong Gidy ching nhan quyén st dung dat 1a do
viéc tu nhan mbc gi61 gilra cac bén va sai s6 khi do dac.

* Két qua xem xét tham dinh tai chd va do dac dat tranh chap: Vé phan dat:
Thira dat vo chong ong V dang sir dung c6 phia giap duong dai 7,39m; phia giap
thira dat vo chéng ong V1 st dung gém 02 doan dai 13,89m va 17,43m; phia giap
thira dat ong O dai 9,06m; phia giap thira dat anh K dai 30,91m; dién tich 13 259m?.
Thira dit vo chong 6ng V1 dang sir dung c6 phia giap duong gdm 02 doan dai
1,08m va 10,63m; phia giap thira dat ong M dai 31,09m; phia giap thira dat ong T
dai 10,31m; phia giap thira dat vo chong ong V dang st dung gom 03 doan dai
17,43m; 0,95m va 13,89m; dién tich 1a 340,7m% Khu vuc dét tranh chip c6 phia
giap duong dai 1,08m; phia giap dat vo chong ong V1 dang sir dung dai 13,89m;
phia giap dit vo chong ong V dang str dung (phia truéc nha thd) dai 0,95m; phan
con lai dai 13,89 m; dién tich dat tranh chip 1a 14,2m2

V& cong trinh xay dung trén khu vuc dat tranh chap: Tru cong, ddu xay gach
nung bén trén co6 ludi sat, tuong bao nodi tiep dau xay gach (giap phia nha thd ong
V xay).

Két qua dinh gia tai san: Gia tri quyén sir dung dét tai khu vuc dét tranh chap
dat ¢ tri gia 1a 4.000.000 dong/m?; dat vuon, ao tri gia 1a 1.300.000 dong/m?; try
cong tri gia 180.000 dong, dau xay gach tri gia 1.275.000 dong, khung ludi B40 tri
gia 480.000 dong.

* Ban 4n so tham s6 12/2024/DS-ST ngay 23 thang 5 nim 2024 cta Toa an
nhan dan huyén Giao Thuy da quyét dinh: Can ctr vao Biéu 203 ctua Luat Dat dai;
biéu 175 va biéu 176 cua Bo luat Dan su; x:

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng DS Van V vé viéc yéu cau ong
Luong Vin V1 va vg 1a ba Tran Thi N tra lai c6 dién tich dat 14,2m?.



Xéc dinh ranh gidi quyén sir dung dat giira dat dimg tén ho 6ng DS Van V vai
thira dat ding tén ho 6ng Luong Van VI cu thé nhu sau: Liy diém mdc s6 1 1a
diém ndm cach tam tru cong ho ong V1 0,4m vé phia duong giao théng; tir diém
moc s6 1 kéo duong thang chay theo mép phia Tay tuong bao ctia ho ong V1 vé
phia Bic mot doan dai 13,89m tao thanh diém méc sb II; tir diém méc sb 1I kéo
tuong thang chay theo mép phia Nam tudng bao cua ho dng V vé phia Pong mot
doan dai 0,95m tao thanh diém mdc s III; tr diém mdc sb 11T kéo duong théng
theo mép phia Pong tuong bao ho 6ng V mét doan thing dai 17,43m tao thanh
diém mdc s6 IV. Néi cac diém mde L, L, TII va IV tao thanh duong ranh gioi dat.
(C6 so dd kém theo).

Céac duong sy co trach nhiém thao d& toan bo cong trinh xdy dung trén dat
khong thudc quyén str dung theo ranh gigi da xac dinh.

Céac duong sy ¢6 quyén lién hé véi co quan nha nudce cd tham quyén, dang ky
dé duoc cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo Ban an nay. Kién nghi co
quan c6 tham quyén lam thu tyc theo quy dinh phap luat va cap Giay ching nhan
quyén st dung dat cho cac bén duong su.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé€ an phi, quyén khang céo va bién phap thi
hanh an cua cac duong su.

* Tai don khang c4o ngdy 03-6-2024 cua 6ng P Vin V khang cdo véi noi
dung: Khong chép nhan toan bd nd1 dung nhan dinh, Quyét dinh tai ban an dan su
so tham sO 12/2024/DS-ST ngay 23-5-2024 ciia Toa 4n nhan dan huyén Giao
Thuy, 6ng V dé nghi Toa an cip phuc tham giai quyét yéu cau ong Luong Vin V1
va ba Tran Thi N phai tra lai vo chong 6ng dién tich dat 1a 14,2m?

* Ngay 05-6-2024 Vién kiém sat nhan dan huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh
ra quyét dinh khang nghi s6 01/QD-VKS-DS dé nghi Toa an nhan dan tinh Nam
Dinh xét xir phic tham voi ndi dung:

Tai ban d6 dia chinh xa G 1ap ndm 1997 va so d6 thtra dét trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat ctia ho 6ng DS Van V (céap lai nam 2019) thi ranh gioi dat
gitta ho ong V va ho 6ng V1 13 mot dudong thang. Ong V1 ciing thira nhan ranh
gidi gitta dat vo chong éng sir dung véi khu vuc giap thira dit ciia vo chong ong V
1a mot dudng thang.

Qua trinh tham dinh tai chd, cic duong sy déu cong nhan ngdi nha cap 4 nha
6ng V duogc xay dung nam 1981. Nhu vay ngdi nha cé trudc khi ong V chuyén
nhuong dat cho ong V1. Nha cdp 4 cta ong V ¢ ving sat ranh gidi gitta 2 nha va
thang voi tuong ciia nha tho. Viéc ong V1 khai 6ng V xay nha tho 1an sang dat nha
6ng V1 nén thuc té dat méi c6 hinh dang gap khuc 1a khong phu hop.

Theo chinh quyén dia phuong x& G cung cap thi dién tich dét tranh chap giita
ho 6ng V va ho ong V1 dang nam trong Gidy chting nhan quyén sir dung dat da
cap cho ho 6ng V nhung thuc té hién nay ho ong V1 dang sir dung. Nhu vay dién
tich dat dang tranh chép giita cac duong su 1a ctia ho 6ng PS Van V. Viéc Toa an



khéng chap nhan yéu cau khéi kién cta éng V 13 khong ¢ can ctr, gdy anh hudng
dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don. Khang nghi toan bd ban an dan sy
so tham sb 12/2024/DS-ST ngay 23-5-2024 ciia Toa 4n nhan dan huyén Giao Thiy
theo thu tuc phuc tham. D& nghi Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét xtr phiic thAm
vu an theo hudng sira ban an so tham, chap nhan yéu cau khdi kién cta 6ng V.

Tai phién toa phuc tham, Kiém sat vién - Vién kiém sat nhan dan tinh Nam
Pinh van giit nguyén quyét dinh khang nghi s6 01/QD-VKS-DS ngay 05-6-2024
ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh.

* Tai phién toa phuc tham: Ong P& Viét V2 van giit nguyén yéu cau khoi
kién, gitt nguyén quan diém nhu d3 trinh bay tai cap so tham va giit nguyén yéu
cau khang cdo, d& nghi Hoi dong xét xtr phtic thim chap nhan yéu cu khai kién va
chap nhan 1y do khéng cdo ctia ong V2 stra ban an dan sy so tham ciia Toa 4n nhan
dan huyén Giao Thuy theo dung quy dinh ctia phap luat. Ong Luong Van V1 va ba
Tran Thi N van gitt nguyén quan diém nhu da trinh bay tai cp so tham, khong
chap nhan 1y do khang cdo cua nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén
ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén Giao Thuy. Cac dwong su khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Tham phén chu toa phién toa, Hoi dong xét xir va thu ky phién toa
da thuc hién ding cac quy dinh ctia Bo luat to tung dan su. Trong qua trinh giai
quyét vu 4n cling nhu tai phién tda phiic thim, nhimg nguoi tham gia td tung chap
hanh dung cac quy dinh ctia B0 luat tb tung dan sy.

V& noi dung khang céo: Can clr vao tai liéu c6 trong hd so vu 4n thi thiy rang:
Theo ban do dia chinh x4 G 1ap nam 1997 va so d6 thira dét trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat ciia ho ong D6 Van V (cap lai nam 2019) thi ranh gidi dat giira
ho ong V va ho ong V1 1a mot duong thang, hién nay nha 6ng V dang thiéu 25m?,
nha 6ng V1 dang thira 20,7m2 Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Diéu
308, Piéu 309 Bo luat td tung dan sy nam 2015 stra ban &an dan sy so tham chép
nhan yéu cau khoi kién cta ong P Van V, budc 6ng Luong Vin V1 va vo 1a ba
Tran Thi N phai tra vo chong ong V dién tich dat 1a 14,2m?. Xac dinh ranh gioi hai
thira dat theo tudong nha tho chay theo hudng nam ra dudng giao thong nhu quan
diém xac dinh ranh gidi cua 6ng V; 6ng V1 phai thao d& cong trinh trén dat dé tra
lai dién tich dat 1a 14,2m?. V& an phi dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa va két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
[1] V& t6 tung: Ba Luwong Thi H di Gy quyén cho anh P4 Vian K nén viéc xét
xtr vang mat ba H khong anh huong gi dén quyén va loi ich hop phap cua ba H. Vi



vay, can cir khoan 2 Piéu 296 Bo luat to tung dan sy, Toa an tién hanh xét xr vu
an vang mat ba H.

[2] Xét khang c4o cta 6ng PO Vin V 1am trong thdi han luat dinh phu hop
voi quy dinh tai khoan 1 Biéu 272; khoan 1 Diéu 273; Biéu 276 B0 luat To tung
Dan sy nén dugc HDXX chap nhan xem xét giai quyét.

[3] V& quan hé phap luat: Nguyén don ong D6 Van V khoi kién dé nghi Toa
an budc vo chong 6ng Luong Van V1 va ba Tran Thi N tra lai 14,2m? va xac dinh
ranh giGi dat cua hai ho 1a dudng thang chay thang theo mép tudng moéng nha tho
giap dat ho ong V1. Do hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat da thuc hién
xong nam 1993, hai bén déu da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, nén
khi giai quyét 4p dung Bo Luat Dan su 2015 1a phu hop. Toa an cip so tham da
xac dinh quan hé phap luat tranh chép 1a “ Tranh chap quyén sir dung dat” 1a chua
cu thé. Vi vay, can phai xac dinh lai cho cu thé hon 13 “Tranh chap doi lai quyén st
dung dat” cho dung voi quy dinh cta phép lut.

[4] Vé tham quyén giai quyét vu an: Vo chong P Van V khai kién “Tranh
chap doi lai quyén st dung dat” theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26; Diéu 35, Piéu
39 B luét t tung dan su nam 2015; khoan 5,7 Diéu 166 Luat dat dai nam 2013 thi
vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Giao Thuy.

[5] Xét vé ndi dung khang cdo cua 6ng PO Van V khong chap nhan toan bo
ndi dung nhan dinh, Quyét dinh tai ban an dan sy so tham s6 12/2024/DS-ST ngay
23-5-2024 cua Toa an nhan dan huyén Giao Thily, 6ng V dé nghi Toa an cap phuc
tham giai quyét yéu cau ong Lwong Van V1 va ba Tran Thi N phai tra lai vo chong
ong dién tich dat 1a 14,2m? va khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén Giao
Thuy thiy rang: Cin cr ban d6 dia chinh x& G 1ap nam 1987 thi ho 6ng D6 Van V
va ba Luong Thi H c6 thira sé dat s6 212, to ban d6 s6 3 dién tich 842m? trong d6
dat o 1a 360m?, ao 14 300m?, dat trong laa 1a 182m? Nam 1993, ong V va ba H da
chuyén nhugng mot phan dién tich dat trong thira dat néu trén cho 6ng Luong Vin
V1 va vo 1a ba Tran Thi N. Theo ban d6 x& G 1ap ndm 1997, tai td ban dd s 20,
thira d4t mang tén Vu da tach thanh 03 thira gdm: thtra s 323 mang tén K (con trai
6ng V), dién tich 266m?, trong d6 dit ¢ 1a 163m?, dat nudi trdng thiy san 1a 103m?;
thira s6 324 mang tén Vu dién tich 284m?, trong d6 dat ¢ 1a 182m?, dat nudi trong
thity san 1a 102m?; thira dat s6 219 dién tich 320 m?, trong d6 dat & 1a 160m?, ao la
160m?2 Cac bén sir dung dat 6n dinh tir ndm 1993 cho dén nam 2022 khong c¢o
tranh chdp. Thtra dat dimg tén 6ng P4 Vin V va vo 1a ba Lwong Thi H déu da
dugc cip Gidy chung nhin quyén st dung dat vao nim 1997, cip lai vao nim
2019. Thira dat dng Lwong Van V1 va vo 1a ba Tran Thi N dugc cip Gidy chimg
nhan quyén str dung dat vao nam 2003, dién tich 1a 320m? theo s liéu ban d6 dia
chinh.

[6] Can cu vao két qua do dac hi¢n trang cua thira dat vo chéng ong Do Vin
V dang sir dung c6 dién tich 12 259m? so sanh voi hd so dia chinh va gidy ching
nhan quyén sir dung dat thi thira dit ciia vo chong éng V co dién tich 284m? thiéu



25m?2. Can cir vao két qua do dac hién trang cia thira dat vo chong 6ng Luong Van
V1 dang str dung c6 dién tich 1a 340,7m? so sanh véi hd so dia chinh va gidy ching
nhan quyén sir dung dat thi thira dit ctia vo chong ong V1 c6 dién tich 320m? thira
20,7m?2. Hon nira cin ct vao ban dd dia chinh x3 G 1ap nam 1997 va so dd thira dat
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ho 6ng BS Van V (cap lai ndm 2019)
thi ranh giéi dat giita ho ong V va ho 6ng V1 1a mot dudng thang, khong phai 1a
duong gap khuc hinh chit z. Tai bién ban lam viéc ngay 19-7-2022 tai UBND x4 G
6ng V1 ciing cong nhéan kich thudc cua thira dat theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat duoc cap cd tham quyén cip cu thé 1a phia dudng dong dai 10,70m ma
hién trang ong V1 dang sir dung 1a 11,71m thira 1,01m, ciing tai bién ban lay 10
khai dng V1 ngay 25-3-2024 va tai phién toa phuc tham hom nay ong V1 cong
nhan phan giap ranh gitta dit nha 6ng va dat nha ong V 1a mot duong thang, tinh tir
mép nha cii ciia 6ng V ra ngoai duong dong. Qua trinh xem xét tham dinh tai chd,
hai bén duong sy déu céng nhan ngdi nha cip 4 nha 6ng V duoc xay dung nim
1981. Nhu vay ngdi nha nay co6 trude khi ong V chuyén nhuong dat cho 6ng V1.
Nha cip 4 cta 6ng V c6 ving sat ranh gi6i gitra 2 nha va thang v6i tuong cia nha
tho. Viéc 6ng V1 khai 6ng V xay nha tho 14n sang dat nha 6ng V1 nén thyc té dat
moi ¢6 hinh dang gép khuc 14 khong phu hop voi qué trinh st dung dat thuc té cia
hai bén, 6ng V1 khai 6ng V xay dung lan chiém dét 1a khong c6 co sé chap nhan.
Theo chinh quyén dia phuong X& G cung cip thi dién tich dat tranh chap giita hd
6ng V va ho ong V1 dang nam trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat di cap
cho ho 6ng V nhung thuc té hién nay ho ong V1 dang st dung. Nhu vay, dién tich
dat dang tranh chép giita cac duong sy 1a cia ho 6ng P4 Van V. Nhu d3 phén tich
néu trén 6ng V khoi kién dé nghi Toa an budc ong Luong Van V1 va vo 1a ba Tran
Thi N phai trd vo chong 6ng V dién tich dat 1a 14,2m? va xac dinh ranh gi6i hai
thira dat theo tuong nha thd chay theo hudng nam ra dudng giao thong 1a ¢ co so
chap nhan. Viéc Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong V
1a khong ¢ can ctr, gdy anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cta ong V.
Khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Giao Thuy va khang céo cua ong V
la c6 co s& chép nhan toan bg.

[7] Ong Pd Van V trinh bay khi chuyén nhuong dat cho vo chong ong Luong
Vin V1 vao nam 1993, hai bén c6 lap “Gidy ban dat” viét tay, gidy nay do ong V1
luu giir. Tuy nhién, 6ng V1 khong thira nhan diéu nay. Ngoai ra, nhu éng V trinh
bay cho vo chong ong V1 muon dat dién tich 14,2m? tai vi tri dat dang c6 tranh
chap. Hién nay 6ng V1 di xdy tru cong va tudng bao ngin cach véi dat éng V dé
str dung; 6 kich thuédc phia giap duong dai 1,08m; phia giap thira dat vo chong
ong dang st dung dai 13,89m; phia giap khu vuc nha thd nha 6ng dai 0,95m; phia
giap phan dat ong V1 sir dung dai 13,89m dé sir dung. Viéc éng V cho 6ng V1
muon dat mdc du hai bén chi néi miéng véi nhau, khong 1ap van ban gidy to gi
nhung 161 khai cta 6ng V lai pht hop véi cac chimg ¢t khac ¢ trong hd so vu 4n
d3 duoc phan tich ¢ trén. Tai phién tda hém nay 6ng V va anh K nhat tri thanh toan
cho vo chdng ong V1, ba N trj gia cac tai san dang nam trén vi tri dat c6 tranh



chap. Hoi dong xét xir s& ghi nhan ¥ kién cua 6ng V, anh K can budc vo chong 6ng
V, ba H phai c6 trach nhiém thanh toan tong so tién 1.935.000d 1a phu hop.

[8] V& nghia vu chiu chi phi t6 tung khac: Tai phién toa hém nay 6ng V xin tu
nguyén ndp toan bd I¢ phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san nén Hoi dong xét
xur khong dat ra giai quyét.

[9] Qua nhiing phan tich néu trén da cho thdy nhiing két luan trong ban an so
tham 1a chua phu hop vé6i nhitng quy dinh ctia phap luit. Toa an cip so tham da
nhan dinh khong chip nhan yéu cau cta 6ng P4 Vian V vé viéc yéu cau vo chong
ong V1 phai tra lai c6 dién tich dat 1a 14,2m?; xac dinh ranh gi01 tranh chép cac ho
st dung theo hién trang la birc tuong bao do hd 6ng V1 xay tir khoang nam 1994 1a
khong diing cac quy dinh cta phap luat dd xAm pham truc tiép dén quyén va loi ich
hop phap ctia vo chdng dng V, ba H duoc phap luat bao vé. Vi vy, khang nghi cta
Vién kiém sat nhan dan huyén Giao Thily va khang céo cua 6ng V 1a c6 can clr
chap nhan. Do d6, Hoi dong xét xir cap phiic tham s& sira lai ban an so tham cho
phtt hop phap luat dam bao quyén va lgi ich hop phap cho vo chong ong V, ba H.

[10] V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau khdi kién ctia 6ng P Van V duoc
chap nhan nén khong phai ndp an phi dan su so thim. Ong Luwong Van V1 phai
ndp an phi theo quy dinh ctua phap luat nhung trong vu an nay 6ng V1 la nguoi cao
tuéi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi thi 6ng
V1 dugc mién toan bo an phi dan su so tham.

[11] An phi dan sy phtc thim: Do khang cdo cta ong P Van V dugc chip
nhan nén 6ng V khong phai nop.

[12] Nhitng quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi Ho1 dong xét xtir khong gidi quyét, cé hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 Bo luit t6 tung dan sy nim 2015.
Chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Giao Thuy, chap nhan
khang c4o cua 6ng D6 Vin V. Sira ban 4n dan sy so tham.

Can cir cac Diéu 164; DPiéu 167; DPiéu 168; Diéu 256 Bo luat dan sy nim
2005; cac Diéu 164; Piéu 166; Diéu 175; Piéu 176 Bo luat dan sy nim 2015;
khoan 5,7 Piéu 166; Diéu 170; Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013; khoan 2 Diéu 26;
Diéu 35; Diéu 39; Diéu 147; Piéu 148; Diéu 157; Diéu 164; khoan 2 Diéu 296 B
luat T tung dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14ngay 30-12-2016 cua ctua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi
Toa an:



1. Xtr chdp nhén yéu cau khoi kién ctua 6ng DS Van V kién doi lai quyén s
dung dat doi1 véi ong Luong Van V1 1a hop phap.

2. Budc vo chong ong Luong Van V1 va ba Tran Thi N phai c6 trach nhiém
tra lai cho vo chong 6ng B3 Van V va ba Luong Thi H dién tich dat ao 14,2m? tai
thira dat s6 324, to ban do s6 20, & xom H, xd G, huyén G, tinh Nam Dinh c6 t
can nhu sau: Canh phia Bac giap dat ong V dai 0,95m; Canh phia Tay giap dat ong
V dai 13,89m; Canh phia Nam gidp duong dai 1,08m; Canh phia Dong gidp thua
dat cua 6ng V1 dai 13,89m.

3. Xéac dinh ranh gidi quyén st dung dit giita thira dat ding tén ho éng Db
Vin V véi thira dat dimg tén ho 6ng Luong Van V1 1a mot duong thang cu thé nhu
sau: Lay diém mdc sb IV 1a diém dau di qua diém s6 III kéo thang ra duong cach
diém s6 I 1a 1,08m dich vé huéng Pong tao thanh duong ranh gidi dat.

(C6 so d6 xac dinh quyén st dung dat va ranh gidi kém theo quyét dinh cta
ban an phtc tham).

4. Budc vo chong ong BS Van V va ba Lwong Thi H phai co trach nhiém
thanh todn cho vo chong ong Lwong Van V1 va ba Tran Thi N tong sb tién
1.935.000d (trong do tru céng tri gia 180.000d, dau xay gach tri gia 1.275.0004,
khung ludi B40 tri gia 480.0004d).

5. Nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap
luat (ddi véi cac truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong thi hanh an)
hodc ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an d6i voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién
con phai thi hanh an theo muec 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan
su 2015.

6. Nghia vu ban giao: Budc vo chong Lwong Van V1 va ba Tran Thi N 1&
nguoi dang quan 1y, sir dung dién tich 14,2m? dét ao phai c¢6 trach nhiém ban giao
cho vo chong 6ng P Van V va ba Luong Thi H tai thira dat s6 324, to ban do6 so
20, 6 X0m H, xa G, huyén G, tinh Nam Binh.

7. An phi dan su so tham: Ong D6 Van V khong phai ndp an phi dan su so
tham.

Mién an phi dan su so tham cho ong Lwong Van V1.

8. An phi dan sy phuc tham: Ong P4 Vian V khong phai ndp an phi dan sy
phac tham.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy nguyén don, nguoi c6 quyén 191, nghia vu
lién quan, ngudi phai thi hanh dan dan sy bi don, nguoi cé quyén loi nghia vu lién
quan c6 quyén thod thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac di€u 6, 7 va 9 Luat Thi

10



hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

An phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ngay sau khi tuyén &n.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Buong su; 3
- VKSND tinh Nam Dinh;
- VKSND huyén Giao Thuy;
- TAND huyén Giao Thuy;
- Chi cuc THADS huyén Giao Thuy;

- Luu HS, VP.
Lai Van Tung
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Puong su; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh; )

- VKSND huyén Giao Thuy;

- TAND huyén Giao Thuy;

- Chi cuc THADS huyén Giao Thuy;
- Luu HS, VP.

Lai Van Tung
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