TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Péc 1dp — Tw do — Hanh phiic

Ban 4an s6: 192/2024/DS-PT
Ngay 16/8/2024

V/v Tranh chip hop dong

dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Lam Son

Cdc Tham phén: Ong Lé Quang Tan

Ba Nguyén Thi Diéu Hién.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Ha — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Kién
Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéan din tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Cao Phuong Binh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va ngay 16 thang 8 nam 2024, tai try s& Toa dn nhan dan
tinh Kién Giang xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 60/2024/TLPT-DS
ngay 02 thang 4 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 19/2023/DS-ST ngay 01 thang 02 nam 2024
ctia Toa an nhan dan Tp. Pht Qudc, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 82/2024/QP-PT ngay 17
thang 4 nam 2024 gitta cac duong su:

Nguyén don: Anh Lé Tran P, sinh naim 1977; (ving mit)

Dia chi: P, tda M, khu t6 hop thuong mai, van phong va can hd cao cép
Metropolis, B L, phuong N, quan B, thanh phd Ha Noi.

Ngwoi dai dign theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Au Manh H, sinh nim
1954; (c6 mat)

Dia chi: S6 H Phé T, quan b, thanh phé Ha Noi.

Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

1/ Luét su Pham Van H1, sinh nam 1957 — Van phong L doan Luat su Thanh
phé H (c6 mat).

2/ Luat su Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1962 — Vin phong L doan Luat su
Thanh phd H (c6 mit).

Cung dia chi: SO E ngd A G, phudng C, quan B, Thanh phé Ha Nbi.



Bi don: Chi Tran Mai H2, sinh nam 1981; (ving mat)

HKTT: S6 E Ngé B B, phuong L, quan B, thanh phd Ha Noi.

Chd & hién nay: G Khu D6 Thi N, phuong X, quan T, thanh phé Ha Noi.

Nguwoi dai tiy quyén dién theo ciia bi don: Chi Nguyén Thi Bich H3, sinh
nam 1979 (c6 mat);

Dia chi: P T, phuong N, quéan D, thanh phé Ha Noi.

Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

1. Luat su Nguyén Duy N, sinh 1963, Cong ty L1 thudc Poan Luat su thanh
phé H (c6 mit).

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Birc Hung V (ving mit).

Pia chi: G Khu D6 Thi N, phuong X, quan T, thanh phd Ha Noi.

2. Ba Nguyén Thi H4, sinh nim 1959; (c6 mit)

HKTT: S6 B H, phuong L, quan H, thanh phé Ha Nai.

Noi cu trt hién nay: S6 H, Phé T, quan B, thanh phd Ha Noi.

Dia chi lién lac: S6 G Chua B, phuong Q, quan b, thanh phé Ha Noi.

Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ba H4: Ong Au Manh H, sinh nam 1954
(c6 mat);

Dia chi: S6 H Phd T, quan b, thanh phé Ha No1.

3. Ba Au Huyén T1, sinh nam 1985 (Vo 6ng Lé Tran P) (ving mit).

Pja chi: CHCC M 31606, Toa H (M3), t6 hop TM, DV va CHCC Vinhomes
Metropolis, sé B L, phuong N, quan B, thanh phé Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia ba T1: Ong Au Manh H, sinh nim 1954,
van ban uy quyén ngay 21/11/2022.

Dia chi: S6 H Phé T, quan b, thanh phé Ha Noi.

4. Ba Ho Thi Bich P1, sinh ndm 1967; (ving mit)

Pia chi: SO A, V, phudng B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Ngan hang TMCP S1 (S2)

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hoang H5, sinh nim 1973; Chuc
vu: Truong phong té tung va 6ng Tran Van H6, sinh ndm 1987; Chirc vu: Chuyén
vién t6 tung (c6 don xin xét xir vang mat).

Cung dia chi: S6 G T, phuong T, quan H, Thanh phd Ha Noi.

6. Ong Tran Anh T2, sinh nam 1960; (vang mat)

Dia chi: S6 B, dudng H, phuong A, quan P, thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi khang cao: Chi Tran Mai H2 - bi don.
NOI DUNG VU AN:



Theo ndi dung don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
nguyén don trinh bay:

Pugc biét ba Tran Mai H2 1a chu s& hiru, st dung 02 thura dat gém:

- Thira thtr 01: Dién tich 817,80m?, toa lac tai khu phd A, phudng D, thanh
phé P, tinh Kién Giang, theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé M980182, s
vao s6 PDP000037 do UBND huyén P cip ngay 26/05/2003. Pa ding ky bién
dong sang tén ba Tran Mai H2.

- Thtra thir hai: Dién tich 493,40m2, toa lac tai khu phé A, phuong D, thanh
phé P, tinh Kién Giang, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé M961712, s
vao s6 PDP000159 do UBND huyén P cap ngay 31/07/2003. Pa ding ky bién
dong sang tén ba Tran Mai H2.

Nim 2017, ba H2 ¢6 nhu cau chuyén nhugng va vo chong ong P ¢6 nhu cau
nhan chuyén nhugng 02 thira dat néu trén. Ngay 11/12/2017, éng P va ba H2 ¢6
thoa thuan 6ng P dat coc dé ba H2 1am thu tuc chuyén nhuong 02 thira dét néu trén
cho 6ng P theo quy dinh cta phap luat. Hai bén thoa thuin dit coc véi sb tién 1a
10.000.000.000 dong (mudi ty dong). Cung ngay 11/12/2017, ong P di dit coc cho
ba Tran Mai H2 s6 tién 1a 1.000.000.000 dong (mdt ty dong) bang tién mat do 6ng
Nguyén Dtric Hung V (chdéng ba H2 nhan ho ba H2). Hai bén c6 1am gidy nhan coc
c6 chit ky cua ong P va ong V, ky xac lap ngay 13/12/2017. Sé tién con lai
9.000.000.000 ddng (chin ty dong) ba H2 yéu ciu 6ng P phai chuyén cho ba H2
vao ngay 12/12/2017. Bung hen, vi 6ng P phai di cong tdc nén 6ng P c6 nho me vo
1a ba Nguyén Thi H4 chuyén ndt s6 tién dit coc con lai 9.000.000.000 ddng (chin
ty dong) vao tai khoan ctia ba Tran Mai H2. Ping ngay 12/12/2017, ba H4 da
chuyén 9.000.000.000 dong (chin ty déng) con lai giup ong P vao tai khoan ciia ba
Tran Mai H2 tai Ngan hang V1 - chi nhanh T3, Ha Noi, trong gidy chuyén tién thé
hién rd nodi dung “Lé Tran P chuyén tién dat coc 16 ddt 343 dwong C Khu phé A,
Thi tran D, P”.

Sau d6 hai bén giao két voi nhau Hop dong dit coc va 1ap Vi bang vé viéc
nay. Ngay 13/12/2017, ong P va ba H2 c6 giao két voi nhau Hop dong dit coc, ba
H2 thong nhat chuyén nhuong cho 6ng P 02 thira dat noi trén va bot 500.000.000d
(nam tram triéu dong) con 76.500.000.000 dong (bay muoi sau ty, nim tram triéu
d6ng). Ba H2 cam két d3 nhan du 10.000.000.000 dong (muoi ty ddng) tién dit coc
mua 02 thira dat ciia vo chong ba T1, ong P. Néu bén mua khong mua nita s& mat
tién dat coc, néu bén ban khong ban nira thi s€ tra lai tién dat coc va phai boi
thuong gap 03 lan tién dit coc - tirc 12 10.000.000.000 dong (mudi ty dong) tién
bén mua dit coc + 30.000.000.000 dong (ba muoi ty dong) bdi thuong. Téng cong
14 40.000.000.000 dong (bén muoi ty dong).
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Néu bén nao sai s& chiu trach nhiém trudc phap luat. Vi gidy ching nhén
quyén sir dung dat ctia 02 thira dat néu trén ba H2 dang thé chap tai Ngan hang S2
nén ba H2 cam két 02 ngdy sau, tirc sang ngay 14/12/2017 ba H2 s& ra Ngan hang
S2 dé tién hanh cac tha tuc lién quan dén viéc giai chap 02 tai san néu trén dé tién
hanh cac ndi dung lién quan dén dit coc va chuyén nhuong sau nay.

Pén ngay 12/02/2018, 6ng c6 hoi ba H2 xem vi¢c tiép tuc thuc hién viéc
chuyén nhuong nhu thé nao thi ba H2 van hta s& chuyén nhuong cho éng P nén
cung ngdy 12/02/2018, ong P dé nghi cing ba H2 ngdi lai 1am viéc véi nhau va
yéu cAu ba H2 thuc hién hop déng dat coc va trién khai viéc chuyén nhuong. Lic
nay ong P yéu ciu Van phong T4 dia chi sé G Xa D, phuong P, quan B, Ha Noi
1ap Vi bang ghi nhan lai su théa thuin vé nodi dung “Hop dong ddt coc do cdc bén
tw Idp ngay 12/02/2018". Tai day mot 1an nita 6ng P va ba H2 1ap tiép hop ddng
dat coc dé ngay 12/02/2018. Theo do6, ndi dung hop déng dat coc nay mot lan nita
hai bén théng nhat gia chuyén nhuong 13 76.500.000.000 déng (bay muoi sau ty,
nam tram triéu déng) va thong nhat thoi han ti da 1a 30 ngay lam viée ké tir ngay
ky hop dong, Bén A (ba H2) phai thuc hién thu tuc giai chip céc tai san dé lam thu
tuc chuyén nhuong. Trong thoi han 30 ngay lam viéc ké tir ngay ky két hop dong
nay, néu Bén A khong thuc hién thu tuc giai chép 02 tai san hi¢n dang thé chép thi
Bén A phai tra lai cho Bén B (ong P) sb tién da nhan dat coc 1a 10.000.000.000
d6ng (mudi ty dong) va phai tra thém cho Bén B mot khoan tién 1a 30.000.000.000
déng (ba muoi ty dong).

Sau khi ky hop dong dit coc va cam két, dén ngay 17/4/2018, dng P thay ba
H2 khong c6 thién chi lam tha tuc chuyén nhuong cho ong P. Ba H2 tu ¥ viét cam
két voi 6ng P hira s& hoan tat thu tuc Ngan hang dé rat sé do 02 tai san néu trén va
ban giao tai san cho 6ng P trong vong 2 tuan sau khi 1dy so do tir Ngan hang.
Trong truong hop t6i ngdy trén tha tuc Ngan hang chua duoc théng nhét, chép
thuan, ba H2 cam két chiu trach nhiém theo nhu Vi bang hai bén da thong nhat. Do
thoi gian qua dai ba H2 khong hoan tit dugc thi tuc giai chip tai Ngan hang nén
khong thé thuc hién duoc viéc chuyén nhugng 02 thira dat noi trén cho 6ng P. Ong
P van ludn dé nghi ba H2 tit toan v4i Ngan hang dé thuc hién viée chuyén nhuong
02 thira dat néi trén cho 6ng P nhung ba H2 nhat dinh khong déng ¥ va mudn
chiém doat luén 10.000.000.000 dong (muoi ty dong) cta éng P, con dit ba H2
cling khong chuyén nhugng cho ong P.

Do d6 ong P d3 khoi kién ba Tran Mai H2 ra Toa 4n nhan déan thanh phd Phu
Qudc va dé nghi toa an giai quyét cac van dé sau:



1. Tuyén hop dong dit coc giira ong P va ba Tran Mai H2 ky ngay 12/02/2018
tai Van phong T4 c6 hiéu luc phap luat va budc ba Tran Mai H2 phai chuyén
nhuong 02 thira dat gdm:

- Thira thtr 01: Dién tich 817,80m?, toa lac tai khu phd A, phudng D, thanh
phé P, tinh Kién Giang, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 M980182, s
vao s6 PDP000037 do UBND huyén P cip ngay 26/05/2003. Pa ding ky bién
dong sang tén ba Tran Mai H2.

- Thtra thir hai: Dién tich 493,40m2, toa lac tai khu phé A, phuong D, thanh
phé P, tinh Kién Giang, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé M961712, s
vao s6 PDP000159 do UBND huyén P cap ngay 31/07/2003. Pa ding ky bién
dong sang tén ba Tran Mai H2.

2. Truong hop ba Tran Mai H2 c6 tinh khong chuyén nhuong 02 thira dat néu
trén cho ong P, 18i nay hoan toan thudc vé ba Tran Mai H2. Bé nghi Toa an giai
quyét hau qua ctia hop dong dit coc. Theo do, dé nghi Toa an budc ba Tran Mai
H2 phai tra lai cho 6ng P s6 tién dit coc 1a 10.000.000.000d (mudi ty dong) va
phat ba H2 gép 03 lan tién dit coc 13 30.000.000.000d (ba muoi ty ddng), tong sd
14 40.000.000.000d (bon muoi ty dong) theo cam két ciia ba Tran Mai H2.

Ngay 20/8/2022, ong P c¢6 don thay d6i yéu cau khoi kién nhu sau:

Bujc ba Tran Mai H2 phai tra lai cho 6ng P s tién dat coc 1a
10.000.000.000d (Mudi ty dong) va phat ba Tran Mai H2 gép 03 1an tién coc 1a
30.000.000.000d (Ba muoi ty dong). Tong cong 1a 40.000.000.000d (Bén muoi ty
d6ng) theo cam két ciia hop dong dit coc gitra ong Lé Tran P v6i ba Tran Mai H2.

Ong P thong nhét to trich do dia chinh thira dat tranh chap s6 TD: 549-2021,
ngay 24/12/2021 ciia Chi nhanh van phong diang ky dat dai thanh phd P va Thong
nhat két qua dinh gia s6 1154HCM/2022/CT-TDPG/AVC, ngidy 22/4/2022 cia
Cong ty TNHH D va khong yéu cau Toa an xem xét thim dinh tai chd va thim
dinh gié lai.

Tai phién toa nguyén don yéu cau Toa dn gidi quyét:

Tuyén vo hiéu hop dong dit coc theo vi bang 12/02/2018;

Budc phia ba H2 tra cho 6ng phong sd tién 10 ty d3 nhan va bdi thudng coc 3
1an véi sb tién 30 ty dong. Tong sd tién 13 40 ty dong.

* Tai cdc van bdn loi khai va tai phién toa bi don trinh bay:

Vao ngay 12/02/2018, ba H2 va 6ng Lé Tran P c6 ky két Hop dong dit coc dé
bao dam chuyén nhuong 02 quyén st dung dat c6 théng tin nhu sau:

1. Thira dat c6 dién tich 817,80m?, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 M980182, s vao s6 PDP000037, toa lac tai khu phd A, phudng D, thanh phd



P, tinh Kién Giang, do Uy ban nhan dan huyén P (nay 1a thanh phé P) cip ngay
26/5/2003, da dang ky bién dong sang tén ba Tran Mai H2.

2. Thira dat c6 dién tich 493,40m?, theo gidy chuing nhan quyén st dung dat
s6 M961712, s vao s6 PDP000159, toa lac tai khu phd A, phuong D, thanh phd
P, tinh Kién Giang, do Uy ban nhan dan huyén P (nay la thanh phd P) cip ngay
31/7/2003, da dang ky bién dong sang tén ba Tran Mai H2.

Céc quyén str dung dat néu trén hién dang thé chip tai Ngan hang TMCP S1 —
Chi nhéanh K.

Viéc dat coc giita ba H2 va ong P con duoc 1ap Vi bang tai Van phong T4 (S6
G phé X, phuong P, quan D, thanh phé Ha Noi). Theo Hop déng dat coc, ba H2 va
ong Lé Tran P c6 thoa thuin gia chuyén nhuwong 02 thia dat néu trén la
76.500.000.000 dong (Bay muoi sau ty nim trim triéu dong), ong P da dat coc
trudc cho ba H2 s6 tién 10.000.000.000 dong (Muoi ty dong), qua 02 dot:

+ Dot 1: Ngay 11/12/2017, ong P va me vo ong P 1a ba Nguyén Thi H4 da
thanh toan cho ba H2 sd tién 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) bang hinh thic
tién mat.

+ Dot 2: Ngay 12/12/2017, ong P va me vo ong P 1a ba Nguyén Thi H4 tiép
tuc chuyén khoan vao tai khoan ctia ba H2 sb tién 9.000.000.000 dong (Chin ty
dong) theo iy nhiém chi ngay 12/12/2017 tai Ngan hang TMCP P1 — Chi nhanh
T3, Ha Noi.

Hai bén thong nhat, trong thoi han toi da 13 30 ngay lam viéc ké tir ngay ky
Hop dong dit coc nay, khi c6 thong bao ciia Ngan hang vé viéc dong v giai chap
cac tai san néu trén thi phia 6ng P phai ching minh s6 du tai khoan hodc s6 tién
trong so tiét kiém tai Ngan hang S2 tri gia 20.000.000.000 dong (Hai muoi ty
dong) néu phia ong P khong thyuc hién viéc ky két Hop dong dit coc thong qua
cong chimg vi 1y do chii quan cta phia éng P thi ong P s& mat s tién da dit coc
cho ba H2.

Thuc hién theo diing thda thuan, ba H2 da nhan du sb tién 10.000.000.000
dong (mudi ty dong) tir ong P va ba Nguyén Thi H4. Sau khi ky két hop dong dat
coc thi ba H2 di lién hé véi Ngan hang tién hanh cac thu tyc giai chap va Ngan
hang cling dong ¥ giai chap d6i voi thira dat dang thé chap tai Ngan hang.

Ba H2 di nhiéu 1an thong bao cho phia dng P ndp 20.000.000.000 dong vao
Ngén hang S2 theo quy dinh tai muc 2.3 Diéu 2 Hop dong dit coc va tién hanh ky
két Hop dong chuyén nhuong nhung 6ng P khong thyuc hién nén viéc khong ky két
dugc Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a do 15i ctia 6ng P.

Ngoai ra, nhiéu lan ong P va me ong P con lién hé goi dién, nhén tin qua dién
thoai yéu cau ba H2 phai giam gia ban, con néu ba H2 khong giam thi bén ong P s&
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khong mua 02 thtra dét trén. Sau d6, phia 6ng P khong con lién hé véi ba H2 nira.
Mot thoi gian sau, ba H2 méi biét dugc phia ong P da lam don t6 giac ba H2 dén
Co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh phd H vé t6i ltra dao chiém doat tai san.

Nhung do khong c6 dau hiéu t6i pham nén Co quan Canh sat diéu tra Cong an
thanh phd H d3 ra Quyét dinh khong khoi t6 vy an hinh sy ngay 15/4/2021.

Xét thdy, viéc khong thé thuc hién duoc Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat theo Hop dong dit coc ngay 12/02/2018, 1a do 18i cua 6ng P. Do do, viée
ong P khai kién ba H2 noi dung nhu Thong bao vé viée thu 1y vu an sé 64/TB-
TLVA ngay 05/3/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Phu Qudc thi ba H2 khong
ddng y voi toan bd yéu cau khai kién nay cua ong P.

Trwde yéu ciu khéi kién ciia nguyén don thi phia bi don cé don yéu ciu
phdn t6 nhw sau:

1. Tuyén hity Hop dong dit coc ngay 12/02/2018 duoc ky két giita ba H2 véi
ong Lé Tran P tai Van phong T4.

2. Tuyén ong Lé Tran P bi mat coc va ba H2 dugc sé hitu sd tién dit coc cua
ong P 1a 10.000.000.000 dong (Mudi ty dong).

Ba H2 thong nhét to trich do dia chinh thira dat tranh chap s6 TD: 549-2021,
ngay 24/12/2021 ciia Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd P va Thong
nhat két qua dinh gia s6 1154HCM/2022/CT-TDPG/AVC, ngiy 22/4/2022 cia
Cong ty TNHH P va khong yéu cau Toa an xem xét thim dinh tai chd va tham
dinh gié lai.

Tai Phién toa, bi don yéu cau Toa an tuyén hop dong dit coc thé hién theo vi
bang ngay 12/02/2018 1a vo hiéu, xac lap giita 6ng Lé Tran P va ba Tran Mai H2.

Ba H2 sé& tu nguyén tra lai sd tién 10 ty ddng di nhan coc ctia dng P. Pong
thoi xin rat lai yéu cau budc ong Lé Tran P bi mét coc va ba H2 dugc sé hiru s6
tién dit coc cua ong P 13 10.000.000.000 dong (Muoi ty dong).

* Qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Au
Huyén T1 (vo 6ng P) iiy quyén cho éng Au Manh H trinh bay:

Ba T1 13 vo ctia nguyén don ong Lé Tran P, ba T1 duoc biét ba Tran Mai H2
bi don trong vu 4n 13 chi sir dung 02 thira dt gom:

- Thura thit 01: Dién tich 817,80m?, toa lac tai khu phé A, phuong D, thanh
phé P, tinh Kién Giang, theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 M980182, s6
vao s0 PDP000037 do UBND huyén P cip ngay 26/05/2003. Pi ding ky bién
dong sang tén ba Tran Mai H2.

- Thira thr hai: Dién tich 493,40m’, toa lac tai khu phd A, phudng D, thanh
phd P, tinh Kién Giang, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 M961712, sb



vao s6 PDP000159 do UBND huyén P cdp ngay 31/07/2003. P ding ky bién
dong sang tén ba chi Tran Mai H2.

Nam 2017, ba H2 ¢6 nhu cau chuyén nhuong va 6ng P 13 chong ba c6 nhu
cau nhan chuyén nhuong 02 thtra dat néu trén. Ngay 11/12/2017, ong P va ba H2
c6 thoa thuan ong P dat coc dé ba H2 1am thu tuc chuyén nhuong 02 thira dat néu
trén cho ong P theo quy dinh cta phap luat. Hai bén thoa thuan dit coc voi sb tién
1a 10.000.000.000 dong (mudi ty dong). Cung ngay 11/12/2017, éng P da dit coc
cho ba Tran Mai H2 s6 tién 1a 1.000.000.000 déng (mot ty dong) bang tién mit do
6ng Nguyén Puc Hiung V (chong ba H2 nhan ho ba H2). Hai bén c6 1am gidy nhan
coc ¢6 chit ky cta 6ng P va 6ng V. S6 tién con lai 9.000.000.000 dong (chin ty
ddng) ba H2 yéu cau 6ng P phai chuyén cho ba H2 vao ngay 12/12/2017. Dung
hen, vi 6ng P phai di cong tac nén 6ng P c6 nhd me rudt cia ba 1a ba Nguyén Thi
H4 chuyén ndt sb tién dit coc con lai 9.000.000.000 dong (chin ty dong) vao tai
khoan cia ba Tran Mai H2. Ping ngay 12/12/2017, ba H4 da chuyén
9.000.000.000 dong (chin ty dong) con lai gitip 6ng P vao tai khoan cia chi Tran
Mai H2 tai Ngan hang V1 - chi nhanh T3, Ha Noi, trong gidy chuyén tién thé hién
16 ndi dung “Lé Trdan P chuyén tién dat coc 16 dat 343 dwong C Khu phé A, Thi
tran D, P”.

Sau d6 hai bén giao két voi nhau Hop déng dat coc va 1ap Vi béng vé viéc
nay. Theo d6, ba H2 c6 cam két dd nhan du 10.000.000.000 dong (mudi ty dong)
tién dat coc mua 02 thira dat cia vo chong ba T1, ong P. Néu bén mua khéng mua
nita s& mat tién dat coc, néu bén ban khong ban nira thi s€ tra lai tien d3t coc va
phai dén bu gap 03 lan tién dit coc - tirc 1a 10.000.000.000 dong (muoi ty dong)
tién bén mua dit coc cong véi 30.000.000.000 dong (ba muoi ty dong) dén bu.
Tong cong 1a 40.000.000.000 dong (bén muoi ty dong).

Sau d6, nhiéu 1an ba H2 van htra hen, cam két dé lam thu tuc chuyén nhuong
cho ong P theo ding quy dinh ctia phép luat. Thé nhung, ba H2 khat 1an, khat luot
cho dén cudi nam 2020, ba H2 vin khong thyc hién. Nay ong P (chong ba T1) da
khoi kién ba Tran Mai H2 ra Toa an nhan dan thanh phé Phti Quéc dé yéu cau toa
an giai quyét. Ba T1 hoan toan dong ¥ voi ndi dung don khoi kién, don khai kién
stra doi, bo sung ciing nhu phan trinh bay cta phia nguyén don tai phién toa va
khéng c6 bat cir yéu cau gi trong vu an nay.

* Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi H4 (me ba T1) trinh bay:

Ba H4 duoc biét ba Tran Mai H2 bi don trong vu an 1a chi st dung 02 thira
dat gdbm:



- Thura thar 01: Dién tich 817,80m2, toa lac tai khu phé A, phuong D, thanh
phé P, tinh Kién Giang, theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 M980182, s6
vao s6 PDP000037 do UBND huyén P cip ngay 26/05/2003. Pi ding ky bién
dong sang tén chi Tran Mai H2.

- Thira thtr hai: Dién tich 493,40m2, toa lac tai khu phé A, phuong D, thanh
phé P, tinh Kién Giang, theo Gidy chtrng nhin quyén st dung dat s6 M961712, sd
vao s6 PDP000159 do UBND huyén P cip ngay 31/07/2003. Pi ding ky bién
dong sang tén chi Tran Mai H2.

Niam 2017, ba H2 c6 nhu ciu chuyén nhugng 02 thtra dat néu trén cho ong P.
Ngay 11/12/2017, ong P va ba H2 c6 thoa thuan ong P dit coc dé ba H2 1am thu
tuc chuyén nhuong 02 thira dat néu trén cho ong P theo quy dinh cta phap luat.
Hai bén thoa thuan dit coc vai sd tién 1a 10.000.000.000 dong (muoi ty dong).

Cung ngay 11/12/2017, ong P dd dit coc cho ba Tran Mai H2 sb tién 1a
1.000.000.000 ddng (mot ty dong) bang tién mat do 6ng Nguyén Puc Hung V
(chong ba H2 nhan ho). Hai bén ¢6 1am gidy nhan coc ¢o chit ky ciia ong P va ong
V. S6 tién con lai 9.000.000.000 ddng (chin ty dong) ba H2 yéu cau 6ng P phai
chuyén cho ba H2 vao ngay 12/12/2017. Ping hen, vi ong P phai di cong tac nén
c6 nho ba H4 chuyén ndt s6 tién dat coc con lai 9.000.000.000 dong (chin ty dong)
vao tai khoan ctia ba Tran Mai H2. Ba nhan 10i ong P, diing ngay 12/12/2017, ba
H4 d3 chuyén 9.000.000.000 dong (chin ty dong) con lai giup ong P vao tai khoan
ctia ba Tran Mai H2 tai Ngan hang V1 - chi nhanh T3, Ha Noi, trong giay chuyén
tién thé hién rd ndi dung “Lé Tran P chuyén tién dit coc 16 dat 343 dwong C Khu
phé A, Thi tran D, P”. Sau d6 hai bén giao két v&i nhau Hop dong dit coc va lap
Vi bang vé viéc ndy. Theo d6, ba H2 c¢6 cam két da nhan da 10.000.000.000 dong
(mudi ty dong) tién dit coc mua 02 thira dit ctia bén mua. Néu bén mua khong
mua nita s& mat tién dit coc, néu bén ban khong ban nira thi s€ tra lai tién dat coc
va phai dén bu gap 03 lan tién dit coc, tirc 1a 10.000.000.000 dong (mudi ty dong)
tién bén mua dit coc cong véi 30.000.000.000 dong (ba muoi ty dong) dén bu.
Tong cong 13 40.000.000.000 dong (bdn muoi ty dong). Sau d6, nhiéu 1an ba H2
van htra hen, cam két dé 1am thu tuc chuyén nhugng cho 6ng P theo diing quy dinh
ctia phap luat. Thé nhung, ba H2 khat 1an, khat luot cho dén cubi ndm 2020, ba H2
van khong thuc hién. Do d6, ong P (con ré ba) da khoi kién ba Tran Mai H2 ra Toa
an nhan dan thanh phd Pha Qudc. Nay tai phién toa, phia ba H4 théng nhat toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Lé Tran P va khong c6 bat ctr yéu cau gi
thém.

* Qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn
hang TMCP S1 (S2) trinh bay:



Nguyén trude ddy ba Tran Mai H2 c6 lién hé véi Ngan hang S2 dé tién hanh
cac thu tuc giai chdp dbi vdi quyén s dung dat 1a 02 thira dat theo gidy chimg
nhan quyén st dung dit & s6 M va M961712. Cu thé:

Ngay 15/5/2018 Ba Tran Mai H2 c6 giri van ban dén Ngan hang S2 dé nghi
cho thay dbi tai san dam bao tir 04 bat dong san 1a quyén st dung dét va thay thé
TSDB 1a s6 tiét kiém tai S2, trong d6 c6 02 thira dat theo gidy chting nhan quyén
st dung dat & s6 M va M961712.

Ngay 12/4/2021, Ba Tran Mai H2 tiép tuc c¢6 vin ban giri dén S2 dé nghi
dugc doi chap 05 tai san dam béao 1 bat dong san va thay thé TSPB 1a s6 tiét kiém
tai S2, trong d6 c6 02 thira dat theo gidy chung nhan quyén st dung dat & sd
M980182 va M961712 Ngan hang S2 ciing c¢6 thong bao ddng ¥ cho giai chap tai
san dam bao 1a quyén sir dung dat va thay thé bang tai san 1a sb tiét kiém tai S2,
trong d6 c6 02 thira dat theo gidy chiig nhan quyén sir dung dat & s6 M980182 va
M961712, cu thé:

+ Theo thong bao s6 456/TB- HPQT ngay 04/10/2018;

+ Theo thong bao sb 30/TB- SHB ngay 29/07/2021;

Tuy nhién, ba Tran Mai H2 van chua thuc hién nop tién vao mo so tiét kiém
dé thuc hién d6i chp tai san, dé giai chap ca 2 thira dat nay phai can dén sb tién
trén 30 ty tai thoi diém ngay 15/5/2018. Hién tai, 02 tai san la bat dong san theo
gidy chimg nhan quyén str dung dat ¢ s6 M va M961712 van dang duoc thé chap
cho Ngan hang S2 dé dam bao khoan vay cua Cong ty C6 phan T5.

Pé nghi Q co quan giit bi mat thong tin khach hang, sir dung thong tin khach
hang dung v6i muc dich khi yéu cau cung cip thong tin va khéng dugce cung cap
cho bén thir ba ma khong co6 sy chip thuan cua khach hang, trir truong hop cung
cap theo quy dinh cta phap luat.

Nay tai phién toa, dai dién ngan hang S2 trinh bay khong c6 bét cr yéu cau
ddc lap gi trong vu an nay.

Ong Nguyén Puc Hung V, ba H Thi Bich P2, 6ng Tran Anh T2 d dugc Toa
an triéu tap va téng dat hop 1¢ nhung 6ng V, ba P1 vang mit khong co6 mit tai noi
ctr tra, di ddu khong 16 thoi gian tré vé, do d6 Toa an khong ghi nhan duoc ¥ kién
ctia 6ng V, ba P1 va ong Tran Anh T2.

* Tai ban dn dan sw so tham sé: 19/2024/DS-ST ngay 01 thdng 02 nim
2024 ciia Toa dn nhén din Tp. Phii Quéc, tinh Kién Giang da quyét dinh:

[1] Giao dich dit coc xac 1ap bang hinh thic vi bang xac lap gitta 6ng Lé Tran
P véi ba Tran Mai H2 ngay 12/02/2018 ¢6 hiéu lyc.

[2] Pinh chi mdt phan yéu cau khdi kién cua 6ng Lé Tran P ddi véi ba Tran
Mai H2 vé viéc budc ba H2 phai chuyén nhuong quyén str dung dat tai duong C,
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khu phé A, phudng D, thanh phd P dbi v6i 02 thira dit theo gidy chimg nhan s sb
M 980182 va s6 M 961712.

[3] Khong chip nhan yéu cau vé viéc tuyén vo hiéu hop dong dit coc dugce
thé hién bang hinh thirc vi bang ky xéac lap ngay 12/02/2018 giita 6ng Lé Tran P
v6i ba Tran Mai H2.

[4] Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng Lé Tran P d6i véi ba Tran
Mai H2 budc ba H2 phai tra cho dng P 10.000.000.000 dong tién dit coc va tién
phat coc 30.000.000.000 dong, tong cong 1a 40.000.000.000 dong (Bén muoi ty
dong).

[5] Khong chap nhan yéu ciu phan t6 ctia ba Tran Mai H2 ddi véi ong Lé
Tran P vé viéc yéu cdu tuyén vo hiéu hop dong dit coc bang hinh thirc vi bang
ngay ky xac 1ap 12/02/2018 giira ong Lé Tran P v6i ba Tran Mai H2.

[6] Pinh chi mdt phan yéu cau doc 1ap ciia ba H2 vé viéc budc ong P mat coc
va ba duoc so hiru dbi véi sd tién coc 10.000.000.000 dong (Mudi ty dong).

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi, chi phi do dac, dinh gia, 13i
sudt cham tra va bao quyén khang céo theo han luét dinh.

* Pon khang cédo ngay 02/02/2024 cuia bi don chi Tran Mai H2 khang céo
toan bd ndi dung ban an so tham s 19/2024/DS-ST ngay 01/02/2024 cia Toa 4n
nhan dan Tp. Phu Québc. Ly do: HDXX so tham chua danh gia khach quan toan
dién chimg cr va cac tinh tiét co trong vu an, dong thoi nhan dinh yéu té 15i cua
cac bén chua day du dan dén tuyén ndi dung ban an chua diing quy dinh phap luat,
d3 xam pham nghiém trong quyén va loi ich hop phap cua toi. P& nghi TAND cap
phuc tham sira ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau phan t cta bi don,
khong chp nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don: Van giit nguyén yéu cau khoi
kién.

Dai di¢n theo iy quyén ciia bi don: Van giit nguyén noi dung khang cdo,
yéu cau stra ban 4n so tham, khong dong v nodi dung khoi kién cua nguyén don.

Nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don khdng cdo tranh lugn
cho ring: Pon khoi kién ban dau ctia nguyén don, don khéi kién thay d6i bo sung
yéu cau hop dong dit coc lap vi bang ngay 12/02/2018 c6 hiéu luc phap luat,
nhung tai phién toa so tham dai dién theo uy quyén cia nguyén don yéu cau Toa
an tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu, nhung ban 4n so tham tuyén khong ding
yéu cdu ctia nguyén don 1a vi pham khoan 1 Diéu 5 B6 luat td tung dan sy quy
dinh vé quyén quyét dinh va ty dinh doat clia dwong su. Hop dong dit coc ky ngay
12/02/2018 da vo hiéu tir khi ky két, vi ca hai gidy chimg nhan quyén sir dung dét
cac bén thoa thuan dit coc da duoc hop nhat thanh mot thira dat trong mot gidy
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chtng nhan quyén sir dung dat, hop dong dit coc chi c6 mot minh ba H2 ky, trong
khi ddy 14 tai san chung chua chia theo quyét dinh thuan tinh ly hon giira ba H2 véi
ong T2. Dé nghi Hoi ddng xét xtr cap phuc tham tuyén bd hop dong dit coc vo
hiéu va budc cac bén hoan trd cho nhau nhitng gi da nhan do bén nguyén don
khéng yéu cau xac dinh 16i bdi thudng thiét hai, tuyén stra ban an so tham, chip
nhan ndi dung khang cao cua bi don.

Nguwoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don khdng cdo tranh
Iud@n cho rang: Day 1a tranh chap hop ddng dit coc dé thoa thuan giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dét, Toa an cap so thAm phan tich va giai quyét tranh chap
hop ddng dit coc 1a ding phap luat. Thuc té hai gidy ching nhan quyén st dung
dat thoa thuan trong hop ddng dit coc van dang ton tai va dang thé chap tai Ngan
hang S2 chi nhanh K dam bao giao dich vay tién cua ba H2. Trong giao dich hop
dong dit coc khong bat budc dong so hiru phai tham gia ky két va Toa an cép so
tham ciling chi budc ba H2 thuc hién nghia vu. Ba H2 d3 dé nghi Ngan hang giai
chap tai san va duoc Ngan hang chip nhan, nhung ba H2 van khong thuc hién diéu
kién giai chap cia Ngan hang tir d6 ma vi pham hop ddng dit coc. Theo don khai
kién cta nguyén don van yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong dit coc.
Khi anh P gti s6 tién 20 ty dong véo tai khoan Ngan hang C thi chi H2 biét nhung
khong c6 ¥ kién gi va da nhan tin cho anh P 1a khong can anh P chuyén 20 ty dong
nita, ma yéu cau anh P ndp 70% gia tri tai san thé chap, do d6 chi H2 da khong co
kha ning giai chap tai san thé chap dé thuc hién ndi dung thoa thuan theo hop dong
dit coc. Pén ngay 17/4/2018 chi H2 van cam két sau khi da qua han theo thoa
thuan hop dong dat coc, hen dén ngay 05/8/2018 néu khong giai chap tai san thé
chap sé& chiu trach nhiém néu vi pham. Dé nghi Hoi dong xét xir cap phuc tham
chap nhan ¥ kién cta nguyén don trinh bay tai phién toa hom nay, giit nguyén ban
an so tham, khong chap nhan noi dung khang céo cua bi don.

Sau khi mé lai phién toa, Hoi dong xét xtr da dong vién, hoa giai giita céac
bén, dai dién theo Gy quyén cia nguyén don tu nguyén dong ¥ giam sd tién boi
thuong phat coc xudng 10.000.000.000 déng nhung dai dién theo Gy quyén cia
bén bi don khong dong ¥, nén khong thoa thuan dugc.

- Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang vé viéc
tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va
ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén
trude thoi diém Hoi déng xét xir nghi an da thuc hién va chap hanh dung cac quy
dinh ctia B luat tb tung dan su.

Vé huéng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan ndi dung
khang céo cuia bi don, dé nghi Hoi dong xét xir sira ban 4n so tham theo hudéng
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budc bén bi don hoan tra lai tién dit coc cho nguyén don ma khong phat coc do ca
hai bén cung c6 16i.

Can cu vao cac tai li¢u, chimg cur da dugc xem xét, tham tra tai phién toa;
cin cr vao két qua tranh ludn tai phién toa, trén co s¢ xem xét ddy du, toan dién
cac chung ctr; ¥ kién cua dai dién theo Gy quyén cta nguyén don, bi don; Nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don, bi don, y kién cua dai dién Vién
kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc 6 tung: Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khong khang
céo c6 don xin xét xir ving mat va ving mat hai 1an khong 1y do. Can ctr khoan 2
Diéu 296 Bo luat T tung dan sy 2015, Ho1 déng xét XU van xét xir Véng mat ho.

[2] Xét noi dung khang cao ctia ba H2, Hoi dong xét xir xét trong qua trinh
giai quyét vu an, ca hai bén duong sy déu théng nhét c6 thoa thuan ky hop dong
dit coc ngay 13/12/2017 va xéc 1ap vi bang hop dong dit coc ngay 12/02/2018. Ba
Tran Mai H2 thira nhan c6 nhan s6 tién anh P dit coc 10.000.000.000 d(‘Bng, day la
tinh tiét sy kién dugec cac bén duong sy thira nhan nén khong phai chirng minh
theo quy dinh tai Diéu 92 B0 luat tb tung dan sy 2015.

Theo thoa thuan tai gidy tay hop dong dit coc ngay 13/12/2017, thi ba H2
trinh bay sang ngdy 14/12/2017 s& ra Ngan hang SHB d¢ tién hanh cac thi tuc lién
quan dén giai chip hai tai san nén trén va tién hanh cac thu tuc dit coc cong ching
tai P, nhung ba H2 di khong thuc hién. Tiép sau d6, ngay 12/02/2018 ba H2 da
cung anh P ra Van phong Thira Phat Dong Duong lai dé 1ap vi bang hop dong dit
coc lan tht hai, ndi dung thoa thuan thém anh P khai c6 thong béo ctia Ngan hang
vé viéc dong ¥ giai chap cac tai san néu trén thi bén anh P phai chimg minh c6 s6
du 20.000.000.000 dong vao so tai khoan hodc so tiét kiém S2, con ba H2 c6 nghia
vu trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky vi bang s& thuc hién thi tuc giai chip hai
tai san dang thé chap tai Ngan hang S2 chi nhanh K dé tién hanh ky két hop dong
dit coc qua cong chimg giita hai bén. Anh P dd chimg minh sé tién g tiét kiém
vao tai khoan Ngan hang T6 (but luc B), ba H2 cling da lién hé véi Ngan hang S2
chi nhanh K dé giai chip tai san, nhung theo Cong vin s 06//2023/CV-S2-KG
ngay 10/4/2023 cua Ngan hang S2 chi nhanh K tra 16i Toa an thé hién viéc ba H2
khong thuc hién theo yéu cau cua Ngan hang vé viéc mo sb tiét kiém nén hién hai
tai san 1 bat dong san ma ba H2 thoa thuan véi ong P van dang thé chap tai Ngan
hang. Viéc Luat su bi don cho ring 6ng P khong ndp sb tién tiét kiém vao chinh
Ngan hang S2 d¢ cho 13 6ng P vi pham, nhung ba H2 di co thé hién y chi dong y
qua cac tin nhin va dén ngay 17/4/2018 1a di tré han theo thoa thuan ba H2 khéng
nai Iy do ong P gui tién tiét kiém tai Ngan hang khac ma van viét to' cam két véi
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6ng P va hen dén ngay 05/8/2018 s& hoan tat thu tuc v6i Ngan hang va tién hanh
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng P (but luc 08), nhung ba H2 van
khéng thue hién. Nhu vay rd rang 1a ba H2 di vi pham thoa thuén theo hop dong
dat coc voi ong P.

Dai dién theo Gy quyén cua ba H2 va Luat su Duy N cho ring tai quyét dinh
thuan tinh ly hon ngay 08/8/2013 giita ba H2 v&i 6ng T2 vé phan tai san chung cac
bén ty thoa thudn, giai quyét, dé cho rang ca nhan ba H2 ky hop déng dit coc 1a vo
hi€u, nhung theo biéu 238 B0 luat dan sy 2015 quy dinh vé dit coc chi dé dam bao
giao két ky két hop ddng, day 1a hop dong doc 1ap va c6 hiéu luc ddi voi ca nhan
dat coc néu vi pham, do d6, Toa an cting chi budc trach nhiém cua cé nhan néu vi
pham hop ddng dit coc, khong anh hudng dén tai san chung cta vo chong.

Pai dién theo ty quyén ctia ba H2 va Luat su Duy N cho rang: Hop dong dit
coc ky ngay 12/02/2018 da vo hiéu tir khi ky két, vi ca hai gidy ching nhan quyén
st dung dit cac bén thoa thuan dit coc di duoc hop nhit thanh mot thira dit.
Nhung theo Ngan hang S2 Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 M980182, s6
vao s6 PDP000037 do UBND huyén P cip ngay 26/05/2003. Pi ding ky bién
dong sang tén ba Tran Mai H2 va theo Gidy chting nhan quyén su dung dat so
M961712, sb vao s6 PDP000159 do UBND huyén P cip ngay 31/07/2003. Da
dang ky bién dong sang tén ba Tran Mai H2 van dang thé chap va dam bao hop
d6ng vay tai Ngan hang. Do d6, viéc hop nhat quyén st dung dat dang thé chap tai
Ngan hang bang giao dich bao dam khong c6 gia tri phap 1y khi chwa duoc sy dong
¥ ctia Ngan hang thuc hién ding ky giao dich bao dam va duong nhién hop dong
dit coc d6i voi hai thira dat tai hai gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén van
c6 gia tri phap 1y thyc hién.

Luat su Duy N con cho rang tai phién toa so thAm ngudi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién tir yéu cau hop dong dit coc co
hiéu lyc qua yéu cau hop dong dit coc vo hiéu va Toa an da giai quyét cong nhan
hop déng dat coc co hiéu luc la vuot qué yéu cau khai kién cua duong su, vi pham
Piéu 5 Bo luat tb tung dan su 2015, Ho1 déng x¢t xur xét theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 86 Bo luat td tung dan sy 2015 quy dinh:* Ngwoi dai dién theo iy quyén
trong 16 tung dan sy thuc hién quyén va nghia vu t6 tung déan sw ciia dirong sy theo
néi dung vin ban 1y quyén”. Tai Piéu 2 quy dinh: Pham vi @y quyén theo Hop
dong Uy quyén cta anh P cho 6ng Manh H ngay 15/6/2021 khong c6 ndi dung uy
quyén cho éng H thay doi noi dung khoi kién (bat luc 64), nén viéc ong H thay doi
nodi dung khoi kién 1a vuot qua pham vi iy quyén ctia anh P nén khong c6 gia tri,
Tda an cdp so thdm co sai sot 1a tuyén bac yéu cau ciia 6ng H vé hop dong dit coc
v6 hiéu, nén can rat kinh nghiém va stra ban 4n so thAm phan nay, tuy nhién, vé
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mit y chi ctia 6ng H vén thuc hién theo ¥ chi ciia nguyén don 1a yéu cau phia ba
H2 hoan tra tién dit coc va bdi thudng theo thoa thuan trong hop dong dit coc.

Viéc hai bén 1ap hop ddng dit coc trong khi tai san dit coc 1a quyén sir dung
dang thé chép tai Ngan hang, bén ba H2 nhan dat coc da cam két hoan tat thu tuc
giai chip tai san thé chdp duoc Ngan hang dong ¥ bang vin ban, nhung ba H2 da
khong thuc hién 1a 16i hoan toa thudc ba H2, Toa an cip so tham xir budc ba H2
hoan tra tién nhan dit coc cho anh P va bdi thuong phat coc theo thdéa thuén la phu
hop ching cir trong ho so va quy dinh ctia phap luat. Hoi dong xét xir can ctr tiéu
muc 13 Muc III Cong vin sé 196/TANDTC-PC ngay 03/10/2023 ctia Toa an nhan
dan t6i cao thong bao két qua giai dap truc tuyén mot sé vuedng mic trong cong tac
xét xir quy dinh vé& hop ddng dit coc nhu sau: “Truong hop ndy can xdc dinh hop
dong dat coc la hop dong déc ldp, ¢ hiéu lwc nham bdo dam giao két hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat giita cdc bén. Viéc ngwoi nhdn ddt coc khéng
tra no Ngdn hang dan dén viéc khong thé ky két hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat nhw da théa thudn la vi pham thoa thudn cua hop déng dat coc, can xdc
dinh ddy la 16i ciia bén nhdn dét coc” dé khong chap nhan nodi dung khang cdo cia
ba H2.

Tai phién toa phac thim, Hoi dong xét xir d3 dong vién, hoa giai giira cac bén,
phia dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don tu nguyén dong ¥ giam sb tién boi
thuong phat coc xudng 10.000.000.000 dong nhung dai dién theo Gy quyén cia
bén bi don khong dong ¥, nén khong thoa thuan dugc. Hoi dong xét xir thdng nhat
ghi nhan su ty nguyén nay ctuia nguyén don vi c6 1g1 cho phia bi don va stra ban an
so thAm. Nhu vay, ba H2 ¢6 nghia vu hoan tra tién dit coc cho ong P va boi thuong
s6 tién phat coc 20.000.000.000 dong, tong cong 1a 30.000.000.000 dong.

Ngoai ra do Toa an cap so tham c6 thiéu sot khong tuyén trong phan Quyét
dinh cta ban an vé nghia vu chiu 1ai do cham thi hanh an theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét sé 01/2019/NQ - HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi
d6ng Tham phan Tda an nhan dan tbi cao huéng din ap dung mot s6 quy dinh cua
phap luat vé 1i, 14i suat phat vi pham, nén Hoi dong xét xir sira ban an so thim
phan nay va rit kinh nghiém v&i Toa an cip so tham.

Do ban 4n so tham bi sira, cin ¢ khoan 2 Diéu 148 Bo luat tb tung dan su
2015, Toa an cép phuc tham xac dinh lai nghia vu chiu an phi nhu sau:

Ba H2 phai chiu ndp an phi gia ngach caa sé tién 30.000.000.000 dong, thanh
tién 1a:

112.000.000 dong + (0,1% x 26.000.000.000 dong) = 138.000.000 dong.

Ba H2 phai chiu 4n phi khong gia ngach do yéu cau phan t6 khong dugc chip
nhan 12 300.000 dong.
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Téng cong tién an phi dan sy so thAm ba H2 phai chiu ndp 1a 138.300.000
dong.

TU co s& nhan dinh néu trén, trong thao luan va nghi an Ho1 déng xét XU
théng nhat khong chap nhin nodi dung khang cio cta ba H2 va quan diém tranh
luan cua Luat su Duy N, chép nhan quan diém tranh luan cta Luat su H1, Luat su
T, khong chép nhéan dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat. Stra ban 4n so thAm vé
ghi nhan sy tu nguyén ctia nguyén don giam sb tién phat coc va vé sai st trong tb
tung va rat kinh nghiém vai Toa an cap so tham.

V& an phi dan sy phuc thdm, phia Ba H2 phai chiu ndp an phi 300.000
d6ng do ndi dung khang cao khéng dugc chp nhan.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Khéng chap nhan ndi dung khang cdo cta ba Tran Mai H2.

Stra ban 4n dan sy so tham s6: 19/2023/DS-ST ngay 01 thang 02 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan Tp. Pht Qudc, tinh Kién Giang.

Ap dung Diéu 117, 119, 274, 275, 328 B6 luat dan su 2015; Piéu 167, Piéu
168, Piéu 188 Luat dat dai 2013; Diéu 26, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Lé Tran P vé tranh chép hop dong
dit coc duoc thé hién bang hinh thic vi bang ky xac 1ap ngay 12/02/2018 véi ba
Trin Mai H2.

2. Giao dich dit coc xac 1ap bang hinh thirc vi bang xac 1ap giita 6ng Lé Tran
P véi ba Tran Mai H2 ngay 12/02/2018 c¢6 hiéu luc phap luét.

3. Budc ba Tran Mai H2 c6 nghia vu phai hoan tra cho ong Lé Tran P s tién
10.000.000.000 ddng dat coc va tién phat coc 20.000.000.000 ddng, tong cong 1a
30.000.000.000 dong (ba muoi ty dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua sé tién
con phai thi hanh an cham tra theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua
Bo luat Dan sy nam 2015.

4. Pinh chi mot phan yéu ciu khoi kién cua 6ng Lé Tran P ddi v6i ba Tran
Mai H2 vé viéc budc ba H2 phai chuyén nhuong quyén str dung dat tai duong C,
khu phd A, phuong D, thanh phé P d6i voi 02 thira dat theo gidy chimg nhan s sd
M 980182 va s6 M 961712,
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5. Khong chip nhan yéu cdu phan t6 ctia ba Tran Mai H2 dbi v6i ong Lé
Tran P vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu hop dong dit coc bang hinh thirc vi bang
ngay ky xéac 1ap 12/02/2018 giira 6ng Lé Tran P v6i ba Tran Mai H2.

6. Binh chi mot phﬁn yéu cau doc 1ap ctia ba H2 vé viéc bude ong P mat coc
va ba duoc so hiru dbi véi sd tién coc 10.000.000.000 dong (Mudi ty dong).

7. Vé chi phi t6 tung: Chi phi dinh gia 13 50.000.000 dong va chi phi xem xét
tham dinh tai chd 13 1.053.200 déng, tong cong 51.053.200 dong, phia yéu cau
khéi kién cua ong P dugc chép nhan nén bi don ba H2 phai chiu ndp toan bg. Do
phia 6ng P da ndp tam Ung chi phi, nén ba H2 c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng P
s6 tién 51.053.200 dong (ndm muoi mdt triéu khong tram nim muoi ba ngan hai
trim dong).

8. V& an phi dan su:

- An phi dan sy so tham: Ong P khong phai chiu an phi, hoan tra lai tién tam
Gmg 4n phi dan sy so thdm ong P d3 ndp 74.300.000 ddng theo bién lai thu sb
0000118 ngay 02/3/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Phii Qudc, tinh
Kién Giang.

Bi don ba H2 phai chiu ndp tién 4n phi dan su so tham khong gia ngach do
yéu cau phan t6 khong dugc chap nhan 1a 300.000 dong va tién an phi gid ngach
d6i vai sb tién co nghia vu hoan tra va bdi thuong 1a 138.000.000 dong, tong cong
bang 138.300.000 dong, khiu trir s6 tién tam ng an phi dan su so tham ba H2 da
ndp 59.300.000 dong theo bién lai thu sé 0004460 ngay 07/3/2022 ctia Chi cuc Thi
hanh 4an dan sy thanh phd Pha Quéc, tinh Kién Giang, ba H2 con phai ndp them sb
tién 1 79.000.000 dong (bay muoi chin triéu dong).

- An phi dan su phic tham: Ba H2 phai chiu ndp tién an phi phac tham
300.000 dong, khau trir sd tién tam Gng an phi dan sy so thdm ba H2 di nop
300.000 ddng theo bién lai thu sé 0006766 ngay 19/02/2024 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Phti Qudc, tinh Kién Giang

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM.HOI DQNG XET XU PHI’JQ TH{&M
_ VKSND tinh Kién Giang: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Tp. Pht Qudc;
- CCTHADS Tp. Phu Quéc;
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- Céac duong su;
- Luu ho so vu an.

Lé Lam Son
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HOI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan Tham phén Tham phan — Chii toa phién toa

Vii Thé Manh Nguyén Thi N1 Lé Lam S
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Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén An Minh;

- CCTHA dan sy huyén An Minh;
- Céac duong sy;
- Luu hd so vu an.

Lé Lam Son
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