TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQYEN VAN CANH Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH BINH PINH

Ban 4n s6: 25/2024/DS-ST
Ngay: 16-8-2024
V/v Tranh chap hop dong vay tai san
va yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong QSD dét

, _ NHAN DANH i
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN VAN CANH, TINH BiNH PINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Minh Chanh
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Minh Nhat
2. Ong Nguyén Vin Toan

- Thu ky phién toa: Ba Ng6 Thi Thanh Van la Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Van Canh, tinh Binh Dinh.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhan din huyén Van Canh, tinh Binh Dinh tham
gia phién toa. Ong Phan Van Quoc - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Van Canh, tinh
Binh DPinh xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy s 05/2024/TLST- DS ngay 26
thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san va yéu cau hiy hop
doéng chuyén nhugng QSD dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét X so
05/2024/QbXXST-DS ngay 27 thang 6 nam 2024 giira cac duong su:

Nguyén don: Anh Bui Thanh D, sinh nam 1996

bia chi: D duong N, Tp ., tinh Binh Dinh

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Anh Pham Van T 1977, c6 mat
Pja chi: I L, Phuong A, quan T, thanh phd HO Chi Minh

Bi don: Ba Dinh Thi B 1968, c6 mat

Pja chi: Khu phd H, thi tran V, huyén V, tinh Binh Dinh

Nguoi co quyé‘n’ loi, nghia vu lién quan: Vin phong Cdia chi: D N, thanh phd
Q, tinh Binh Dinh, vang mat

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Minh T1- Trudng van phong C
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 02/01/2024, qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién
toa, nguodi dai di¢n theo Uty quyén cua nguyén don anh Pham Van T2:



Vao ngay 06/11/2020, anh Bui T3 P1ba Dinh Thi Blthoa thuan véi nhau ndi
dung: Anh D2ba B2sd tién 1a 300.000.000 (ba trim triéu) ddng véi 13i suat thoa
thuan 13 3%/thang (mdi thang ba B3tra cho anh D3tién 13i suat 12 9.000.000 (chin
triéu déng), v6i1 thot han trd 12 03 thang. Viéc cho ba B2tién, 13i sudt, thoi han vay
giita anh P1ba B4thoa thuin miéng khong co viét gidy to.

Pé bao dam nghia vu cta bén vay, ba Pinh Thi B1 P4thuin nodi dung ba
B6nhuong cho anh D5sur dung dit cta thua dat s6 15, to ban dd sb 38 dia chinh
chinh quy, toa lac tai: Lang H, thi trdn V, huyén V, tinh Binh PinhViéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita anh D1ba B7thiét 1ap trén Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc cong chimg tai Vian phong C(Pia chi: D duong N,
phudng N, thanh phé Q, tinh Binh Dinhvao ngay 06/11/2020. Viéc anh P6sd tién
300.000.000d (ba trim triéu dong) cho ba B8suat, thoi han vay cling nhu viée ba
B9tra 13i suét 03 thang dau tién cho anh P7hai bén thoa thuin miéng va dua trén sy
tin twong nhau trong 1am an khong c6 bang ching ghi lai.

Nay voi tu cach la nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don anh dé nghi
Toa an giai quyét nhirng ndi dung sau: Viéc chuyen nhuong QSD dat cta ba Pinh
Thi B2 d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat dugce cong chimg tai Van phong
C(Pia chi: D duong N, phuong N, thanh phé Q, tinh Binh Pinhvao ngay
06/11/2020 la mot giao dich dan sy gia mao nham che day giao dich vay tién trudc
do, mac du 1a hop dong gia cach nhung khi ky cac bén khong co trinh bay cho
cong chtng vién biét. Vay nay anh yéu cau Tda an giai quyét:

1. Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ba D1 B8ky két va duoc
ching thuc tai Van phong Cvao ngdy 06/11/2020 lién quan dén viéc chuyén
nhuong thira dat s6 15, to ban d6 sd 38, dia chi thira dat tai lang H, thi trin V,
huyén V, tinh Binh PinhKhoéng yéu cau giai quyét vé hau qua ctia hop dong.

2. Bugc ba Pinh Thi B3 cho anh Bui T3 B9tien goc 300.000.000d (ba trim
triéu dong) va 150.000.000d (Mot tram nam muoi tri¢u dong) tién 1ai. Tong cong
450.000.000d (Bon tram ndm muoi triéu dong). Hinh thuc tra mot lan.

* Bi don — Ba Pinh Thi B12bay:

Ngay 06/11/ 2020 ba c¢6 vay ctia anh Bui T3 D9tién 300.000.000d véi 13i suat
thoa thuin 3%/thang (mdi thang thoa thuan tra lai 9.000.000d) hai bén thoa thuan
thoi han vay la 03 thang, tuy nhién lai suat hai bén chi thoa thuan mi¢ng khong viét
gidy t0, tir khi vay dén nay tién 1i ba tra khoang 03 thang, con ng gbc chua tra.

Pé dam bao khoan tién vay trén ba thé chap cho anh DPGCNQSD dat cua ba
tai thira dat s6 15, to ban d6 sb 18, tai lang H, thi tran V, huyén V, tinh Binh
Dinhsau d6 hai bén thong nhit lam Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat
duoc cong chimg tai Van phong C(Pia chi: D duong N, phuong N, thanh phd Q,
tinh Binh Dinhvao ngay 06/11/2020. Tuy nhién hai bén chua cé dén cO quan co
tham quyén lam thu tuc dang ky, sang tén.

_ Nay anh Bui T3 D10cau ba tra so tién 300.000.000d tien gc va 150.000.000d
tién 1ai. Tong cong 450.000.000d ba dong y tra khoan ng gdc 300.000.000d cho
anh D111ai trd theo quy dinh ctia nha nudc tir khi vay cho dén nay. Tuy nhién ba



khong du kha nang tra mdt lﬁr}, ba mudn thoa thudn tra dan hang thang, mdi thang
ba tra cho anh B5.000.000d dén thang 12/2024. Tu thang 01/2025 tr¢ di ba tra cho
anh B12thang 10.000.0004d cho dén khi tra hét s6 tién ng 300.000.0004.

Ba B dong ¥ huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba D1
P8ky két va dugc ching thuc tai Van phong Cvao ngay 06/11/2020 lién quan dén
Viéc chuyén nhuong thtra dét sb 15, to ban do sb 38, dia chi thira dit tai lang H, thi
tran V, huyén V, tinh Binh DinhKhong yéu cau giai quyét vé hau qua cua hop
dong.

* Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan: Van phong C1TIlnguoi dai dién
theo phap luat: Ong Tran Minh T1 trinh bay: Ngay 06/11/2020, Van phong Cda
tiép nhan yéu cau va thuc hién cong chimg “Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”, noi dung cu thé:

Bén chuyén nhuong: Ba PBinh Thi B5
Bén nhan chuyén nhuong: Ong Bui Thanh B

Tai san: Quyén st dung dét tai dia chi: Lang H, thi trin V, huyén V, tinh Binh
Dinh

Van phong Cl nhén rang Tai thoi diém thuc hién viéc cong chimg “Hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat” néu trén (s6 cong chung: 6514 ngay
06/11/2020), Cong chtng vién Tran Minh T1d3 tién hanh dung trinh tu, thu tuc
theo quy dinh cua phap luat.

Cho dén thoi diém cong chung, Van phong chung t0i khong nhan dugc bat ky
thong tin nao vé viéc ngin chan ddi véi tai san néu trén.

Vin phong Ckinh dé nghi Toa an nhan dan huyén Van Canh tién hanh giai
quyét vu an néu trén theo quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa: Nguyén don bo sung yéu cau khoi kién cu thé: Yéu cau bi don
ba Binh Thi B5 tra 1ai theo quy dinh tai Diéu 468 Bo luat Dan su 1a 20%/nam, tinh
tir ngay 06/11/2020 dén ngay 06/8/2024 sau khi trir 27.000.000 dong tién 13i ba
BOtra thi ba B3tra tién 1ai 1a 180.000.000 déng. Tong cong, yéu cau ba B3tra sb
tién 480.000.000 dong (trong dé, ng gdc 300.000.000 dong, tién 14i 1a 180.000.000
ddng) tra mot 1an sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Bi don ba Dinh Thi B6 tra cho anh B7 T3D40.000.000 dong tién 1ai, tuy nhién
ba khong cung cap cho Toa tai liéu ching ctr sd tlen da tra. Va dong y tra no gbc
300.000.000 dong va tién 1ai 13 60.000.000 dong, tong cong: 360.000.000 dong va
xin tra dan tir thang 9/2024 dén thang 12/2024 tra 30.000.000 dong. Tir thang
01/2025 trd di tra mdi thang 10.000.000 dong cho dén khi hét no.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Van Canh phat biéu y kién:

Vé thu tyc t6 tung: K& tir khi thy 1y vu 4n cho dén khi nghi an, Tham phan,
Thu ky va Ho1 dong xét xtr d thyuc hién dung quy dinh vé trinh ty, thi tuc va tham
quyén giai quyét vu an, xac dinh dung quan hé phap luat va tu cach tham gia t6
tung cua cac duong sy; thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh
ciia BO luat TO tung dan sy.
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Vé noi dung vu an: Can cur vao cac Diéu 122; Piéu 124; Piéu 131; Piéu
466; Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015; d& nghi Hoi ddng xét xtr chip nhan yéu cau
khoi Kién cta anh Bui Thanh . Tuyén bb hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat ba D1 P8ky két va dugc chang thuc tai Van phong Cvao ngay
06/11/2020 lién quan dén viéc chuyén nhuong thira dat s 15, to ban do sé 38, dia
chi thira dat tai lang H, thi tran V, huyén V, tinh Binh Pinh 13 v6 hiéu; Budc ba
Dinh Thi B3 s6 tién 480.000.000 dong bao gom ng gdc va tién 13i cho anh Bui
T3Db A Bui Thanh D13tra lai gidy Chuang nhén quyén st dung dat dbi véi thia dat
s6 15, to ban d6 so 38, tai lang H, thi tran V, huyén V

Vé an phi dan su so tham: Bi don ba Pinh Thi B8 theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctr ¢6 trong hd so vu an, da dugc tham
tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Theo yéu cau khoi kién cua anh Bui Thanh B va céc tai liéu, chung ctr
co trong ho so vu an, thé hlen quan hé phap luat dang tranh chap 1a “Tranh chap
hop ddng vay tai san va yéu cau hay hop dong chuyén nhuong QSD dat”, Toa an
nhan dén huyén Van Canh thy ly giai quyét vu an theo quy dinh tai khOan 3, Piéu
26 Bo luat t6 tung dén su.

[1.2] Bi don ba Pinh Thi B5 hién nay cu tra tai khu phé H, thi trdn V, huyén
V, tinh Binh Dinh, nén nguyén don khdi kién vu an tai Toa an noi bi don cu tra 1a
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Van Canh, tinh Binh Pinh
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T
tung dan su.

Péi voi nguoi co quyén lgi nghia vy lién quan Van phong C1TIxin xét xur
vang mat. Nén can ctr Bicéu 227, bieu 228 B luat To tung dan sy Toa an tién hanh
xét xtir vang mat doi véi duong su theo quy dinh.

[2] Vé noi dung:

Qua yéu cau cua nguyén don va y kién cua bi don Hoi dong xét xir, xét thay:
Gitra nguyén don anh Bui Thanh D va bi don ba Dinh Thi B5 c¢6 thda thuan ky hop
ddng chuyén nhugng quyén st dung dit néu trén, cic bén tu nguyén ky két ngay
06/11/2020, da dugc Van phong C cong chung cung ngay. Tuy nhién qua 101 trinh
bay va thira nhén cua cac bén thi viéc ky hop dong ohuyen nhuong nay chi la gia
cach dé che gidu cho mot giao dich dan su khac 1a hop dong vay tai san, véi sb tién
vay la 300.000.000 dong, hién cac bén thong nhét sb ng gbc con lai 1a 300.000.000
dong; bi don dong ¥ tra s6 no 300.000.000 dong cho nguyén don va tién 13i theo
quy dinh cta phap luat. Do d6 c6 du co so xac dinh hop dong chuyén nhuong
quen sir dung dat 13 gia tao dé che glau cho mot giao dich dan sy khac doé 1a hop
ddng vay tai san, nén cin cir vao Diéu 124 B¢ luat Dan sy 2015, thi hop dong gia
tao nay s€ bi vo hi¢u va hop dong bi che glau van ¢6 hiéu luc theo quy dinh cua Bo



luat Dan su. Nguyén don va bi don théng nhat huy hop dong 1a ¢6 cin ctr nén Hoi
dong xét xir chap nhan.

Vé no gbc: Anh Bui T3 D14ba Dinh Thi B17s6 tién 300.000.000 dong vao
ngdy 06/11/2020, hai bén thoa thuan 13i suat 1a 3%/thang, thoi han vay 03 thang.
Ba BOtryc tiép nhan du sb tién nhung dén nay van chua thanh toan. Do dé, anh
P10cau ba B16hoan tra lai toan bo 6 tién no trén 14 ¢6 can c, phu hop vai quy
dinh phép luat nén Hoi dong xét xar chap nhan.

V& tién 13i: Can ctr khoan 1 Piéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015dinh: Trudng
hop cac bén co thoa thuan vé 1ai suét thi 13i suat theo thoa thuan khéng vuot qua
20%/nim, twong duong voi 1,66%/thang ctia khoan tién vay. Tuy nhién, anh D1ba
bay thoa thuan voi mirc 13i sut 3%/thang, mdi thang 9.000.000 dong 1a vuot qua
141 suat gigi han dugc quy dinh, vi vy tién 14i theo yéu cdu cta nguyén don anh
Bui Thanh P tir ngdy 06/11/2020 dén ngay 06/8/2024 1a 45 thang theo quy dinh
ciia phap luat; cu thé 300.000.0000 dong x 1,66%/thang x 45 thang bang
224.100.000 dong, nhung tinh c6 loi cho ba B18khi trir tién 13i ba B9tra anh
P15thang mdi thang 9.000.000 dong, tong cong: 27.000.000 dong, anh P16yéu
cau 180.000.000 dong tién 13i. Vay tién 13i ba B16tra cho anh P17180.000.000
d6ng 1a c6 can ci nén duge chip nhan.

Tai phién toa ba B15tra cho anh P18dong tién 13i nhung khong dugc anh
D19nhan va khong co tai lidu, chimg cir chimg minh nén khong duge Hoi dong xét
xUr chap nhan.

Ba B15dong ¥ tra ng goc 1a 300.000.000 dong nhung tién 14i chi dong ¥ tré
60.000.000 dong va xin tra dan nhung khéng duoc nguyén don anh D20nhan va
khong phu hop voi1 quy dinh cua phap luat, nén khong dugoc Hoi dong xét xur chap
nhan.

Do vay, tong cong no goc va lai anh P10ciu ba B111a: 480.000.000 dong.
Anh P10cau ba Bl 1toan b sb tién ng goc va no 1ai mot lan sau khi ban 4n c6 hiéu
luc phap luat 1a phi hop v6i quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.,

Pbi voi ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyen s¢ hitu nha &
va tai san khac gin lién v6i dat CA 072525, sé vao so cap gidy ching nhan:
CHO00893 do UBND huyén V ngay 24/11/2015 cho ba Pinh Thi B19qua 1061 trinh
bay cua cac bén thi nguyén don anh Bui T3 D21nhén khi ky két hop dong chuyén
nhuong ba Dinh Thi B9 cho anh gilr ban chinh Gidy ching nhéan quyén su dung dat
nay, nén anh Bui T3 D13tra lai Glay chtng nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat trén cho ba Dinh Thi B5

Vé an phi dan sy so tham: Bi don ba Pinh Thi B5 phai nop theo quy dinh
cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Qudc Hoi khoa 14 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



C‘a'm cu VélO:‘ Khoan 3 Biéu 26; diém a khoé}n 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, biéu 147; biéu 227; Diéu 228; bicu 271, bBi€u 273 Bo luat T6 tung dan su.

_ biéu 116; biéu 117; Dicu 122; bicu 124; biéu 131; Dicu 132; Dicu 463;
Dbiéu 465; bicu 466; Diéu 468 B luat Dan su;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quoc Hoi khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cta nguyén don anh Bui Thanh D.

- Huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét giita nguyén don anh Bui
Thanh D v6i1 bi don ba Dinh Thi B5 dugc Van phong CIT1 cong chimg s6 6514,
quyeén so 04/2020/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 06/11/2020;

- Budc bi don ba Pinh Thi B5 phai c6 trach nhiém tra sé tién no goc va lai
cho nguyén don anh Bui T3 D22 480.000.000 dong (bén trim tdm muoi triéu
dong);

- Bugc nguyén don anh Bui T3 D13c6 nghia vy tra lai cho bi don ba Dinh Thi
B20chinh Glay churng nhan quyen sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat CA 072525, s6 vao so cap gidy chitng nhan: CH00893 do UBND
huyén Vngay 24/11/2015.

2. V& an phi déan sy so thim:

- Bi don ba Dinh Thi B5 phai ndp an phi voi sd tién 23.200.000 dong (hai
muoi ba tri¢u hai tram nghin dong) dbi v6i tranh chap hop dong _vay tai san va
300.000 dong d6i v6i tranh chap huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét.
Tong s6 tién an phi dan sy so thdm ba Pinh Thi B8 13 23.500.000d (Hai muoi ba
triéu nam tram nghin dong).

- Nguyén don anh Bui Thanh P dugc nhan lai tién tam ung an phi
12 300.000 (ba tram nghin) dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sd
0003130 ngay 26/01/2024 va 13.000.000 (muoi ba triéu) déng theo bién lai thu
tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an s6 0003129 ngay 26/01/2024 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Van Canh, tinh Binh Dinh.

3. Cac duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay ngay tuyén an. Dbi véi duong su vang mit duge quyén
khang cao ban an trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an
dugc niém yét tai dia phuong noi cu tru.

4. V& quyén, nghia vu thi hanh 4n:

4.1. Ké tr ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luét (461 vé6i trudng hop co quan thi
hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hodc tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an (doi voi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang



bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

4.2. Trudong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu 9 Luat thi
hanh an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM.HQI DONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Van Canbh;

- Chi cuc THADS huyén Van Canh;
- Cac dL‘rorng sur;
- Luu ho so vu an, VT-TA.

Pham Minh Chanh



