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V/v tranh chap “Hop dong uy quyén”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN, TINH AN GIANG

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Dang Thi Diéu Tién.
Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Pham Ngoc Nguyén.

Ong Nguyén Van Son.

Thuw ky phién toa: Ba Ly Ngoc Dung — Thu ky Toa 4n nhan déan thanh phd
Long Xuyén, tinh An Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhéin din thanh phé Long Xuyén tham gia phién
toa: Khong tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 8 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan thanh ph6 Long Xuyén
Xet xu so tham cong khai vu an thu ly so 303/2024/TLST-DS ngay 22 thang 5 nam
2024 vé tranh chap “Hop dong iy quyén” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
483/2024/QD-ST-DS ngay 11 thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1940.

2. Ba Phan Thi N, sinh nam 1954.

Dia chi: Ap D, xa V, huyén C, tinh An Giang.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia éng Nguyén Vin B: Ba Phan Thi N, sinh
nam 1954 (theo Gidy uy quyén ngay 09/7/2024 dugc chung thuc boi Uy ban nhan
dan xa V, huyén C, tinh An Giang). (C6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Nguyén Vian B: Ong Tran
Phuodc T — Tro giup vién phap ly ctia Trung tam trg gitip phép 1y Nha nudce tinh A.
(Co6 mat).

Dia chi: 8 duong L, phudng M, thanh phd L, tinh An Giang
- Bi don: Ba Nguyén Thi Bich L, sinh ndm 1977. (Vang mat).
Dia chi: S6 A, khom D, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Van phong C (nay la Vin phong
C). (C6 don xin xét Xt vang mat).



Dja chi: S6 C L, phudng M, thanh phd L, tinh An Giang.
Dia chi lién hé: S6 A N, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.
NOI DUNG VU AN

Trong qua trinh giai quyet vu dan va tai phién toa nguyén don dong thoi la
nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don éng Nguyén Van B, ba Phan Thi N
trinh bay:

Do vo chong 6ng can tién tiéu xai nén ngay 03/02/2023 ¢o 1ap hop dong uy
quyén tai Van phong C véi ba L dé ba L thay mat ong, ba vay Ngan hang so tién
70.000.000 dong va thé chap Gidy ching nhén quyén sir dung dat so CS09304 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh A cip ngay 12/12/2022, thira dat s6 237, to ban
d6 s6 21, dién tich 161,5m?, dat toa lac tai xa V, huyén C, tinh An Giang.

Pén ngay 15/02/2023, ba L chuyén khoan cho vo chdéng ong sb tién
30.000.000 dong va khi hoi ba L sb tién con lai 40.000.000 dong nhu thé nao thi ba
L néi dang gir va khong giao cho ong, ba. Do do, ngay 20/02/2023, ong, ba co
chuyén khoan tra lai cho ba L s tlen 30.000.000 dong va yéu cau ba L giao tra lai
ban chinh Gidy chting nhan quyén sir dung dat thi ba L dong y va di giao tra lai
xong dong thoi 6ng, ba ciing da tra du tién phi uy quyén 1.000.000 dong cho ba L.

Sau d6, 6ng, ba lam thil tuc vay ngan hang va thé chip Gidy chung nhan
quyén sir dung dat trén thi bo phan mot cra huyén C khoéng thyc hién thu tuc va
yéu cau phai huy bo viéc uy quyén voi ba L. Ong, ba c6 lién hé véi ba L dén Van
phong C dé hay bo viéc uy quyén nhung ba L hen nhleu lan va khong hop tac. Do
d6, dng, ba khoi kién yéu cau hity bo hop dong tiy quyén gitta ong, ba va ba Nguyén
Thi Bich L lap ngay 03/02/2023 tai Van phong C.

Tai phién toa, ba N xac dinh giit nguyén yéu cau khai kién.
- Tro giup vién phap Iy ong T ran Phuée T thong nhdt véi ndi dung trinh bay
cua ba N, khong bo sung gi thém.

- Bi don ba Nguyén T hi Bich L vang mdt trong qud trinh gidi quyét vu dn nén Toa
an khong ghi nhdn y kién vé noi dung don khoi kién cua ong B, ba N.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C co don xin xét xu vang

mdt va ¢ y kién trinh bay tai vin ban sé 132/2024/CV-VPCC ngay 14/6/2024, nji
dung nhw sau:

Ngay 03/02/2023, 6ng Nguyén Vin B, Phan Thi N ctng vGi ba Nguyén Thi
Bich L c6 den Van phong C (nay la VPCC H) lam thu tuc yéu cau cong chimg hop
dong uy quyen £)01 tuong cua hop dong uy quyen la quyen st dung thira dat sd
237, to ban dd s6 21, dién tich 161,5m? (Pat & 100m?, dét trong cdy lau nim
61 5m2) toa lac tai xa V, huyén C, tinh An Giang du:oc So Tai nguyén va Moi
truong tinh A cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 DI 535919 (sd vao sb CS09304) ngay 12/12/2022.
Ngoai ra, hai bén cung cap cin cudc cong dan va cac gidy to khac co lién quan dén
viéc thuc hién hop dong uy quyén.

Qua kiém tra hd so, Cong chung vién nhan thiy cac bén tham gia giao dich
c6 day du nang luc hanh vi dan sy, muc dich ndi dung cia hop dong 1a tu nguyén,
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khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dic xa hdi va tai thoi diém cong
chtng, d6i tuong cua hop ddng 1a quyén st dung dat khong tranh chép, khong bi
ké bién, co6 ngudn goc hop phap. Ca hai bén da kiém tra, biét rd nhan than, ngudn
goc quyén st dung dat va khong yéu cau Vian phong cong chimg xac minh hay
tham dinh gi thém ddi v6i quyén st dung dit néu trén.

Do vay, Cong chimg vién Van phong C (nay la V) da duy thao ndi dung hop
ddng uy quyén theo yeu cau cua cac bén va giai thich rd quyén, nghia vu ciing nhu
héu qua phap 1y cua viéc giao két hop ddng uy quyén. Cac bén da doc lai hop dong,
cam két hiéu rd va dong y ky tén, diém chi vao hop dong.

Viée thyc hién Hop dong uy quyéq dam bao day du, trinh tu, thu tuc dung
quy dinh tai Diéu 41 Luat Cong ching s6 53/2014/QH13 (Stra doi, bd sung nam
2018).

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don, éng Tran Phuéc T-
Tro givip vién phdp Iy ciia Trung tam tro gitip phdp Iy Nha nudce tinh A phat biéu
quan diém:

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Do
phia 6ng B, ba N da thanh toan du sO tién du tlen thu lao cho ba L nén cé quyén
don phuong yéu cau hiy bo hop dong uy quyén dé tao diéu kién cho éng B, ba L
thuc hién cac giao dich dan sy khac.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa. Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

Vé thu tyc t6 tung:

[1] Ong Nguyen Vin B, ba Phan Thi N khai kién ba Nguyén Thi Bich L. Ba
L c6 noi cu trd tai s6 A, khom D, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang. Can ctr
Piéu 39 ciia B luat t6 tung dan sy, Toa an nhan dan thanh phd Long Xuyén thy 1y,
giai quyét 1a ding tham quyén.

[3] Ong Nguyén Van B, ba Phan Thi N khi kién yéu cau hily bo hop dong
uy quyén 1ap ngay 03/02/2023 tai Van phong C (nay la Van phong C) gitta 6ng B,
ba N vdi ba L. Do @6, xac dinh quan hé tranh chap 1a hop dong uy quyén duoc quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26 va diém a khoan 1 Piéu 35 B6 luat to tung dan su.

[4] Bi don ba Nguyén Thi Bich L da duogc Toa an triéu tap hop 18 dén tham
gia phién toa lan thir hai nhung van vang mit, ngudi co quyen lg1, nghia vu lién
quan Van phong C (nay la Véan phong C) c6 don xin xét xur vang mat nén Hoi dong
xét xtr tién hanh xét xtr vang mit bi don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B luat to tung dan
su nam 2015.

- V& noi dung:
[5] Qua trinh giai quyet vu an, Toa an da thyc hién viée triéu tap hop 1€ ba L
dé tham gia phién hop klem tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa

giai, ba L da nhan truc tiép vin ban t6 tung nhung ba L khong tham gia va ciing
khong cung cap tai li¢u, chting ctr cho Toa an. Do do, Ho1 dong xét xir can clr vao
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cac tai liéu, chung ctr do nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan cung
cap dé 1am co so giai quyét vu an.

[6] Xét hop ddng uy quyén 14p ngay 03/02/2023 gitra 6ng B, ba N va ba L
duogc ky két tai Van phong C (nay la Van phong C) vé hinh thirc va noi dung thuc
hién dung quy dinh tai Diéu 562 B luat dan sy nim 2015 nén day 1a hop dong hop
phap lam phat sinh quyén, nghia vu ctia cac bén theo hop dong.

Can cir Khoan 1 Piéu 569 B0 luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Truong hop
1y quyén c6 thir lao, bén iy quyén cé quyén don phuong cham dirt hop dong bat ci
ltic nao, nhung phai tra thu lao cho bén dwoc uy quyén tuong ung voi cong viéc ma
bén dvuoc uy quyén da thuce hién va boi thuong thiét hai”.

Ong B, ba N xac dinh cac bén da thyc hién xong hop déng trén, Ong, ba cling
da nhan lai Glay chuing nhan quyen str dung dat va da tra tién thu lao bang tién mat
cho ba L s6 tién 1. 000.000 d6ng theo thoa thuan tai Khoan 2 Piéu 2 ciia Hop dong.
Qua trinh giai quyét vu an ba L khong giri van ban trinh bay y kién hodc vin ban
phan d6i voi ndi dung trinh bay cta 6ng B, ba L vé viéc da nhan sd tién thu lao
1.000.000 d6ng nén c6 co sd xem xét ¥ kién trinh bay cta ong B, ba L.

[7]1 Ong B, ba N ity quyén cho ba L thong qua hop dong ty quyén c6 thu lao
va d4 thanh toan xong khoan tién thu lao. Do d6 ong B, ba N ¢6 quyén don phuong
cham dut thuc hién hop dong ty quyén bat cit lic nao. Tur nhiing phan tich trén, co

CO SO chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng B, ba N, hay bo hop dong ty quyén
duoc ky két giira ong B, ba N va ba L.

[8] V& 4n phi dan su so thim: do yéu cau ctia ong B, ba N dugc chap nhan
nén ba L phai chiu an phi dan sy theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, ong B, ba N
tu nguyén chiu an phi dan sy so tham nhung thudc truong hop ngudi cao tudi (trén
60 tudi) nén khong phai chiu an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can cu:

- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Bicu 39, Dicu
85, Diéu 86, Dicu 144, Khodn 4 Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Dicu
228, Khoan 1 Piéu 235, Diéu 271, Khoan 1 Diéu 273, Diéu 278 va Diéu 280 Bo
luat t6 tung dan su.

- Khoan 4 Diéu 422, Diéu 562, Diéu 569 Bo luat dan sy nim 2015.

- Piém d Khoan 1 Piéu 12, Khoan 1, Khoan 2 Diéu 14, Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 31/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:
- Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Vin B, ba Phan Thi N.

- Huy bo hop dong uy quyen duogc ky két giira 6ng Nguyen Van B, ba Phan
Thi N va ba Nguyén Thi Bich L, s6 cong ching 000239, quyén so: 02/2023 TP/CC-
HDGD do Van phong C (nay la Van phong C) chirng nhan ngay 03/02/2023.



- V& an phi dan sur SO tham: Ong Nguyén Vin B, ba Phan Thi N khong phai
chiu an phi dan sy so tham.

Céac duong su co mit tai phién toa dugc quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Cac dwong su vang mit tai phién toa dugc quyén khang cao trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
- Buong su; A . d T
 VKSND TPLX: Tham phan — Chu toa phién toa

- TAND tinh An Giang;

- Chi cuc THADS TPLX;
- Luu hd so;

- Luu VP (3).

bang Thi Diéu Tién



