TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN CAU GIAY Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 30/2024/KDTM-ST
Ngay 16 thang 8 nam 2024.
Vv tranh chdp Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN CAU GIAY, THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hoi dong xét xi¥ so tham gom cé:
Théam phan - Chii toa phién toa : Ba Do Ngoc Thuy.
Céc Hoi tham nhan dan : Ong D6 Quang Khanh
Ba Nguyén Thi Tam
- Thu ky phién toa: Ba Hoang Kim Yén — Thu ky Toa an.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Cau Giay tham gia phién toa.

Ong Nghiém Dinh Trong — Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 8 nam 2024, tai Tru s& Toa 4n nhan dan quan Cau Giay
xét x1r so tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 49/2022/TLST-KDTM ngay 16
thang 5 nam 2022 vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua
VU an ra xét xur so: 128/2024/QDXX-ST ngay 12 thang 7 nim 2024; Quyét dinh
hodn phién toa s6 109/2024/QDHPT ngay 30 thang 7 nam 2024 gitta cac duong
Su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP A.
Tru sé: Tang 1,2,3 Toa nha G, s6 C, phé H, phuong O, quan B, Thanh phd Ha
Noi.
Nguo1 dai dién theo phap luat: @ng DPao Manh K - Chtrc danh: Chu tich Ho1 déng
quan tri.
Nguoi dai dién theo Uy quyén: Ong Nguyén Q - Chue danh: Trudong Ban xit 1y no.
Theo Giay uy quyén s6 16/UQ-HPQT 22 ngay 12/10/2022.
Nguoi dai dién theo ty quyén tham gia t6 tung:
1. Ong L& Quyét T - Chuyén vién xtt 1y no.
2. Ong Vii Quy P — Nhan vién xtt 1y no.



Theo Giay uy s6 480-1/UQ-TGD.24 ngay 03/6/2024.
(Ong T c6 mat tai phién toa)
Bi don: Cong ty TNHH C.
Tru s dang ky kinh doanh: S6 30, ngd 144, phuong Mai Dich, quan Cau Giay,

Thanh ph6 Ha Noi.

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Tran Bach D - Chitc danh: Giam ddc.
Cho o: Phong 508 B2, Tap thé D, phuong M, quan C, Thanh pho Ha Noi.
(Ong D vang mat tai phién toa)

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Hai Y , sinh nam 1980.

Chtng minh nhan dan s6: 111781769 do Cong an H1 cap ngay 13/11/2012.
Dia chi: T6 I, tap thé V, phuong M, quan C, Thanh pho H (s6 nha C, ngd A, phd M).
(Ba'Y vang mat tai phién toa).

2. Ong Piu An T1, sinh nam 1979.

Chtng minh nhan dan s6: 011970303.

Dia chi: T6 I, tap thé V, phuong M, quan C, Thanh phé H (s6 nha C, ngd A, phd M).
(Ong T1 xin vang mit tai phién toa).

3. Ba Lé Thi Bich L, sinh nam 1948.

Dia chi: Xom F, x4 Y, huyén T, Thanh ph6é Ha Noi.

(Ba L xin vang mit tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khot kién va cac lot khai tai Toa an, dai dién theo 1y quyén cla
nguyén don Ngin hang TMCP A (viét tat la A1) trinh bay vé yéu cau khéi kién
nhw sau:

Ngan hang TMCP A (viét tat la A1) cung véi Cong ty C6 phan C (sau nay doi
thanh Coéng ty TNHH C — viét tat la Cong ty C) ky Hop dong tin dung s
0208/2013/11/HDTD-NH.IL.116 ngay 02/08/2013. Theo d6, Al cho Cong ty Co
phan C vay tién cac ndi dung cu thé nhu sau:

So tién vay: 600.000.000 d (Sau tram triéu dong)

Muc dich vay: Thanh toan tién mua hang.

Thoi gian vay: 05 thang tir ngay 02/08/2013 dén 02/01/2014

Lai suat vay: theo giay nhan no.
Pé bao dam nghia vu tra no cho Hop dong tin dung 0208/2013/11/HDTD-



NH.IL.16 ngay 02/08/2013, Cong ty C cung véi ba Y (khi do 1a nguoi dai dién theo
phap luat cia Cong ty C) da ki hop dong thé chap s6 cong chimg 3972.2013/HDTC-
Quyén s6 01-TP/CC-SCC/HDGD ngay 31/07/2013 tai Phong C1 thanh pho Ha
No6i. Theo d6, ba Y da thé chap tai san 1a Quyén stir dung 108,2 m2 dat va tai san gan
lién véi dat tai thia dat so6 116 (4), to ban do so 05, dia chi: X3 Y, huyén T, Ha Noi
theo Giay chtng nhan QSDP quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 BB 483385, s6 vao so cap GCN: 5503/2010/UBTK/CH00103 do UBND huyén
T cap ngay 13/08/2010, di dang ki sang tén cho ba Nguyén Thi Hai Y ngay
17/04/2012. Cac bén da hoan tat thu tuc dang ki thé chap quyén st dung dat va tai
san gan lién v6i dat tai Vian Phong tai nguyén va moéi truong huyén T ngay
01/08/2013.

Al dia giai ngan dungtheo nodi dung trong Hop dong tin dung
0208/2013/11/HDTD- NHII.116 ngay 02/08/2013, Céng ty C da thuc hién viéc rut
von vay tai Al theo giay nhan no s6 0208 ngay 02/08/2013, Cong ty C da rut so tién
vay la 600.000.000 (Sau tram triéu dong), thoi gian vay la 5 thang tr ngay
02/08/2013 dén ngay 02/01/2014. Lai suat cho vay la 12,75%/nam, 1ai suat qua han
bang 150% lai suat trong han.

Trong qué trinh vay von tai A1, Cong ty C di vi pham nghia vu tra no theo cac
cam két trong Hop dong da ky két véi Al. Khoan no da bi qua han tir ngay
16/03/2015, dén nay qua han da 3080 ngay. Cong ty C méi chi tra cho Al s6 tién lai
la 28.306.834 dong. Lai suat dang ap dung 1a 12,75%. Tinh dén ngay 16/8/2024,
Cong ty C con no Al tong so tién 1a: 11.840.957.494 dong. Trong do: No goc la:
599.999.127 dong. No lai la: 1.240.958.367 dong (trong han la: 6.587.500 dong;
qué han 1a: 1.234.370.867 dong).

Cong ty C da khong thuc hién nghia vu tra no cho Al, vi pham nghiém trong
nghia vu tra no theo hop dong tin dung duoc ky két gitra hai bén, c6 tinh khong tra
no cho Al. Nham bao vé quyén va loi ich hop phap ciing nhu dam bao viée thu hoi
von phuc vu hoat dong kinh doanh, Al khoi kien Cong ty C ra Toa an nhan dan
quan Cau Giay xem xét giai quyét:

1. Budc Cong ty C phai thanh toan cho Al tong so tién tam tinh dén ngay
16/8/2024 1a: 11.840.957.494 dong. Trong d6: No goc la: 599.999.127 dong. No
1ai la: 1.240.958.367 dong (trong han la: 6.587.500 dong; qué han la: 1.234.370.867
dong).

2. Budc Cong ty C phai chiu so tién 13i tiép tuc phat sinh trén du no goc thuc



no ké tir ngay 12/7/2024 theo mirc 1ai suat no qua han theo hop dong tin dung va
giﬁy nhan no cho dén khi thanh toan hét no cho Al.

3. Trong trudng hop Cong ty C khong tra duoc ng, Al cé quyén yéu cau co
quan thi hanh 4n c6 tham quyén phat maii tai san bao dam la Quyén st dung 108,2
m?2 dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 116(4), to ban do s6 05, dia chi: Xa
Y, huyén T, Ha Noi theo Giay chirng nhan QSDD quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khiac gian lién véi dat so BB 483385, s60 vao so0 cap GCN:
5503/2010/UBTK/CH00103 do UBND huyén T cap ngay 13/08/2010, da ding ki
sang tén cho ba Nguyén Thi Hai Y ngay 17/04/2012 dé thu hoi no.

Bi don Céng ty TNHH C ving mdt trong qud trinh t6 tung nén khong cé
kién trinh bay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hai Y ving mdt trong
qud trinh té6 tung nén khéng cé y kién trinh bay.

Nguweoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Pdu An T1I trinh bay:

Nim 2012, ong T1 va ba Nguyén Thi Hai Y, sinh nim 1980, Giam d6c Cong
ty co phan C la vo chong. Ba Y ¢6 mua mot manh dat & xa Y, huyén T, Thanh pho
Ha No6i va dung tén trong Giay ching nhan quyén su dung dat. Nam 2013, ba Y
dung tai san nay thé chap cho Ngan hang TMCP A dé dam bao cho khoan vay 600
triéu dong cua Cong ty C. Do 6ng T1 va ba 'Y van 1a vo chong nén ong T1 da lam thu
tuc iy quyén cho ba Y duoc thay mat éng T1 va toan quyén ky thu tuc thé chap.

Do ba Y do lam #n thua 16, cudi nam 2013, éng T1 va ba Y ly hon. Sau d6 ba
Y d3 bo nha di tron no va khong biét & dau tir nam 2014 dén nay. Ong T1 xac dinh
minh khong cé quyén loi gi lién quan dén manh dat & xa Y, T, Ha Noi, vi ong T1 da
ky tir chdi tai san va chi c6 mot minh ba Y ding tén trong Giay chung nhan quyén
sir dung dat.

Toa 4n dua 6ng T1 vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi cd quyen loi,
nghia vu lién quan, 6ng T1 xac dinh khong con quyen loi, nghia vu gi véi manh dat
d6. Do cong viéce ban, thuong xuyén di xa nén ong T1 dé nghi Toa an cho 6ng duoc
vang mit trong qua trinh t tung, cac budi lam viéc, hoa giai va tai cac phién toa cac
cap (néu co).

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Bich L trinh bay.

Ba Lé Thi Bich L la chu s& hitu nha, dat thudc thia dat sé 116 (4), to ban do s6
5, dia chi x4 Y, huyén T, Thanh pho Ha Noi. Dién tich quyén st dung dat 108 m2.

Trén dat c6 xay nha gach 5 gian va cac cong trinh khac. Hién nay, ba L van dang



quan 1y, st dung tai san nay. Nam 2012, ba L c6 biét chi Nguyén Thi Hai Y — Giam
doc Cong ty C, do chi Y quen biét con trai ba 1a Pham Trong L1, con dau thir ba 1a
chi H. Con trai ba vay cia Y 300 triéu dong chir ba khong vay va khong duoc cam
tien. Ba L nhé c6 ky cac giay to cho Y nhung khong nhé ky giay to gi. Mot vai
niam truéc Ngan hang c¢6 xudng nha dan giay va dé nghi ba ky bién ban gi d6. Sau
d6 ba da di thué nha trén dau lang 1 thang, sau do ba lai don vé & binh thuong. Ba
da duoc Toa an thong bao vu an N hang khoi kién Cong ty C vé viéc vay tién va thé
chap nha dat cua ba. Do ba tudi cao, di lai kho khian nén ba xin vang mat trong qua
trinh t6 tung va tai cac phién toa.

Tai phién toa:

Nguyén don giit yéu cau khai kién dé nghi Hoi dong xét xur tuyén: Budc Cong
ty C phai thanh toan cho A1 tong so tién tinh dén ngay 16/8/2024 la: 1.840.957.494
dong. Trong d6: No goc 1a: 599.999.127 dong. No lai la: 1.240.958.367 dong (trong
han 1a: 6.587.500 dong; qua han la: 1.234.370.867 dong).

Budc Cong ty C phai chiu s6 tién 1ai tiép tuc phat sinh trén du no goc thue no
ké tir ngay 12/7/2024 theo muc 1ai suat no qua han theo hop dong tin dung va giay
nhan no cho dén khi thanh toan hét no cho Al.

Trong trudng hop Cong ty C khong tra duoc no, Al ¢ quyén yéu cau co quan
thi hanh 4n c6 tham quyén phat mai tai san bao dam la Quyén sir dung 108,2 m2 dat
va tai san gan lién vé6i dat tai thira dat s6 116(4), to ban do s6 05, dia chi: Xa Y,
huyén T, Ha Noi theo Giay ching nhan QSDD quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 BB 483385, so vao so cap GCN: 5503/2010/UBTK/CH00103
do UBND huyén T cap ngay 13/08/2010, di dang ki sang tén cho ba Nguyén Thi Hai
Y ngay 17/04/2012 dé thu hoi no.

Do tai thoi diém thé chap thi Giay chirg nhan quyén st dung dat chi diang ky
dién tich dat ma khong c6 cong trinh trén dat va Toa an xem xét, tham dinh tai chd
xéac dinh cong trinh trén dat do ba Lé Thi Bich L x4y dung nén Ngan hang dong ¥ khi
xur Iy tai san thi phan gia tri xay dung sé& tra cho ba L.

Bi don vang mit tai phién toa nén khong cé y kién trinh bay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa nén khong cé
kién trinh bay.

Dai dién Vien kiém sdat nhan dan quan Cau Gidy phat biéu y kién vé to tung
va ngt dung vu an:



- Vé t0 tung: Viéc tuan theo phap luat cua nhitng nguoi tién hanh to tung
dung theo quy dinh cta phap luat. Viéc chap hanh phap luat cia nguyén don duoc
thuc hién ding quy dinh cua phap luat. Bi don khong chap hanh cac quy dinh cua
phap luat. Vu an thu 1y tir ngay 16 thang 5 nam 2022, dén nay dua ra xét xu la
khong dam bao thoi han chuan bi xét xtr theo quy dinh cua phap luat. Thoi han
chuyén ho so sang Vién kiém sat dam bao theo quy dinh cia phap luat

- Vé noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua ngan hang TMCP A vé viéc budc Cong ty C phai
thanh toan cho Al tong so tién tinh dén ngay ngay 16/8/2024 la: 1.840.957.494
dong. Trong d6: No goc la: 599.999.127 dong. No lai la: 1.240.958.367 dong (trong
han la: 6.587.500 dong; qua han la: 1.234.370.867 dong).

- Budc Cong ty C phai chiu so tién 1ai tiép tuc phat sinh trén du no goc thuc no
ké tir ngay 12/7/2024 theo mtrc 1ai suat no qua han theo hop dong tin dung va giay
nhan no cho dén khi thanh toan hét no cho Al.

- Trong truong hop Coéng ty C khong tra duoc no, Al c6 quyén yéu cau co
quan thi hanh 4n cé tham quyén phat mai tai san bao dam la Quyén st dung 108,2
m?2 dat va tai san gan lién vé6i dat tai thira dat s6 116(4), to ban do s6 05, dia chi: Xa
Y, huyén T, Ha Noi theo Giay chiung nhan QSDD quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién vai dat so BB 483385, s6 vao so cap GCN: 5503/2010/UBTK/CH00103 do
UBND huyén T cap ngay 13/08/2010, da dang ki sang tén cho ba Nguyén Thi Hai Y
ngay 17/04/2012 dé thu hoi no. Doi véi cong trinh xay dung trén dat, dé nghi khi xu
Iy tai san dam bao sé& tra cho ba Lé Thi Bich L gi4 tri tinh tai thoi diém xt 1¥.

- Céac duong su chiu an phi dan sy theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an diroc tham tra tai phién
toa, can cir y kién ciia nguyén don trinh bay, tranh ludn tai phién toa; v kién dai
dién Vién kiem sat nhan dan tham gia phién toa, Hoi dé‘ng xét xit nhan dinh:

[1] Vétd tung:

- Vé quan hé phap luat, tham quyeén giai quyét: Ngan hang TMCP A khéi kién
Cong ty TNHH C vé viéc tranh chap Hop dong tin dung. Bi don cong ty TNHH C
c6 tru s& dang ky kinh doanh tai s6 C, ngd A, phuong M, quan C, Thanh phd Ha

Noi. Pay la vu an Kinh doanh thuwong mai thudc tham quyén giai quyét cua Toa an



nhan dan quan Cau Giay theo quy dinh tai khoan Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat td tung dan su.

- V& viéc xét x1r vang mat bi don, ngudi ¢é quyén loi, co6 nghia vu lién quan:
Toa an da triéu tap nhung cong ty TNHH C, ba Nguyén Thi Hai Y khong dén Toa an
lam viéc. Toa an da tién hanh niém yét cong khai cac van ban to tung bao gom
Thong bao thu Iy vu an, Giay triéu tap, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiep can, cong khai chimg cir va hoa giai, Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir; Quyét
dinh hoan phién toa nhung bi don va ba Y khong dén Toa an lam viéc, ciing khong c6
van ban phan hoi d6i véi yéu cau cua nguyén don. Tur khi vi pham nghia vu dén
nay, bi don khong lién hé vé1 Ngan hang vé viéc thuc hién nghia vu. Cho théy, bi
don, ba Y ¢6 tinh tron tranh thuc hién nghia vu va ¢ tinh giéu dia chi. C)ng Dau An
T1 va ba Lé Thi Bich L xin vang mat trong qua trinh t6 tung va tai phién toa. Do vay,
Hoi dong xét xtr tién hanh xét x1r vu an vang mit bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan theo quy dinh tai diéu 227, 228 Bo luat to tung dan sur.

[2] Vé noi dung vu an:

- Xeét hop dong tin dung:

Ngay 02/8/2013, Ngan hang TMCP A ky Hop dong tin dung so
0208/2013/11/HPTD-NH.II.116 véi Cong ty ¢6 phan C (sau nay doi thanh Cong ty
TNHH C), ngudi dai dién theo phap luat tai thoi diém d6 la ba Nguyén Thi Hai Y —
Giam doc Cong ty.

Noi dung cu thé nhu sau: so tién vay 600.000.000 dong; muc dich vay: thanh
toan tien mua hang; thoi gian vay: 05 thang tir ngay 02/8/2013 dén 02/01/2014.

Lai suat: 12.75%/nam tinh tir ngay giai ngan. Hop dong c6 muc Phan 13i suat
trén s& thay d6i: Dinh ky... thang/lan theo chinh sach ctia Al; Ngay sau khi Al
thong bao thay doi 1ai suat nhung khong tich vao mot trong hai muc.

Lai qua han: Bang s6 no goc khong tra dung han x 50% Lai suat trong han x
sO ngay qua han.

Theo Giay nhan no s6 0208/2013/GNN- ABB.IL.116 ngay 02/8/2013 cua
Cong ty C, s6 tién nhan no 1a: 600.000. 000 dong; Thoi han vay: 05 thang; Lai suat
cho vay: 12,75%. Lai suat duoc thay doi theo quy dinh cua Al. Lai suat qua han:
Bang 150% lai suat trong han ké tir thoi diém chuyén no qua han 02/01/2014 cho
dén khi Khach hang tra hét Du no géc bi Qua han.

Nhu vay, ngay 02/8/2013, Ngan hang d3 giai ngan cho Cong ty C so tién la:
600.000.000 dong theo Hop dong tin dung da ky két va Giay nhan no. Mirc 13i suat



trong han duoc 4p dung 1a 12,75%/nam; 13i suat qua han bang 150% lii suat trong
han. Qua trinh vay, Cong ty C2 duoc 873 dong no goc va 28.306.834 dong no 1ai
(trong do: 25.925.000 dong goc trong han va 2.381.834 dong lai qua han). Khoan
vay chuyén no qua han tir 02/01/2014. Coéng ty C khong thanh toan du no goc va
1ai tir thang 06/02/2014. Ngay 16/3/2015, Ngan hang thu no goc 873 dong (so tién
du trong tai khoan cua Cong ty).

Mic du bi don khong dén Toa va khong c6 ¥ kién vé nodi dung khoi kién
nhung véi cac tai lidu chimg cr nguyén don cung cap cé du co sé xac dinh Hop
df‘)ng tin dung va Giéy nhan no trén la co6 that.

Hoéi dong xét xu xac dinh Hop dong tin dung (ngan han theo mon) so
0208/2013/HDTD-NH.II.116 ngay 02/8/2013 va Gidy nhan n¢ s6 0208/2013/GNN-
ABB.II.116 ngay 02/8/2013 giita Cong ty C va Ngan hang TMCP A duoc ky két boi
ngudi co tham quyén. Cac bén duong su hoan toan tw nguyén, tuan thi vé hinh thirc
va ndi dung, phu hop cac quy dinh cua phap luat vé diéu kién cap han muec tin dung,
1ai suat... quy dinh tai Luat cac to chirc tin dung, Bo luat dan sy 2005 va cac van
ban co lién quan.

Vé mtre 1ai suat trong han ap dung 12,75%, do la khoan vay ngan han va tur
thang 8/2013 dén thang 01/2014, Ngan hang khong diéu chinh mirc 13i suat nén ap
dung c6 dinh muc 1ai suat 12,75%, 1ai suat qua han ap dung bang 150% lai suat
trong han la 19,125% la phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Do d6, yéu cau khoi kién cia Ngan hang 1a chinh dang, phu hop véi théa thuan
gitta cac bén da duoc ky két trong cac Hop dong tin dung, can dwoc chap nhan.
Buoc Cong ty C c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang toan bo so tién tinh dén hét ngay
16/8/2024: 1.840.957.494 dong. Trong d6: No goc: 599.999.127 dong. No lai:
1.240.958.367 dong (lai trong han: 6.587.500 dong; 1ai qua han: 1.234.370.867
dong).

Buoc Cong ty C phai tiép tuc tra i phat sinh theo murc 13i suat thoa thuan tai
Hop dong tin dung (ngdn han theo mon)s6 0208/2013/HDTD-NH.IL.116 ngay
02/8/2013 va Giay nhan no s6 0208/2013/GNN- ABB.IL.116 ngay 02/8/2013 ké tur
ngay tiép theo cua ngay 16/8/2024 cho dén ngay Cong ty C tra hét toan bd no goc
cho Ngan hang.

- Vé Hop dong thé chap: Hop dong thé chap 3972.2013/HDPTC, quyén so6
01/2013TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/7/2013 gitra Ngan hang TMCP A va ba
Nguyén Thi Hai Y, 6ng Pau An T1 tai Vin phong C3 Thanh ph6 Ha Noi.



Tai Diéu 7 cia Hop dong tin dung (ngan han theo moén) s6 0208/2013/HDTD-
NH.IL.116 ngay 02/8/2013 va Diéu 2 ctia Hop dong thé chap 3972.2013/HPTC,
quyéen so 01/2013TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/7/2013 thé hién, hinh thirc bao dam
cho toan bd khoan vay cua bi don 1a: Quyén st dung 108,2 m2 dat va tai san gan
lién voi dat tai thira dat so 116(4), to ban do so 05, dia chi: Xa Y, huyén T, Ha Noi
theo Giay chtng nhan QSDP quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 BB 483385, s6 vao so cap GCN: 5503/2010/UBTK/CH00103 do UBND huyén
T cap ngay 13/08/2010, di dang ki sang tén cho ba Nguyén Thi Hai Y ngay
17/04/2012. Tai san da duoc kiém tra hién trang thuc té, dinh gia tai san ngay va
ding ky bién phap bao dam tai Vin phong ding ky dat va nha huyén T ngay
01/8/2013.

Ngay 25/6/2024, Toa an xem xét tham dinh tai chd d6i véi tai san thé chap,
x4c dinh ba Lé Thi Bich L 1a nguoi truc tiép sir dung, quan 1y tai san. Ba L xac nhan
ttr nam 2012 khi ba biét Nguyén Thi Hai Y dén nay, nha dat van gitta nguyén hién
trang, kich thudc thira dat dung theo Giay chirng nhan. Ba L cho rang ba khong biét
da ky sang tén nha dat cho ba Nguyén Thi Hai Y.

Mac du ba Nguyén Thi Ha1 Y va 6ng Pau An T1 khong dén Toa lam viéc veé viéc
ky hop dong thé chap, ba Lé Thi Bich L khong thira nhan viéc ky hop dong chuyén
nhuong nha dat véi ba Y nhung véi céc tai liéu ching ¢t nguyén don cung cap co
du co s¢ xac dinh Hop dong thé chap la co that. Giay ching nhan quyén sir dung
dat da thé hién ngay 17/4/2012, ba Lé Thi Bich L da chuyén nhuong thira dat s6 116
(4), to ban do so6 05, dién tich con lai 108,2m2 da chuyén nhuong toan b theo hop
dong s6 549/2012/CNQSDD duoc Vin phong C4 ching thuc ngay 26/3/2012 cho
ba Nguyén Thi Hai Y, sinh nim 1080, Ho khau thuong trt: t6 I, T, phuong M, quan
C, Thanh ph6 Ha Noi. Ngay 01/8/2013, dang ky thé chap tai Ngan hang TMCP A —
chi nhanh H2 theo Hop dong s6 3972.2013/HPTC duogc phong C1 Ha Noi ching
thuc ngay 31/7/2013.

Hoi dong xét xir xac dinh Hop dong thé chap 3972.2013/HPTC, quyén s6
01/2013TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/7/2013 giita ba Nguyén Thi Hai Y, ong Pau An
T1 va Ngan hang TMCP A duoc ky két boi nguoi ¢ tham quyén. Cac bén duong
st hoan toan tu nguyén, tuan thu vé hinh thtrc va ndi dung, phu hop cac quy dinh
cua phap luat vé diéu kién hé chap tai san, tai san thé chap... quy dinh tai B9 luat

dan sy 2005 va cac van ban co lién quan.



Nay, Cong ty C khong thuc hién dung thoi han nghia vu tra ng cho Ngan
hang, nguyén don yéu cau xur Iy, phat mai tai san thé chap dam bao dé thu hoi no
cho Ngan hang la co6 can ctr phap ly, dung quy dinh cua phap luat, phu hop véi noi
dung cac bén di cam keét néu trong hop dong thé chap tai san. Do vay, Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau nay cua Ngan hang, cu thé:

Trong truong hop Cong ty C khong thuc hién hoac thuc hién khong dung
nghia vu tra no ngay sau khi ban an cua Toa an co6 hiéu lwc phap luat thi Ngan hang
c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xir 1y tai san bao dam 1a Quyén st
dung 108,2 m2 dat tai thira dat so 116(4), to ban d6 s6 05, dia chi: Xa Y, huyén T,
Ha Noi theo Giay chtrng nhan QSDP quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
voi dat sd BB 483385, s6 vao so cap GCN: 5503/2010/UBTK/CH00103 do UBND
huyén T cap ngay 13/08/2010, di dang ki sang tén cho ba Nguyén Thi Hai Y ngay
17/04/2012, dang ky bién phap bao dam tai Van phong diang ky dat va nha huyén T
ngay 01/8/2013.

Mic du tai khoan 3 Diéu 2 Hop dong thé chap quy dinh: Cac truong hop
thudc tai san dam bao bo sung: Moi tién ich, cong trinh xay dung, coi noi thém gan
lién v&i tai san bao dam déu thuoc tai san dam bao va tai thoi diém thé chﬁp thi trén
dat da c6 nha 5 gian va cac cong trinh phu tro do ba Lé Thi Bich L xay dung
nhung trong Hop dong thé chap va Diang ky giao dich bao dam khong thé hién cong
trinh nay 1a tai san dam bao, Ngan hang ciing khong diang ky bo sung. Do do, Hoi
dong xét xir xac dinh tai san trén dat thudc quyén so hiru cia ba Lé Thi Bich L va ghi
nhan su ty nguyén cua Ngan hang vé viéc: Khi ngan hang c6 don yéu cau xur 1y tai
san dam bao la quyén st dung dat thi co quan thi hanh 4n c6 tham quyén phai dinh
gia tai san doi véi nha, cong trinh trén dat va thanh toan gia tri nha, cong trinh xay
dung trén dat cho ba Lé Thi Bich L trudc khi thu hoi no cho Ngan hang. Ba Lé Thi
Bich L ¢6 quyén uu tién mua lai quyén si dung dat trén khi co quan thi hanh 4n
thue hién thu tuc phat mai tai san.

[3] An phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh cta phép luat.
[4] Quyén khang c4o: Cac duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh cua
phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET DINH:
Cin ct Piéu 280, Picu 299, Piéu 317, Piéu 318, Piéu 319, Piéu 320; Piéu
322: Diéu 357, Diéu 466, Diéu 468 Bo luat dan su nam 2015;



Can ct Piéu 91 Luat cac to chue tin dung nam 2010;

Can ctir Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu quy dinh
vé giao dich dam bao; Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu
vé stra doi bo sung mot so6 diéu cia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006;
Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu thi hanh B¢ luat Dan su
vé bao dam thuc hién nghia vu.

Ap dung Diéu 147, DBiéu 227, Diéu 228, Piéu 271, Diéu 273 B luat td tung
dan su;

Cian cir Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2015/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam
2015 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi qui dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP A do6i véi Cong ty
TNHH C vé viéc yéu cau thanh toan no goc, 1ai theo Hop dong tin dung (ngan han
theo moén) so 0208/2013/HDTD-NH.IL.116 ngay 02/8/2013 va Giay nhan no so6

0208/2013/GNN- ABB.II.116 ngay 02/8/2013.
2. Budc Cong ty TNHH C phai thanh toan cho Ngan hang TMCP A toan bd s6

du no goc 1a: 599.999.127 dong (Nam tram chin muoi chin triéu, chin trim chin
muoi chin nghin, mot trim hai muoi bay dong) va tién 1ai phat sinh tinh dén ngay
16/8/2024 la: 1.240.958.367 dong (Mot ty, hai traim bon muoi triéu, chin tram nam
muoi tAm nghin, ba traim sdu muoi bay dong). Gom lai trong han 1a: 6.587.500 dong
(Sau triéu, nam tram tam muoi bay nghin, nim traim dong); 1di qua han la:
1.234.370.867 dong (Mot ty, hai tram ba muoi tu triéu, ba trim bay muoi nghin,
tam tram sau muoi bay dong).

Tong so tién Cong ty TNHH C phai thanh toan cho Ngan hang tinh dén hét
ngay 16 thang 8 nim 2024 1a 1.840.957.494 dong. (Mot ty, tam trim bon muoi triéu,
chin tram nam muoi bay nghin, bon trim chin muoi tu dong).

Ké tir ngay tiép theo ngay 16 thang 8 nam 2024, Cong ty TNHH C phai thanh
toan khoan tién 14i phat sinh cua so tién no goc cho dén khi thanh toan xong khoan
du no theo murc ldi suat theo Hop dong tin dung (ngdn han theo moén) sé
0208/2013/HDTD-NH.II.116 ngay 02/8/2013 va Gidy nhan no s6 0208/2013/GNN-
ABBL.II.116 ngay 02/8/2013 quy dinh.

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat thi hanh, Cong ty TNHH C khong

thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra no thi, Ngan hang ¢ quyén yéu



cau co quan thi hanh 4n dan su xr 1y tai san bao dam la Quyén sir dung 108,2 m2
dat tai thira dat s6 116(4), to ban do s6 03, dia chi: Xa Y, huyén T, Ha Noi theo Giay
ching nhan QSDD quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BB
483385, s6 vao so cap GCN: 5503/2010/UBTK/CH00103 do UBND huyén T cap
ngay 13/08/2010, da dang ki sang tén cho ba Nguyén Thi Hai Y ngay 17/04/2012,
ding ky bién phap bao dam tai Van phong dang ky dat va nha huyén T ngay
01/8/2013 theo Hop dong thé chap s6 cong ching 3972.2013/HPTC, quyén so
01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/7/2013 giita Ngan hang TMCP A va ba Nguyén Thi
Hai Y, ong Pau An T1 tai Van phong C3 Thanh ph6 Ha Noi, dé thu hdi no.

4. Trong truong hop xur 1y tai san thé chap thi tai san duoc xir 1y theo dién
tich va kich thudc thuc té cua thira dat tai thoi diém xur Iy tai san. Cac to chure, ca
nhan dang kinh doanh, sinh song, sinh hoat duéi moi hinh thirc trén céc tai san thé
chap c6 nghia vu chuyén di noi khac dé thi hanh an.

5. Khi xtr Iy tai san dé dam bao nghia vu vay, co quan thi hanh 4n dan su ¢6
tham quyeén phai dinh gia nha va céc cong trinh trén dat dé tra cho ba Lé Thi Bich L.
Ba Lé Thi Bich L duoc quyén uu tién mua quyén st dung dat la tai san dam bao khi
co quan thi hanh an thuc hién thu tuc xwr 1y tai san dam bao. Khi xur 1y no, wu tién
tra no goc theo gia tri toi da theo ding Hop dong thé chap da ky két va tién 1ai phat
sinh twong trng. Néu so tién xir 1y tai san con thira sé tra lai cho chu s& hitu, néu
khong du thi Cong ty TNHH C phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan
hang cho dén khi tat toan toan bd khoan vay.

6. Néu Cong ty TNHH C tra duoc toan bd s6 no tai muc 2 thi, Ngan hang
TMCP A phai tra lai giay to nhan thé chap va lam thu tuc giai chap ngay cho bén
thé chap la ba Nguyén Thi Hai Y va ong Pau An T1.

7. Vé an phi:

- Cong ty TNHH C phai nop 67.228.724 dong (Sau muoi bay triéu, hai tram
hai muoi tam nghin, bay traim hai muoi tu dong) an phi kinh doanh thwong mai so
tham.

- Hoan tra Ngan hang TMCP A s6 tién 26.863.000 dong (Hai muoi sau triéu,
tam trim sau muoi ba nghin dong) tam tmg an phi d ndp theo Bién lai thu tam tng
an phi s6: 0018405 ngay 10 thang 5 nam 2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan
Cau Giay.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an

dan su thi nguoi duoc thi hanh an va nguoi phai thi hanh 4n dan su c¢é quyén thoa



thuan viéc thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoéc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat thi hanh
an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an dan
SU.

4. Vé quyén khang cdo: Ngan hang TMCP A c¢6 quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an;

Cong ty TNHH C, ba Nguyén Thi Hai Y, 6ng Pau An T1, ba Lé Thi Bich L véng
mit ¢6 quyén khang céo trong han 15 ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc

niém yeét./.

Noi nhin: T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Ha Ngi; Tham phan — Chi toa phién toa

- VKS quéan Cau Giay;

- CC Thi hanh an quan Cau Giay;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu VP/TA.

Po Ngoc Thuy



