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TINH QUANG BINH

Bén 4an sb: 35 /2024/DS-ST

Ngay: 16/8/ 2024 ‘
V/v: "Tranh chap huy hop dong tang cho
Quyén sw dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG HOI, TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi se tham gém co:
Thdm phan - chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Hoa
Cdc Hoi tham nhan dan: Ba Duong Thi Hong Lién
Ong Hoang Van Tién

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Thanh TAm — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Pong Hé1.

Kiém sat vién tham gia phién toa: Ba Vo Thi Hoang Mai — Kiém sat vién
Vién kiém sat nhan dan thanh pho Pong Hé1, tinh Quang Binh.

_Trong ngay 16 thang 8 ndm 2024, tai try s¢ Toa 4n nhén dan thanh ph(f)
bong Hoi, tinh Quang Binh xét xur so tham céng khai vu an thu Iy s6
95/2023/TLST - DS ngay 16 thang 10 ndm 2023 v€ viéc “Tranh chap huy hop
dong tang cho”, theo Quy€t dinh dua vu an ra xét xu s6 42/2024/QbBXXST-DS
ngay 06 thang 3 ndm 2024; Quy¢t dinh hoan phién toa s6 36/2024/QDST-DS ngay
20/3/2024; Thong bao hodn phién toa so: 54 /2024/TB-TA ngay 12/4/2024; Thong
bao hodn phién toa so: 69 /2024/TB-TA ngay 10/5/2024; Thong bao hoan phién
toa s0: 78 /2024/TB-TA ngay 06/6/2024; Quyet dinh hodn phién toa so 94/2024/
QDST-DS ngay 09/7/2024; Quyét dinh hoan phién toa s6 102/2024/ QDST-DS
ngay 24/7/2024, gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi A, Sinh nam: 1942

_ Diachi: S6 nha 07 dwong Ngd Q, T6 dan pho 7, phuong Dong P, TP.

Dong H, tinh Quang Binh. Ba Nguyén Thi A c6 madt tai phién toa.
- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Nguyén Thi A 1a ba Bui
Thi X - Trg giap vién phap 1y Trung tam Tro gitp phap Iy Nha nude tinh Quang
Binh. Ba Bui Thi X vang mat.
- Bj don: Anh Nguyén Si N, sinh nim 1978;
~ Noi dang ky HKTT va dia chi can bao: S6 nha 05 duong Ngo Q, Té)~ dan
pho 7, phuong Bong P, TP. Bong H, tinh Quang Binh. (Hién nay anh Nguyen Si
N dang chap hanh Quyét dinh &p dung bién phap xt Iy hanh chinh dua vao co sé
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cai nghién bét budc tai Co sé cai nghién ma tuy tinh Quang Binh). Anh Nguyén
Si N ving mit, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

- Ch1 Vo Thi H, sinh nam 1980;

Noi ding ky HKTT: S6 nha 05 duong Ngd Q, T6 dan phd 7, phuong DPong
P, TP. Pong H, tinh Quang Binh. Chi V5 Thi H ving mat, c6 don dé nghj xét xur
Vang mat.

- Nhitng ngueoi cé quyén loi Va nghia vu lién quan:
1. Chi Nguyén Thi Thanh T, sinh niim: 1966;

_Dia chi: Ngo 01, sd nha 02, duong Ngo Q, T6 dan phd 7, phuong Pong P,
TP. Bong H, tinh Quang Binh. Chi Nguyén Thi Thanh T c6 mat tai phién toa.

2. Chi Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1972;

Dia chi: S0 nha 07 duong Ngb Q, T6 dan phd 7, phuong Dong P, TP. Dong
H, tinh Quang Binh. Chi Nguyén Thi Thanh T c¢6 mat tai phién toa.

3. Anh Nguyén Sy T, sinh nim 1975;

Dja chi: S6 nha 01 dudng Ngo Q, To dan phé 7, phuong Dong P, TP. Bong
H, tinh Quang Binh. Anh Nguyén Sy T ving mit tai phién toa lan thir ba khong
cé ly do.

4. Van phong Cong chung Hai V; Dia chi: S6 324 duong Tran Hung D,
phuong Nam L, thanh pho Poéng H, tinh Quang Binh. Nguoi dai dién theo phap
luat: ba Nguyén Thi V vang mit, c6 don dé nghij xét xtr ving mit.

5. Ba Nguyen Thi V - Cong chung vién thugc Van phong Cong ching Hai
V; Dia chi: s6 324 duong Tran Hung D, phuong Nam L, thanh pho Pong H, tinh
Quang Binh. Ba Nguyén Thi V vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

6. C)ng Tran Nam H va ba Lé Thi Tuyet N; Dia chi: s6 nha 22 duong Tran
K, t6 dan phd 2, phuong Dong P, thanh phé Bong H, tinh Quang Binh. Ong Tran
Nam H va ba Lé Thi Tuyét N ving mat, c6 don dé nghi xét xir ving mit.

NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khoi kién ngay 05/9/2023, don khoi kién stra doi bd sung ngay
18/9/2023, ban tu khai ngay 31/10/2023 cua nguyén don ba Nguyén Thi A c¢6 ndi
dung: Ba Nguyen Thi A c6 dat va nha ¢ dia chi s6 05 duong Ngo Q, to dan phd
7, phuong Pong P di duoc Uy ban nhan dan thanh pho Dong Hai cap glay chung
nhan quyén su dung dat, quyén st dung nha ¢ va tai san gan lién véi dat. Vi tri
thira dat 13 thira 192, to ban d6 s6 52. Ngudn gdc thira dit do ba A va chong (da
chét) tao dung nén. Ba A ¢6 05 ngudi con va da tu nguyén tang cho moi nguoi
mot phan thira dat. Phan dat cua anh N va chi H nhleu hon cac con khac vai
nguyén vong la phung dudng me va Ia noi tho cing t6 tién. Nam 2020, anh
Nguyen ST N va vg la VO Thi H gay ap luc budc ba A phai cong ching uy quyen
dé thé chap vay tién di xuit khau lao dong. Do tudi cao, khong du minh man ba
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A da ky tén vao glay to uy quyen ma khong rd ndi dung. Ngay 25/8/2023, chi H
(con dau ba A) dan nguoi vé xem nha ba A méi biét anh N, chi H da Lira ba ky
gidy to dé chuyén tén ba A ddi véi thira dat néi trén sang tén anh N, chi H (tir thira
dat s6 192, to ban d6 s6 52 mang tén Nguyén Thi A thanh Gidy ching nhan quyén
str dung dat thira dat s6 318, to ban d6 45 mang tén Nguyén SiN va V4 Thi H).

Anh N 13 nguodi nghién ma tay ning, dau 6c khong minh méin. Ngay
31/8/2023, chi H cung anh N dén Vin phong Céng chimg Hai V ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh Tran Nam H, chi Lé Thi Tuyét N va
1am cac thu tuc 6 lién quan. Sau d6 chi H 6m toan bo tién bo di, ba A khong lién
lac dugc. Hién tai hd so chuyén nhuong dat gitta anh N, chi H va anh H, chi N
dang nop tai Chi nhanh Van phong dang ky dét dai thanh phd Pong Hoi. Vé dat
va nha da chuyén giao cho anh H, chi N. Ba A hién khong c6 chd &, khong c¢6 noi
thd ty. Ba A thira nhan tai thoi diém ba A ky Hop dong tang cho thi ba A minh
man, hoan toan ty nguyén ky hop dong, chir ky trong Hop dong ting cho 14 cia
ba A. Trudc day ba A thong bao cho tat ca cac con 1a khi ting cho dat va nha cho
anh N, chi H thi phai c6 tat ca cac chit ky cta cac con. Viéc cho anh N, chi H nha
va dat trén chi dugc 6, thd cung khong dugce chuyén nhuong, mua ban, cam cd,
thé chap. Nhung anh N, chi H 4&m muu chiém doat tai san nén khi ra cong ching
khéng c6 chir ky cua cac con. Nay dé dam bao quyén va loi ich cho minh ba A
1am don guri ¢én Toa 4n nhan dan thanh phd Pong Héi yéu cau: Huy bo Hop dong
tang cho quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat s6 741 ngay 04/02/2020 lap
tai Van phong cong chting Hai V giira ba Nguyén Thi A va anh Nguyén Si N, chi
V& Thi H do lira d6i. Bé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Y kién ciia ngudi bao vé quyén va lei ich hep phap cho ba Nguyén Thi
A la ba Bui Thi X - Tro giup vién phap ly cia Trung tam Tro giup phap ly
Nha nwéc tinh Quang Binh trinh bay: Nhat tri nhu ndi dung khoi kién va noi
dung trinh bay ctia ba A. Bé nghi Toa an giai quyét theo phap luat va dé nghi cac
bén dwong sy hop gia dinh dé thoa thuan mau thuan noi bo nham dam bao quyén
va nghia vu cua cac bén duong su c6 trong ho so vu an.

* Ban tir khai ctia bi don anh Nguyén Si N ngay 31/10/2023: Anh N va
vo 14 V5 Thi H (dang chap hanh an tai Trai giam Binh D, tinh Thira Thién Hué).
Péi v6i ndi dung khai kién coa nguyén don, anh N khong dong y vi ly do: Tai
thoi diém ky hop dong ting cho ) quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat ba
A (me anh N) hoan toan minh mén. Tt ca cac anh chi em trong gia dinh la Nguyen
Thi Thanh T, Nguyen Thi Thanh T, Nguyen SiT déu biét va khong co y kién gi.
Hién tai ba A van hoan toan minh man, sang sudt, day du ning luc hanh vi dan su
theo quy dinh phap luat.

Ngay 12/7/2024, anh N ¢ don xin xét xir vang mit do dang chap hanh Quyét
dinh 4p dung bién phap xu 1y hanh chinh dua véao co so cai nghién bét budc.

- Ban tu khai ciia dong bi don chi V6 Thi H tai ban trinh bay y kién ngay
22/01/2024: Anh N va vo 1a Vo Thi H (dang chap hanh 4n tai Trai giam Binh
Pién, tinh Thira Thién Hué). Pdi véi ndi dung khai kién ctia nguyén don chi H
khong dong ¥ vi 1y do: Tai thoi diém ky hop dong ting cho quyén sir dung dat va
tai san gin lién véi dat ba A (me anh N) hoan toan minh man, dam bao dung quy
dinh cta phép luat. Chi H hoan toan dong ¥ véi y kién ctia anh N. Viéc ting cho
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tai san da dugc moi ngudi trong gia dinh déu biét va khong ¢ ¥ kién gi. Trén co
s& hop ddng ting cho thi chi H, anh N d3 1am thu tuc vé dét dai va sau dé tién
hanh chuyén nhuong thira dat trén cho anh H, chi N (viéc chuyén nhuong hoan
toan ty nguyén, dung quy dinh phap luat). Chi H c6 don xin xét xu vang mat.

* Y Kién ciia nguoi co quyen va nghia vu lién quan Nguyén Thi Thanh
T, Nguyen Thi Thanh T va Nguyén Sy T ngay 25/10/2023 va cac ban ty khai
ngay 31/10/2023: Nhitng nguoi lién quan dong ¥ voi trinh bay tai don khoi kién
va ban tudng trinh ctia ba A. Chi T, anh T va anh T khéng c6 yéu cau doc lap.

- Vin ban y kién cia chi T, chi T va anh T tai vin ban ngay 28/12/2023:
cac anh chi nhat tri v&i viéc dua nguoi ¢ quyén va nghia vu lién quan vao tham
gia t6 tung. Nguoi lién quan cho rang Van phong cong ching Hai V 1am viéc
khach quan theo y chi chu quan caa anh N, chi H. Lgi dung ba A (me cua cac anh
chi) tudi cao, suc yéu khong dugc minh man, stc khoe kém. Vo chong anh N, chi
H Ira ba A ky hop dong khac véi ndi dung trao d6i ban dau la thé chap quyén st
dung dat dé cho chau Nguyén Minh T (con ctiia anh N, chi H di xut khau lao dong
tai Nhat Ban. Dén sau nay ba A méi biét bi hra. Dbi véi anh H, chi N 1a nhiing
nguoi nhan chuyén nhuong thi khi dén xem nha thi cac anh chi em d ngan can.
Tuy nhién do y chi chu quan caa anh H, chi N van tiép tuc thuc hién hop dong.

* Y kién céia nguwoi c6 quyén va nghia vu lién quan Tran Nam H va Lé
Thi Tuyét N tai don trinh bay ngay 25/10/2023: Anh H, chi N nhan chuyén
nhuong thira dat s6 318, to ban d6 sd 45 dién tich 120,1m? mang tén anh N va chi
H. Sau khi thoa thuan chuyén nhuong thi ngay 31/8/2023 d3 ky két hop dong
chuyén nhuong tai Vin phong cong ching Hai V. Viéc ky két hoan toan tur nguyén
va ding phap luat. Qua tim hiéu thi thay thira dat trén khong c6 tranh chép, gidy
to dam bao dung quy dinh phap luét nén da thue hién cac giao dich theo quy dinh.
Viéc lap Hop dong chuyen nhuong néu trén hoan toan ty nguyén, khong bi ¢p
budc, dd duogc 1ap hd so theo dung quy dinh cta phap luat. Anh H, chi N dé nghi
Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba A dé dam bao quyén loi. Ngay
18 thang 7 nam 2024, anh H va chi N c6 don xin xet xur vang mit.

* Y Kién ciia ngudi c6 quyén va _nghia vu lién quan Vin phong Cong
chirng Hai V; Cong chirng vién Nguyén Thi V tai Vin bin néu y kién ngay
04/01/2024: Ngay 04/02/2020 Van phong Cong ching Hai V da chumg nhan hop
ddng tang cho quyen str dung dat va tai san gin lién voi dat gitra ba Nguyén Thi
A va anh Nguyén Si N, chi V& Thi H. Viéc chimg nhan hop dong trén dam bao
quy dinh tai diéu 41, 44, 46 Luat Cong chung 2014 va cac van ban huong dan thi
hanh. Viéc ky két hop dong ting cho giira cac duong sy hoan toan tur nguyén va
dung phap luat. Van phong Cong chimg Hai V va Cong chung vién Nguyén Thi
V dé nghi Toa 4n xem xét giai quyet dang quy dinh. Ngay 08 thang 7 ndm 2024
Cong ching vién Nguyén Thi V va Vin phong Cong chimg Hai V c6 don giri Toa
an vé viéc xin xét Xir vang mat.

Tai phién toa hom nay Nguyén don git nguyén yéu cau khai kién vé viéc
yéu cau Huy bo Hop dong ting cho sd 741 ngay 04/02/2020 vé ting cho quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat 1ap tai Van phong cong chimg Hai V do ba
V& Thi H va 6ng Nguyén ST N d lira doi dé chiém doat. Nguyén don ba A khéng
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yéu cau giai quyét hau qua phap 1y vé viéc yéu cau hity Hop dong cho ting quyén
str dung dat néi trén. Cuy thé: yéu cau ai boi thuong? Boi thudng sé tién bao nhiéu
thi nguyén don khéng dit ra vi xut phat diém 13 tinh me con nén khéng muén ai
bi ton thuong. Pong thoi, nguyén don ciing tu nguyén chiu chi phi tham dinh
3.000.000 dong da chi cho Hoi dong tham dinh tai chd ngay 01 thang 02 nim
2024. Thuc té, nguyén don déu yéu thuong cac con nhu nhau, chit khong hé ghét
b6 vo chong N, H. Sau khi Toa an Huy bé Hop dong ting cho s 741 ngay
04/02/2020 vé tang cho quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat 1ap tai Van
phong cong chimg Hai V do ba V4 Thi H va 6ng Nguyén Si N di lira d6i dé chiém
doat thi nguyén vong ctia ba A s& van ting cho 2/3 dién tich dat d6 cho vo chéng
N, H nhung ba A mubn lay lai 1/3 dién tich dat d6 dé ¢ va lam noi tho cung 6ng
ba gia tién dé ba A dugc an tam tudi gia. Hién ba A sinh sdng cing gia dinh con
gai 1a chi T. Nhung ba A cho rang mic du cudc séng ciia ba bén cac con dic biét
gia dinh chi T 1a 6n dinh, hién ba ciing da 82 tudi roéi nhung ba vin mong mubn
dugc ¢ trong ngdi nha ctia chinh minh chir khong phai ¢ nha cua con.

Y kién ctia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chi T va chi T déu
nhét tri véi y kién cua nguyén don. Vi N, H di ban nha nén t6 tién 6ng ba dong
ho khong c6 noi ma tho tu. P& nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don dé ba A cd chd dé ¢ va lam noi tho cing dng ba gia tién dé ba A dugc
an tam tudi gia. Hién ba A sinh séng cung gia dinh con gai 1a chi T. Trudc day ba
A c6 thao luan trong gia dinh 1a khi ting cho dat va nha cho anh N, chi H thi phai
co tt ca cac chir ky cua cac con. Viéc cho anh N, chi H nha va dét trén chi duoc
&, thd' cung khong duoc chuyén nhuong, mua ban, cam ¢, thé chap. Tuy nhién,
cac ndi dung nay khong 1ap thanh vin ban. Nhung anh N, chi H &m muu chiém
doat tai san nén khi ra cong chiing khong c6 chit ky cua cac anh chi em trong gia
dinh.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Déng Hoéi vé
vi€c tuan thu phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xir, _duong sy la dung thu
tuc t6 tung. Cu thé: dbi vOi Tham phan, xac dinh tham quyén, quan h¢ tranh chap,
tu cach nguoi tham gia t6 tung 1a dung phap luat, thi tuc xét xtr vang mat, clng
nhu viéc tham gia xét hoi tai phién toa ctiia Hoi dong xét xir, thu tuc xét xir vang
mat dugce dam bao.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pong Héi vé noi
dung vy an: Ap dung Diéu 500, Piéu 502 Bo luat Dan su 2015, khoan 3 Piéu 167,
diém a khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai 2013; Diéu 41, 44, 46 Luat cong chung dé
nghi Hoi dong xet xu tuyén: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
Nguyen Thi A vé hay hop dong ting cho quyén st dung dét, tai san gan lién voi
dat ngay 04/02/2020 tai Vin phong Cong chimg Hai V giira ba Nguyén Thi A va
anh Nguyén Si N, chi Vo Thi H.

Puong su chiu chi phi thim dinh va an phi dan su so thdm theo dung quy
dinh cua phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& viéc thu ly vu an va thu tuc t6 tung: day la vu an yéu cau huy hop
ddng ting cho quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat, quan hé tranh chép
la “Tranh chap yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu” theo quy dinh tai khoan 3,
khoan 11 Diéu 26 Bo luat td tung dan sy; bi don c6 dia chi cu tru tai thanh pho
Pong Hai. Can cir diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39 Bo luat td
tung dan sy, vu 4n thudc thAm quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd
Pong Hai. Sau khi thu 1y vu 4n, Toa an nhan dan thanh phd Pong Héi da ra thong
bao thu Iy vu an va gtri cho cac bén duong sy kém theo gidy triéu tap dén Toa an,
thong bao vé phién hoa giai, tiép can chimg ctr, nhung viéc hoa giai khong dat
dugce su thod thuén. Vu an thude truong hop hoa gidi khong thanh. Ngay 20 thang
3 nam 2024 Toda an dua vu an ra xét xir theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6
42/2024/ QDST- DS ngay 06 thang 3 ndm 2024 nhung Nguyén don (ba Nguyén
Thi A), Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cho ba Nguyen Thi A (ba Bui
Thi X), Ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan (chi Nguyén Thi Thanh T). vang
mat va ¢c6 don xin hoan phién toa. Bi don (chi V& Thi H), Nguoi ¢o6 quyén loi
nghia vu lién quan (Van phong Cong chimg Hai V, cong chimg vién Nguyén Thi
V) ving mit va c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Nguoi 6 quyén loi nghia vy lién
quan (chi Nguyén Thi Thanh T, anh Nguyén Sy T, anh Tran Nam H) vang mat
khong ¢ 1y do 1an thir nhat. Do d6, HPXX ra Quyét dinh hoan phién toa sb
36/2024/QDST-DS ngay 20/3/2024 va 4n dinh thoi gian xét xir vao ngly
15/4/2024 theo dang quy dinh tai Bidu 227, 233 B6 luat t6 tung dan sy; Tuy nhién,
ngay 12/4/2024 Toa 4n nhan duoc don xin tam hodn phién toa cua chi Nguyén
Thi Thanh T nén di ra Thong bao hoan phién toa sé 54/2024/ TB-TA ngay
12/4/2024 va 4n dinh thoi gian mo lai phién toa vao ngay 13 thang 5 nam 2024;
Nhung ngay 10/5/2024 Toa an nhan dugc don xin tam hoan phién toa ctiia anh
Nguyén S§ T nén Toa an da ra Thong bao hoan phién toa sé 69/2024/ TB-TA
ngay 10/5/2024 va an dinh thoi gian md lai phién toa vao ngay 10 thang 6 nim
2024; Nhung ngay 06/6/2024 Toa 4n nhan dugc don xin tam hoan phién toa cta
ba Bui Thi X nén Toa 4n dd ra Thong bao hodn phién toa s6 78/2024/ TB-TA
ngay 06/6/2024 va an dinh thoi gian mé lai phién toa vao ngay 09 thang 7 nim
2024; Tai phién toa ngay 09/7/2024, ba Nguyén Thi A ving mit 1an thir nhat
khong ¢6 1y do, HDXX da cin ctr Diéu 227, 233, 235 Bo luat t6 tung dan sy ra
Quyét dinh hoan phién toa s6 94/2024/QDST-DS ngay 09/7/2024 va 4n dinh thoi
gian xét Xir vao ngay 24/7/2024; Ngay 15/7/2024 chi Nguyén Thi Thanh T c¢6 don
trinh bay vé viéc khong nhat tri voi Iy do hodn phién toa ngay 09/7/2024 cho rang
ba Nguyén Thi A vang mat 1an thir nhat khong c6 lydo.BaT dé nghi Toa an dinh
chinh no6i dung nay. Vé noi dung nay HbXX thdy rang trong suot qua trinh té
tung ba A khong uy quyén cho bt ctr ngudi con nao tham gia tb tung thay ba A.
Tai don xin tam hoan phién xét xir dé ngay 08/7/2024 do chi Nguyén Thi Thanh
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T viét, ky don v6i ndi dung ba A va nhitng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
d3 nhan duoc gidy triéu tip duong su cua Toa an vao ngdy 09/7/2024; hién tai ba
A dang 6m bénh nén dé nghi Toa an tam hodn phién toa ngay 09/7/2024 chuyén
sang mot ngay khac dé ba A c6 thé duoc tham gia phién toa xét xtr theo nguyén
vong. Tuy nhién, don trén khong ¢6 tai li€u chiing ctr gi kém theo cling nhu khong
c6 chit ky, y kién cua ba A. Do d6, tai phién toa ngay 09/7/2024, HDXX xac dinh
ba Nguyén Thi A ving mit 1an tht nhat khong 6 1y do, di cin ctt Diéu 227, 233,
235 Bo luat td tung dan sy ra Quyét dinh hoan phién toa sé 94/2024/QDST-DS
ngay 09/7/2024 va an dinh thoi gian xét xir vao ngay 24/7/2024 1a ¢6 co so. Tai
phién toa ngay 24/7/2024 ba A vang mit 1an tha nhat c6 Iy do nén HPXX da cin
ctr Biéu 227, 233, 235 B0 luat td tung dan su ra Quyét dinh hodn phién toa sd
102/2024/QDST-DS ngay 24/7/2024 va 4an dinh thot gian xeét xir vao ngay
16/8/2024. Tai phién toa ngay 16/8/2024 mic du ving mat Ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phap cho ba Nguyén Thi A la ba Bui Thi X - Trg gitp vién phap ly
Trung tam Trg giup phap ly Nha nude tinh Quang Binh nhung nguyén don ba A
cling nhu nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba T déu dé nghi HDXX van
tiép tuc xét xtr chtr khong hodn phién toa vi ba A ciing nhu cac con cia ba A s&
tu bao vé quyén va loi ich hop phap chinh dang cho ba A. Do d6 HPXX tién hanh
xét xir vang mat ba X, anh N, chi H, anh T, Vin phong cong chimg Hai V, ba
Nguyén Thi V, anh H, chi N 13 hoan toan phu hop quy dinh tai Diéu 227, 228 B)
luat to tung dan sy.

[2] V& thoi hiéu khoi kién: Cac duong sy khong c6 yéu cau ap dung thoi
hiéu.
[3] Theo ndi dung don khéi kién cia nguyén don:

Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don, nhdn thdy: Vé ngudn gbc thira dat
192, to ban d6 52 (nay 1a thtra dat 318, to ban do sd 54) 13 cua ba Nguyén Thi A
dugc Uy ban nhan dan thanh phé Pong Héi cip ngay 29/6/2015, sd vao sé
CHO02186. Sau d6 duoc cap lai cho anh Nguyén Si N, chi V& Thi H theo gidy
ching nhén quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin hen voi
dat do So Tai nguyén va moi truong ky ngay 31/3/2020. Qua trinh giai quyét vu
an cac duong sy déu thira nhan ngay 04/02/2020, tai Van phong Cong ching Hai
V, ba Nguyen Thi A ¢6 thoa thuan véi nhau vé viéc ting cho quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dat cho anh Nguyén Si N, chi V& Thi H thira dat 192, to
ban dd 52, dién tich 1a 125,1m? (nay 1a thira dat 318, to ban d6 s6 54) co dia chi
tai phuong Pong Pht, thanh phé Dong Héi 1a ¢ that. Diéu nay déu duoc ca
nguyén don va bi don déu thira nhan. Ba A thira nhan tai thoi diém ky Hop dong
ting cho ba A minh mén, hoan toan tu nguyén ky hop dong, chit ky trong Hop
déng tang cho la cia ba A. Nhung sau do ba cho réng anh N, chi H lgi dung ba A
khong minh man, khoe manh dé lira ba khi néi rang ky hop dong ty quyén dé thé
chap tai san chur khong phai ky hop dong tang cho quyén su dung dat. Ba A cho
rang can co chir ky cac con trong hop dong tang cho quyén st dung dat noi trén.

Xet tinh phap ly cua viéc tang cho quyén stir dung dat thiy rang hai bén khi
giao két hop dong tang cho quyén str dung dat tuan thu day du cac quy dinh cta
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B ludt dan sy ndm 2015, Luat dat dai 2013, Luét Cong chimg 2014. Cu thé: Tai
hd so vu 4n c6 van ban the hién viéc tang cho quyén sur dung dat dudi hinh thic
“Hop dong tang cho quyen str dung dat, tai san gan lién véi dat” ngay 04/02/2020.
Thoi diém giao két hop dong bén tang cho co giay chimg nhén quyen sur dung dat,
quyen s& hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat duoc UBND thanh pho Pong Hoi
cap mang tén Nguyén Thi A. Hop ddng tang cho quyén str dung dat duoc 1ap
thanh van ban theo quy dinh tai Diéu 502 Bo luat Dan su 2015, dap ung diéu kién
tai diém a khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai 2013. Hop dong dugc cong ching theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai 2013. V& ndi dung va trinh tu thu tuc
cong chung hop dong ting cho quyén st dung dat tai Van phong Cong chimg Hai
V ngay 04/02/2020 nhan thdy: Qu4 trinh tién hanh ky két hop dong ting cho dap
g véi quy dinh tai Diéu 41, 44, 46 Luat cong chtng. Piéu nay 1a hoan toan phu
hop véi cac chimg ¢t ma nguoi lién quan Van phong cong chimg Hai V da xuét
trinh.

Nguoi lién quan anh T, chi T, chi T (con ba A) cho rang khi ky két ba A stic
khoe kém, mat va tai kém (co guri kém gidy kham stc khoe ctia ba A vao ngay
15/12/2023). Tuy nhi€n, nguyén don ba A vaanh T, chi T, chi T (con ba A) khdng
ching minh dugc tai thoi diém nam 2020 strc khoe cua ba khong dam bao, khong
da minh min dé giao két hop dong ting cho quyén sir dung dat, tai san gin lién
Vi dat.

Ba A cho rang ba bj anh N, chi H lira ky vao hop dong tiang cho (dung ra
phai 1a ky hop dong uy quyén dé vay tién cho con anh N, chi H di xuat khau lao
dong). Tuy nhién qua trinh giai quyet vu an nguyén don khong dua ra dugc can
ctr dé chtg minh rang tai thoi diém trén nguyén don khong biét viéc ky hop dong
tang cho bi don. N don khong dua ra dugc can ctir chirng minh rang anh N, ch1 H
Itra déi nguyén don khi ky hop dﬁ)ng tang cho tai san 1a quyén st dung dat. N don
cho rang khi: “khi tang cho quyén su dung dat cho céac con trong nha toi yéu cau
phai c6 chir ky cua cac con dé tranh viéc tranh chap dat dai”. Nhung thtra dat s6
192, to ban do 52 (nay la thira dat 318, to ban do s6 54) duoc co quan nha nudc
co thém quyén cip cho ba Nguyén Thi A. Ba A c¢6 quyén tang cho anh N, chi H
ma nhiing ngudi con khac khong can ky tén vao hop dong. Pong thoi, nguyén
don khong dua ra dugc can clt ching minh théa thuén budc céc con khéc phai ky
tén vao hop dong tang cho dé tranh tranh chap. Sau khi ky hop déng tang cho tai
san la quyén su dung dat thi ngay 31/3/2020 So¢ Tai nguyen Va moi truong tinh
Quang Binh da cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyen s0 hitu nha 6 va
tai san khac gan lién v6i dat cho anh N, chi H. Qué trinh cép gidy chimg nhan
cling khong phat sinh khiéu nai, khiéu kién gi. Tranh chép chi phat sinh khi anh
N, chi H chuyén nhuong thira d4t cho anh H, chi N. Tur nhirng can cur néu trén xac
dinh yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a khong ¢ cin ctr, xac dinh hop dong
tang cho quyén st dung dat gitta ba Nguyén Thi A va anh Nguyén Si N, chi Vo
Thi H ¢6 hi€u lyc phap ly, ding quy dinh phap luat.

Theo d6, dbi voi nguyén vong ctiia ba A néu sau khi huy hop déng ting cho
néu trén s& van tang cho 2/3 dién tich dat d6 cho vo chong N, H nhung ba A mudn
lay lai 1/3 dién tich dat d6 dé o va lam noi thd cling 6ng ba gia tién dé ba A duoc
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an tam tudi gia. Hién ba A sinh séng cing gia dinh con gai 1a chi T thi HDXX
thay khong c6 co s& xem xét nguyén vong nady cua ba A.

Tai phién toa hom nay Nguyén don khdng yéu cau giai quyet héu qua phap
ly vé viéc yéu cau huy Hop dong tang cho quyén str dung dat noi trén. Cuy thé: yéu
cau ai boi thuong? Boi thuong s6 tién bao nhiéu thi nguyén don khong dat ra vi
xuét phat diém 13 tinh me con nén khéng mudn ai b tén thwong do d6 Hoi dong
xét xtr khéng xem xét. Cac duong su c6 mit tai phién toa déu nhat tri voi két qua
tham dinh tai chd ngay 01 thang 02 nam 2024 ctia Hoi déng tham dinh tai chd.

Tir nhitng phan tich trén, HDXX thay rang yéu cau khdi kién cua nguyén
don la khéng ¢6 can ctr nén khong duogc chap nhan.

Xét ¥ kién giai quyét vu an dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa c6 co
s phap luat, can chap nhan.

[4] V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau khdi kién cua nguyén don khong duoc chap nhan nén nguyén
don phai ndp an phi dan su so thAm khong co gia ngach 1a 300.000 dong, tuy
nhién nguyén don ba A thudc ddi tuong nguoi cao tudi va co don xin mién ndp
an phl nén thudc truong hop duge mién an phi theo quy dinh tai diém & khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét s6 326 /2016/ UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[5] Vé chi phi t6 tung: chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.000.000 dong
da chi du, chi ding quy dinh cua phap luat va nguyén don tu nguyén chiu khoan
chi phi nay nén can cong nhéan su tu nguyén ctia nguyén don tu nguyén chi phi
nay.

[6] Cac duong su co quyén khang c4o ban 4n theo quy dinh tai Piéu 271,
273 cua Bg luat to tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ctr Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Dicu
91, bicu 92, bicu 147, Diéu 227, biéu 228, bicu 271, Dicu 273 B0 luat to tung
dan su;
Cin cir Bicu 502 B luat Dan sy 2015, ‘ ,
Can ctr khgén 3 Piéu 167, di€ém a khoan 1 biéu 188 Luat dat dai 2013;
Can ctr Diéu 41, 44, 46 Luat cong chung,
Can ctr diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH 14 ngay

30 thang 12 nam 2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1¢ phi Toa 4n,

Tuyén xur: ‘ N ‘
1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi A vé
Huy boé Hop dong tang cho s6 741 ngay 04/02/2020 vé tang cho quyén st dung
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dat va tai san gan lién voi dat 1ap tai Van phong cong chirng Hai V gita ba Nguyén
Thi A va anh Nguyén Si N, chi Vo Thi H.

2. V& an phi dan sy so thdm: nguyén don phai ndp an phi dan sy so thim
khong co gia ngach la 300.000 dong, tuy nhién nguyén don ba A thudc ddi tuong
ngudi cao tudi va ¢ don xin mién ndp an phi nén thugc truong hop duoc mién an
phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH
14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.000.000 dong,
cong nhan sy ty nguyén cia nguyén don ty nguyén chi phi nay.

An xtr cong khai, bao cho nguyén don, nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan cO mat tai phién toa biét c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an (ngay 16/8/2024); bi don, ngudi ¢6 quyen loi nghia vu lién
quan vang mat tai phién toa co6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ngay ban an dugc niém yét tai chinh quyén dia
phuong.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP Déng Héi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tinh Quéng Binh;

- Chi cyc THA DS TP Pdng Hoi; (di ky)

- Cac duong su;
- Luu an, Luu ho so.

Nguyén Thanh Hoa



