TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DI LINH Péc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH LAM PONG

Ban an s6: 46/2024/DS-ST.
Ngay: 16-8-2024

V/v: “Tranh chap Hop dong dan su c6
dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DI LINH, TINH LAM PONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gém co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi My Lé

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Lé Vin Truong va 6ng Nguyén Xuin Hinh

- Thw ky phién toa: Ong Phi Hoang Tuén - Thu ky Toa an ciia Toa an nhan dan huyén
D1 Linh, tinh Lam DPong

- Dai dién l{ién kiém sdt nhin dan huyén Di Linh, tinh Lam Déng tham gia phién
foa: Ba My La - Ki€m sat vién.

Ngay 16 thang 8 nim 2024 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Di Linh, xét xir so tham
cong khai vu an thu 1y s6: 107/2024/TLST-DS ngay 22 thang 4 nim 2024 vé tranh chap Hop
dong dan su c6 dit coc theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 42/2024/QDXXST-DS ngay
12 thang 6 nam 2024 grira cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1980. Dia chi: Té A, khu phd T, phuong T,
thanh pho D, tinh Binh Dwong. Ving mit, c6 don dé nghi xét xir ving mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Nguyén Hong T1 —
Cong ty L1 va Bong nghié€p. Dia chi: S6 C, L, Tong cuc E, huyén T, Thanh pho Ha Noi. Co
mat.

Nguwoi dai dién theo uy quvén ciia Cong ty L1 va dong nghiép: Ong Lé Lam S, sinh nim
1977. Dia chi: S6 E, duong N, phuong L, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh. Giay uy
quyén ngay 10-6-2024. Vang mat.

Bidon: C)ng Dang Xuan Q, sinh nam 1991 va ba Bu1 Thi Thanh H, sinh nam 1995. Dbia
chi: X6m D, Thon I, xa T, huyén D, Lam Df’ing. Déu meg mit, ¢6 don dé nghi xét xur Vz'ing
mat.

Ngiroi bao vé quvén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Nguyén Kim D — Vin
phong luat su Nguyén Hitu M thudc Poan Luat su tinh L. Dia chi: SO G, duong L, thi trin D,



huyén D, tinh LAm Pong. C6 mit.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va don khéi kién bé sung ngay 23 thang 5 nam 2024, cdc tdi liéu chitng cir
va qua trinh to tung nguyén don ong Nguvén Vian T, nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdap
ctia nguyén don Ludt sir Nguyén Thi Hong L déu trinh bay:

Ngay 15-9-2023 dong Nguyén Van T dung tai khoan cia Ngan hz‘lr}g T3 s6 tai khoan lz}
90916666668 da chuyén khoan vao tai khoan M1 cua 6ng Pang Xuan Q so tai khoan 118181 so
tién 1a 200.000.000 df")ng (Hai tram triéu déng) ‘Eién dat coc dé thuc hién sang nh}r(;ng doi véi
dién tich 20.027m?, thira 65, 82, 83, to ban do so 57, xa T, huyén D, tinh Lam Dong.

’ Dél:l ngay 26-9-2023 thi ong Nguyén Vin T va 6ng Dang Xuan Q, ba Bui Thi Thanh H ky
két Hop g‘éng dat coc. Do vo chong 6ng Pang Xuan Q, ba Bui Thi Thanh H vi pham hop dong
khong dén van phong cong chirtng lam thu tuc sang tén.

Nay 6ng Nguyén Vin T yéu cau: Huy Hop dong dan su c6 dit coc vé viée chuyén
nhuqug quyén st dung dat va tai san gfm lién véi dat duoc ky két ngay 26-2-2023 giﬁz} ong
Nguyén Van T va 6ng Pang Xuan Q, ba Bui Thi Thanh H; Hau qua huy hQ’B dong: Yé},l cﬁu \%Y
chong 6ng Pang Xuan Q, ba Bui Thi Thanh H ¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Van T so tién dat
coc 1a 200.000.000 géng va boi thuong dg khong ban, chuyén nhuwong tai san sb tién
200.000.000 dong. Tong cong 400.000.000 dong.

~ Tai i¢u chung cr chitng minh: Hop dong dan su co dit coc ngay 26-9-2023 va S6 phu
kiém phi€u bao ng/ c6 ngay 15-9-2023.

Ngoai ra, 6ng Nguyén Vin T khong c6 yéu cau gi khac.

Qud trinh 16 tung va tai phién toa ong Ddng Xudn O, ba Biii Thi Thanh H va nguoi béao
vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don Ludt sir Nguyén Kim P trinh bay:

Ong Ding Xuén Q thira nhén ngay 15-9-2023 ong Nguyen Van T dung da chuyen khoan
vao tai khoan 6ng Ping Xuan Q sé tién la 200.000.000 dong (Hai trdm triéu dong) tién dit
coc dé thuc hién sang nhp’o’ng d’01 vi dién tich 20.027m?2, thuil 65, 82, 83, to ban do sb 57, x3
T, huyén D, tinh Lam D(")pg. Dén pgz‘iy 26-9-2023, 6ng Nguyén Van T va ong Dang Xuan Q,
ba Bui Thi Thanh H ky két Hop dong dat coc.

Ong Nguyén Van T yéu cau huy Hop dong dan su c6 dit coc vé viée chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat duoc ky két ngay 26-9-2023 gitta dng Nguyén
Van T va 6ng Dang Xuéan Q, ba Bui Thi Thanh H va yéu cau vo chong ong Pang Xuan Q, ba
Bui Thi Thanh H ¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Van T so tién dat coc 1a 200.000.000 dong
va boi thuong do khong ban, chuyén nhuong tai san sé tién 200.000.000 dong, tong cong
400.000.000 dong thi bi don 6ng Q, ba H khong dong ¥ vdi toan bo yéu cau cua nguyén don.
Do 16i 1am cho giao dich ky két h(_)‘P dong chuyén nhuong vé qyyén stt dung dé"lg thudc vé ong
T khong thue hién nghia vu giao tién theo thoa thuan, giai quyét hau qua hop dong dat coc s6
tién 200.000.000 dong thude quyén so htru cua ong Q, ba H. De nghi Toa an bac yéu cau khot
kién cua 6ng T v€ yéu cau hoan tra so tién 200.000.000 dong da dat coc, bac yéu cau tra so
tién twong tmg vdi tai san dit coc 13 200.000.000 dong.



Ngoai ra, chiing t61 khong ¢ yéu cau gi khac.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Di Linh phat biéu v kién vé viéc
tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cta nguoi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xir nghi an va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an. Pai dién Vién kiém sat dé
nghi Hdi déng xét xtt tuyén bd huy hop déng dit coc ngay 26-9-2023, chip nhan mdt phan
yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau dng Q, ba H hoan tra lai s6 tién dit coc di nhan 1a
200.000.000 dong, khong chap nhin yéu cau ong Q, ba H boi thuong s6 tién twong tng so tién
coc 12 200.000.000 ddng. Budc cac duong su phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tha tuc t6 tung: Ong Nguyén Vin T c6 don khoi kién tranh chap Hop ddng dan su
cd dat coc vd1 ong Pang Xuan Q, ba Bui Thi Thanh H. f)ng Q va ba Hhién dang cu tra tai huyén
D, tinh LAm Pong. Tai phién toa 6ng Nguyén Van T, nguoi dai dién theo uy quyén cta dng T;
bi don 6 ong Q, ba H déu d3 duoc tridu tap h0’p 1¢ lan thir hai nhung Vang mit, c6 don dé nghl
x&t Xt vang mat. Do do, can cu Dleu 26, Dleu 35, Piéu 39, khoan 2 Diéu 227 cta Bo luat T6
tung dan su, vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Di Linh va Toa an
van tién hanh xét x& vu an.

[2] Vé quan hé tranh chap: Cin ctt vao 101 khai nhan cua duong su va cac tai liéu ching
ctt ¢6 trong hd so vu an thi gitta ong Nguyén Vin T va vo chong éng Ping Xuan Q, ba Bui Thi
Thanh H trude khi thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién vdi dat,
hai bén di tién hanh giao két Hop (;l’é‘)ng dan su co dat coc. Do viéc c}luyén nhuong khong
thanh nén cac bén phat sinh tranh chap nén xac dinh la tranh chap hop dong dan su ¢6 dat coc.

[3] Vé ndi dung tranh chap:
Ngay 15-9-2023 6ng Nguyén Vin T dung tai khoan cua Ngan hang T3 sb tai khoan la
90916666668 da chuyen khoan vao tai khoan M1 cua ong Pang Xuan Q s6 tai khoan 118181 s6

tién la 200.000.000 dpng (Hai trém triéu dong). Dén ngay 26-9-2023 6ng T va vo chong 6ng
Q, ba H ky ket hop dong dat coc.

- Tai Bién ban lay 101 khai ngay 25-7-2024 6ng Nguyén Vin T2 khai: Ong T2 la
nguol gidi thiéu mua ban dat, ngay 15-9-2023 c6 1ap hop dong dit coc, ngudi khac viét xong
doc lai cho moi nguoi cung nghe, 6ng Pang Xuan Q, ba Bui Thi Thanh H va 6ng Nguyén Van
T2 ky tén la qgu@i lam ching, Iac nay kl:lé‘)ng c6 mat ong T nhung qua trao doi bang dién
thoai, ong T df‘)r}g y dat coc ZOQ.OO0.000 dong, ong T tho1 diém nay dang cong tac tai‘ Ha No1
nén ong T chuyén khoan truc ti€p vao tai khoan cua 6ng Pang Xuan Q 200.000.000 dong, ong
T2 1a nguoi ky hop dong dit coc, 6ng T2 chup hinh giri bing dién thoat cho 6ng T. Khi dat coc
hai bén thoa thuan 10 ngay sau (nirc la ngay 25-9-2023) dat coc tiep 600.000.000 dong. Do
ngay 25-9-2023 6ng T van dang cong tac ngoai Ha No1 nén gia han thém 05 ngay dé ong T
chuyén khoan 600.000.000 dong cho ong Q. Pén han 05 ngay ong T dat coc 600.000.000
dong 6ng Pang Xuan Q khong dong ¥, ong Q yéu cau ong T dua thém 1.000.000.000 dong,
ong T khong dong ¥ véi yéu cau cua ong Q. Do hai bén khong thoa thuin duoc nén éng T2 dé



nghi huy hop dong dit coc ngay 15-9-2023 dé ong T 1én gip 6ng Q truc tiép lap lai hop dong
dit coc. Ngay 26-9-2023 6ng T 1én D, Lam Pong gip vo chong 6ng Q. Trude khi 1én 6ng T ¢6
din 6ng T2 bao cho 6ng Q 1én UBND x3 T, huyén D, tinh Lam Dong xin k¥ gidy trich luc xac
nhan dat khong co tranh chap, ky giap ranh dat khong cé tranh chap nhung dén ngay 26-9-
2024 6ng Q khong thuc hién, nén hai bén thoa thuén 1ap lai Hop dong dit coc ghi ngay 26-9-
2023, trong hop dong dit coc ngay 26-9-2023 ghi thém nodi dung “Bén A cam két dat khong
tranh chdp, xin trich luc khong tranh chap tai xa T°. Noi dung “Bén B giao tién ding thoi han
hop dong, thir 5 (05/10/) giao tién ldy sé, ngcy 06/07-thdng 10 cong chimg”.

Sau khi hai bén ky hop dong dit coc ngay 26-9-2023 ong T, 6ng Q. ba H va ong T2 cung
co mat tai Quy tin dung nhan dan T4, luc nay 6ng T mai ky vao hop dong dat coc. No1 dung
“Bén B giao tién ding thoi han ho’p dong, thir 5 (05/10/) giao tién lay so, ngay 06/07-thang 10
cong chirng” c6 nghia 1a 6ng T giao cho dng Q 600.000.000 dong bang hinh thirc chuyén
khoan dé 6ng Q tra tién vay cho Q1 tin dung nhan dan T, 13y s6 do ra, dé hom sau di cong
chirng.

Tai Quy tin dung nhéan dan T, khoang gid trua ong T chuyén tién vio tai khoan cia Quy
tin dung nhan dan T4 dé tra tién vay cho 6ng Q, nhung chd 02 dén 03 gitr bén nhin van khong
nhan duoc tién. Khi 6ng T chuyén tién thi 6ng Ping Xuan Q xac nhan “da nhdan 600.000.000
dong chuyén thang tin dung”. Dén 17 gid 20 phut ngay 06-10-2023 dng T kiém tra tai san thi
ta1 khoan bi treo nén 6ng Pang Xuan Q ky xac nhan vao nd1 dung “717420 ngay 06/10/2023 bi
tra sodt treo TK nén chira nhan dwoc tien 600.000.000 déng”. Sau khi khong nhan duoc tién
thi viét thém noi dung “Hen dén ngay 12, 13 25/10/2023 bén B sé dua tién Iy sé va cong
chirng.” Toan bd chir viét trong hop dong dit coc do nguoi khac viét, ong T2, 6ng Q, 6ng T, ba
H d3 doc va dong ¥ ky tén.

Ngay 26-9-2023 6ng T 1én phat co, bo phan, khi chd phan vo thi hang xom ong Q co y
kién duong di chi cho gia dinh ong Q di lai, truong hop ban dat cho ngudi khac thi ho khong
cho di 161 di d6, nén dng T nho chinh quyén dia phuong can thiép, dén ngay hen ngay 25-10-
2023 6ng T dién cho 6ng T2 ndi véi dng Q, dén ngay 26-10-2023 hai bén gip nhau d¢ lai hop
dong sang nhuong dat, ong T2 noéi lai thi 6ng Q khong dong ¥ ban dat nita, do xay ra tranh
chap véi hang xom 6ng Q, 6ng T c6 nho 6ng Trong n lai 6ng Q néu khong ban dat thi tra lai tién
coc 200.000.000 dong cho 6ng T, con tién phat ¢, bo phan 6ng T cho 6ng Q, khong yéu cau
ong Q tra lai, chi yéu cau tra lai tién coc 200.000.000 dong nhung 6ng Q khong dong ¥ tra. Sau
khi ong T2 goi 6ng Q khong dong v, ong T2 khong lién lac gi véi dng Q nira.

- Tai bién ban xac minh ngay 25-7-2024 tai Quy tin dung nhén dan T4: Ngay 06-10-
2023 ta1 Quy tin dung nhan dan T4, ong Nguyen Vin T c6 chuyén khoan 600.000.000 dong tir
ta1 khoan ctia 6ng Nguyen Van T vao so ta1 khoan 6800000001738012, tén ta1 khoan Quy tin
dung nhan dan T4 gom 01 lan chuyén 400.000.000 dong va 01 lan 200.000.000 dong. Tuy
nhién, do 16i hé théng nén ngay 09-10-2023 Quy Tin dung nhan dan Tan Chiu mdi nhan
duoc s6 tién 600.000.000 dong tir tai khoan cia 6ng Nguyén Vian T. Pén ngay 10-10-2023 do
6ng T c6 yéu cau chuyén hoan lai s6 tién cho 6ng T nén Quy tin dung nhan dan TS d3 hoan lai
s6 tién trén cho o ong T vao tai khoan 9091666668, Ngan hang TMCP K (TCB). Nhu vay, ong

Nguyén Van T c6 161 khong “giao tién ding thoi han hop dong |, thir 5 (05/10/ giao tién ldy sé,
ngay 06/07 thang 10 cong chung”.



- Tai Bién ban x4c minh ngay 31-7-2024, Cong an xd T, huyén D, tinh LAm Dong cung
cap théng tin dén thoi dién;l ngay 31-7-2024 Cong an xa T khong nhén duoc bat cit yéu cau
gial quyet nao lién quan dén tranh chap quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Van T va ong
Pang Xuan Q, ba Bu1 Thi Thanh H.

- Theo Vin ban s6 584/CNDLI ngay 21-6-2024 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat
da1 huyén D thi thira dat so 65, to ban do 57, xa T dang thé chap tai Quy tin dung nhan dan xa
T4 theo ho so s6 29996.TA.2022. Truong hop nay hop dong dit coc ¢é hiéu lwc nham bao
dam giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dugg dé{}t gitra cac bén. Vjéc ng1(r6)’i nhan ‘dé_it
coc khong trd ng Quy tin dung nhan dan Tan C dan dén viéc khong thé ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat nhw da thoa thuan 1a vi pham thoa thuin cua hop dong dat
coc, day la 1o1 cia bén nhan dat coc 6ng Pang Xuan Q, ba Bui1 Thi Thanh H.

Nhu vay, ong Nguyén Vin T va 6ng Q, ba H déu c6 16i dan dén khong thue hién hop
df’ing, khi ¢ “tro ngai hai bén chura cung nhau ban bac, thoa thudan dwa trén tinh than ton
trong quyén loi lan nhau” nhu hop dong da ky két nén nguyén don yéu cau vo chong ong Q,
ba H tra lai tién coc cho dng T sd tién 200.000.000 ddng la ¢6 co sd chdp nhan. Ong T ciing ¢6
mot phan 161 nén doi véi yéu cau 6ng Q, ba H phai boi thuong 200.000.000 dong cho 6ng T 1a
khong phu hop Déi vdi so tién ong T cho ngLr0'1 vo vurdon don co, bo phan khong T khong yéu
cau gial quyét nén khong dé cap giai quyét.

Ttr nhitng phan tich néu trén xac dinh 6ng Nguyén Van T khoi kién 6ng Dang Xuan Q,
ba Bui Thi Thanh H tra lai tién coc 200.000.000 dong 1a c6 cin ctr chip nhin. Do nguyén don
cling c6 mot phan 16i nén khong chap nhan yéu cau Pang Xuan Q, ba Bui Thi Thanh H boi
thuong sé tién 200.000.000 dong.

Nguyén don 6ng Nguyén Van T chiu chi phi t6 tung khai thac ho so 76.360 dong (Bay
mueoi sau nghin ba tram séu muoi dong), & quyét toan xong.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop quy dinh cta phap
luat nén chép nhan.

[5] Vé an phi: Cac duong su chiu an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYELT PINH:

Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39: diém
b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228; Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su;

Cin ctr cac Diéu 328 va Diéu 404 cua Bo luat Dan su nim 2015.

Can ctr Diéu 144; Diéu 147 cua Bo luit t6 tung dan su va khoan 2, 3 Diéu 26 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an;

Can cu Luat thi1 hanh an dan su;



Can ctr Luat phi va 1€ phi.

Xr:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don éng Nguyén Van T doi véi
bi don ong Pang Xuan Q, ba Buu Thi Thanh H vé viéc “Tranh chz’ip hop df’ing dan su ¢ dat
coc”.

Huy Hop dong dit coc ngay 26-9-2023, giita 6ng Nguyén Vin T va 6ng Piang Xuan Q,
ba Bui Thi Thanh H.

Budc ong Dang Xuan Q, ba Bui Thi Thanh H cung ¢6 nghia vu lién ddi tra cho 6ng
Nguyén Van T sb tién dit coc da nhan 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién Ia1 cua so tién con phai thi hanh an theo mirc 131 suat quy dinh tai
Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan su nim 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. Khong chap nhan yéu cau khaoi kién ciia nguyén don dng Nguyén Vin T doi véi bi
don 6ng Pang Xuan Q, ba Bui Thi Thanh H vé viée “Tranh ché‘ip hop df’ing dan su co dat coc”
ddi véi yéu cau tra so tién boi thuong twong tng so tién coc dd nhan sé tién 200.000.000
dong (Hai tram triéu dong).

3. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Nguyén Van T chiu chi phi t6 tung khai thac ho
so' 76.360 dong (Bay muoi scu nghin ba trdm séu muoi dong), di quyét toan xong.

4. V& an phi:

Budc 6ng Pang Xuan Q, ba Bui Thi Thanh H phai chiu an phi dan su so thim s tién
10.300.000 dong (Muoi triéu ba tram nghin dong).

Buoc 6ng Nguyén Vin T phai chiu an phi din su so tham s6 tién 10.000.000 dong
(Mueoi triéu dc‘";ng), duoc trir vao sd tién tam ung an phi}dﬁ‘n(’}p 10.300.090 déng (Mueoi triéu
bq fram nghin dong ), hoan tra 6ng Nguyén Van T s6 tién 300.000 dong (Ba fram nghin
dong) theo Bién lai thu tam trng an phi s6 0005774 ngay 22 thang 4 nam 2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén D1 Linh.

5. Quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang cio ban an so tham trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam DPong xét xtt phuc tham.
Puong su ving mit c6 quyén khang cao ban an so tham trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hodc ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

6. Truomg hop ban an, quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé quyén
thoa thuan thi1 hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic b1 cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM



- Puong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Lam DPéng;

- VKSND Di Linh;

- VKSND tinh Lam Pdng;

- Chi cuc thi hanh an huyén Di Linh;

- Luu hd SO, An vin. Hlljfllh Thi Mj‘f Lé






