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Ban 4n s6: 571/2024/DS-ST
Ngay: 16-8-2024
V/v Tranh chap hop dong thué
quyén st dung dat, tranh chap
vé boi thuong thiét hai va tranh

chip yéu cau tuyén bo hop
dong thué quyén st dung dat
vO hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phian Héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Neoc Thuy Ai.

Cdc Hpi tham nhan dan:

1. @ng Vo Van Duong;

2. Ong Nguyén Vin Van.

- Thue ky phién toa: Ong Truong Vin Bé-Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Cu Chi,
Thanh phdé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Ci Chi, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Ngoc Diéu-Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Ca Chi xét xt
so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 530/2023/TLST-DS ngay 26 thang 10 nim
2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué quvén sir dung dat, tranh chap vé béi thirong
thiét hai va tranh chap yvéu cau tuyén bo hop dong thué quvén sir dung dat vo hiéu”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt s6 360/2024/QDXXST-DS ngay 01 thang 7 nim
2024 va Quyét dinh tam dimg phién toa s6 33/2024/QDST-DS ngay 24 thang 7 nim
2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Lé Quédc V, sinh nam: 1975;

1.2. Ba Chung Thi Phuwong Y, sinh nam: 1976

Pia chi: S6 I, dudng s6 C P, Phuong G, Quan H, Thanh phd Hé Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 11y quvén: Ong Nguyén Minh T, sinh nim: 1979 (Cé mit)
va ong Phan Thanh H, sinh nam: 1967 (Co6 mat).

Dia chi: S6 A N, Phuong F, Quan E, Thanh phé Hé Chi Minh.

(Theo Giay 1y quyeén ngay 20/9/2023, cong chirng tai Phong C, Thanh pho Ho
Chi Minh).



2. Bi don: Ba Nguyén Thi Mong H1, sinh nim: 1997.

Pia chi: To dan phé A. thi trin P, huyén P, tinh Gia Lai. P1a chi lién lac: s6 A
N, phuong N, Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguweoi dai dién theo 1ty quyén: Cong ty L1

Pia chi: S6 A (lau B) Nguyén Cong T1. phuong N, Quén A, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Newoi dai dién theo phdp ludat: Ba Nguyén Thi Yén L, sinh nim: 1979 (Co
mat).

Pia chi: X, 08, 04 Chung cu S, phuong T, Quin G, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Theo Hop dong ity quyén ngay 16/12/2023, cong chiing tai Vin phong C1).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién nop ngay 21/9/2023, ban tu khai ngay 18/10/2023, don
khéi kién bé sung ndp ngay 24/7/2024, bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chieng cir, bién ban ghi nhdn Y kién ciia dirong sie, bién ban hoa gidi v
tai phién toa, nguyén don la 6ng Lé Quoc V va ba Chung Thi Phicong Y-cé nguweoi dai
dién theo 1ty quvén la 6ng Neuvén Minh T va éng Phan Thanh H trinh bay:

Ong Lé Quéc V va ba Chung Thi Phuong Y 1a chu sit dung quyén sit dung dat
c6 dién tich 1.354m? thudc thira s6 388-1, 502 t& ban d6 so 2 theo Giay chimg nhén
quyén st dung dat s6 W152762, vao so cap gidy chimg nhian quyén st dung dat so
206QSDP/CQ, do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba Bach Thi H2 vao ngay
26/4/2004, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng V va ba Y ngay 16/4/2014.

Ngay 21/4/2022, ba Y va ong V ky két Hop dong thué quyén st dung dat véi ba
Nguyén Thi Mong HI, cong ching tai Vin phong C2, Thanh phé H6 Chi Minh, s6
cong chimg 002499/HPGD-HPT, quyén s6 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD. Hop dong
co6 nd1 dung nhu sau: Thoi han thué 1a 05 nam ké tur ngay 21/4/2022; muc dich thué dé
lam mat bang kinh doanh may mic sau khi hoan thanh cac thu tuc theo quy dinh cta
phép luat; gia thué: Tur ngay 01/5/2022 dén hét thang 9/2004 1a 85.000.000d/thang, tir
ngay 01/10/2024 dén hét ngay 21/4/2027 1a 93.500.000d/thang; thanh toan tién thué
theo dinh ky 01 thang mot 1an vao ngay 01 dén ngay 05 hang thang: ba H1 dit coc cho
6ng V va ba Y so tién 510.000.0000d dé lam tin.

Tt ngay 01/8/2023 ba H1 khong thanh toan tién thué quyén st dung dat cho
ong V va ba Y, 6ng V va ba Y di nhiéu lan lién lac v4i ba H1 yéu cau ba Hl thanh
toan tién thué nhung ba HI1 vién nhiéu Iy do dé né tranh, khong thuc hién nghia vu
thanh toan tién thué nén ngay 20/9/2023, ba Y va ong V di ndp don khoi kién ba Hl
ta1 Toa an nhan dan huyén Cu Chu.

Trong thoi gian Toa an nhan dan huyén Cu Chi giai quyét vu an, ngay
04/3/2024, ong V va ba Y da nhan ta1 tar san cho thué la quyé'n sir dung dat néu trén.
lac nay ong V va ba Y mdi phat hién bi mat duong 6ng phong chay chira chay tri gia
4.700.000d. Nay 6ng V va ba Y khoi kién yéu cau hiy Hop dong thué quyén st dung

2



dat s6 002499/HDGD-HDT ngay 21/4/2022, cong chimng tai Van phong C2; yéu cau
ba HI tra lai quyén st dung dat c6 dién tich 1.354m? va yéu cau ba H1 phai tra tién
thué tr thang 8/2023 dén ngay 01/3/2024 1a 07 thang vdi tong s6 tién 85.000.000d x 07
thang = 595.000.000.000d, do ba H1 vi pham hop dong nén ba H1 phai chiu mat tién
coc 510.000.000d. Pong thoi tir ngay 01/3/2024 dén ngay 24/7/2024, nha xuong dong
cua khong hoat dong, mat co hoi cho thué, ong V va ba Y phai thué bao v¢, tap vu dé
bao v¢, v€ sinh nha xudng, tien thué moi thang 1a 25.000.000d, nay ba Y va 6ng V
khot kién bo sung yéu cau ba HI boi thuong so tién thué bao vé, tap vu 05 thang la
125.000.000d. Tong cong s6 tién ba Y va 6ng V yéu cau ba Hl phai tra la
720.000.000d.

Tai phién toa, do ba H1 di ban giao quyén str dung dat cho cho éng V va ba Y
nén ong V va ba Y rat yéu cau budc ba HI phai tra lai quyén st dung dat cé dién tich
1.354m?.

* Theo Don phan t6 nép ngay 06/12/2023, bién ban phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chirng cir, bién ban ghi nhan v kién ciia dwong sit, bién
ban hoa gidi va tai phién toa, bi don la ba Nguvén Thi Méng Hl-cé nguoi dai dién
theo v quyen la Cong tv Ludt TNHH Nguvén Lé -cé ba Neuvén Thi Yén L dai la
ngueoi dai dién theo phap ludt trinh bay:

Ngay 21/4/2022, ba Hl c¢6 ky két Hop dong thué quyén st dung dat so
002499/HDGD-HDT vdi1 ong V va ba Y, theo do 6ng V va ba Y cho ba H1 thué toan
bo quyeén st dung dat c6 dién tich 1.354m?2, thudc thira s6 388-1, 502, to ban do s6 2.
theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6 W152762, vao so cap gidy ching nhin
quyén stt dung dat s6 206QSDD/CQ, do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba Bach
Thi H2 vao ngay 26/4/2004, ciap nhat chuyén nhuong cho 6ng V va ba Y ngay
16/4/2014. No1 dung hop dong ding nhu nguyén don trinh bay.

Trude khi ky hop dong thué quyén st dung dat thi 6ng V va ba Y d3 xay dung
nha xuong trén dat va cam két s& xin gidy phép dé ba H2 str dung nha xudng san xuat
kinh doanh hang may mic. Tuy nhién sau khi ky két hop dong, ba Y va ong V khong
thue hién nghia vu xin gidy phép xay dung, thu tuc hoan cong, ban nghiém thu phong
chdy chita chay din dén ba H2 khong thé sir dung nha xuwéng dé dua vao hoat dong san
xuat kinh doanh hang may mic cho Céng ty TNHH V1. Ba H2 di thanh toan cho 6ng
V va ba Y tién thué tir thang 5/2022 dén thang 7/2023. Pén thang 8/2023, ba H2 yéu
cau ong V va ba Y thuc hién thu tuc hop thitc hda nha xudng va thay doi hop dong tir
hop dong thué quyén st dung dat sang hop dong thué nha xudng nhung ong Vvaba Y
khong dong v nén ba H2 tam ngung thanh toan tién thué tir thang 8/2023. Dén ngay
01/3/2024 ba H2 di ban giao lai nha xwong cho éng V va ba Y, ba H2 dong ¥ thanh
toan tién thué thang 8/2023 va thang 9/2023 véi tong s6 tién 1a 170.000.000d nhung
can trir vao so tién ba H2 d3 dit coc 1a 510.000.000d, budc 6ng V va ba Y phai tra lai
cho ba H2 s6 tién coc con lai 1a 340.000.000d; doi voi yéu cau boi thuong chi phi thué
tap vu, bao vé 05 thing (tr thang 3/2024 dén thang 7/2024) véi s6 tién la
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125.000.000d ba H2 khéng dong ¥ vi ba H2 d3 ban giao quyén st dung dat va nha
xuong trén dat cho ba Y, ong V tir ngay 01/3/2024 nén ba H2 khong c6 trach nhiém
ddi véi viée thué bao vé, thué tap vu dé gilr gin tai san.

Tai phién toa, bi don thay doi yéu cau phan t6 nhu sau: Pé nghi Hoi dong xét
xtr tuyén bé Hop dong thué quyénst dung dat s6 002499/HPGD-HPT ngay
21/4/2022 v6 hiéu do gia tao do khi ky hop dong, trén quyén st dung dat cé dién tich
1.344m? d3 c6 nha xuong nhung hop dong lai khong ghi la thué nha xuong ma lai ghi
thué quyén st dung dat, do hop dong vo hiéu nén cac bén phai tra lai cho nhau nhitng
gl d3 nhan, ba H2 dong v can trir so tién thué thang 8, thang 9/2023 1a 170.000.000d
vao sd tién coc 510.000.000d da giao cho ong V va ba Y, sO tién con lai la
340.000.000d ong V va ba Y phai tra lai cho ba H2.

* Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Cu Chi:

1. Vé t6 tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y dén trude thoi
diém Hoi df’ing Xeét Xt nghi an, Tham phan va Hoi d("‘mg xét xtr da thuc hién ding no1
dung quy dinh cia B¢ luat To tung Dan su nam 2015:

- Vu 4n duoc thu 1y ding thim quyén:

- Toa an cap, tong dat, thong bao cac van ban t6 tung diing quy dinh;

- Thoi han gtri Thong béo thu 1y cho Vién kiém sat cung cap dung quy dinh;

- Thot han giri Quyét dinh dwa vu an ra xét xir va thoi han gii ho so dung quy
dinh; tuy nhién Ho1 déng Xét Xt con vi pham vé thoi han chuan bi xét xt vu an quy
dinh tai Khoan 1 Piéu 203 cua Bo luat T6 tung Dan su nam 2015;

- Tai1 phién toa, Ho1 d(‘“)ng xét xtt d3 tién hanh dung thot gian, dia diém duoc ghi
trong Quyét dinh dwa vu an ra xét xu, thanh phan Hoi dong xét xtt dung quy dinh, viéc
tham gia hoi tai phién toa ding quy dinh;

- D61 véi cac duong su: Tir khi thu Iy vu 4n cling nhu tai phién toa hdm nay, cac
duong su da thuc hién dung cac quy dinh cua B0 luat To tung Dan sy nam 2015.

2. Vé ndi dung: Trén co so cac tai li¢u, ching ctr co trong ho so vu an, két qua
tranh tung, tranh luan tai phién toa, Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi dé nghi HO1
df‘mg xét xt: Cian ¢t Khoan 3 DPiéu 26, Piém a Khoan 1 Piéu 35, Piém a Khoan 1
Piéu 39, Piéu 217 cta Bo luit T6 tung dan su 2015, Piéu 166 cua Luat dat dai nim
2013, c4c Dicu 162, Dicu 186, Diéu 187, Dicu 189, Dicu 190, Dicu 423, Dicu 427 va
Diéu 500 cua Bd luit Dan su ndm 2015:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don:

+ Huy Hop dong thué quyén st dung dat duoc ky gitta ong V., ba Y véi ba H2
tai Van phong C2 ngay 21/4/2022, s6 cong chirng 002499/HDGD-HDT.

+ Budc ba H2 phai tra cho 6ng V va ba Y so tién thué quyén st dung dat 07
thang (tir thang 08/2023 dén ngay 01/03/2024), méi thang la 85.000.000d, thanh tién la
595.000.000d nhung can trir vao so tién 510.000.000d ba H2 da dit coc.



- Khong chap nhan yéu cau ctia ong V va ba Y vé viéc yéu cau ba H2 boi
thuong tién thué bao vé, tap vu 05 thang (tr thang 3/2024 dén thang 7/2024) la
125.000.0004.

- Pinh chi xét xit d61 v6i yéu cau cia 6ng V va ba Y vé viée yéu cau ba H2 tra
lai quyén st dung dat cé dién tich 1.354m>.

- Chap nhian mot phan yéu cau phan to cua bi don: Budce ong V va ba Y phai
hoan tra cho ba H2 s6 tién coc la 510.000.000d nhung can trir vao so tién thué la
595.000.000d ba H2 phai tra cho ong Vvaba Y.

- Khong chip nhin yéu cau tuyén Hop dong thué quyén st dung dat so
002499/HDGD-HDT ngay 21/4/2022 gitta ba H2 vd1 ong V va ba Y vo hicu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chirng ¢t co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa, cin ¢t vao két qua tranh tung, két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dé)ng Xeét Xu
nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét:

Theo nodi dung don khoi kién ndp ngay 21/9/2023 va don khoi kién bo sung nop
ngay 24/7/2024, nguyén don yéu cau Toa an nhan dan huyén Cu Chi huy Hop dong
thué quyeén st dung dat ngay 21/4/2022, cong ching tai vin phong C2, s6 cong ching
002499/HPGD-HPT, quyén s6 04/2022 TP/CC- SCC/HPGD; budc bi don tra lai
quyén st dung dat c6 dién tich 1.354m?, tra tién thué 07 thang (tir ngay 01/8/2023 dén
ngay 01/3/2024) 1a 595.000.0004d va boi thuong thiét har do phai thué bao vé, tap vu twr
ngay 01/3/2024 dén ngay 24/7/2024 1a 05 thang véi sb tién 125.000.000d. Bi don co
yéu cau phan t6 yéu cau tuyén bo Hop dong thué quyén st dung dat ngay 21/4/2022,
cong chimg tai van phong C2, s6 cong ching 002499/HPGD-HDT, quyén s6 04/2022
TP/CC-SCC/HDGD vé hiéu, budc ong V va ba Y tra lai s tién datcoc la
510.000.000d. Day la quan hé phap lvat “Tranh chdap hop dong thué quvén sir dung
dat, tranh chdp vé boi thirong thiét hai va tranh chap véu cau tuvén bo hop dong thué
quyén sir dung dat vé hiéu” quy dinh ta1 Khoan 3 va Khoan 11 Diéu 26 cua Bo luat T
tung Dan su nam 2015, doi tuong tranh ché‘ip la quyén st dung dat toa lac tai xa T,
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh nén vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén Cu Chi theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu 35 va Diém ¢ Khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat T6 tung Déan su nam 2015.

[2] Vé pham vi khéi kién:

Nguyén don bo sung yéu cau khoi kién 1a yéu cau bi don thanh toan tién thué tir
thang 8/2023 dén ngay 01/3/2024 la 07 thang véi sb tién 595.000.000d, boi thuong
thiét hai 05 thang véi so tién 1a 125.000.000d; bi don thay doi yéu cau la yéu cau tuyén
bé Hop dong thué quyén st dung dat s6 002499/HDGD-HDT ngay 21/4/2022 v6 hiéu
do gia tao, can c Khoan 1 Piéu 244 cta Bo luat TH tung dan su nam 2015 thi viéc bo
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sung yéu cau khoi kién cia nguyén don va thay doi yéu cau phan to cua bi don xuat
phat tir Hop dong thué quyén st dung dat sé6 002499/HDGD-HDT ngay 21/4/2022 nén
khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau.

[3] Vé yéu cau ciia cac dwong su:

Nguyén don yéu cau huy Hop dong thué quyén st dung dat so6 002499/HPGD-
HDT ngay 21/4/2022, cong ching tai Van phong C2, s6 cong chimg 002499/HPGD-
HDT, quyén s6 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD , buéc bi don tra tién thué la
595.000.000d, boi thudng tién thué tap vu, bao vé 1a 125.000.000d; bi don phan t6 yéu
cau tuyén bo Hop dong thué quyén st dung dat néu trén vo hiéu, budc nguyén don tra
lai sO tién dit coc 510.000.000d sau khi can trir tién thué thang 8, 9/2023.

[3.1] Xét yéu cau khéi kién cua nguyeén don:

[3.1.1] Xét yéu cau hily Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 21/4/2022:

Theo cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong ho so vu an thé hién 6ng Lé Qubc V va ba
Chung Thi Phuong Y la chu sit dung quyén st dung dat cé dién tich 1.354m?2, thudc
thira dat so 388-1, 502, to ban do so6 2, theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat so
W 152762, vao so6 cap giay chung nhin quyén st dung dat s6 206QSDP/CQ do Uy ban
nhan dan huyén C cap cho ba Bach Thi H2 ngay 26/4/2004, cap nhat chuyén nhuong
cho 6ng V va ba Y ngay 16/4/2014, quyén stt dung dat toa lac tai é‘ip C, xa T, huyén C,
Thanh ph6é H6 Chi Minh. Ngay 21/4/2022, 6ng V va ba Y ky hop dong cho thué quyén
stt dung dat trén vo1 ba Nguyén Thi Mong H1, theo dé 6ng V va ba Y cho ba H1 cho
thué toan bo quyén st dung dat nay véi thot han la 05 nam tinh tir ngay 21/4/2022, s6
tién thué la 85.000.000d/thang. Hop dong thué gitta hai bén duoc cong ching tai Vin
phong C2.

Xét Hop dong thué quyén st dung dat ngay 21/4/2022 da ky gitta 6ng V, ba Y
véi ba H1 thi do1 twong cua hop dong 1a quyén st dung dat ¢ dién tich 1.354m?, thudc
thira s6 388-1, 502 thudc quyén st dung hop phép cua éng V va ba Y. Tai Khoan 1
Piéu 167 cua Luat Pat dai nim 2013 quy dinh: “Ngiwroi sir dung dat duwoc thuee hién
cdc qziyén chuyén doi, chuyén nhirong, cho thué, cho thué lai, thita ké, tang cho, thé
chap, gop von quvén sir dung dat theo quy dinh ciia Ludt nay”, nhu vy ong Vvaba'Y
c6 quyén cho thué quyén st dung dat doi véi nguoi khac. Veé hinh thire thi Hop dong
thué quyén sir dung dat gita hai bén duoc lap thanh vin ban va duoc cong ching theo
quy dinh, nhu vay Hop dong thué quyén st dung dat da tuan thu vé mat hinh thtc theo
quy dinh ta1 Piém b Khoan 3 Diéu 167 cua Luat Pat dai nim 2013 va Diéu 64 cua
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh
mot s diéu cua Luat dat dai.

Theo Hop dong thué quyén st dung dat ngay 21/4/2022 thi bén thué ba H1 phai
c6 nghia vu tra tién thué hang thang tir ngay 01 dén ngay 05 hang thang, tuy nhién ba
H1 ngung khong tra tién thué cho nguyén don tir thang 8/2023 cho dén nay. tai Khoan
1 Diéu 481 cua B6 luat Dan su quy dinh “Bén thué phdi tra di tién thué diing thoi han
da thoa thuan...”, viéc ba H1 khong tra tién thué 1a da vi pham nghia vu tra tién thué
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trong qua trinh thue hién hop dong da ky. Mt khac theo quy dinh tai Diéu 5 ciia Hop
dong thué quyén st dung dat thi bén cho thué la éng V va ba Y ¢o quyén “...don
phitong dinh chi thiee hién hop dong nhung phdi béo cho Bén B biét trieée 01 (Mot)
thang va véu cau boi thieong thiét hai, néu Bén B khong tra tién thué trong 01 (Mébt)
thang tro lén ma khong co [y do chinh dang”.

Tt nhitng phan tich trén, xét thay ba HI1 d3 vi pham nghia vu cua bén thué
quyén st dung dat, cu thé la vi pham nghia vu tra tién thué nén éng V va ba Y yéu cau
hiy Hop dong thué quyén st dung dat ngay 21/4/2022, cong ching tai van phong C2,
s6 cong chimg 002499/HPGD-HDT, quyén so 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD di ky
theo quy dinh tai Piéu 423 cta B luat Dan su nam 2015 1a ¢6 cin ctt chf-ip nhan. Hau
qua cua viéc huy bo hop df")ng duoc quy dinh tai Piéu 427 ctua Bo luat Din su nim
2015:

“1. Khi hop dong bi iy bé thi hop dong khong cé hiéu liwe tir thoi diém giao
két, cic bén khong phai thuc hién nghia vu da thoa thuan, trir thoa thuan vé phat vi
pham, boi thirong thiét hai va thoa thudn vé giai quyét tranh chap.

2. Cac bén phai hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan sau khi trie chi phi hop [y
trong thue hién hop dong va chi phi bao quan, phdt trién tai san. Viéc hoan tra diroc
thuiee hién ba°ng hién vat. Truong hop khong hoan tra diroc b&ng hiéen vat thi diroc tri
gid thanh tién dé hoan tra. Truong hop cdc bén cing cé nghia vu hoan tra thi viéc
hoan tra phai diroc thuc hién ciing mot thoi diém, trir fruong hop co thoa thuan khac
hodc phdap luat co quy dinh khac.

3. Bén bi thiét hai do hanh vi vi pham nghia vu cua bén kia duoc boi thurong.

4. Viéc giai quyet hau qua cia viéc hity bo hop dong lién quan dén quyén nhan
than do Bo luat nay va luat khac co lién quan quy dinh.

5. Truong hop viéc hity bé hop dong khong cé can cir quy dinh tai cdc diéu 423,
424, 425 va 426 cua Bo luat nay thi bén hiy bo hop d(?;ng diroc xac dinh la bén vi
pham nghia vu va phai thuec hién trach nhiém dan sw do khong thiec hién dung nghia
vu theo quy dinh cua Bo luat nay, luat khac co lién quan.”

Tai Diéu 4 ctua Hop dong thué quyén stt dung dat thé hién: “...Neay sau khi ky
hop déng, hén B dit coc cho bén A so6 tién 510.000.000d. So tién nay bén A sé tra lai
cho bén B sau khi hop dong nay diroc thanh 1. Viéc hity bo hop dong duoc quy dinh
tai Dicu 422, Diéu 423 va Diéu 424 ctia Bo luat Dan su nam 2015, céc bén phai hoan
tra cho nhau nhirng gi da nhan theo quy dinh ta1 Khoan 2 Diéu 427 cta Bo luat Dan su
nam 2015, nhu vay 6ng V va ba Y phai ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho ba H1 sb tién
da dat coc la 510.000.0004.

Xét trong cac ngay 15/8/2023, ngay 21/8/2023 va ngay 29/8/2023, ba Y da g
Thong bao thanh toan tién thué nha thang 8/2023 cho ba H1 va ngay 24/8/2023 ba H1
gtri cong van dé nghi phdi hop thue hién hop thtic héa nha xuong, 6ng V va ba Y da
nhén lai tai san cho thué 1a quyén sit dung dat va céc tai san khac gin lién voi dat vao
ngay 04/3/2024, tai phién toa dai dién theo uy quyén dng V va ba Y rat lai yéu cau
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budc ba HI giao lai quyén st dung dat co dién tich 1.354m? nén Hoi dong xét xur dinh
chi xét xur yéu cau nay theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat To tung dan su
nam 20135.

[3.1.2] Xét yéu cau ciia budc bi don thanh toin so tién thué tir thang 8/2023
dén ngay 01/3/2024:

Hoi dong xét xir xét theo Hop dong thué quyén st dung dat ngay 21/4/2022 thi
hai bén thoa thuan gid thué 1a 85.000.000d/thang, tién thué dwoc tinh tir ngay
01/5/2022, trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa so thim nguoi dai
dién Gy quyén cua dng V va ba Y va nguoi dai dién theo uy quyén cua ba HI thong
nhat ba H1 da thanh toan tién thué cho 6ng V va ba Y dén thang 7/2023, ké tir thang
8/2023 dén ngay 01/3/2024 ba HI khong thanh toan tién thué theo thoa thuan. Nhu
vay ba H1 da vi pham nghia vu tra tién thué, gy thiét hai cho phia nguyén don la 6ng
V va ba Y. Tai Khoan 4 Diéu 428 ctua Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Bén bi
thiét hai do hanh vi khong thuc hién ding nghia vu trong hop dé‘ng ciia bén kia dwoc
béi thirong”, do d6 6ng V va ba Y yéu cau ba HI tra so tién thué tir ngay 01/8/2023
dén ngay 01/3/2024 1a ¢6 co s& chap nhan, s6 tién thué bi don ba HI phai tra cho ong
V va ba Y la: 85.000.000d/thang x 07 thang = 595.000.0004, so tién dit coc s& duoc
trir s6 tién thué quyén st dung dat ma bi don con thiéu, nhu vay sau khi khau trir thi ba
HI con phai tra cho éng V va ba Y s6 tién la 595.000.000d - 510.000.000d =
85.000.000d.

[3.1.3] Xét yéu cau ciia nguyén don budc bi don thanh toan so tién thué
bao vé, tap vu dé oiir gin tai san tir 01/3/2024 dén ngay 24/7/2024:

Hoi dong xét xt xét ong V, ba Y va ba HI thong nhat tai san thué 1a toan bo
quyén st dung dat ¢6 dién tich 1.354m?2 thudc thia sd 388-1, 502, to& ban do sb 2, theo
Giay chimg nhin quyén st dung dat s6 W152762, vao so cap gidy chung nhan quyén
sit dung dat s6 206 QSDB/CQ do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba Bach Thi H2
ngay 26/4/2004, cap nhat chuyén nhuong cho éng V va ba Y ngay 16/4/2014 da duoc
ban giao lai cho nguyén don vao ngay 04/3/2024, day la nhitng tinh tiét, su kién khong
can phai chirng minh theo quy dinh ta1 Piéu 92 cua Bo luat T tung dan su nam 2015.
Do d6 quyén so hitu tai san d3 dwoc chuyén giao cho ong V va ba Y ké tir ngay
04/3/2024 (ngay nhan lai tai san), ong V va ba Y ¢ quyén chiém hiru, quyén st dung
va quyén dinh doat theo quy dinh Piéu 186, Piéu 187, Piéu 189, DBiéu 190 cua Bo luat
Dan su nam 2015, chu so htru tar san phai chiu rai ro vé tai san theo quy dinh ta1 Diéu
162 cua B0 luat Dan sunam 2015. Do dé viéc ong V va ba Y yéu cau ba H2 phai
thanh toan so tién thué bao vé, tap vu dé giir gin tai san tr 01/3/2024 dén ngay
24/7/2024 véi so tién la 25.000.000d/thang x 05 thang = 125.000.0004d 1a khong co so
so chap nhan.

[3.2] Xét yéu cau phan to ciia bi don:

[3.2.1] Xét yéu cau tuyén bo Hop dong thué quyén si dung dat ngay
21/4/2022 v6 hiéu:



Ba H2 cho rang Hop déng thué quyén st dung dat ngay 21/4/2022 v6 hiéu do
gia tao vi tai thoi diém ky két hop dong thué, trén dat co6 nha xuong nhung hai bén lai
ghi d6i twong cho thué 1a quyén st dung dat. Hoi dong xét xtr xét ong V, ba Y va ba
H2 déu xac dinh tai thoi diém cho thué, trén quyén st dung dat ¢ cong trinh goi la
nha xuong, tuy nhién cin ctt vao Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 W152762,
vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 206 QSDB/CQ do Uy ban nhan dan
huyén C cap cho ba Bach Thi H2 ngay 26/4/2004, cip nhat chuyén nhwong cho éng V
va ba Y ngay 16/4/2014 thi coéng trinh nay chwa duoc co quan Nha nude ¢é thim
quyén cong nhan quyeén so hiru, hon nira tai Diéu 3 cua Hop dong thué ghi: “Muc dich
thué quyvén sir dung dat néu trén la: Sau khi hoan thanh cdc thii tuc theo quy dinh ciia
phap luat thi sir dung vao muc dich lam mat b&ng kinh doanh may mac”, tai phién toa
cac duong su déu xac dinh viéc hoan thanh céc thu tuc theo quy dinh cua phap luat
chinh 1a viéc hop thirc hoa cong trinh goi la nha xudng, nhu vay tai thoi diém ky hop
dong thué, cic bén déu nhan thirc rd van dé nay, gitta cac bén ciing khong cé ky két
mot hop dong nao khac va viée ky hop dong thué nhim che giau mot giao dich dan su
khac nén Hop dong thué quyén st dung dat ngay 21/4/2022 ¢6 hiéu luc, khong vo hiéu
do gia tao theo quy dinh tai Piéu 124 cua Bo luat Dan sw nam 2015, do do yeu cau cua
bi don la khong c6 co s dé chap nhan.

[3.2.2] Xét yéu cau budc nguyén don tra lai so tién dit coc 1a 510.000.000d:

Do ¢6 co s& chap nhan yéu cau huy Hop dong thué quyén st dung dat ngay
21/4/2022 ctia 6ng V va ba Y nén hau qua phap 1y cta viéc hiy bo hop dong duoc quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 427 cua Bo luat Dan su nam 2015: “...Cdc bén phai hoan tra
cho nhau nhitng gi di nhan sau khi trie chi phi hop Iy trong thuec hién hop dong va chi
phi béao quan, phat trién tai san”, Vi vay yéu cau cta ba H2 1a ¢ co s& chap nhan
nhung s6 tién nay dwoc can trir vao so tién thué tir thang 8/2023 dén thang 02/2024 (07
thang) ba H2 phai tra cho 6ng V va ba Y 1a 595.000.000d.

[4] Vé chi phi do dac va chi phi to tung xem xét, tham dinh tai cho:

Chi phi do dac va chi phi to tung Xem Xét, thim dinh tai chd téng cong la
13.000.000d, s6 tién nay moi bén dd ndp 6.500.000d, do chi chap nhan mot phan yéu
cau khoti kién cia nguyén don va ciing chi chap nhan mot phan yéu cau phan to cua bi
don nén moi bén phai tur chiu cac chi phi nay.

[5] Vé dé nghi cia dai dién Vién kiém sat:

Tai1 phién toa, dar dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi dé nghi Ho1 déng xét xu
chiap nhian mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don va chap nhan mot phan yéu
ciu phan td cua bi don, xét dé nghi trén cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 cin cu, phu
hop v tai iéu, chitng ¢t ¢6 trong ho so vu 4n va nhan dinh cta Hoi df‘)ng Xét Xr nén
chap nhan.

[6] Vé nghia vu chiu an phi dan su so tham:



Theo quy dinh ta1 Piéu 147 cua Bo luat T tung Dan s nam 2015 va Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban thuong vu Quédc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stt dung an phi va 1é phi Toa 4n:
- Nguyén don la 6ng Lé Quéc V va ba Chung Thi Phuwong Y phai chiu cac khoan an
phi sau: An phi dan su c6 giad ngach ddi véi yéu cau tra lai tién coc 510.000.000d va
yéu cau boi thuong thiét hai 125.000.000d khong duoc chap nhan.

- Bi don 1a ba Nguyén Thi Mong H1 phai chiu cac an phi sau: An phi dan su khong c6
gia ngach d6i v6i yéu cau huy hop dong thué cia ong V va ba Y duoc chiap nhan; an
phi dan su khong c6 gia ngach doi véi yéu cau tuyén bo hop dong thué vo hiéu khong
duoc chap nhin va an phi dan su c6 gia ngach doi voi so tién thué 85.000.000d phai
tra cho nguyén don.

Vi cdc Ié trén,
QUYET PINH

- Cian ctr vao Khoan 3, Khoan 11 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a
Khoan 1 Diéu 39, Dicu 147, Diéu 235, Diéu 244, Diéu 246, Diéu 264, Dicu 266, Dicu
273 va Piéu 280 cua Bo luat T6 tung dan su ndm 2015

- Cén ¢t cac Dicu 166, Diéu 167 va Diéu 203 cua Luat Dit dai nim 2013

- Can ctt cac Diéu 158, Diéu 161, Diéu 162, Diéu 186, Diéu 189, Diéu 422,
Diéu 423, Diéu 424, Diéu 427, Diéu 428, Diéu 357, Diéu 468, Diéu 472, Diéu 473,
Diéu 474 va Dicu 482 ctia Bo luat Dan sy nim 2015

- Can ctr vao Diéu 6, Diéu 7, Diéu 26, Diéu 30, Dicu 31 va Diéu 32 cta Luat
Thi hanh an Dan su nam 2008;

- Cin ¢t vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
sit dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a éng Lé Qubce V va
ba Chung Thi Phuong Y.

1.1. Hay hop dong thué quyén st dung dat ngay 21/4/2022 duoc ky két gitta ba
Nguyén Thi Mong H1 vé6i 6ng Lé Qubce V, ba Chung Thi Phwong Y, cong chimg tai
van phong C2, s6 cong chimg 002499, quyén s6 04/2022TP/CC-SCC/HPGD.

1.2. Budc ba Nguyén Thi Mong H1 c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Lé Quoc V
va ba Chung Thi Phuong Y s6 tién 85.000.000d (T2 muoi lim triéu dong) 1a tién thué
quyén st dung dat con thiéu sau khi khau trir s6 tién thué tinh tir thang 8/2023 dén
thang 02/2024 (07 thang) 1a 595.000.000d (Nim trim chin muoi lim triéu dong) vao
s6 tien ba H1 dit coc 1a 510.000.000d (Nam trim mudi ngan déng).

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngay 6ng V va ba Y ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ba H1 cham tra tién thi phai
tra 131 d61 vai so tién chiam tra twong tng véi thot gian cham tra. Lai suét phat sinh do
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cham tra tién duwoc xac dinh theo thoa thuin cta cac bén nhung khong duoc vurot qua
mure i suat duoc quy dinh ta1 Khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan st nam 2015, néu
khong co thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan
su nam 2015.

2. Khong chap nhin yéu cau cua nguyén don la 6ng Lé Quoc V va ba Chung
Thi Phwong Y d6i vé6i cac yéu cau sau:

2.1. Yéu cau ba Nguyén Thi Moéng HI1 phai mat sé tién phat coc la
510.000.000d (Nam trim mudi triéu dong).

2.2. Yéu cau ba Nguyén Thi Mong H1 phai boi thuong chi phi thué bao vé, tap
vu 05 (Nim) thang (tir thang 3/2024 dén thang 07/2024) 1a 125.000.000d (Mot trim
hai muoi lim triéu dong).

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan tb cia bi don 1a ba Nguyén Thi Mong H1:
Budc 6ng Lé Quée V va ba Chung Thi Phuwong Y ¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi
Moéng H1 s6 tién ba H1 dit coc 1a 510.000.000d (Nam trim muoi triéu dong), tuy
nhién so tién nay duge can trir vao sb tién thué ba H1 c6 nghia vu phai tra cho ong V
va ba Y 12 595.000.000d (Nim trim chin muwoi lim triéu dong).

4. Khong chap nhan yéu cau phan to cua bi don la ba Nguyén Thi Mong H1 vé
viéc yéu cau tuyén bé Hop dong thué quyén st dung dat ngay 21/4/2022, cong chimg
tai van phong C2, s6 cong ching 002499/HPGD-HDT, quyén sé 04/2022 TP/CC-
SCC/HDGD v6 hiéu.

5. An phi dan su so thAm:

5.1. Ong Lé Qudc V va ba Chung Thi Phuong Y phai chiu an phi la
29.400.000d (Hai muoi chin triéu bon traim ngan dong) d6i véi yéu cau tra lai tién coc
va yéu cau boi thuong thiét hai véi tong so tién 1a 635.000.000d (Sau trim ba muoi
lam triéu df‘mg) khoéng duoc ché‘ip nhan, duoc can trir vao sb tién tam ung an phi la
4.250.000d (Bon triéu hai trim nim muoi ngan dong) theo bién lai thu tién tam tmg 4n
phi s6 AA/2023/0018447 ngay 26/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén Cu
Chi va s tién tam tng an phi s6 10.500.000d (Muoi triéu nim tram ngan dong) theo
bién lai thu tién tam tng an phi s6 0015786 ngay 29/7/2024 cua Chi cuc Thi hanh an
Dan su huyén Cu Chi, 6ng V vaba Y con phai nodp thém so tién 14.650.000d (Muoi
bon triéu sau trim nim muoi ngan dong).

5.2. Ba Nguyén Thi Mong H1 phai chiu:

- An phi khong ¢6 gia ngach 1a 300.000d (Ba trim ngan dong) ddi véi yéu cau huy hop

dong thué quyén st dung dat ngay 21/4/2022 cua nguyén don duoc chap nhan;

- An phi khong c6 gia ngach la 300.000d (Ba trim ngan dong) d6i vdi yéu ciu tuyén

b6 hop dong thué quyén st dung dat vo hiéu khong duoc chap nhén;

- An phi ¢6 gia ngach la 4.250.000d (Bén triéu hai trim nim muoi ngan ddng) tinh

trén sO tién thué 85.000.000d (Tam muoi lim triéu dong) phai tra cho nguyén

don.Tong cong an phi ba H1 phai chiu la 4.850.000d (Bon triéu tam trim nim muoi

ngan dong), duoc can trir vao sb tién tam vng an phi la 12.500.000d (Muoi hai triéu
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nim trim ngan dong) ba HIl di ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi so
AA/2023/0018780 ngay 06/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh dn Dan su huyén Cu Chi, ba
H1 duoc hoan lai s6 tién 7.650.000d (Bay triéu sau trim nim muoi ngan dong).

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an Dan su c6 thim quyén.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoac b1 cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh ta1 Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

7. Cac duong su c6 mit duoc quyén khang cao Ban an so tham trong thot han
15 (Muoi lam ngay) ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh phd H6 Chi Minh; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Chi;

- Chi cuc THADS huyén Cu Chi;
- Cac duong su;
- Luu: HS, VP.

Nguyén Ngoc Thiiy Ai
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