TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 64/2024/DS-PT
Ngay: 16-8-2024

Vi “Tranh chép hop déng ddt
coc”’

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

~ TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Tric Lam;

Céc Tham phén: Ong Luong Quang va ba Vii Ngoc Ha.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Lé Hai Mi- Thu ky Toa an nhan dan tinh Phu
Yén.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan nhéan tinh Phii Yén tham gia phién toa: Ba
Ninh Thi Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 08 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Phu Yén, m¢ phién
toa xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 46/2024/DSPT ngay 02/7/2024 vé
viéc “Tranh chép hop d&ng dat coc”.

Do ban an dan su so tham so6: 18/2024/DS-ST ngay 13/5/2024 cua Toa an nhan
dan thanh pho Tuy Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham so: 64/2024/QD-PT ngay
08/7/2024 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ngd Thi Hong L, sinh nim 1964; Dia chi: D L, Phuong C, Tp
., tinh Phu Yén; c6 mat.

2. Bi don: Vo chong dng Duong Quang T, sinh nam 1978 va ba Truong Kiéu My
N, sinh nam 1978; Dia chi: E D, Phuong E, Tp ., tinh Phti Yén; vang miit.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong Ngd Minh T1, sinh nam 1975; Dia
chi: B N, Phuong E, Tp .. tinh Phu Yén; c6 mat.

3. Nguoi ¢ quyen loi va nghia vu lién quan:

3.1 Van phong C; Dia chi: A H, Phuong F, Tp ., tinh Phu Yén; vang mat.

3.2 Ngan hang TMCP V - Chi nhanh tinh P; Dia chi: A H, Phuong G, Tp .. tinh
Phu Yén; vang mat.

4. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Duong Quang T va ba Truong Kiéu My N.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién, cac tai lieu, chung cir kem theo va bien ban hoa giai nguyén
don ba Ngé Thi Hong L trinh bay:

Vio ngay 02 thang 3 nim 2023 giita ba L va vo chong 6ng Duong Quang T, ba
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Truong Kiéu My N c6 lam hop dong dat coc; theo d6 vo chong ong T chuyén nhuong
ngdi nha va dat tai E D, phuong E, thanh pho T cua vo chong ong T véi gia
3.000.000.000 dong, theo d6 ba dat coc trude cho vo chong T 1.100.000.000 dong va
hen trong vong 90 ngay thi vo chong 6ng T phai hoan tat thu tuc chuyén nhuong cho
ba. Tuy nhién, cho dén nay vo chong dng T van khong thuc hién nhu cam két trong
hop dong. Nay yéu cau vo chong ong T, ba N phai tra tién nhan coc la 1.100.000.000
dong va phat coc la 1.100.000.000 dong theo quy dinh phéap luat.

Bi don vo chong éng Duwong Quang T, ba Triwong Kieu My N do 6ng Ngé Minh
T1 dai dién theo uy quyén trinh bay:

Trude day gitra 6ng T, ba N véi ba L 1a chd quen biét nén vo chong ong T c6 vay
cua ba L nhiéu lan véi tong s6 tién 1.045.000.000 dong (bao gdm no gbc va lai); tat ca
cac khoan vay gidy to nhan no vo chong 6ng T khong gitr ma ba L giit. Sau do6 vi lam
an kho khin nén ba L ndi véi vo chong ong T 1am hop dong chuyén nhuong ngdi nha
E D, phuong E, Tp . v6i gia 03 ty dong. Trong d6 ba L phai tra tién Ngan hang khoan
vay vo chong anh T da vay tai ngan hang va 03 ty dong la dua cho vo chong anh T.
Nén ngay 02 thang 3 nam 2023 vo chong 6ng T, ba N méi thiét 1ap hop dong dat coc
cua ngdi nha trén. Nay ba L khéi kién yéu cau bi don tra sé tién 2,2 ty dong trong do
1,1 ty tién hop dong dat coc va 1,1 ty tién phat coc, nguyén don khong dong ¥ véi
nhitng 1y do va dé nghi sau: Dé nghi Toa 4n xem xét tuyén bo hop dong dit coc lap
ngay 02 thang 3 nam 2023 vo hiéu do vi pham diéu cam phap luat. Boi 18 khi thiét lap
hop déng dat coc cac bén khong thé hién viéc giao nhan tién, diéu nay thé hién so tién
dat coc trén la tir hop dong vay tai san ma true day cac bén thiét lap. Mat khac gia tri
thuc té cua hop dong chuyén nhuong 1a 03 ty dong thap hon rat nhiéu so véi gia thi
truong tai thoi diem thiét 1ap hop dong dat coc; dong thoi, khi cac bén xac lap hop
dong dit coc thi tai san trén da thé chap tai Ngan hang V nhu vay Ngan hang c¢6 quyén
so htru chung cua ngdi nha 58C Duy Tan nay. Tt nhitng phan tich trén dai dién theo
uy quyen bi don dé nghi Toa an ap dung quy dinh phap luat tuyén bd hop dong dit coc
1ap ngay 02/3/2023 gitra ba L, vo chong anh T v6 hiéu va giai quyét hau qua cua hop
dong vo hiéu trén theo quy dinh.

Tai ban 4an dan su so thAm so6: 18/2024/DS-ST ngay 13/5/2024 cia Toa 4an nhan
dan thanh ph6 Tuy Hoa da quyét dinh:

Can cu cac Piéu 26, Piéu 35 Bo luat to tung dan s nam 2015.

Ap dung: DPiéu 328 cua BO luat Dan su 2015.

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Ngo Thi
Hong L.

Budc bi don vo chong 6ng Duong Quang T, ba Truong Kiéu My N phai tra cho
nguyén don ba Ngé Thi Hong L tong so tién 2.200.000.000 dong(Hai ty hai tram triéu



dong) vé khoan hop dong dat coc; Trong d6 tién coc 1.100.000.000 dong va
1.100.000.000 dong tién phat coc.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé 1ai cham tra, nghia vu chiu an phi va
quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 22/5/2024, bi don c6 don khang cao toan bg ban an.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau.

- Bi don giit yéu cau khang cao, khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén
don.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat trong qua
trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham cua Tham phan, HDXX, Thu ky phién
tdoa va nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding quy dinh phap luat t6 tung. Vé
noi dung: deé nghi ap dung khoan 3 Piéu 308 Bo luat To tung dan su, huy ban an so
tham, giao ho so cho Toa an nhan dan thanh pho Tuy Hoa giai quyét lai theo thu tuc so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cutu tai li€u chiing cur co tai hé so vu an duwoc tham tra tai phién
tdoa; can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cac bén duong su, kiém sat
vién, HO1 df’ing xét Xr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Bi don khang céo va ndp tién tam tng an phi phuc tham
trong thoi han luat dinh la khang céo hop 1€, nén dugc ché‘ip nhan xem xét theo thu tuc
phtic tham.

[2] Vé noi dung khang céo: Bi don khang cao yéu cau tuyén bo hop dong dat coc
ngay 02/3/2023 giira ba Ngo Thi Hong L va vo chong 6ng Duong Quang T vo hiéu.

[2.1] Ngay 09/4/2024, Toa 4n nhan dan thanh ph6 Tuy Hoa tién hanh thu thap
ching ctr, 1ap Bién ban xac minh viéc ong T, ba N c6 thé chap cin nha s6 E D,
Phuong E, thanh phé T tai Ngan hang V, Chi nhanh P (VPB) nhung tai phién toa so
tham khong co6 su tham gia cua DPai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Tuy Hoa la
vi pham quy dinh tai khoan 2 Piéu 21 Bb luat to tung dan su.

[2.2] Tai don trinh bay ngay 02/10/2023, do 6ng T, ba L cung k¥ tén, c6 ndi dung
“Kinh mong quy Toa xem xét, gitip d& toi va gia dinh t6i mau chong huy gidy dat coc
nay va hai giay muon tién vo chong toi da ghi trude do...”; tai phién toa so tham nguoi
dai dién theo Uy quyén cua bi don yéu cau toa tuyén bd hop dong dat coc gitra 02 bén
v6 hiéu, nhung Cap so tham da khong lam rd day la ¥ kién trinh bay hay yéu cau phan
td cua bi don dé thu Iy giai quyét, lam sang to ndi dung vu an la khong ding quy dinh
tai Piéu 200 Bo luat td tung dan su.



[2.3] Hop dong dat coc ngay 02/3/2023, duwoc Vian phong C cong ching co noi
dung dat coc dé chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai E D,
Phuong E, thanh pho T. Tai san nay dang duoc thé chap dé dam bao khoan vay tai
VPB, qua trinh giai quyét vu an, cap so tham khong yéu cau VPB cung cap cac Hop
dong lién quan dén viéc thé chap tai san nay dé lam rd thoa thuan gitta vo chong ong T
va Ngan hang, trong viéc xur 1y tai san thé chap. Pong thoi cap so tham cling khong
lam 1 vi sao ban goc Giay chung nhan quyén st dung dat dang do VPB nam gitr ma
Van phong C lai cong ching hop dong dat coc, nhu vay cé vi pham diem d khoan 1
Diéu 40 Luat Cong chimg nam 2014 hay khong.

[2.4] Vé sb tién hop déng dat coc: Diéu 2 hop d("‘)ﬂg ghi: “ben B (ba L) dat coc
cho bén A (6ng T, ba N) la 1,1 ty dong vao ngay ky cong chirng hop dong dat coc. Viéc
giao nhan tiéen do hai bén tu thoa thudn va tw chiu tréach nhiém, ngoai s chirng kién
cita céng chirng vién”. Nguyén don cho riang di dit coc cho bi don 1,1 ty dong, nhung
khong cung cap chirng cir gidy giao nhan tién. Bi don cho rang nguyén don khong
giao tién dat coc 1,1 ty dong cho bi don ma trude day bi don c6 vay nguyén don nhiéu
lan so tién no 1a 1.045.000.000d, gidy to no do nguyén don giit. Pong thoi nguyén don
cho rang quan hé tranh chap 1a hop dong dat coc, bi don vi pham hop dong nén phai bi
phat coc; con bi don cho rang hop dong dit coc 1a gia cach, che giau hop dong vay nén
dé nghi tuyén bo vo hiéu. Pay la van dé cot 16i can chiimng minh trong vu 4n nhung cac
bén lai trinh bay c6 mau thuan; Cap so tham chua yéu cau cac bén duong su ching
minh lam rd; chua tién hanh doi chat. Mat khac, chua lam rd vi sao gia tri chuyén
nhuong nha dat tai E D chi ¢6 3 ty dong trong khi nam 2021, bi don vay ngan hang da
xac dinh gia tri nha, dat la 11.100.182.750 dong.

[3] Do cap so tham co6 vi pham nghiém trong thu tuc to tung néu & Muc [2.1] va
nhitng thiéu sot vé cac van dé can chimg minh, chimg ¢ ching minh trong vu an
dugc dé cap ¢ cac Muc [2.2]; [2.3] va [2.4], cap phuc tham khong thé khic phuc duogc
nén can ché‘ip nhan yéu cau khang céo cua bi don va loi de nghi cua Dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Phu Yén tai phién toa: Huy ban an dan su so tham so:
18/2024/DS-ST ngay 13/5/2024 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Tuy Hoa, giao ho so
vu 4an cho Toa an nhan dan thanh phé Tuy Hoa giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[4] V& an phi: Do khang cdo dugc chap nhan nén bi don khong phai chiu an phi
dan su phuc tham. Céc duong su phai chiu an phi so tham theo quy dinh phap luat khi
vu an duoc giai quyét lai.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu khoan 3 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su 2015; Chép nhan khang céo cua
bi don.



Tuyén xie:

[1] Huy ban an dan su so tham so: 18/2024/DS-ST ngay 13/5/2024 cia Toa an
nhan dan thanh pho Tuy Hoa, giao ho so vu 4n cho Toa an nhan dan thanh pho Tuy
Hoa giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[2] Vé an phi: Ap dung DPiéu 147 Bo luat t0 tung dan su va Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi vé 4n phi, 1é
phi Toa 4an. Hoan tra lai cho bi don vo chong 6ng Duong Quang T va ba Truong Kiéu
My N s6 tién 300.000d (ba tram nghin dong) di nop tam tng an phi phuc tham tai
Bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa an s6 0002608 ngay 07/06/2024 ctua Chi cuc
thi hanh an dan su thanh pho Tuy Hoa, tinh Phu Yén.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phit Yén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Tp Tuy Hoa; :

- VKSND Tp Tuy Hoa:

- Chi cuc THADS Tp Tuy Hoa;

- Cuc THADS tinh Pha Yeén;

- Nhimg nguoi tham gia té tung;

- Luu ho so, 4n van, KINV.

Lé Triac Lam
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THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN
TOA






