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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 73/2024/DS-PT
Ngéy: 16-3-2024 ’
V/v tranh chap quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Hiéu

Cdc Tham phéan: Ong Pham Anh Tuyét va ba Pham Thuy Hang

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Mai Trang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Tudng - Kiém sat vién trung cap.

Ngay 16 thang 8 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Hai Duong, xét
X phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 27/2024/TLPT-DS ngay 24 thang
4 nam 2024 vé viéc Tranh chap quyén sir dung dat; do Ban 4n dan su so tham s6
03/2024/DS-ST ngay 31 thang 01 ndm 2024 cua Toa 4n nhéan dén huyén Thanh
Mién, tjnh Hai Duong bi khang cdo; theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phuc
tham s6 72/2024/QD-PT ngay 19 thang 7 ndm 2024 giita cac duong sy:

1. Nguyén don: Cu Tran Thi B, sinh nam 1921 (d4 chét)

_ Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia nguyén don dong thoi la nguoi cé

quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Vii Thi B1, sinh nam 1962; dia chi: Khu P, thi trin T, huyén T, tinh Hai
Duong; c6 don dé€ nghi vang mat

Ba Vi Thi T, sinh nam 1945; dia chi: Thén T, xa H, huyén H, tinh Binh
Dinh; c6 don dé nghi vang mat

C)ng Vi Thanh T1, sinh nam 1947; dia chi: Thon L, xa L, huyén T, tinh Hai
Duong; vang mat

Ba Vi Thi V, sinh nam 1958; dia chi: Thon L, xa L, huyén T, tinh Hai
Duong; vang mat

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba V: Ba Nguyén Thi L- Tro
gitp vién phép 1y thudc Trung tam trg giup phép ly Nha nudce tinh H; c6 mat.

Ba Vi Thi Q, sinh ndm 1951; dia chi: S6 1D, phuong L, thanh phb H, tinh
Hai Duong; vang mat.



2

Ba Vi Thi H, sinh nam 1960; dia chi: Thon P, xa T, huyén T, tinh Hai
Duong; vang mat

Chi Vii Thi H1, sinh nim 1988; c6 don dé nghi vang mit

Anh Vii Dinh T2, sinh nam 1991; c6 don dé nghi ving mit

Péu co dia chi: P, B tap thé N, phuong L, quan D, thanh phé Ha Noi.
Ong T1, ba Q, ba H iy quyén cho ba Vii Thi B1 tham gia t6 tung

2. Bi don: Ong Tran Vin H2, sinh ndm 1948 (da chét) va ba Dang Thi b,
sinh ndm 1950 (da chét);

Nguoi ké thiva quyén va nghia vu ciia bi don dong thoi la nguwoi cé quyén
loi nghia vu lién quan:

Chi Tran Thi K, sinh ndm 1971; dia chi: Thon V, xa L, huyén T, tinh Hai
Duong; c6 mat.

Chi Tran Thi N, sinh nim 1972; dia chi: Thon b, xa L, huyén T, tinh Hai
Duong; c6 mat.

Chi Tran Thi H‘3, sinh nam 1974; dia chi: Thon T, xa A, thi xa D, tinh
Quang Ninh; c6 don dé nghi vang mat

Chi Tran Thi N1, sinh nam 1976; dia chi: Ap T, xa P, huyén B, tinh Binh
Phudc; c6 don d€ nghi vang mat

Anh Tran Vian T3, sinh ndm 1977; dia chi: Thén L, X3 L, huyén T, tinh Hai
Duong; c6 mat.

3. Nguoi khang cao: Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia bi don dong thoi
la nguo1 c6 quyén lgi nghia vu lién quan Tran Van T3.

Ban 4n so thAm khong bi khang nghi.
NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don Tran Thi B va nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu cta
nguyén don dong thoi 12 ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan trinh béy: Gia dinh
cu B ¢6 quyén sir dung thira dit s6 08 to ban d6 s6 12 dién tich 588m?tai thon L
(nay la thon L), xa L, huyén T, tinh Hai Duong, trén dat c6 nha o, cong trinh, vat
kién trac va cay trong cua gia dinh cu. Ngudn goc dat 1a cua 6ng cha dé lai, nam
1996 dugc Nha nudce cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) mang
tén Tran Thi B. Thira dat cua gia dinh cu c6 canh phia Tay giap dat vuon cua gia
dinh 6ng Tran Vin H2, ba Ding Thi D; phia Bic giap 16i di va tudng bao nha ong
H2. Ngoi nha cdp bén gia dinh cu B dang & giap vuon nha ong H2 xay dung cach
day 20 nam, con chinh xac xay ndm nao thi cu khong nhé. Trudce khi xay ngoi
nha hién nay thi gia dinh cy dé xay ngdi nha tuong dat lop ra, nhung chan mong
nha cli cach mong nha hién nay la khoang 01m v€ phia vuon nha 6ng H2. Pén khi
x@y nha mai thi gia dinh xay giat lui v€ phia dat nha cuy, nha cii cia gia dinh cu
thanh vuon nha 6ng H2, 0ng H2 xay chuong vit giap tuong nha cy lam ngam nudc
ban sang tuong nha gay mat vé sinh. Loi cong vao nha cu duge Nha nude cap
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GCNQSDBD c6 chiéu ngang 1a 02m, chiéu giap dat 6ng H2 di xay tudng bao lan
sang dat 16i di cua gia dinh hién nay 1i di cua gia dinh cy khong di 02m. Cu B
xéc dinh gia dinh 6ng H2 14n sang dat nha cy vé phia Tay giap dat vuon 6ng H2
1a 1 mét, kéo dai hét dat va lén sang 16i di nha cu 14 0,5 mét kéo dai hét 16i di. Do
gia dinh ong H2 tu y x04 di mdc gidi va xay dung cong trinh sang dat nha cu & ca
hai phia Tay va B2 cong vao. Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét cho gia dinh
nguyén don theo mdc giéi dung nhue GCNQSDD cap ngay 15/3/1996.

2. Bi don va nguoi ké thira quyén va nghia vu trinh bay: Ngudn gbc dat clia
gia dinh 6ng H2 13 do 6ng cha dé lai va dugc nha nudc cip GCNQSDP ngay
15/3/1996 tai thira s6 798, td ban d6 sb 12, dién tich 335m? (trong d6 c6 300m?
dat & va 35m? dat trong cay lau nim) mang tén Tran Van H2. Gia dinh ong s
dung on dinh tir trudce dén nay khong c6 tranh chap véi ai. Dén thang 4/2017, gia
dinh ba B1 lai cho rang gia dinh ong lan chiém khoang 30m? dat ¢ vé phia Dong
va phia Nam dat o cua gia dinh 6ng. Buc tuong phia Nam dat nha éng tiép giap
v6i 16i di vao nha cy B 1a do bd me ong xay tur rat lau, ong khong nh¢ 1a ndm nao,
nhung duoc xay trude khi nha nude cap GCNQSDD. Khi bd me Ong xdy tuong,
ong khong ¢ nha, ma dang ¢ trong quan do1i, nam 1970 ong vé thi di thay burc
tuong xay ¢ dinh & d6 va tur ngay do dén nay khong stra chita xay dyng thém.
Phan phia Pong ctia nha 6 ong tiép giap voi phia Tay nha cu B la phan dat vuon
ctia gia dinh ong str dung 6n dinh tir truée dén nay. Phan mdc gidi tiép giap dat
gitra hai gia dinh la twong nha va tuong bao do 6ng cha cu B xay dung tr nhiéu
nam nay. Khi doan do dac vé do khao sat dé cap s6 do éng cling c6 mat va xac
dinh méc gidi 1a tuong nha va tuong bao do gia dinh ba B xdy dé 1am cin ctr xac
dinh méc gidi dat cua hai bén gia dinh. Gia dinh 6ng xay mot chudng ga nhoé giap
dat ctia ba B tir rat 1au roi, ong khong nhé chinh xac nim nao. Nhung 6ng xéac
dinh ong xay trén dién tich dat duoc cap chir khong xay lan  sang dat ciia ba B va
cach chudng ga c6 01 cdy nhin do me dng trong, ciing da trong rat 1au 6 ong khong
nho ndm nao. Phia dat cu B, ong cha cu B di xdy nha, tuong moéng nha het phan
dat 1a ranh gioi tiép giap gitta hai nha. Sau nay cu B c6 xay lai nha nhung van xay
trén nén mong cii do cac cu da xay tir trude. Dén dau nam 2017, do birc tudng bao
cii bi ntt ¢6 nguy co bi do, gia dinh cu B da d& tuong cti xay lai bang gach pabanh
va xay theo ding ranh gioi moc, gitta hai gia dinh khong tranh chap gi. Trude khi
cap GCNQSDD thi 16i di vao cong nha ba B 2 bén da c6 tuong xay, 01 bén 1a
tuong bao nha 6ng, 01 bén 1a tuong nha cua gia dinh 6ng T4, phia vudon nha ong,
gia dinh cu B da xdy nha va tuong bao. Trudc khi cip GCNQSDD c¢o 6 do dac
dén do dat cua cac ho trong d6 co gia dinh ong. Khi d6 ong da chi mdc gidi cho
t6 do dac dé lay sd lidu cap GCNQSDD. Tiép giap v6i phan phia trong gan cong
va nha cta cu B gia dinh 6ng c6 xay 1 gian chudng bo tiép giap véi gian chuong
lon, nhung 6ng van x4y trén moéng tudng cii. Do vay, phia bi don khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vé phia nguyén don théng nhat
v0i yéu cau khot kién cua nguyen don; nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan vé
phia bi don théng nhat quan diém véi bi don.

4. Tai cac Bién ban xem xét, tham dinh tai cho, thé hién:



4

- Bién ban ngay 02/2/2018: Vé thira dét sb 80, to ban do sb 12 mang tén cu
Tran Thi B: Theo hién trang sir dung: Phia Bic 26,3m; phia Nam 21 mét+1,9m+21
met (ba B1 xac dinh c6 x€ dich moc gi¢i v6i gia dinh 6ng T5); phia Dong 25,5m
(lan chiém 01 phan ao tap thé); phia Tay 1,8m+20,3m+20,8m. Vé thira dat s6 79,
t ban do s6 12, mang tén Ong Tran Vian H2: Theo hién trang str dung: Phia Tay
trr 1,8m ngd vao ba B; gidy CN 15 8m+phan dat 1an ao tap thé; phia Pong: trir 2
mét ngd vao, gidy CN: 17 3M+phan dat 1an ao tap thé; phia Bic 22,3m; phia Nam
20,3m. V@& tai san trén dat tranh chp: Birc tuong bao do gia dinh 6ng H2, ba B
déu nhan xay dai 1,3m, cao 1,4m, tudng gach chi 110. Chuéng vit do gia dinh 6ng
H2 xay dai 3,5m, rong 2,5m, cao 1,5m. Mai proximang, vi keo tre. Theo 101 khai
ctia gia dinh ong H2 buc twong va chudng vit da xay cach ddy may chuc niam,
khong nhd chinh xdc nam xay dung. Hai try tuong gach kich thude 01 try 1a
(0,25x0,35x1,5)m va (0,22x0,35x1,2)m. Birc tuong bao do gia dinh 6ng H2 xay
dai 10,8m; cao 1,1 mét, tuong gach chi 110. Chudng bo dai 7.2 mét, rong 3,1 mét,
cao 1,8m; tuong gach chi 110, mai ngot, vi kéo tre, khong xac dinh dugc nam xay
dung. Cay nhén giap birc tuong bao gin cong nha ong H2 tan rong 7m, duong
kinh than 30cm, 1 cay xoai tan rong 1 mét, duong kinh 5cm, 1 céy na tan rong 1
mét, duong kinh Scm, 1 cdy na nhé méi trong, 1 cdy ché da chét.

- Bién ban ngay 05/10/2018: Hién trang str dung dat nha 6ng H2: Canh giap
duong x6m theo GCNQSDD 15,8m. Canh giap dat ao tip thé kéo tir chan tudong
bao nha cu B dén hét birc tuong bao nha 6ng H2 22,9m. Canh giap sau nha-+tudng
bao nha cu B 19,7m... Canh gidp ngd di vao nha cu B kéo tur tru céng nha cu B
dén hét tuong bao nha 6ng H2 20,15m. Birc tudng bao giap ngd di nha cu B do
gia dinh 6ng H2 nhin x4y tir tru cong nha cu B kéo hét phan tudng giap duong
x6m 14 20,15m, xay gach chi 110. Ngoai phan dat hop phéap cua gia dinh 6ng H2
con 1 phan dién tich dat 1an chiém ao tap thé. Phan dét tranh chap phia sau nha cu
B: Hi¢n trang str dung dét cta gia dinh cu B theo s6 liéu va hién trang, kich thudc
nhu trong bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 02/02/2018. Phan dét tranh
chap phia sau nha cy B theo ba B1 nhan mdc tir tudng nha cu B kéo ra phia vuon
nha dng H2, tong chiéu dai 19,7m. Canh giap ngd tir nha cu B kéo ra vuon nha
ong H2 1a 1,35m. Canh giap ao tap thé tir mép tuong bao nha cu B kéo ra phia
vuon gia dinh 6ng H2 1a 1 mét. Phan ngd di ctia nha cu B hién trang: Phia ngoai
giap duong xom kéo tir chan twong nha ba L1 dén mép ngoai tru birc tudng bao
gia dinh 6ng H2 1a 1,83m (néu do du 2 mét 1a tinh tir chan twong nha ba L1 dén
hét mép trong birc tudng bao gia dinh 6ng H2). Phia trong giap tru cong nha nha
cu B: TUr chan tudng nha ba L1 dén mép ngoai birc tuong bao gia dinh ong H2
1,9m. (néu do du 02m 1a tir chan twong nha ba L1 vao hét mép trong buic tuong
bao ctia gia dinh 6ng H2) (twdng gach chi 110, x4y 10). Tai san trén phan dét tranh
chap: Trong pham vi 01m phia sau nha cu B 1a vudn nha 6ng H2 gdm 1 cay xoai
nho, 1 cdy na nho, 1 cay chudi nho, 1 phﬁn chué)ng vit, 2 tru gach. Phan tai sén
trén phan dat tranh chip giap ngd di nha cu B giit nguyén theo Bién ban xem xét
tham dinh ngay 02/2/2018.

5. Tai liéu xac minh tai UBND xa L, huyén T, tinh Hdai Duong, thé hién:
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- Nguén gbc dat cua cu B 1a cia éng cha, chdng cta cu B 1a 6ng Vil Pinh
C da chét ngay nam 1992. Theo ho so 299 thé hién:

Trong s6 dang ky rudng dat tai to ban d6 sb 12, thira 51, tén chu sir dung
d4t ctia Vi Pinh C, dién tich 524m? loai dit thd cu. Trich luc ban dd 299 thé hién
thira 51, c6 dién tich 574m sy khong trung khép nay do sy nham 14n cua dja
phuong khi cap nhép sO heu trong ban dd va trong s6 dang ky rudng dat. Pia
phuong xac dinh sb liéu trong hd so 299 chi dé tham khao, s6 liéu chinh xac va
hop phap 1a theo GCNQSDP di cép cho cu B.

Theo hé so cép GCNQSDDb thé hién: Nam 1992 cu Vii Pinh C ¢6 don xin
cap GCNQSDBD, trong don xin cip GCNQSDP ghi tén Vii Dinh C va c6 chit ky
nguoi 1am don cua cy C. Tuy nhién sau khi 1am don cu C mét nén di gach tén ma
ghi tén vo 1a Tran Thi B. Nam 1996, UBND huyén N da cép GCNQSDD mang
tén cu Tran Thi B tai to ban d6 s6 12, s6 thira 80, dién tich 588m? (trong d6 300m?
dat ¢ va 288m? dat trong cdy 1au nim). Trong hd so cap GCNQSDD va danh sach
cac ho gia dinh xin cadp GCNQSDD cung thé hién tai s6 th ty 220, s to 12, sd
thira 80, tong dién tich 588m? mang tén Tran Thi B.

Tl‘leor trich lpc ban do hién trang st dung dat do v& nam 201 4 thé hién: Tai
td ban d6 s6 28, s thira 147, dién tich 586,8m?, chu st dung 1a Tran Thi B.

- V& ngudn gdc cua gia dinh 6ng Tran Van H2: Ngudn gdc dit cua ong H2
la cua 6ng cha dé lai. Theo hd so 299 thé hién: Tai to ban d6 sb 12, sb thira 52,
tén chu st dung Tran Vin H2, dién tich 338m? loai dat thd cu. Theo hd so
GCNQSDBD thé hién: Nam 1992, 6ng Tran Van H2 c6 don xin cap GCNQSDBD.
Niam 1996, UBND huyén N cip GCNQSDD cho 6ng Tran Vin H2 véi tai to ban
d6 so 12, thira 79, dién tich 335m? (trong d6 300m? dat & va 35m? dat trong cay
lau nam). Trong so d6 cap gidy va danh sach cac ho gia dinh xin cdp GCNQSDD
cling thé hién tai sb thir ty 211, s6 to 12, sb thira 79, dién tich 335m? mang tén
Tran Vin H2.

~ Theo trich lyc ban d0 hién trang do nam 2014 thé hién tai t& ban do s 28,
so thura 146, dién tich 458,1 mét?, chu sir dung 1a Tran Vin H2.

V& trinh ty tha tuc cdp GCNQSDD, chinh quyén dia phuong quan 1y dét
dai theo Chi thi 299 vé cong tac do dac, phan hang va ding ky ruéng dit bao gdm
ban dd dai thira, sb dang ky rudng dat. Viéc do v8, cap nhat s6 liéu theo hd so 299
1a do UBND x4 tryc tiép to chtc do, nhung viéc do v& d6 chi dé quan 1y dat dai
chtr khong phai do v& 1am can ctr cip GCNQSDD. Vé co ban sd liéu theo hd so
299 va s6 liéu cap GCNQSDD tuong di phu hop, bién dong khong dang ké. Thoi
diém do v& dé cap GCNQSDP, UBND xi thué Cong ty do dac ctiia Bo N2 do, v&
hinh thé, kich thudc dién tich ciia timg ho dan, thé hién tai s6 nim 1996, c6 chir
ky cta cac ho gia dinh, trong d6 co gia dinh cu B, 6ng H2. Sau d6 x4 1ap ho so
trén don xin cdp GCNQSDD cuia xi di duyét du diéu kién dé cip GCNQSDD cho
cac hg gia dinh. Sau khi dugc cadp GCNQSDD ho gia dinh cu B va ong H2 khong
c6 ¥ kién khiéu nai 8. Pén nim 2017, gita 02 gia dinh xay ra tranh chap phan dat
phia sau nha va phan dat ngd 16i di vao nha cu B, UBND x4 d3 tién hanh kiém tra
hién trang dit va td chirc hoa giai nhiéu 1an nhung khong thanh. TAND huyén
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Thanh Mién d3 tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd, cap nhat s6 liéu, trich so d6
do v& hién trang thira dét thi hinh thé, kich thudc, dién tich cua hai gia dinh déu
c6 bién dong so véi GCNQSDD va twong dbi phu hop v6i ban d6 dia chinh do
hién trang nam 2014. Dién tich dat cia cu B c6 canh vé phia Dong giap ao tang
nhung khong danh ké, dién tich nha 6ng H2 canh ph1a Pong giap ao tap thé co
14n ra ao tap thé nén ting nhiéu so véi GCNQSDD, gia dinh dng H2 d3 vuot 1ap
dat ao thé hién 1a phan vuon trong cdy phia sau bép. Nay hai bén gia dinh xay ra
tranh chap quan diém cta dia phuong dé nghi Toa 4n cin cir vaio GCNQSDP ma
co quan da cip cho hai ho gia dinh dé giai quyét vu an bén nao 1an dit cua gia
dinh nao thi bén iy phai tra.

Tai Ban an dan su so tham s6 03/2024/DS-ST ngay 31 thang 01 nim 2024,
Toa an nhan dan huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong quyét dinh: Chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién cua cu B budc gia dinh ong H2 (nhumg ngu’cn ké thira
quyén va nghia vu ctia 6ng H2, ba D) phai tra 22,6m? dién tich dat 1an chiém; xac
dinh ranh gioi gitra dét ciia ‘gia dinh 6ng H2 voi dat cta gia dinh cy B (phan dugc
chap nhén) la cac doan noi gitta cac d1em A17-B1-B2-A11-A17. Khong chap
nhan phan yéu cau khdi kién cta cu B vé viéc budc gia dinh 6ng H2 phai tra phan
dat 0,5m kéo dai hét 16i di vao nha cu B; xac dinh ranh gidi giira dat cua gia dinh
6ng Tran Vian H2 véi dat 1a 16i di vao nha cu Tran Thi B 1a cac doan nbi cac diém
A4-A21-A20-A19-A18-B1 (c6 so dd kém theo ban an). Néu dudng ranh gidi
pham vao tai san cua ai thi cac duong su phai tu thdo dd, pha bo. Ngoai ra ban an
con tuyén vé an phi va quyén khang co theo quy dinh.

~Ngay 25/3/2024, anh Tran Van T3 khang cao khong chap nhan tra 22,6m?
dat cho gia dinh cu B

Tai phién toa:

Anh T3 giit nguyén yéu cau khang cao va cung chi K, chi N trinh bay noi
dung nhu trén; ;(éc dinh ranh gidi phia sau nha cu B 1a ranh giéi lich st dé lai, dé
nghi Toa an chép nhén khang cao cua anh T3. Truong hop Toa an xac dinh ranh
gidi dat gilta hai nha la phia ngoai chan mong tudng nha ¢ cua ba B thi anh T3 va
cac con cua 6ng H2 thong nhat ty nguyén dé mai nha phia sau nha ba B thoat nudc
mua vao dat nha 6ng H2. Thuc t€ mai nha nay van thoat nuéc mua vao vuon nha
ong H2, 1am x6i mon dat. Gia dinh 6ng H2 da khéac phyc bang cach d6 gach ngoi
vO trén mat dé do x61 mon.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hgp phap ciia ba Vii Thi V dé nghj Toa an
khong chap nhan khang cao ctia anh T3, gilt nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phtic tham va dé nghi Hoi dong
xét xir khong chap nhan khang cdo ciia anh T3, gilt nguyén ban an so tham va
budc anh T3 phai chiu an phi dan sy phtc thim theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé tb tung: Anh Tran Vian T3 Véng mat tai phién toa so tham. Tai sb
cong van cia Toa 4n nhan dan huyén Thanh Mién thé hién ngay 12/3/2024 Toa
an nhan dan huyén Thanh Mién gtii ban an so thAm cho anh T3. Do vy, ngay
25/3/2024 anh T3 khang c4o 1a dtng han theo quy dinh cta B luat T tung dan
su nén dugc chap nhan xem xét theo trinh ty phtic tham. Tai phién toa mot sO
duong su Vang mat nhung da c6 mat nguoi dai dién theo uy quyén hodc co dé
nghi xét xir ving mat nén Hoi dong xét xir tién hanh xét x vu an theo thi tuc
chung.

[2] Xét khang cao cua anh Tran Van T3 vé viéc khong chip nhén tra gia
dinh cu B 22,6m? dat.

Nguodn gbc thira dat cua gia dinh cu B va gia dinh 6ng H2 déu do ong cha
dé lai, st dung on dinh trude nim 1980. Theo ho so 299: Dét cua gia dinh cu B
dung tén cu Vil Pinh C (chong cu B) 1a dat tho cu dién tich ghi trong S6 dang ky
rudng dét 1a 524m?, dién tich ghi trong trich luc ban dd 1a 574m2. Pét cua gia dinh
6ng H2 dung tén Tran Van H2 1a dat thd cu dién tich 338m2 Tuy nhién, hd so
299 khong thé hién do dai cua cac chiéu, canh cia cac thira dat. Nam 1992 dia
phuong trién khai lap ho so cap GCNQSDD lan dau cho cac ho dan. it gia dinh
cu B 1a thira s6 80, to ban do 12, dién tich 588m? dzmg ky tén cu B; dét gia dinh
6ng H2 14 thira s6 79, to ban d6 12, dién tich 335m? dang ky tén ong H2. Nam
1996, cu B va dng H2 duogc cdp GCNQSDD. Tai ho so cip GCNQSDD c¢o the
hién do dai cua cac chleu canh ctia cac thira dat. Tuy nhién, day 1a ho so cap
GCNQSDBD lan dau, cap theo dong loat tai dia phuwong, khong c6 trinh tu ky giap
ranh gitra cac ho. Két qua xem Xet, tham dinh tai chd va két qua xac minh tai
UBND x4 L xé4c dinh cac ho gia dinh déu khong thiéu dat so véi dién tich dat
dugc cap GCNQSDBD, ho gia dinh ong H2 sir dung thira dat 14 do 14n ra ao tap thé.

Xét ranh gidi thuc té cta hai gia dinh canh phia sau nha cip bon cua gia
dinh cu B: Loi khai cua cac dwong su thé hién trude khi gia dinh cu B xay dung
nha cép bén (39,9m?) gia dinh cu B d3 xdy dung nha tuong dat, lop ra. Phia gia
dinh cu B khai khi pha nha lgp ra xdy nha cap bén nhu hién nay gia dinh cu B ¢6
dé lai khoang 01m dt phia sau nhung gia dinh cu B khong ¢ cin ¢ chttng minh
101 khai nay trong khi phia gia dinh 6ng H2 khong chap nhan. Gia dinh cu B khéng
xac dinh dugc nam xay dung nha ¢ cap bbn nhung xac dinh xay dung trudc khi
khoi kién 20 nam. Phia bén trai nha cap bbn 13 cong trinh phy gia dinh cu B xay
dung 1au nam, phia bén phai nha cap bdn 1a tuong bao gach ba banh gia dinh cu
B xdy dyng nam 2017. Tat ca cac cong trinh, vat kién tric néu trén mic du duoc
gia dinh cy B xay dung & cac thoi ki khac nhau nhung déu xay trén mot dudng
thang theo moéng tudng phia sau nha & cap bén ciia cu B. Phia dat ong H2, gia
dinh 6ng H2 cling da xay chudng ga (vit), xdy cac try gach ap sat phia sau nha ¢
cap bon ctia cu B. Nhu vy, ranh gidi thuc te cta hai gia dinh st dung 6n dinh da
hon 20 nam 13 chan méng phia sau nha & cap bén, cong trinh phy cua gia dinh cu
B. Gia dinh cu B chi can cir vao GCNQSDD duoc cap dong loat, khong co xac
nhan ky giap ranh va Toa 4n cip so thAm chi cin ctr vao két qua 16ng ghép kich
thude cac canh ghi trén GCNQDSD va so d6 hién trang (trong khi canh dat phia
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Dong cua gia dinh cu B 1a ao tap thé, khong cb dinh theo thoi gian) dé xac dinh
gia dinh 6ng H2 lan chiém dat phia sau gia dinh cu B 1a khong c6 can ctr.

Kiém tra hién trang cua Toa an nhan dan tinh Hai Duong ngay 07/8/2024
c6 xac nhan cua cac duong su xac dinh doan A17, B1, A18 trén so dd kém theo
ban 4n so tham 1a doan tudng cii ¢6 loai gach xay khac véi loai gach xay tuong tir
doan A19, A20, A21, A4. C4 duong su gia dinh cu B va gia dinh 6ng H2 déu xéc
dinh doan tudng trén 1a do phia bén gia dinh minh xay dung. Tuy nhién btrc tuong
nay chi c6 y nghia xac dinh ranh gidi giita hai thira dat tai phan dudng di vao nha
& cua cu B, khong 1a cin ctr xac dinh ranh gi6i canh dét phia sau nha ¢ cip bén
cta cu B voi dit 6ng H2.

Ttr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xac dinh khang céo ciia anh Tran
Vin T3 ¢6 ctr chdp nhan, can stra ban an so thim theo hudng khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don tra lai 22,6m? dat phia sau
nha & cap bon cuia cu B va xac dinh ranh giéi canh dat nay cta hai thira dat 1a mép
ngoai cung ctia chan mong phia sau nha cip bén ctia cu B. Do nha cip bon va
cong trinh phu ctia cu B x4y dung tir 1au, thuc té mai phia sau nha & cip bdn va
cong trinh phu cia cu B van dé nude chay vao dit cua gia dinh ong H4. Do 1a lich
str dé lai nén dat cua gia dinh 6ng H2 bi han ché boi cac mai phia sau nha & cp
bbn va cong trinh phu cua gia dinh cu B.

[3] V& én phi: Anh T3 khéng céo duoc chip nhan nén khong phai chiu n
phi dan sy phtc tham.

[4] Nhiing quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cao, khang
nghi Ho1 dong xét xur khong gidi quyét, co hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 309 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé€ muc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va str dung va st dung an phi, 1¢
phi Toa an.

, 1. Chéap nhén khang cdo ctia anh Tran Vin T3. Stra Ban 4n dan su so tham
s0 03/2024/DS-ST ngay 31 thang 01 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Thanh
Mién, tinh Hai Duong.

Can ct Dicu 166, Diéu 170, Diéu 203 cua Luat dat dai nam 2013; Diéu
175, 176 clia BO luat Dan sy ndm 2015; Dicu 74, Diéu 227; Diéu 238; 271, Diéu
273 Bo luat To tung dan sy; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an. Xu:

Khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée yéu cau bi don
va nhiing nguoi ké thira quyen ‘nghia vu cua bi don phai tra 22, 6m? dat do 14n
chiém tai phia sau nha & cp bon va cong trinh phu cta nguyén don. Xac dinh
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ranh gidi canh phia Tdy dat cua gia dinh cu Tran Thi B voi canh phia Dong dét
ctia gia dinh 6ng Tran Van H2 14 cac doan ndi giira cac diém tir A17, A22 dén
All trén so d6 kém theo Ban an so tham sb 03/2024/DS-ST ngay 31 thang 01
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Mi¢n, tinh Hai Duong. Dié¢n tich dat
cta gia dinh ong Tran Vin H2 bi han ché béi mai ngdi phia sau nha cip bbn va
cong trinh phu cta gia dinh cu Tran Thi B.

2. V& an phi: Anh Tran Van T3 khong phai chiu an phi dén sy phic tham.
Tra lai cho anh T3 300.000 dong tam tng an phi theo Bién lai thu s6 0001641
ngay 27/3/2024 tai Chi cuc Thi hanh d4n dan sy huyén Thanh Mién, tinh Hai
Duong.

3.Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
Ho1 dong xét xtir khong xét va da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.
4. Ban &n phuc tham c6 hiéu hec phéap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- TAND huyén Thanh Mién;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Mién;
- Luu: HS, THS, VP.

Tran Hiru Hiéu



