TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN P Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH P

Ban an sb: 11/2024/DS-ST
Ngay 19/8/2024 ‘
V/v “Tranh chap hop dong dat coc”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P TINH P
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- Dai dién Vién fciém sat nhdn ddan huyén P, tinh P tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 thang 8 nam 2024 va ngay 19 thang 8 nam 2024 tai tru
s& Toa 4n nhan dan huyén P, tinh P xét xtr so thAm cong khai vu an thy 1y sb:
10/2024/TLST-DS ngay 27 thang 02 nim 2024 vé “Tranh chap hop dong dit coc”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 15/2024/QDXXST-DS ngay 23 thang 7
nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén P, tinh P gifra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Van H, sinh nim 1993 va ba Nguyén Thi Thanh HI,
sinh nam 1993; Béu ¢ dia chi: khu F, xa P, huyén P, tinh P.

~Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: CQng ty L; Dia chi: Thira

dat so 244, to ban do so 15, phu:(‘mg’M, quan N, t}}a‘mh pho Ha Noi; Pai dién theo
phé}p luat: Ba Vii Thi H2 - Giam doc; DPia chi: S6 B Pai 16 H, phuong V, thanh
phd V, tinh P.

Nguoi duoc dai dién uy quyén cuia nguyén don phdn cong tham gia 16 tung:
Ba Vi Thi H2, sinh nam 1974, 6ng Pang Anh S, sinh nam 1974; Ba Poan Thi
Hong V, sinh nam 1980, ‘pé D6 Minh N, sinh ndm 1997. Cung dia chi: S60 B Dai
16 H, phuong V, thanh phé V, tinh P.

Bi don: C)ng Phung Van D, sinh nam 1984; Dia chi: Khu F, xa P, huyén P,
tinh P.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Hoang Thi O, sinh nim 1987;
Dia chi: khu F, xa P, huyén P, tinh P.

Pai dién theo iy quyén cua ba O: Ong Phung Vian D, sinh nim 1984; Dia
chi: Khu F, xa P, huyén P, tinh P.
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(Ong D co mat; ba N co mat ngay 14/8/2024, vang mit ngay 19/8/2024; ba
H2, ba V, éng S vang mat).

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kign ngay 26/12/2023, ban tw khai va qua trinh giai quyét vu
an nguyén don anh Lé Van H, chi Nguyén Thi Thanh HI va Nguoi dai di¢n theo
uy quyén ba Do Minh N thong nhat trinh bay:

Ong Lé Van H (vo ba Nguyén Thi Thanh H1) c6 mdi quan hé 1a chau goi
6ng Phung Vian D 14 cu rudt. Gia dinh 6ng D c6 thira dét s6 65, to ban d6 s6 31,
dién tich 912m? (Pat ¢ 1a 200m?, dat vuon 1a 712mP) tai khu F, xa P, huyén P, tinh
P do UBND huyén P cép gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CL 847955, ngay
13/02/2018 ding tén 6ng Phung Van D va ba Hoang Thi O. Do 6ng H, ba H1 co
nhu cau lam xuong dé kinh doanh vé 6 t6, nén mudn mua 1 phan dién tich dat cta
thira dat trén cua ong D, ba O. Sau khi ban bac thong nhét 6ng D déng ¥ ban cho
6ng H, ba H1 dién tich 160m? dat, chiéu mit duong 13 10m?%; chiéu sau 1a 16m?,
dat & 1a S0m?; dat vuon 1a 110m? véi gia 400.000.000 dong va trong thoi han 07
thang s& lam thil tyc sang tén trén gidy chting nhan quyén sir dung dat.

Do gidy chimg nhan quyén st dung dat cua 6ng D dang thé chap tai Ngan
hang N1 - chi nhanh huyén P nén 6ng H, ba H1 di dua trudc cho vo chong ong D
s6 tién 150.000.000d0ng dé éng D tra tién cho Ngan hang va hai bén thoa thuén
voi nhau thue hién viée dat coc dé ong D co tién nop vao Ngan hang dé lay glay
ching nhan quyén str dung dét ra thuc hién xoa thé chap, thuc hién cac thu tuc vé
hd so dia chinh, tach thira sang tén quyén sir dung dat cho ong H, ba H1.

Ngay 25/7/2022, vo chong ong H, ba H1 da ky hop ddng dat coc véi ong
Phung Van D dé chuyen nhuong quyén str dung dat 1 phan dién tich cua thira dat
s6 65, to ban d6 s6 31 c6 dién tich 160m? dat, chiéu mit dudng 1a 10m?; chiéu sau
la 16m2 dat ¢ 1a 50m?; dat vuon 1a 110m? véi gia 400.000.000dong. Theo hO’p
dong dat coc dién tich 1a 180m? nhung thure té hai bén chuyen nhuong 160m 50
tién vo chong o ong D, ba O nhan coc so tién 250.000.000d6ng, tuy nhién so tlen
nay dugc chuyén 1am nhiéu lan, 1an dau la ngay 25/7/2022 chuyén sb tién
150.000.000 dong va lan cuoi cung chuyén sd tién ngay 30/9/2022 so tién 1a
12.000.000 dong Thyc té, thoi gian ky két hop doéng dit coc 1a cudi thang
11/2022 va tong s6 tién vo chong ong da chuyen cho vo chong ong D, ba O la
242.000.000d6ng. Ly do, hop dong ghi chuyen 250.000.000d6ng nhung lai
chuyén 242. 000.000 ddng vi sd tién 8. 000.000 dong bi don di bét lai dé ong ba di
lam thu tuc cap gidy ching nhan quyen s dung dat. Khi d6, bi don dé dua cho
nguyén don gidy chimg nhin quyén st dung dat ban gbc dé di 1am thu tuc tach
thra nhung khi 6ng ba nhd dich vu lam thu tuc tach thua thi khong thuc hién
dugc do thira dat so 65 phai hién 1 phan dién tich dat dé lam duong lay 16i vao
thira dat thi moi thue hién duge thu tuc. Sau do, nguyén don da yéu cau bi don di
lam céc thu tuc can thiét dé thyc hién viéc chuyen nhuong quyén su dung dat.
Trong thoi gian chd doi 6ng H, ba H1 lién tuc giuc va nhac 6ng D hoan thién sang
tén trén gidy chimg nhan quyén stt dung dat cho ong H, ba H1 nhung ong D
khong thuc hién.
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Qua thoi han theo Hop dong dat coc da 1au, nay 6ng H ba H1 yéu cau 6ng
D tra lai s6 tién ma 6ng ba da dat coc cho 6ng D nhung 6ng D khong tra, chay y,
c0 y chiém dung so tién dit coc ctia 6ng H, ba H1.

Nay nguyén don va ngudi dai dién theo uy quyén théng nhat dé nghi Toa
an nhan dan huyén P giai quyét buoc ong Phing Van D phai tra cho 6ng H, ba H1
s6 tién 242.000.000 dong tién dit coc theo hop dong va khong khong phat coc,
khéng yéu cau tinh 13i trong sudt qua trinh thuc hién hop dong.

* Bi don ong Phung Van D trinh bay:

Vo chéng ong la chu st dung dat thira dat sb 65, to ban dd sb 31, dién tich
912m? (dat & 200m?, dat vuon 1a 712m?) tai khu F, xa P, huyén P, tinh P. Thang
7/2022 vo chdng ong dong ¥ ban cho vo chong ong H, ba H1 phan dién tich
160m? cua thira dat s6 65, to ban d6 sb 31 chiéu mat dudng 13 10m?; chiéu sau 1a
16m?, dat o 1a 50m?; dat vuon 1a 110m? véi gia 400.000.000d6ng. Theo hop dong
dat coc, dién tich ghi 12 180m? nhung thuc té chuyén nhuong 13 160m? s6 tién ghi
trén hop dong vo chong ong D, ba O nhéan coc 1 250.000.000 dong

Thoi diém nay do s6 do cua vo chong ong dang thé chiap & Ngan hang
noéng nghiép va phat trién nong thén huyén N1, Phong G nén vo chong 6ng H ¢6
dua trude cho vo chong dng s6 tién 150.000.000 dong dé vo chong ong tra vao
Ngan hang dé lay s6 do vé dé lam thu tuc tach thira cho vo chong ong H. Sau khi
lay duoc s6 do tir Ngan hang vé vo chong 6ng da dua cho 6ng H ban goc s6 do dé
ong H di lam thu tuc tach thira. Khoang 02 thang sau 6ng H c6 néi voi vo chong
ong la di doi khu v¢ sinh va giéng nudc dé tra lai mat bang, vo chong ong H ¢
dua cho 6ng thém tién xdy khu v¢ sinh moi. Téng sd tién ong nhan cua vo chong
ong H 1a 242.000.000 dong, dong thoi 6ng H ¢ chit c6 mot sd cdy cdi cia vo
chong ong trén phan dién tich dat hai bén thong nhat chuyén nhuong dé 1ay mat
bang. Ciing khoang 02 thang sau thi vo chong 6ng H mang s0 do xuong tra cho
ong va noi khong lam dugc thu tuc tach thira do thira dét cua vo chong ong chua
hién mot phan cho xa di 1am duong. Ong c6 néi da 1am thu tuc hién dat cho xa
r0i, thi s& lam thu tyc tach thira. Ly do ong viét nhan coc s6 tién 250.000.000
d6ng nhung thuc té chi nhan 242.000.000 dong vi vo chong 6ng xéac dinh s& bot
cho 6ng H 8.000.000d6ng tién chuyén nhuong dat. Muc dich cta viéc ky hop
dong dat coc 1a dé hai bén tién téi ky Hop dong chuyén nhuwong mot phan dién
tich dat cta thira dat sd 65, to ban d6 s6 31 tai khu F, x4 P, huyén P, tinh P. Ngoai
hop ddng dit coc ngdy 25/7/2022 hai bén chua 1ap hop dong chuyén nhuong dat
doi véi thira dat néu trén.

Khoang thang 4/2023 vo chdng 6 ong H, ba H1 da khoi kién dén Toa 4n nhan
dan huyén P yéu cau 6ng phai tra lai s6 tién dit coc va co quan diém khong mua
phan dién tich dat néu trén cua gia dinh 6ng nira tuy nhién khi Toa 4n da giai
quyét vu 4n thi dén thang 8/2023 vo chong ong H, ba H1 d3 rat don khai kién do
chu du thoi gian cam két theo hop dong dat coc.

Ké tir khi thuc té ky két hop dong dit coc dén nay, 6ng chi méi dén UBND xa dé
hoi thu tuc tach dat chr chua c6 bat ky don dé nghi yéu cau nao giri ¢én UBND
xa dé de nghi lam thu tuc tach dat phan dat da dat coc mua ban véi vo chong ong
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H do 6ng cho rang vo chong ong H, ba H1 d3 c¢6 quan diém khong mua phﬁp dé:[
nay cua ong nita. Mat khac, 6ng ciing da lién lac yéu cau ong H, ba H1 dén dé
cung di lam tha tuc nhung 6ng H, ba H1 khong hop tac.

Tai budi ddi chat tai Toa an giita 6ng va nguyén don di thdng nhat sd tién
ong D da nhan cta 6ng H va ba H1 thuc té 1a 242.000.000 dong. Gitra hai bén
khong théa thuan vé 1ai xuat va khong yéu cau phat coc.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, phia bi don Van dong ¥ tiép tuc
chuyén nhuong dién tich 160m? dat thudc mot phan thira dat sé 65 cho vo chong
6ng H va vo chong ong H phai tu di lam thu tyc chuyen nhuong, 6ng cam két s&
cO duong di vao phan dién tich dat da thoa thuan chuyén nhuong cho vg chong
6ng H. Néu 6ng H, ba H1 dé nghi ong tra tién ludn thi 6ng dong ¥ tra lai ' sd tién
dat coc turong dwong 121.000.000 dong. Néu ong H, ba H1 muén lay lai toan bo
s tién dat coc 242.000.000 d6ng thi ong ciing dong ¥ tra nhung do hién nay diéu
kién kinh té cta gia dinh ong kho khin khong thé tra ngay 6ng dé nghi cho ong
thoi gian 1a 02 nam dé 6ng ban dat 1dy tién tra no, trong khoang thoi gian nay néu
ong ban duoc dat thi ong s& tra ngay cho 6ng H, ba H1 sb tién dit coc. Truong
hop vo chong ong H khong déng v véi nhitng phuong an trén thi dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Pai dién theo uy quyén ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba
Hoang Thi O la 6ng Phung Van D trinh bay:

Ba Hoang Thi O 1a vo cua 6ng, vo chéng ba c6 thira dat sb 65, to ban dd sb
31, dién tich 912 dién tich 912m? (d4t & 200m?, dat vuon 13 712m>) tai khu F, xa
P, huyén P, tinh P. Thang 7/2022 vo chdng 6ng va vo chong éng H, ba H1 thoa
thuan v6i nhau, ddng y ban cho vo chong ong H, ba H1 phan dién tich 160m? ctia
thira dat s6 65, to ban dd sb 31 chidu mat dudng 13 10m?; chiéu sau 1a 16m?, dit &
la 50m?; dat vuon 13 110m? voi gia 400.000.000 dong. Khi 6ng H mang hop dong
dit coc xudng cho vo chdng 6ng ba ky vao khoang thang 11/2022. Noi dung nhur
thé nao thi ba O khong biét va ba O ciing khong ky tén vao hop dong dit coc ma
chi c6 6ng ky tén trong hop dong dit coc. Sau d6, ba O chi biét vo chong éng H,
ba H1 khong mua dét nita va khoi kién ra Toa an.

~ Nay Nguyén don khei kién budc bi don phai tra so tién coc 1a 242.000.000
dong thi quan diém cua ba O thong nhat nhu quan diém cua bi don. Ngoai ra ba O
khong c6 thém yéu cau gi khac.

Tai phién toa, Dai dién theo uy quyén cla Nguyén don gitt nguyén yéu cau
khoi kién va khong thay do6i hay bd sung yéu cau khoi kién cua nguyén don. Bi
don khéng c6 yéu cau phan té; ngudi dai dién theo uy quyén cia nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc lap va giit nguyén quan diém nhu da
trinh bay.

Pai dién Vién Kiém sdt nhéan dan huyén P phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Tham phan, Thu ky cing nhu Hoi dong Xet XU SO tham da
tuan thu ding cac quy dinh cua phap luat to tung tir khi thy Iy dén khi xeét xu vu
an. Céac duong su chap hanh ding phép luit to tung.
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-Vé nbi dung: Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35; diém a
khodn 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 266, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 clia Bo luat
T _tung dan sy; Dléu 328, Diéu 357 va 468 B luat dan sy nim 2015; khoan 2
Piéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH1430/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1¢ phi Toa an.

Pé nghi hoi dong xét xir: Chap nhan don yéu cau khaéi kién ctua nguyén don
6ng Lé Van H, ba Nguyén Thi Thanh H1 vé viéc “Tranh chap hop ddng
dit coc”. Budc 6ng Phing Van D c¢6 trach nhiém phai tra cho vo chong ong Lé
Vin H, ba Nguyén Thi Thanh H1 s6 tién dit coc dd nhan 242.000.000d6ng.

_ Xét yéu cau v& chi phi thim dinh tai chd do dac dat do hai bén déu ¢4 16i
dan dén hop dong khong thyc hién duge nén chi phi nay moi bén phai chiu 1/2.

V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai
chiu an phi dan su so tham theo quy dinh ctua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cw cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién toa, can
cur loi trinh bay cua cdc dwong su tai phién toa, can cir ket qua tranh ludn tai
phién toa; quan diém cua kiem sat vién va nhitng nguoi tham gia to tung khac.

[1]. V& thu tuc td tung:

- V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét cuia Toa an: Trong don
khéi kién ngay 26/12/2023 cung cac 10i khai tiép theo va tai Phién toa so tham,
nguyén don 1a 6ng Lé Van H va ba Nguyén Thi Thanh H1 khéi kién bi don 13 6ng
Phung Van D phai tra lai s6 tién 250.000.000 dong theo hop dong dat coc da ky
(thuc té 14 242.000.000 dong). Hoi dong xét xir nhan dinh tranh chap giita ong Lé
Vin H, ba Nguyén Thi Thanh H1 véi 6ng Phung Vian D 13 “Tranh chap hop dong
dit coc” vé chuyén nhuong quyén st dung dat nén déy 1a tranh chip dan su theo
Diéu 26 Bo luat T tung dan su; ong Phung Van D c6 ho khau thuong tra tai khu
F, xa P, huyén P, tinh P va cung dia chi thira dat tranh chap nén vu 4n thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén P, tinh P theo Diéu 35 va Diéu 39
B6 luat T tung dan sy.

- V& tu cach tham gia t6 tung: Tai hop dong dit coc ngay 25/7/2022 gitta
6ng Lé Vin H, ba Nguyén Thi Thanh H1 véi ong Phung Vin D va ba Hoang Thi
O. Tuy nhién, phén nhan coc 6ng D la nguoi nhan coc nén bi don la 6ng D va
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1 ba O 13 hoan toan phu hop.

[2]. V& noi dung:

Hop dong dit coc ngay 25/7/2022 giita ong H, ba H1 va éng D 1a hop ddng
dit coc mua ban dat dé dam bao giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat dbi véi dién tich 180m?(thuc té 1a 160m?), thira dat sd 65, to ban do sb 31,
chiéu mat duong 13 10m?; chiéu sau 1a 16m?, dat ¢ 1a 50m?; dat vuon 1a 110m?, tai
khu F, xa P, huyén P, vdi tr1 gia 400.000.000 déng. Theo hop déng dat coc sd tién
6ng D nhén coc 1a 250.000.000 dong, nhung thuc té bi don di nhan ctia nguyén
don s6 tién 242.000.000 dong. Ly do hop dong dit coc sd tién 250.000.000 dong
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nhung thyc té chi nhan 242. 000.000 ddng vi bi don xac dinh s& bt cho nguyen
don 8.000.000 dong day 1a tién dé nguyén don di lam thu tuc chuyen quyén su
dung dat. Muyc dich cua viéc ky hop dong dit coc 1a dé hai bén tién t6i ky Hop
ddng chuyén nhuong mot phan dién tich dat cua thira dat s6 65, to ban dd sb 31
tai khu F, xa P, huyén P, tinh P. Ngoai hop déng dat coc ngay 25/7/2022 hai bén
chua 1ap hop dong chuyén nhuong dat doi véi thira dt néu trén. Mit khac, tai
Bién ban dbi chat ngay 17/4/2024 tai Toa an cac dwong su déu thira nhan hop
ddng dat coc ngay 25/7/2022 thuc chéat duoc ky vao cudi thang 11 nam 2022.

Viéc ky két hop déng dat coc va ndi dung hop déng dat coc duoc cac
duong su thira nhan. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh viéc ky két hop dong dit
coc gitra 6ng H, ba H1 vé&i dng D 1a c6 thit, 1a tinh tiét su kién khong phai chimg
minh theo Diéu 92 cua Bo luat t tung dan su. Ong H va ba H1 khdi kién yéu cau
ong D phai tra lai sb tién dit coc 1a 242.000.000 dong voi ly do: Tai thot diém dat
coc, thi thira dat ctia 6ng D c6 16i di nhung 16i di khong du diéu kién dé tach thira,
tic 1a ong D phai hién 1 phan dat lam 16i di dugc chinh quyén dia phuong nht tri
thi méi du diéu kién tach thira.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don ong H va ba H1 nhén thay:

[3.1] Xét vé hop dong dit coc:

Xét vé hinh thirc ctia hop dong dit coc thi giao dich ma phap luat khong
quy dinh vé hinh thie. Khi ky két hop dong céc bén déu thira nhan c6 di nang luc
hanh vi dan su. Xét vé ndi dung ctia hop ddng dit coc tuy rang trong hop dong co
su tdy x6a vé dién tich dat giao két 180m? va 160m? nhung qua 15i khai cia hai
bén duong su déu thira nhan dién tich dat ong D ban cho vg chéng ong H, ba H1
la 160m? trong d6 c6 50m? dat & va 110m? dat vuon. Mat khéac, noi dung ciia hop
dong khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao dirc xa hoi. Do vay can
xéac dinh hop dong dat coc phu hop voi quy dinh cua phap luét tai thoi diém dat
coc nén phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén tir thoi diém  thuc té cac bén ky
két hop dong dat coc.

[3.2] Xét vé 16i cuia cac bén trong qua trinh thyc hién hop dong dit coc:

Phia nguyén don ong H, ba H1 cho rang sau khi giao tién cho dng D thi 6ng
ba nhd dich vu lam thi tuc tach thira thi khong thuc hién duoc do thira dat sb 65
phéi hién 1 phan dién tich dat dé lam duong lay 10i vao thira dat thi méi thyc hién
dugc thu tuc. Sau do, 6ng ba da yéu cau 6ng D di lam cac thu tyc can thiét dé thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat nhung ong D khong thuc hién. Phia
bi don 6ng D cho rang sau khi phia 6ng H, ba H1 cho ring khong lam dugc thu
tuc tach dat véi Iy do 6ng chua hién dat 1am duong thi ong c6 quan diém nhét tri
hién dat lam duong dé lam 16i di chung vao thira dat da ban, ong chi méi dén
UBND x4 dé hoi thi tuc tach dat chir chua c6 bat ky don dé nghi yéu cau nao gii
dén UBND x3 dé dé nghi lam thu tyc tach dat phan dat da dit coc mua ban véi vo
chong ong H do ong cho rang vo chong ong H, ba H1 di c6 quan diém khong
mua phan dat ndy cta ong nita diéu nay duoc thé hién bang viéc khoang thang
4/2023 vo chong 6ng H, ba H1 di khoi kién dén Toa an nhan dan huyén P yéu
cau 6ng phai tra lai s6 tién dit coc va c6 quan diém khong mua phan dién tich dat
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néu trén cia gia dinh ong nita tuy nhién khi Toa 4n da giai quyét vu an thi dén
thang 8/2023 vo chong 6ng H, ba H1 da rat don khoi kién do chu du thoi gian
cam két theo hop ddng dit coc. Sau khi vo chong ong H, ba H1 rat don khai kién
thi 6ng ciing da lién lac yéu cau ong H, ba H1 dén dé cung di 1am tha tuc nhung
6ng H, ba H1 khong hop tac dan toi khong thuc hién duge viée tach thia.

Hoi dong xét xir nhan thiy:

Can ctr vao cdac tai liéu c6 trong hd so vu 4n va 16i khai caa céc duong su
tai phien toa thay rang qua trinh thyc hién hop df)ng sau khi dat coc 6ng H, ba H1
va 6ng D déu khong dén co quan co tham quyén (van phong cong chimg hoac
UBND xi) dé lam hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dé tién toi viée
tach thtra va sang tén doi chu quyén sir dung dat da dit coc.

Tai bién ban xac minh ngay 15/5/2024 cia Toa an tai UBND xa P thé hién:
V& phia 6ng H, ba H1 khong truc tiép dén UBND xa P dé 1am thu tuc tach thira
ma c6 nhd nguoi khac dén hoi thi tuc tach thira, con phia ong D tir thang 11/2022
dén nay 6ng D ciing khong dén UBND x& P 1am thu tuc tach thira dbi v6i dién
tich da dat coc mua ban véi vo chong ong H, ba H1. Viéc 6ng H, ba H1 cho rang
UBND x& P khong lam thu tuc tach thira cho 6ng ba 1a vi cho rang 6ng D chua
hién mot phan dat cho UBND xa lam duong 1a khong dung. Thuyc té 1a UBND xa
hudng dan viéc do dac va chi nhan ho so khi c6 ban v&. Hién nay, tai UBND xa P
khong c6 tai liéu nao thé hién 6ng D da hién mot phan dat dé lam duong. Puong
vao thira dat s6 65 van c6 16i di hinh thanh tir 1au va 161 di vao thtra dat cta ong D,
ba O 14 16i di duy nhét vao thira dat sd 65, to ban ddi s6 31. Viéc ong D chuyén
nhuong mot phan dién tich dit cho vo chong 6ng H, ba H1 thi bit budc phai co
16i di chung vao cac thtra dat.

Ttr nhitng phan tich néu trén thiy rang, xét vé 15i thi ca hai bén déu co 15i
dan dén hop déng dat coc da qua 07 thang ma cac bén van khong ky két hop dong
chuyén nhuong dan dén khong chuyen nhuong dugc quyen str dung dat. Ong H,
ba H1 khong tiép tuc thyuc hién hop dong ma doi lai s tién dat coc 242.000.000
dong. Ong D yéu cau nguyén don tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong,
cam két s& co duong di vao phan dién tich dat da thoa thuan chuyén nhuong. Néu
6ng H, ba H1 dé nghi ong tra tién dat coc ludn thi ong dong ¥ tra lai % sb tién dat
coc twong dwong 121.000.000 dong. Néu ong H, ba H1 mubn lay lai toan bg s
tién dit coc 242.000.000 dong thi ong ciing dong y tra nhung do hién nay diéu
kién kinh té cta gia dinh ong kho khin khong thé tra ngay 6ng dé nghi cho ong
thoi gian 13 02 nam dé ong ban dat 1y tién tra no, trong khoang thoi gian nay néu
ong ban duogc dat thi ong sé& tra ngay cho ong H, ba H1 s tién dat coc. Truong
hop vo chong ong H khong dong y véi nhirg phuong an trén thi dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Hoi dong xét xir thay rang den thoi diém
hién nay 6ng D van chua hién dat dé 1am 16i di chung nén thyc té néu hai bén c6
tiép tuc lam chuyen nhuong chuyen nhuong quyén st dung dat thi hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat nay cling khong thuc hién dugc. Do vay, yéu
cau khaoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don phai tra lai sb tién dat coc 1a ¢
can ctr.



Déi voi yeu cau tinh 4i: Trong don khoi kién nguyén don c6 dé nghi tinh
141 d6i véi sb tién 250.000.000 ddng tir ngdy 25/7/2022 den ngay 25/12/2023 1a
31.875.000 dong. Tuy nhién, trong qua trinh Toa an giai quyet vu an, nguyén don
cd quan diém thay 601 mot phan yéu céu khot kién khong dé nghi tinh 1ai ddi voi
s6 tién dit coc thyuc té 242.000.000d0ng. Xét thay day la su tu nguyén cua nguyén
don khong vi pham quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vé phat coc: Can ctt hop dong dit coc ngay 25/7/2022 (thuc té ky két thang
11 nam 2022) va 1oi khai ctia cac duong sy tai phién toa thi cac duong su déu
khang dinh khi ky két hop dong dat coc cac bén théng nhat khong quy dinh vé
phat coc. Tai phién toa cac duong sy cting khong dé nghi Hoi dong xét xur xem
xét vé van dé phat coc. Do vay, Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét 1a
phu hop.

[4]. Vé chi phi t6 tung: D6i voi chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd trong qua
trinh giai quyét vu an dai dién theo ty quyén cua nguyén don ndp tam tng chi phi
t6 tung 1a 7.000.000 dong, sau khi quyét toan chi phi xem xét tham dinh tai chd
hét 6.000.000 dong S6 tién con lai 1.000.000 dong, Toa an da tra lai cho dai dién
theo Gy quyén cta nguyén don di nhan du. Do hai bén dwong sy déu c6 151 dan
dén khong thuc hién duoc viéc tach thura, sang tén di¢n tich dat da dat coc nén chi
phi xem xét tham dinh tai chd mdi bén duong sy phai chiu ¥ twong duong s6 tién
3.000.000 dong.

[5]. V& an phi: Do yéu ciu cta nguyén don dugc chip nhan nén nguyén
don khong phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luét. Bi don phai chiu an phi
c6 gia ngach theo quy dinh cua phap luéat.

[6]. Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén P, tinh P tai
phién toa 13 phu hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH
‘ Can cﬁ:‘ khoan 3 Diéu 26; diém a khqén 1 biéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Dicu 147; Bi€u 266; Diéu 271; khoan 1 Diéu 273 cua B luat To6 tung dan su.
Cin ci Diéu 328; Picu 357 va Piéu 468 B9 luat dan sy nam 2015.

Cin cir khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH1430/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muec thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chép yéu cau khoi kién cua 6ng L& Van H va ba Nguyén Thi Thanh H1
vé viéc “Tranh chap hgp dong dat coc” doi1 vai 6ng Phung Van D.
Bugc ong Phung Van D phdi trd lai cho 6ng L& Van H va ba Nguyén Thi
Thanh H1 so tién dét coc da nhan la 242.000.000 dong (Hai tram bon muoi hai
tri¢u dong).
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Sau khi ban an co hiéu lyc phadp ludt, bén co nghia vu cham thanh todn tién
thi phdi trd ldi doi véi sé tién chdm tra twong g voi thoi gian chdm tra tai thoi
diém thanh todn. Ldi sudt phat sinh do cham tra tien duwoc xdc dinh theo su théa
thudn ciia cdc bén nhung khéng dwoc vieot qud mire 1di sudt quy dinh tai khodn 1
Piéu 468 ciia Bé ludt dan suw nam 2015, néu khong co thoa thudn thi thyc hién
theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 Bé ludt dan sw nam 2015.

2. Vé chi phi té tung:

- Budc 6ng Phung Vin D phai tra cho 6ng Lé Vin H, ba Nguyén Thi Thanh
H1 s tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd
tai san;

- Budc 6ng Lé Van H, ba Nguyén Thi Thanh H1 phai chiu 3.000.000 dong
(Ba triéu dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san. X4c nhan ong Lé
Vin H, ba Nguyén Thi Thanh H1 da ndp du so tién 6.000.000dong (Séu triéu
dong).

3. Vé 4n phi dan sy so thAm:

- Budc 6ng Phung Van Diing D phai chiu 12.100.000 doéng (Mudi hai triéu
mot trdm nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

- Hoan tra cho 6ng L& Van H, ba Nguyén Thi Thanh H1 s6 tién 7.000.000
dong (Bay triéu dong) tién tam Ung an phi dan sy so thAm d3 nodp theo bién lai thu
tién tam mg an phi 18 phi s6 0001147 ngay 27/02/2024 cua Chi cyc thi hanh an
dan su huyén P, tinh P do ba Poan Thi Hong V ndp.

4. V& quyén khang céo:

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham duong su co mat tai phién
toa co quyén khang cao; Puong sy ving mit tai phién toa c6 quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an dugc
niém yét hop 1¢ theo quy dinh cua phap luat dé yéu cau Toa an nhan dan tinh P
xét xtr theo trinh tir phuc tham.

Trieong hop ban dn dweoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thod thugn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a,7b va 9 cua
Lugt thi hanh dn dan su. Thoi hi¢u thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieéu 30 cua Lugt thi hanh dn dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh P;
- VKSND huyén P;
- Chi cuc THADS huyén P;
- Luu: HSVA, VP.
Pham Viét Hung
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