TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BEN CAT Pic 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban an sb: 128/2024/DS-ST
Ngay: 19/8/2024
VIV tranh chdp hop ddng
iy quyén, hop dong vay tai
san.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN CAT, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Ngoc Hoang An.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Luong Thanh Nhan.

2. Ba Tran Thi Ngoc Hanh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuay - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

pho Bén Cat, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dén thanh pho Bén Cat, tinh Binh
Dwong tham gia phién toa: Ong Vo Van Nam - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 8 nim 2024 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd Bén
Cat, tinh Binh Duong xét xtt so tham cong khai vu an thu ly s0:
337/2024/TLST-DS ngay 18 thang 6 ndm 2024 vé Tranh chip hop dong uy
quyén, hop dong vay tai san theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir so:
111/2024/QbXXST-DS ngay 29 thang 7 nam 2024 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Minh S, sinh nam 1988.

Ho khau thuong tra: T6 6, khu phd 2, phuong T, thanh phd B, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Doan Thi Thu H, sinh ndm
1994; cu tra: Thon T, X8 S, huyén T, tinh Quang Binh; dia chi lién hé: So 21,
duong H, khu pho 2, phuong M, thanh ph6 B, tinh Binh Duong (theo Van ban
uy quyén ngay 12/7/2024) — ¢6 mat.

Bi don;‘ Ong Pham Héng T, sinh ném 1977. ,

Ho khau thuong tri: TO 6, khu phd 9, phuong C, thanh pho B, tinh Binh
Duong — c6 mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ong Nguyén Hitu N, sinh nam 1986.

Ho khau thuong tra: T 9, khu phd 3A, phuong T, thanh phd B, tinh Binh
Duong — ¢6 y€u cau xét xur vang mat.

2. Vin phong cong chung Nguyén Duy L.
Dia chi: Khu phd 2, phudng M, thanh phé B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Duy L — Cong chimg vién —
cO y€u cau xet xur vang mat.

3. Ba Tran Huynh M¥ N, sinh nim 1990.

 Dia chi: T6 94, khu 7, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong — c6 yéu
cau xét xur vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién dé ngay 221512024, 1oi trinh bay ciia nguoi dai dién
hop phdp cia nguyén don ba Poan Thi Thu H trong qud trinh gidi quyét vu dn
Va tai phién toa:

Qua mdi quan hé quen biét 1a ban bé, ngay 06/12/2023, dng S cho 6ng T
vay so tién 1a 2.000.000.000 dong. Lii suat 1a 3%/thang. Thoi han vay la 03
thang (ké tir ngay 09/12/2023 dén ngay 09/3/2024). Hai bén c6 lam Hop dong
vay tién ngay 06/12/2023, 6ng T va ong S c6 ky, ghi tén, lan tay vao.

Pé dam bao cho khoan vay, 6ng T c6 thé chap Glay ching nhén quyen st
dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khic gin lién v6i dat s6 vao so cap
GCN: CN23509 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa (nay la thanh
phd) Bén Cat cap ngay 02/10/2023 cho 6ng Pham Hong S, duoc cdp nhat bién
dong tang cho 6ng Pham Hong T vao ngay 03/11/2023. Vige thé chap dugc hai
bén ky Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 08/12/2023, duogc
Van phong cong ching Nguyén Duy L cong chung theo quy dinh. Ong T ciing
da giao ban chinh giay chimg nhan quyén st dung dat trén cho Ong S. Noi dung
thé chip nay ciing dugc ghi rd trong Hop dong vay tién ngay 06/12/2023.

Qua4 thoi han vay, 6ng S doi 6ng T tra lai tién goc va 1di nhung 6ng T chi
tra cho 6ng S hai thang tién 1di ma khong tra tién goc. Cu thé: Ngay 11/4/2024
va ngay 09/3/2024, 6ng T tra 1di bang chuyén khoan véi s6 tién mdi lan 1a
60.000.000 dong. Tong cong 1a 120.000.000 dong. Trong d6, ngay 11/4/2024,
6ng S nhan tién 13i qua tai khoan ma sau nay khi khoi kién 6ng S moi biét do
6ng N chuyén khoan. Khi nhén tién 13i vao ngay 11/4/2024, dng T c¢6 chup man
hinh chuyén khoan s tién nay va néi cho dng S biét 1a ong T da tra 14i. Sau khi
dugc thong bao nhu vdy, 6ng S khong thic mic nén khong biét d6 1a do ong N
chuyén khoan. Sau nay, khi dugc Toa an cong khai chimg cr thi 6ng S méi biét
s6 tién 60.000.000 dong, dugc chuyén khoan vao ngay 11/4/2024 1a tir tai khoan
ctia 6ng N, thuc té viée tra tién 13i nay 1a do 6ng N tra thay cho 6ng T.
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S6 tién 1ai 120.000.000 ddng ma ong T khai da giao bang tjén mat vao
ngay 06/12/2023 va viéc ong T khai 0ng S dong y cho 6ng T vay tién gium cho
ong N la hoan toan khéng cé.

Sau d6 (vao thoi gian nao thi 6ng S khong ro), ong T ty ¥ lam ho so tach
thira dat s6 166 ma khong bao cho 6ng S biét. Ong T noi ong S dua ban chinh
gidy chimg nhan quyén su dung dat dé ong T sao luc hd so goc ma khong noi ly
do. Tin tuong, 6ng S ddng v ky vin ban huy hop dong chuyen nhuong quyen sur
dung dat vao ngay 21/3/2024 va giao lai ban chinh gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho ong T. Pong thoi, dé thé chap lai glay chtng nhan quyén st dung
dat cua thira s 166, hai bén ky Hop dong uy quyén ngay 21/3/2024, duoc Vin
phong cong ching Nguyen Duy L cong chimg theo quy dinh. Ong T khai viéc
ky hop dong iy quyén trén la dé ong T uy quyén cho 6ng S lién hé co quan c6
tham quyén lam tha tuc tach thira dat 1a khong dung sy that.

Sau khi c¢6 duoc ban chinh gidy chting nhan quyén st dung dat, 6ng T
hoan tat thu tyc tach thira trude d6 ma ong T da lam. Do ong T chua tra lai ban
chinh gidy ching nhan quyén st dung dat nén 6ng S c6 doi lai. Vi vay, ong T da
n6i cho 6ng S biét thira dat 166 duogc tach thanh thira dat s6 604, 605 va dugc
cap nhat thong tin nay vao gidy ching nhan quyén sir dung dat. Cho nén, 6ng S
da yéu cau ong T g ia0 ban chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat cia thia
dat s6 604, 605 cho ong S (cu thé thoi gian giao thi ong S khong nhé 1d).

Ong T da vi pham nghia vu tra tién no gbc va lai cho 6ng S nén 6ng S
khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Budc Ong T tra sb tién no goc lé} 2.000.000.000 ddng va sd tién 13 phét
sinh tinh tr ngay 09/4/2024 cho dén di€m xét xur so tham véi mirc 1ai suat 1a
1,6%/thang.

- Huy Hop dong ty quyén ky giita ong S voi ong T, duge Van phong
cong chimg Nguyén Duy L céng chimg sd 01697, quyén sé 03/2024 TP/CC-
SCC/HbGD ngay 21/3/2024.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don 6ng Pham Hong T trinh
bay:

Khoéng cuoi thang 11/2023, 6ng N héi vay 6ng S s6 tién 1a 2.000.000.000
dong. Do 6ng N khong co tai san gi dé dam bao cho khoan vay nén ong N noi s&
nhd ong T vay tién gitm vi ong T c6 tai san. Ong S dong ¥. Viéc thoa thuan nay
giita ba bén chi bang 10 noi.

~ Ngay 06/12/2023, 6ng T vay ctia 6ng S s0 tién 1a 2.000.000.000 dong. Lai
suat la 3%/thang. Thoi han vay 1a 03 thang. Viéc vay, hai bén c6 lam van ban,
ong T cd ky tén vao. Sau khi dugc ong S giao tién vay bang tién mat thi 6ng T

cling chuyén khoan so tién la 2.000.000.000 dong vao tai khoan ctia éng N.
Pé dam bao cho khoan vay, 6ng S va ong T ¢6 ky hop dong chuyén

nhuong quyen su dung dat vao ngay 08/12/2023 dé ong T thé chap Giay ching
nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dét s6
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vao so cap GCN CN23509 cap ngay 02/10/2023, dugc cap nhat bién dong ting
cho dng Pham Hong T vao ngay 03/11/2023. Ong T cling giao ban chinh giay
chirng nhan quyén str dung dat nay cho 6ng S.

Cung ngay, dng T giao s tién 1di cta thang dau tién bang tién mat 12
120.000.000 cho 6ng S. Viéc giao nhan tién khong 1ap van ban. Sau do, ong T,
ong N c6 dong tlép 02 thang tién 13i cho 6 ong S, cu thé: Ngay 09/3/2024, ong T
chuyén khoan tra s6 tién 14i 1a 60.000.000 dong, ngay 11/4/2024, 6ng N chuyén
khoan tra s tién 13i 1a 60.000.000 dong. Tong s6 tién 1i ma ong T tra cho 6ng S
la 240.000.000 ddng.

Qua thoi han vay, 6ng S c6 doi ong T tra tién. Ong T noi 6ng s& vay tién
tir Ngan hang dé tra cho 6ng S. Ong S dong y. Do ¢6 nhu cau tach thira dét s6
166 nén ong T c6 nho 6ng S lam thu tuc nay. Vi vay, ngay 21/3/2024 6ng S va
ong T ky hop dong uy quyen vOi noi dung ong T uy quyén cho ong S dugc
quyén lién hé co quan c6 tham quyen dé thuc hién thu tuc tach thira dat. Pong
thoi, 6ng S va 6ng T thdng nhat huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ky ngay 08/12/2023. Tuy nhién, sau do, ong S khong lam thu tuc cho 6ng T
ma 6ng T tu di 1am thu tuc tach thira nén 6ng S c6 dua lai ban chinh gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ong T.

Ngay 29/3/2024, thu tuc tach thira dé thyc hién xong, 6ng T cling da giao
toan bo ban chinh gidy chung nhan quyén st dung dat ctia 02 thira dat dugc tach
cho 6ng S gitr.

Nay, dbi v6i toan bd yéu cau khai kién ctia ong S, 6ng T khong dong y vi
6ng S khong hop tac, khong tao diéu kién cho ong T vay Ngan hang dé tra tién
cho 6ng S ma lai khéi kién 6ng T dén Toa an.

Qua trinh giai quyét vu an, ngwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyen Hiru N trinh bay:

Ong N théng nhét voi toan bo 10i khai cia ong T vé van dé 6ng T vay tién
giim cho dng N tir 6ng S. Ong S ¢6 biét viéc vay tién giim nay. Viéc thoa thuan
nay giira 6ng S, 6ng T, 6ng N chi bang 15i noi.

Viéc ong T va 6ng S thda thuan vay tién, ky cac van ban nhu thé nao thi
6ng N khong rd vi 6ng N khong truc tiép tham gia. Ong N chi biét 1a 6ng T dung
gidy chiig nhan quyén sir dung cuia thira dat s6 166, to ban do s 4, toa lac tai
phuong Chanh Phu Hoa, thanh phd Bén Cat, tinh Binh Duong dé dam bao cho
khoan vay. Sau khi vay duoc tién thi 6ng T giao tién cho dng N va 6ng T khéng
tinh tién 13i.

Qua thoi han vay, 6ng N nghe 6ng T n6i 6ng T va éng S sé kéo dai thoi
han vay tién (kéo dai trong bao lau va muc dich kéo dai thi 6ng N khdng rd). Do
6ng T yéu cau dng N phai tra tién 1di cho 6ng S nén ngay 11/4/2024, 6ng N
chuyén khoan tra s6 tién 14i 12 60.000.000 dong cho 6ng S. Sau d6, 6ng T nhiéu
lﬁp yéu cau 6ng N tra 13i cho 6ng S nhung 6ng N khé khin nén chua tra dugc
tién 1ai.
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Ong N xac dinh 6ng khong truc tiép giao dich vay, ky két cac van ban va
nhéan tién tir ong S. Ong N chi giao dich va nhan tién tir ong T. Cho nén, d6i voi
yéu cau khoi kién cua ong S, 6ng N dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh
phap luat. Riéng khoan tlen 6ng N ng 6ng T, 6ng N s& giai quyét riéng véi ong
T, khong yéu cau giai quyét trong vu an nay. Ngoai ra, ong N khong c6 yéu cau,
¥ kién gi khac.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran
Huynh My N trinh bay:

Ba N la vo cua ong S. Vige ong S cho 6ng T vay sb tién 13 2.000.000. 000
dong, ba N khong biét gi vé viéc nay va khong lién quan dén ba N. S6 tién
2.000.000.000 ddng 14 tai san riéng ctia 6ng S. Pé nghi Toa 4n giai quyét vu 4n
theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, ba N ¢6 yéu cdu Toa an giai quyét va xét xar vu 4n vang mit ba N.

Qua trinh giai quyé’t vu dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van
phong cong chirng Nguyén Duy L trinh bay:

- Trinh ty, tha tyc thuc hién céng chiing Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat sé6 08265, quyén sé 12/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngiy
08/12/2023 nhu sau: Ngay 08/12/2023, Van phong cong chung Nguyén Duy L
c6 nhan yéu cau cong chang hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat cua
6ng S. Theo d6, ong T chuyén nhuong cho 6ng S thira dat s6 166, to ban do s6
4, dign tich 8.484,3m’, dia chi: Phuong Chanh Phii Hoa, thanh phd Bén Cat, tinh
Binh Duong theo G1ay chang nhén quyen st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 vao so6 cap GCN: CN23509 do Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai thi x4 (nay la thanh phd) Bén Cét, tinh Binh Duong cap
ngay 02/10/2023, cap nhat bién dong ngay 03/11/2023. Céng ching vién tiép
nhan ho so 14 Trinh Thi T. Sau khi ddi chiéu, kiém tra gidy to, xét thay day du
va hop 1&, Cong ching vién tiép nhan ho so, dua cho chuyén vién soan thao hop
dong va hudng dan nhimg nguoi tham gia giao dich ky vin ban theo ding quy
dinh phép luat. Tai thoi diém giao két, nhitng nguoi tham gia giao dich c6 nang
lyc hanh vi dan sy, tham gia giao dich ty nguyén va dong y véi nhirng ndi dung
ghi trong hop dong, ndi dung chuyén nhugng khong vi pham phap luat. Vi vay,
cong chung vién Trinh Thi T da chiing nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat vao ngay 08/12/2023.

- Trinh ty, tha tuc thuc hién cdng chimg Vian ban thoa thuan Hay bo hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 01696, quyén s 03/2024 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 21/3/2024 nhu sau: Ngay 21/3/2024, Van phong cong chung
Nguyen Duy L c6 nhan yéu cau cdng chiing van ban thoa thuan hay bo hop
déng chuyen nhuong quyén su dung dat caa 6ng S. Ong T va dng S c6 ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Cong chuang vién Van phong
cong chuang Nguyén Duy L chang nhan ‘ngay 08/12/2023. Ong Tvaong S dong
y ky vén ban thoa thuan huy bo hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat.
Sau khi ddi chiéu, kiém tra cac gidy to, xét thiy day du va hop 1, Cong chang
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vién di tiép nhan hd so, dua cho chuyén vién soan thao hop déng va hudéng dan
hhimg nguoi tham gia giao dich ky vén ban theo ding quy dinh cua phap luat.
Tai thoi diém giao két, nhimg ngudi tham gla giao dich c6 nang luc hanh vi dan
su, tham gia giao dich tw nguyén va ddng y véi nhitng nodi dung ghi trong hop
ddng, noi dung huy bo chuyén nhuong khong vi pham phép luat. Vi vay, Cong
chang vién Nguyén Duy L da ching nhan Van ban thoa thuan Hay bo Hop ddng
chuyén nhwong quyén sir dung dat vao ngay 21/3/2024.

- Trinh ty, tha tuc thuc hién cong chimg Hop ddng ay quyén s 01697,
quyén so 03/2024 TP/CC-SCC/HDGD ngay 21/3/2024 nhu sau: Ngay
21/3/2024, Van phong cong ching Nguyén Duy L c6 nhén y&u cau cong ching
hop dong 1y quyén caa 6ng S. Theo do, 6ng T uy quyén cho dng S ddi voéi thira
dat s6 166, to ban d6 sb 4, dia chi thira dat: Phuong Chéanh Phi Hoa, thanh phé
Bén Cét, tinh Binh Duong. Thoi han uy quyén 1a 15 nim ké tir thoi diém hop
ddng nay dugc Cong chang vién chang nhan. Cong chang vién tiép nhan hd so
la Nguyén Duy L. Sau khi ddi chiéu, kiém tra cac gidy to, xét thiy day du va
hop 1&, Cong chimg vién da tiép nhan ho so, dua cho chuyén vién soan thao hop
dong va hudng dan nhimg nguoi tham gia giao dich ky vin ban theo ding quy
dinh phap luat. Tai thoi diém giao két, nhiing nguoi tham gia giao dich c6 ning
lyc hanh vi dan sy, tham gia giao dich tu nguyén va dong y voi nhitng noi dung
ghi trong hop dong, noi dung ay quyén khong vi pham phap luat. Vi vy, Cong
chung vién Nguyén Duy L di chung nhan Hop dong ty quyén vao ngay
21/3/2024.

Ong S khai kién yéu cau hay bo Hop dong uy quyén ngay 21/3/2024,
duoc ky gitra 6ng S véi 6ng T, Van phong cong chiing Nguyén Duy L khdng c6
y kién gi vi day la quyén cong dan. Viéc cac bén tham gia giao két hop dong néu
trén cé che giau viéc muon tién hay khong thi dé nghi Toa an xét xir theo quy
dinh phép luat.

Pai dién Vién Kiém sdt ¢ y kién:
Vé t6 tung: Viéc thu Iy vu an, thu thap chimg cur la dung theo quy dinh,

nhimg nguoi tham gia to tung va nhiing nguoi tién hanh t6 tung di tuan thu
dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung déan su.

Vé ndi dung: Can cur vao céc tai liéu chiing ctr c6 trong ho so vu an, 101
trinh bay ctia cadc duong su va nguoi dai dién hop phap ctia duong su tai phién
toa nhan thay c6 can ctr chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat: Nguyén don ong S khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét budc bi don 6 ong T phai tra s6 tién ng goc la 2.000.000.000 dong cung
tién 14i phat sinh; yéu cau hiy Hop_ dong ty quyén ky gilta 6ng S vai ong T,
dugc Van phong cong chung Nguyen Duy L cong chtng sé 01697, quyén sb
03/2024 TP/CC-SCC/HDGD ngay 21/3/2024 nén quan hé phép luat trong vu an
nay duoc xac dinh 1a: “Tranh chap hop dong iy quyén, hop dong vay tai san”
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,
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[2] Vé thim quyén giai quyét: Bi don diang ky thudng tra va dang sinh
song tai khu phd 9, phudng C, thanh phé B, tinh Binh Duong nén theo quy dinh
diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 caa Bo luat TH tung dan su
nam 2015 thi tham quyén giai quyét vu an thudc Toa an nhan dan thanh phd Bén
Cat, tinh Binh Duong.

[3] V& viéc xét xir ving mat: Qua trinh giai quyét vu an, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng N, ba N, Van phong cong ching Nguyén Duy L d3
trinh bay ¥ kién trong hd so vu 4n va c6 don yéu ciu xét xtr vang mdt nén cin clr
vao khoan 1 Piéu 228 B luat T tung dan sy ndm 2015, Toa an tién hanh xét
XU ving mit cac 6ng ba va vin phong cong chirng néu trén.

[4] V& ndi dung:
[4.1] V& hinh thirc cua hop ddng:

V& hinh thirc caa Hop dong vay tién ngay 06/12/2023 1a phu hop voi quy
dinh tai Diéu 119, 463 Bo luat Dan su ndm 2015 va hinh thtc cua Hop déng uy
quyén ngay 21/3/2024 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 119, 562 ciia Bo luat
Dan sy nam 2015.

[4.2] V& tinh phap 1y ctia cac hop dong:
[4.2.1] V& hop dong uy quyén:

Ong S cho rang hai bén ky két Hop dong t uy quyen ngay 21/3/2024 1a dé
ong T thé chap Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 vao s6 cap GCN CN23 509 do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thi x (nay 1a thanh phd) Bén Cat cip ngay 02/10/2023 cho ong
Pham Hdng S, dugc cdp nhat bién dong ting cho 6ng Pham Hong T vao ngay
03/11/2023, dam bao cho khoan vay 2.000.000.000 dong. Ong T thi cho rang hai
bén ky két hop dong nay nham oy quyen cho 0ng S thyc hién thu tuc tach thira
dat s6 166. Theo HO so tach thira dat sd 166, duoc sao luc tir Chi nhanh Van
phong diang ky dat dai thanh phd Bén Cat ngay 25/7/2024 thé hién Bién ban vé
viéc do dac hién trang thura dét, Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira
d4t, Bién ban mé ta ranh gidi, mbc gioi thira d4t, Manh trich luc dia chinh c6 do
dac chinh 1y s6 4-2024 déu dugc lap truée ngay 21/3/2024. Pong thoi, toan bd
ho so tach thira déu thé hién ong T 14 ngudi lién hé co quan co tham quyén dé
lam thu tuc tach thura, hoan toan khong c6 sy tham gia cua 6ng S. Céac chung ctr
thu thap trén phu hop voi 10i khai cia dong S vé viéc ong T tu lién hé lam thu tuc
tach thira trudc ngay 21/3/2024. Néu ding nhu 6ng T trinh bay thi cac thu tuc
tach thura phai dugc thuc hién ké tir ngay 21/3/2024 va s€ do ong S lién h¢. Nhu
vay, viéc 6ng T cho rang hai bén ky két hop dong uy quyén ngay 21/3/2024 l1a
dé tiy quyén cho ong S thyc hién thu tuc tach thira 1a khong 6 can ct.

Ong S thira nhan viéc hai bén ky két hop ddng ty quyén 1a dé thé chip
gidy chung nhan quyén str dung cta thira dat sé 166, dam bao cho khoan vay,
chtr khong phai thyc hién cac ndi dung uy quyen trong hop dong nay. Do do,
viéc ky hop dong Gy quyén 1a gia tao, nham che gidu cho giao dich thé chap giay
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chung nhan ‘quyén sit dung dat nén Hop dong uy quyén ngay 21/3/2024 1a vo
hiéu theo Diéu 124 Bo luat Dan sy nam 2015.

Ong S ciing khong du diéu kién nhan thé chip theo quy dinh tai Diéu 35
Nghi dinh sé 21/2021/NB-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh pha. Cho nén, giao
dich thé chap cua hai bén khong phat sinh hiéu lyc. Ong S giit ban chinh Gidy
ching nhan quyen str dung dit quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 vao s6 cadp GCN CN24887 ngay 29/3/2024; sd vao s6 cap GCN CN23509
ngay 02/10/2023, duoc cip nhat bién dong ngay 03/11/2023, 29/3/2024 la khong
dung quy dinh phéap luat. Cho nén, dé giai quyét triét dé vu 4n, can budc 6ng S
tra lai ban chinh 02 gidy chirg nhan quyén st dung dat nay cho 6ng T.

[4.2.2] V& hop dong vay tai san:
- V& s6 tién no goc:

Ong S va ong T déu thdng nhét 6ng T c6 no cta ong S sb tién goc Ia
2.000.000.000 dong Tuy nhién, dng T cho rang 6ng T vay giim cho 6ng N sb
tién trén dudi sy dong ¥ ciia ong S. Ong S khong thira nhan viéc nay va 6ng T
trinh bay nhu vy nhung khong cung cap chung cir chirng minh CO su thda thuan
gitra 6ng S, 6ng T, 6ng N vé van dé nay. Mat khéc, ndi dung chuyén khoan tra
s6 tién 13i 12 60.000.000 dong tir tai khoan cua 6ng N ghi “thanh lai dat a thai”,
6ng S giai thich noi dung chuyén khoan nay 13 6ng N chuyén khoan tra tién l4i
gium cho ong T. Tai Bién ban léy 161 khai 6ng N ngay 19/7/2024, 6ng N xac
dinh ong khong lién quan gi dén giao dich vay cua ong T, ong S do do, ong
khéng co ¥ kién hay yéu cau gi. Nhu vay, ¢ cin cir cho rang éng N va 6ng S
khong c6 giao dich hay thda thuan gi véi nhau nhu 6ng T trinh bay, cho nén'y
kién trinh bay trén cta 6ng T 1a khong c6 cin ct.

Ong S, ba N xéc dinh 6 tién vay 1a 2.000.000.000 dong 14 tai san riéng
cua ong S, ba N cing khong biét gi v€ giao dich vay tién cua hai bén. Vi vay,
can budc ong T tra so0 tién ng goc la 2.000.000.000 dong cho 6ng S.

- Ve so tién no lai:

OngSvaong T thong nhat thira nhan thoi han vay 1a 03 thang, ké tir ngay
06/12/2023; mirc 13i suat cho vay 1a 3%/thang. Nhu vay, ngay cudi cung cta
thoi han vay ma hai bén théa thuan 1a ngay 06/3/2024. Tuy nhién, ngay
21/3/2024, hai bén lai ky hop dong oy quyén dé dam bao cho khoan vay. Ong S
va ong T thong nhat thira nhan sau ngay 21/3/2024, 6ng S tiép tuc doi tién ng
gbc va i tir 6ng T. Pong thoi, ong S khéi kién yéu cau ong T tra sb tién 14i tinh
tir ngdy 09/4/2024. Piéu nay thé hién 6ng S ddéng ¥ kéo dai thoi han vay dén
ngay 09/4/2024. Cho nén, thdi han vay ctia hop dong dugc tinh nhu sau: Tur
ngay 06/12/2023 dén ngay 09/4/2024 1a thoi gian trong han cua khoan vay; tir
ngay 09/4/2024 dén thoi diém xét xtr so tham (19/8/2024) 1a thoi gian qua han
cua khoan vay.
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Murc 14i suat cho vay ma hai bén thoa thuén (3%) 1a vuot qua mure lai sudt
quy dinh tai khoan 1 Di¢u 468 B luat Dan sy nam 2015 nén can di€u chinh cho
phu hop véi quy dinh phap luat.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Nghi quyet s6 01/NQ- -HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan tdi cao thi sb tién 14i cua
ong Théi dugc tinh nhu sau:

+ L4i trén ng gbc trong han: 2.000.000.000 déng x 20%/nam x 04 thang
03 ngay = 136.666.667 dong.

+ Lai trén no lai chua tra: 136.666.667 doéng x 10%/nam x 04 thang 10
ngay = 4.935.629 dong.

+ Lai quéa han: 2.000.000.000 dong x 150% x 20%/mam x 04 thang 10
ngay = 217.000.000 dong.

Tong cong: 358.602.296 dong.

Theo yéu cau khoi kién ctia 6ng S thi 6ng yéu cau ong T tra tién 13i dua
theo murc 13i suét 1a 1,6%/thang, tinh tir ngay 09/4/2024 dén thoi diém xét xir so
tham (19/8/2024) trén so tién no gbc, cu thé: 2.000.000.000 dong X 1,6%/thang
x 04 thang 10 ngay = 138.666.667 dong. Déi chiéu véi so tién 14i trong thoi gian
qua han (217.000.000 dong) dugc tinh & trén thi so tién 14i 6ng S yéu cau 6ng T
phai tra 1a phu hop.

Ong T cho rang da tra s tién 1ai cho ong S, cu thé: Ngay 06/12/2023, tra
bang tién mat 1a 120.000.000 dong; ngay 09/3/2024 va ngay 11/4/2024, mdi lan
tra s6 tién 14 60.000.000 déng. Ong T trinh bay &6 ong tra sO tién 13i bang tién mit
1a 120.000.000 d6ng nhung khong c6 chimg cir dé ching minh va khong dugc
ong S thira nhan nén viéc 6ng T trinh bay néu trén la khong co can ctr. S tién
lai tra vao cac ngay 09/3/2023, ngay 11/4/2024, hai bén déu thong nhét thira
nhan day 1a tién 1ai trong han. Pbi chiéu véi sb tién 1ai trong han theo quy dinh
phap luét (136.666.667 dong) dugce tinh ¢ trén la khong vuot qua nén khong can
thiét phai khau trir so tién 1ai ma ong T d4 tra cho 6ng S vao s6 tién no 1di ma
6ng S khai kién yéu cau.

_ Tu nhimg can cu trén, can budc ong T tra sb tién no 14i 1a 138.666.667
dong cho 6ng Sang.

Nhu vay, to nhitng nhan dinh trén ¢6 can cu chép nhan toan bd yéu cau
khoi kién ctia 6ng S.
V& an phi dan su so tham: Bi don phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.
Y kién cua dai dién Vién kiém sat 12 pht hop nén c6 cin ctr dé chap nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cu cac biéu 26, 35, 39, 147, 228, 273, 280 Bo luat T tung dan su
nam 2015;
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- Cin ctr cac bidu 119, 124, 131, 357, 463, 466, 468, 470, 562 Bo luat
Dan sy nam 2015;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don dng Pham Minh
S d4i véi bi don 6ng Pham Hong T vé viéc: Tranh chap hop déng ay quyén, hop
d6ng vay tai san.

- Tuyén bd Hop ddng ay quyén ky giita 6ng Pham Minh S véi éng Pham
Hong T, duoc Van phong cdng ching Nguyén Duy L céng chang sé 01697,
quyén s 03/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/3/2024 1a vo hiéu.

- Budc 6ng Pham Hong T phai tra sb tién no gdc 1a 2.000.000.000 dong
(hai ty dong) va sb tién no 14i 1a 138.666.667 d¢ong (Mot tram ba muoi tam triéu
sdu tram sdu muoi sdu nghin sdu trim sau muoi bay dong), tong cong la
2.138.666.667 (hai ty mdt tram ba muoi tdm tri€u sau tram sau muoi sau nghin
sau tram sau muoi bay dong) cho éng Pham Minh S.

- Bugc 6ng Pham Minh S phai tra lai ban chinh Glay ching nhan quyen
st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat sé vao so cap
GCN CN24887 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi x4 (nay la thanh
pho) Bén Cét Cap ngay 29/3/2024 cho 6ng Pham Hong T; Giay ching nhan
quyen st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 vao sb
cap GCN CN23509 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi x& (nay la
thanh phd) Bén Céat cip ngay 02/10/2023 cho 6ng Pham Hong S, duoc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thi x4 (nay 1a thanh phd) Bén Céat cap nhat
bién dong ngay 03/11/2023, 29/3/2024 cho 6ng Pham Hong T.

Khi an c6 hiéu luc phéap luat, ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cta
6ng Pham Minh S cho dén khi thi hanh 4n xong, 6ng Pham Hong T con phai
chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ii suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan su so tham:

- Ong Pham Minh S khong phai chiu tién an phi. Hoan tra cho 6ng Pham
Minh S sb tién tam Ung an phi da nop 1a 37.920.000 dong (ba muoi bay triéu
chin trim hai muoi nghin d6ng) theo Bién lai thu tién tam Ung 4an phi sd
0003340 ngay 10/6/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Bén Cat,
tinh Binh Duong.

- Ong Pham Hong T phai chiu s tién 1a 75.073.333 dong (bay muoi lim
triéu khong tram bay muoi ba nghin ba tram ba muoi ba dong).
~ Nguyén don, bi don dugc quyén khang céo Ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an so tham.
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Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dugc quyen khang cao Ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc Ban an hodc niém yét.

Truong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 482 ciia BJ ludt
76 tung dan sy nam 2015 va Piéu 2 cua Ludt Thi hanh an déan sw nam 2008 (da
dwoc sika doi, bo sung nam 2014) thi nguoi dwoc thi hanh n dan sw, nguoi phdi
thi hanh én dén sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn,
tir nguyén thi hanh dn hodc cuéng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7 va 9 cua Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (da dwoc swa doi, bo sung nam
2014); thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt
Thi hanh én dén sy nam 2008 (dd dwoc siva doi, b6 sung ndm 2014)./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhdn: A , > A \
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Duopg;

- VKSND thanh pho Bén Cé‘g;
- Chi cyc THADS thanh pho
Bén Cat; )

- Nguoi tham gia t6 tung;

- Luu: HS, TA (01). Pham Ngoc Hoang An



