TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN THANH PHU Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BEN TRE

Ban 4n s6: 144/2024/DS-ST
Ngay: 19-8-2024
V/v tranh chap “Hop dong mua
ban tai san”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH PHU - TiNH BEN TRE

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom coé:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi To

Cdc Hoi tham nhén dan:

- Ong V& Vin Hién
- Ba Bui Thi Duyén

Thw ky phién toa: Ong V5 Tuin Khanh — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thanh Pha, tinh Bén Tre.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dén huyén Thanh Phii - tinh Bén Tre tham gia
phién toa: Ong Nguyén Hoang Tai - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 8 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Thanh Phu xét xtr
so thdm cong khai vu an thy 1y sb: 135/2024/TLST-DS ngay 29 thang 3 nim 2024 vé
tranh chap “Hop dong mua ban tai san” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s:
161a/2024/QDXXST-DS ngay 22/7/2024 va Quyét dinh ho3n phién toa sb
77/2024/QDST-DS ngay 31/7/2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: anh Tran Quéc V, sinh nam 1990; Dia chi: 152/3 ép H, xa M,

huyén T, tinh B.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cta anh Tran Qudc V: chi Nguyén Thi Thu V,

sinh nam 1989. Pia chi: 152/3 4p H, x4 M, huyén T, tinh B. C6 yéu cu vang mit.

- Bi don: Ong Pham Vin T, sinh ndm 1964, ba Nguyén Thi B, sinh nim 1966;

cung dia chi: 21/1 4p A, x4 M, huyén T, tinh B. Ving mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: chi Nguyén Thi Thu V, sinh nim

1989. Dja chi: 152/3 4p H, x4 M, huyén T, tinh B. C6 yéu ciu vang mit.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh té tung tai Toa dn nguwoi dai dién
theo uy quyén ciia nguyén don Trin Quéc V-chi Nguyén Thi Thu V dong thoi la
nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Vao nam 2016 anh V va 6ng T, ba B ¢6 thoa thuan bang 16i ndi, anh V ¢6 ban
thirc an nudi tom cho 6ng T, ba B va dén cudi vu ong T, ba B s€ tra tién cho anh V,
nhung qua nhiéu vu tom 6ng T, ba B chi trd cho anh V s6 it va con ng lai s6 tién
12.800.000 ddng, anh V da nhiéu 1an lién hé véi ong T ba B dé yéu cau tra ng nhung
ong T, ba B vin chua tra. SO tién no néu trén 13 tai san chung cta toi va anh Tran
Qudc V. Nay anh V yéu cau Tda 4n nhan dan huyén Thanh Pha xem xét giai quyét
budc 6ng Pham Vin T va ba Nguyén Thi B ¢6 nghia vy lién d6i phai tra cho anh V va
chi V sb tién 1a: 12.800.000 déng (mudi hai triéu tdm trim ngan dong). Tra mot lan
va tién 14i chdm tra tinh tir ngay 07/08/2022 dén ngay 07/03/2024 cu thé 12.800.000
dong x 0.83% thang x 19 thang =2.000.000 (hai muoi triéu déng). Téng von va lai 1a:
14.800.000 (mudi bdn tridu tdm trim ngan dong). Pong thoi yéu cau tinh 13i phat
sinh tir ngdy 08/03/2024 cho dén khi Toa an xét xir xong vu kién 13 0,83%/thang.

Bi don 6ng Pham Vin T va ba Nguyén Thi B d3 duogc téng dat hop 1& cac van
ban t6 tung cta Toa an gdm Thong bao vé viée thu 1y vu an, Thong bao vé phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai, Thong bao két qua
vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chling cir cling cac ban sao
tat ca cac tai liéu, chuing ctr co6 trong hd so vu an, Quyét dinh dua vu an ra xét xu,
Quyét dinh hodn phién toa nhung 6ng Pham Vin T va ba Nguyén Thi B van ving
mat khong c6 1y do, khong cé v kién gi ddi véi yéu cau khoi kién ctia anh Tran Quéc
V va ciing khong cung cdp ching cir ching minh dé bao vé quyén va loi ich hop
phép ctia minh.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém:

V& trinh ty, thi tuc: ThAm phan va Hoi déng xét Xt so thdm da thuc hién dang
trinh tu, tha tuc theo quy dinh cua B0 luat tb tung dan su tur khi thu 1y cho dén khi
dua vu 4n ra xét xtr va tai phién toa so tham. Trong qua trinh td tung tai Toa an
nguyén don da thuc hién ding quy dinh tai cac DBiéu 70, 71 ctua Bo luit t6 tung dan
su; riéng bi don chua thuc hién dung quy dinh tai biéu 70, 72 Bo luat T6 tung dan su.

V& noi dung yéu cau khai kién: Anh Tran Qudc V khoi kién yéu cau éng T va
ba B lién déi thanh toan cho anh V sb tién 12.800.000 dong tién mua ban thirc dn
nudi tdm va va tién 13i cham tra tinh tir ngay 07/08/2022 dén khi Toa an xét x{r xong
vu kién 1a 0,83%/thang 1a c6 can c chép nhan. Boi, theo tai li€u 1a Ban chinh Bién
nhan do nguyén don anh Tran Quédc V cung cip cho Toa an thé hién nodi dung “Cé
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ng anh Tran Quéc V so tién 12.800.000 (mwoi hai triéu tdm tram nghin dong) chii it
T hira t6i ngay 07/8//2022 trd no”, ong Pham Van T ¢ ky tén. Qua trinh giai quyét
vu an Toa an da téng dat hop 1¢ tai li€u 1a ban phd t6 bién nhan ng cho 6ng T va ba
B theo quy dinh. Toa an nhiéu lan triéu tap hop 1& nhung 6ng T va ba B khong
tham gia td tung. Mac du, bién nhan ng khong thé hién khoan no 1a gi nhung
nguyén don xac nhan day la tién no thirc n nudi tom, bi don nhan duogc bién nhan
nhung khong ¥ kién phan ddi, nén nguyén don khong phai chimg minh theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 92 B¢ luat T tung dan su. Khi giao két hop dong cac bén
déu c6 nang luc phap luat va ning luc hanh vi dan sy day du, muc dich va noi
dung khong vi pham diéu cAm phap luat, dao duc xa hoi. Do do, hop déng mua
ban ¢ hiéu luc phap luat lam phat sinh quyén va nghia vu céc bén. Viéc ong T va
ba B khong thuc hién nghia vu trd no 1am anh hudéng dén quyén loi cua anh V. Do
d6, ong T va ba B c6 nghia vu tra khoan ng gbc 12.800.000 dong tién mua ban
thirc 4n nudi tom va va tién 13i chdm tra tinh tir ngdy 07/08/2022 dén khi Toa an xét
xu xong vu kién 1a 0,83%/thang cho anh V va chi V.

Theo Cong van sé 157/UBND-TP ngay 08/3/2024 ctia Uy ban nhan dan xi
M xéc nhan (BL: 28): qua kiém tra s6 luu ding ky két hon tir nim 2002 dén nay
khong c6 tén ong Pham Vin T va ba Nguyén Thi B trong s6 bo luu tai UBND xa
M, huyén T. Do d6, ong T va ba B khong phai 1a vo chong nén khong lién dai
thanh toan ng theo quy dinh tai Piéu 27 va 37 Ludt hon nhan va gia dinh. Tuy
nhién, 6ng T va ba B cung mua thic an nudi tom, nén O6ng ba cd nghia vu cung
lién doéi1 tra khoan no trén cho anh Tran Quéc V theo Diéu 288 B0 luat dan su.

Tir nhimg phan tich trén can clr vao cac DPicu 26, 35, 39 va 217 Bo luat to
tung Dan su; cac Diéu 288, 357, 430, 440 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.
Chap nhan yéu ciu khéi kién cta anh Tran Qudc V. Budc ong Pham Vin T va ba
Nguyén Thi B c6 nghia vu lién dé6i tra cho anh Tran Qudc V va chi Nguyén Thi Thu
V sb tién 12.800.000 dong tién mua ban thirc an nudi tdm va va tién 1ai cham tra
tinh tir ngay 07/08/2022 dén khi Toa 4n xét xtr xong vu kién 13 0,83%/thang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
Hoi1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé phép luat: DAy 13 vy 4n “Tranh chap hop déng mua ban tai san”
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat T6 tung dan su thudc tham quyén giai
quyét cta Toa 4n.

[2] Vé tham quyén: C)ng Pham Vin T, sinh nim 1964, ba Nguyén Thi B, sinh
nim 1966 c6 dang ky thuong tra va hién dang sinh song tai dia chi: 21/1 ap A, xd M,
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huyén T, tinh B do d6 vu 4n thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén
Thanh Phii theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH
tung dan su.

[3] Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don c6 yéu cau vang mit; Bi don
Pham Vin T va Nguyén Thi B dd dugc tod an triéu tp hop 1& dén 1an tht hai nhung
van vang mat khong c6 1y do nén cin ctr Diéu 227, 228 cua Bo luat T6 tung dan su
Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving mit cac duong sy theo quy dinh.

[4] V& ndi dung vu an: anh V yéu cau Tda an nhan dan huyén Thanh Phi xem
xét giai quyét budc 6ng Pham Vin T va ba Nguyén Thi B ¢6 nghia vu lién doi tra cho
anh V va chi V s6 tién 1a: 12.800.000 dong (muoi hai triéu tdm trim ngan dong). Tra
mot 1an va tién 14i cham tra thuc hién nghia vy tra tién tinh tir ngay 07/08/2022 dén
ngay 07/03/2024 cu thé 12.800.000 dong x 0.83% thang x 19 thang =2.000.000 (hai
muoi triéu déng). Tong von va 1di 1a: 14.800.000 (muoi bén triéu tdm trim ngan
ddng). Pdng thoi yéu cau tinh 1ai phat sinh tir ngdy 08/03/2024 cho dén khi Toa an
xét xtr xong vu kién 1a 0,83%/thang.

[5] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don. Xét thiy: hop dong mua ban tai san
gitra anh Tran Quéc V va ong Pham Van T dugc xac 1ap trén co sd tu nguyén va B
déng, khong bén nao bi ltra dbi hodc bi ¢p budc va khong vi pham quy dinh tai Diéu
430 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 nén dugc xem 1a hop dong hop phap. Do vay lam
phat sinh quyén va nghia vy gitta cdc bén nén cac bén phai co trach nhiém thuc hién
cc thoa thuan di cam két. Bi don Pham Vian T va Nguyén Thi B di duoc Toa an
téng dat hop 1& cac vin ban té tung cta Toa an gdm Thong bao vé viée thu 1y vu an,
Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa
giai, Thong bao két qua vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai
chtng ctr cling cac ban sao tit ca cac tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu an, Quyét
dinh dwa vu an ra xét xtr, Quyét dinh hodn phién tdoa nhung ong T va ba B van ving
mat, khong néu y kién phan dbi va khong cung cap thém tai liéu, chimg ctr gi khac.
Do dé tai liéu 1a Ban chinh Bién nhan ¢6 no1 dung “Cé no anh T ran Quéc V s tién
12.800.000 (muwoi hai triéu tam tram nghin dong) chii it T hira t&i ngay 07/8//2022
trd no” do nguyén don cung cip duoc xac dinh 13 chimg cir dé xem xét, giai quyét vu
an theo quy dinh tai khoan 1 biéu 95 Bo luat TH tung dan su. Theo Cong van sb
157/UBND-TP ngay 08/3/2024 cua Uy ban nhan dan xa M, huyén T c6 nd1 dung:
“...qua kiém tra sé leu dang ky két hén tir nam 2002 dén nay khéng cé tén éng
Pham Van T va ba Nguyén Thi B trong sé b leu tai Uy ban nhdn déan xd M, huyén
T...”. Do d6, ong T, ba B khong phai 1a vo chong nén khong lién d6i nghia vu tra
tién theo quy dinh tai Piéu 27 va 37 Luat hon nhan va gia dinh. Tuy nhién, 6ng T,



ba B cung mua thirc in nudi tom dé phat trién kinh té chung trong gia dinh, nén
phai c6 nghia vu lién déi tra khodn ng néu trén trén cho anh V va chi V theo quy
dinh tai Diéu 288 B0 luat dan su. Tu nhitng phan tich néu trén c6 co s¢ xac dinh
hién nay 6ng Pham Van T va ba Nguyén Thi B con no anh Tran Qudc V sd tién
12.800.000 dong (mudi hai triéu tam trim ngan déng). Qua trinh thuc hién hop dong
6ng Pham Vian T va ba Nguyén Thi B d3 vi pham hop dong ma hai bén di thoa thuan
lam phat sinh tranh chip. L& d6 viéc anh Tran Qudc V yéu cau 6ng Pham Vin T va
ba Nguyén Thi B ¢6 nghia vu lién d6i tra cho anh Tran Qudc V va chi Nguyén Thi
Thu V s6 tién ng gdc 12.800.000 dong va tién 13i cham tra tinh tir ngdy 07/08/2022
dén khi Toa an xét xtr xong vu kién 1 0,83%/thang 13 pht hop véi quy dinh tai Diéu
357, 468 Bo luat dan sy naim 2015 nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan. Tong so tién
gbc va lai 6ng Pham Vian T va ba Nguyén Thi B ¢6 nghia vu lién d6i tra cho anh Tran
Quéc V va chi Nguyén Thi Thu V duogc tinh nhu sau: 12.800.000 dong + 12.800.000
dong x 0,83%/thang x 24 thang 12 ngay = 15.392.255 ddng.

[6] Ong Pham Vian T va ba Nguyén Thi B c6 nghia vu lién d6i chiu an phi
theo quy dinh cua phap luit dugc tinh nhu sau: 5% x 15.392.255 dong =769.612
dong.

[7] Cac duong su dugc quyén khang cao ban an theo quy dinh cta phap luat.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cr vao Piéu 26, diém b, khoan 1 Diéu 35, 39, 147, 266 ctia Bo luat td tung

dan su; Piéu 288, 430, 440, 468 Bo luat dan sy nim 2015; Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi ctia Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cta anh Tran Qudc V. Budc 6ng Pham Vian T
va ba Nguyén Thi B c6 nghia vu lién dé6i tra cho anh Tran Quéc V va chi Nguyén Thi
Thu V s tién 15.392.255 dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c¢6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 cua Bo luat Dan su nim 2015, trir trudng hop phap luat ¢6 quy dinh khéc.

2. An phi dan su so thim:



Ong Pham Vin T va ba Nguyén Thi B ¢6 nghia vu lién ddi chiu 4n phi theo
quy dinh ctia phap luat dugc tinh nhu sau: 5% x 15.392.255 dong =769.612 dong.

Anh Tran Quéc V duoc Chi Cyc thi hanh an dan sy huyén Thanh Pht hoan tra
sO tién tam tng 4n phi da ndp 1a 370.000 dong theo bién lai thu sé 0000027 ngay 26
thang 3 nam 2024.

Puong su vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngy ban an dugc tong dat hop 1é theo
quy dinh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan sy cé quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su;

- VKSND huyén Thanh Phu;

- THADS huyén Thanh Phu;

- Luu ho so vu 4n. Nguyén Thi To
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