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VIV: “Tranh chdp hop dong xdy dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Huon

Cdc Tham phdan: Ong Y Phi Kbudr, 6ng Truong Cong Binh.

- -Thu ky phién toa: Ba Nong Thi Mai- Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Dak
Lak.

- Dai dién Vién I{iém sdt nhan dan tinh Pdk Lk tham gia phién toa: Ong
Nguyen Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Mo phién toa ngay 05 thang 8 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh
bak Lak, xét xur phﬁc‘ tham cong khai’Vl,l an dé}n su thu 1y so: 162/2024/TLPT-
DS ngay 13/6/2024 ve viéc “Tranh chap hop dong xdy dung”. Do c6 khang cao
cua bi don 1a dng Nguyen Vinh Q, doi v&i Ban an dan su so tham so: 05/2024/DS-
ST ngay 22/4/2024 cta Toa an nhan dan huyén Ea Sup, tinh bak Lak; Theo
Quyet dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham so: 196/2024/QD-PT ngay 10/7/2024
va Quyet dinh hodn phién toa so: 255/2024/QD-PT ngay 05/8/2024, giita cac
duong su:

Nguyén don: Ong Phan Minh D, sinh nim 1977- C6 mit
Pia chi: S6 nha 372 dudng K, phuong T, thanh pho P, tinh Gia Lai.
Bi don: Ong Nguyén Vinh Q, sinh nam 1972- Cé mat
Pia chi: Thén 1, x4 M, huyén S, tinh Pak Lak.
Ngudi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Vinh Q
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 15/12/2023 va qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don 0ng Phan Minh D trinh bay: Ngay 26/9/2021, dng va dng Nguyén Vinh Q ky
két hop dong kinh té so 15/2021, voi ndi dung: Ong Q thué 6ng xay dung ngoi
nha nudi chim Yén gdm 02 tang, dién tich 200m tai xd M, huyén S, tinh Dak
Lik; Gia tri hop dong 1a 750.000.000d, bao gdom ca Vat lidu x4y dyng va tién cong

xdy dung; Thoi gian xay dung tir ngay 09/10/2021 dgen ngay 09/01/2022; Sau khi
ban giao nha nu6i Yeén, dng Q gitr lai 100.000.004 tién bao hanh nha nu6i Yén va



giit lai 100.000.000d, cho dén khi nha nuéi chim Yén c¢6 50 cap chim vé lam t6,
ong Q sé thanh toan sau 12 thang.

Qua trinh thyc hién hop dong Qua trinh xay dung, 6ng Q yeu cau xay dung
nha nuéi Yén thém 01 ting, tong dién tich xdy dung 1a 315m?; tong gia tri hop
dong 1.181.125.000d; Sau khi x4y dung xong, ngay 05/01/2023, 6ng va ong Q
1ap bién ban ban giao nha nuédi Yén; 6ng Q con ng 6ng tién xay dyng nha nudi
yén 1a 132.600.000d; Dén ngay 04/11/2023, 6ng Q thanh toan cho 6ng
20.000.000d bang hinh thirc chuyén khoan; S6 tién con lai 112.600.000d, ong da
doi nhiéu lan nhung 6ng Q khong tra. Vi vay, ong khoi kién yéu cau Toa an giai
quyet Budc 6ng Q phai thanh toan cho 6ng 112.600.000d tién xay dung nha nudi
Yén. Ong khong yéu cau vé tién 1ai cham thanh toan.

Qua trinh tham gia giai quyét vu 4n, bi don 13 Nguyén Vinh Q trinh bay:
Ngay 26/9/2021, 6ng c6 ky hop dong thué ong Phan Minh B, xay dyng ngdi nha
nudi chim Yén véi dién tich 200m?, ding nhu 6ng P da trinh bay; Qua trinh thuc
hién hop dong, ong c6 yéu cau ong P xdy dung thém 115m? nha nudi chim Yén,
tong gia tri hop dong la 1.181.125.000d, dung nhu ong B di trinh bay; Ngay
05/01/2023, 6ng va ong P ky bién ban ban giao ngdi nha nudi chim Yén va ong
con ng 6ng B 120.000.0004 tién xay dung nha nudi chim Yén. Do 6ng khong dé
¥ dén noi dung bién bién ban ban giao, nén 6ng da ky vao bién ban ban giao nha
v6i noi dung con no 6ng P 132.600.0004 tién xay dung. Sau khi ky bién ban ban
giao nha, 6ng da thanh toan cho éng B 60.000.0004 (trong d6, ong giao cho dng
D 01 bd sap gd tri gia 40.000.000d va chuyén khoan cho dng B 20.000.000d). Vi
vay, 6ng chi dong ¥ thanh toan cho ong D sb tién xay dung con no 60.000.0004.

Ban an dan su so tham sé: 05/2024/DS-ST ngay 22/4/2024 cta Toa an nhan
dan huyén Ea Stp, tinh Dak Lik di quyét dinh: Can c&t vao khoan 3 Diéu 26,
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B luat T6 tung dan su; Cac Diéu 280;
351; 398, 357 Bo luat dan su; Cac Piéu 138; 141; 144 Luat xdy dung nam 2014,

Tuyén xir: Chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Phan Minh D.
Budc ong Nguyén Vinh Q phai tra cho ong B s tién 112.600.000d

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé 13i suat trong giai doan thi hanh
an, an phi va quyén khang cao ctia cac duong su, theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 03/5/2024, bi don 1a dng Nguyén Vinh Q c6 don khang céo voi 1y do:
Ngbi nha nudi chim Yén ma 6ng Phan Minh D x4y dung cho ong khong dam bao
chat luong, hién tai di bi hu hong, khong thé nudi chim Yén, dé nghi Toa an cap
phuc tham xét xur lai vu 4n va khong chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng D.

Tai phién toa phtic tham, dai dién VKSND tinh Pak Lik cho rang: Ké tir
thoi diém thu 1y vu an, dén khi mé phién toa phuc tham, Tham phan va Hoi dong
xet xu dé chép hanh dung quy dinh cua B6 luat t tung dan su vé trinh ty, thu tuc
giai quyét vu an. Xét yéu cau khang cao cua bi don ong Nguyén Vinh Q, Vién
kiém sat nhan dan tinh Dik Lak xét thay: Ngay 26/9/2021, dng Phan Minh P va
6ng Nguyén Vinh Q ky két hop ddng s6 12/2021 véi nodi dung: Ong Q thué dng
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P xay dyng nha nudi chim Yén tai x3 M, huyén S, tinh Pak Lak; Sau khi xay
dung, ngay 05/10/2023, 6ng  1ap bién ban ban giao nha nudi chim Yén cho 6ng
Q; Tai bién ban ban giao nha nudi chim Yén, 6ng Q thira nhan con no o6ng D
132.600.0004 tién xdy dung. Dén ngay 04/11/2023, 0ng Q thanh toan cho 6ng D
20.000.000 dong bang hinh thirc chuyén khoan; S tién con lai 112.600.000d,
6ng Q chua thanh toan cho dng D. Toa an cap so thim tuyén xir budc 6ng Q phai
thanh toan cho éng D 112.600.0004 tién xay dung nha nudi chim Yén, 13 c6 cin
ctr, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang céo cua 6ng Q, gilt nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac ching ct, tai liéu thu thap duoc co trong hd so vu an, duoc
tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, trén co s6 xem
xét ddy du, toan dién tai liéu, chimg ctr, y kién cua Kiém sat vién va cac duong
su. Ho1 déng xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa phiic tham, nguyén don khong rat don khoi
kién; bi don khong rat don khang cao, cac duong su khong tu hoa giai duge voi
nhau vé viéc giai quyét vu an va dé nghi Toa an cip phuc tham giai quyét. Xét
don khang c4o ctia bi don con trong han luat dinh, nén hop 1¢.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia bi don 12 6ng Nguyén Vinh Q, Hoi dong xét
xtr phiic tham xét thdy: Ngay 26/9/2021, 6ng Nguyén Vinh Q va éng Phan Minh
D, ky két hop dong kinh té sb: 15/2021 vé6i ndi dung: Ong Q thué 6ng B, xdy dung
cho dng Q ngdi nha nudi chim Yén, véi dién tich 200m?, tai xd M, huyén S, tinh
Pik Lik; Gia tri hop dong 1a 750.000.000d, bao gdm ca vat liéu xay dung va tién
cong xay dung.

[3] Hop dong xay dung duge cac bén ky két 13 hoan toan ty nguyén; Noi
dung hop dong khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi,
nén hop dong hop phap, c¢6 hicu luc.

Qua trinh thuc hién hop déng: Cac bén duong su déu thira nhan, qua trinh
xay dung nha nudi chim Yén, 6ng Q thué ong P xay dung thém 115m?; Tong dién
tich xay dung 1a 315m?; tong gia tri hop dong 1a 1.181.125.000d; Cac ndi dung
khac cta hop dong duge giit nguyén.

[4] Sau khi x4y dung xong nha nudi chim Yén, ngay 05/01/2023, 6ng P va
6ng Q ky bién ban ban giao nha nudi chim Yén va cac bén ghi nhan 6ng Q con no
ong D 132.600.000d; Ong Q cho rang tai thoi diém ban giao nha nudi chim Yén,
6ng con no 6ng B 120.000.000d tién xay dung nha nudi chim Yén. Do ong khong
dé ¥ dén noi dung bién ban ban giao, nén ong da ky vao bién ban ban giao nha voi
ndi dung con ng 6ng B 132.600.000d tlen xay dung; HO1 dong xét xUr xét thdy
khéng c6 can ctr dé chdp nhan. Boi 18, néu khong con no sb tién néu trén, thi co
Iy do gi 6ng ky vao bién ban ban giao voi ndi dung con ng dng P véi so tién
132.600.000d. Qué trinh giai quyét tai Toa an cap so tham, cac bén déu thira nhan
dén ngay 04/11/2023, 6ng Q da thanh toan cho ong P 20.000.000d bang hinh thirc
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chuyén khoan; Ong Q cho riang ngoai viéc chuyén khoan cho Buc 20.000.000d,
ong con thanh toan cho 6ng Q 01 b sap go tri gia 40.000.000d nhung 6ng D
khong thira nhan. Ong P chi thira nhan, qua trinh xay dung nha nu6i chim Yen
6ng Q da thanh toan cho 6ng 03 bd ban ghé tri gia 750.000.000d va 01 bo sap gd
tri gia 40.000.000d nhung thanh toan trudc thoi diém ban giao nha.

[5] Toa an cip so tham xac dinh, tinh dén ngay 04/11/2023, 6ng Q con no
ong B 112.600.000d tién xay dung nha nudi chim Yén, 1 ¢6 can ctr. Tuy nhién,
Toda an cap so tham budc 6ng Q phai thanh toan cho dng B s tién néu trén, trong
d6 ¢6 100.000.0004 1a khoan tién 6ng Q duoc gitr lai, dé dam bao 6ng P thyc hién
nghia vu dén ngay 05/01/2024, 1a chua xem xét dén thoi han bao hanh nha nudi
chim Yén va thoi han chim Yén dén ng6i nha dé lam t6. Bai 18, can ctr vao nodi
dung cua hop dong: Cac bén thoa thuan sau khi ban giao nha nuéi chim Yén, éng
Q duoc gitr lai 100.000.000d tién bao hanh nha nudi Yén va giir lai 100.000.0004
cho dén khi nha nudi chim Yén c6 50 cdp chim vé lam t6, 6ng Q s& thanh toan sau
12 thang.

Céc bén ky bién ban ban giao nha nudi chim Yén vao ngay 05/01/2023; dén
ngay 05/01/2024, méi hét thoi han bao hanh va 6ng Q mdi phat sinh nghia vu
thanh toan cho ong P so tién 100.000.000d; Ngay 15/12/2023, ong B khai kién
yéu cau 0ng Q thanh toan s tién con ng 112.600.000d, trong d6 c6 100.000.000d
ma céac bén thoa thuan viéc bao hanh 1a chua hét thoi han bao hanh nha nudi chim
Yén, nén chua du diéu kién, dugc quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 192 BLTTDS.
Vi vay, Hoi ddng xét xir phiic tham xét thdy, c6 cin ctt dé chap nhan mot phan
khang cao cta 6ng Q; Huy ban an so tham va dinh chi viéc giai quyét vu 4an, ddi
v6i yéu cau khoi kién cua 6ng B vé viéc: Budc 6ng Q phai thanh toan cho ong
100.000.0004d tién xdy dung nha nudi chim Yén; 6ng P dugc quyén khoi kién yéu
cau 6ng Q thanh toan khoan tién nay, sau ngay 05/01/2024. Toa an cap so thim
budc 0ng Q phai thanh toan cho ong D 12.600.000d tién xay dung con ng, la co
can ctr, Hoi dong xét xur phuc tham xét thay, khong c6 can ct dé chap nhén yéu
cau khang cdo ctia 6ng Q, can giilt nguyén ban an so tham doi v4i khoan tién nay.

[6] Vé an phi déan sy so tham: Do hity mot phan ban an sorthém, Hoi dong
xet xur phiic tham xac dinh lai nghia vy an phi dan sy so tham doi voi cac duong
su; Ong Nguyen Vinh Q khong phai chiu an phi dan su phuac tham.

Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so tham, khong c6 khang céo, khang nghi,
Ho1 dong xét xir phic tham khong xem xét.

Vi cac I€ trén,;

QUYET PINH:

Can cir vao khoan 4 Bicu 308, Diéu 311 BS ludt t0 tung dan sy: Chip nhén
mot phan yéu cau khang cao ctia 6ng Nguyén Vinh Q; Huy mot phan ban an so
tham.

Cén cir hop dong kinh t& s0: 15/2021, dugc ky két ngay 26/9/2021, giita ong
Phan Minh P va 6ng Nguyén Vinh Q; Bién ban ban giao nha nu6i chim Yén, dugc

4



ky két ngay 05/01/2023, gitr 6ng Phan Minh P va 6ng Nguyén Vinh Q; diém b
khoan 1 Diéu 192, diém g khoan 1 Piéu 217, Piéu 311 BLTTDS khoan 4 Diéu
26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Québc Hoi.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Phan Minh P.

[1] Budc 6ng Nguyén Vinh Q phai thanh toan cho 6ng Phan Minh D
12.600.0004 tién xay dung nha nudi chim Yén.

[2] Huy ban an dan su so tham sb: 05/2024/DS-ST ngay 22/4/2024 cta Toa
an nhéan dan huyén Ea Sup va dinh chi giai quyét vu an, d6i v6i yéu cau khoi kién
cua 6ng Phan Minh D v€ viéc: Budc 6ng Nguyen Vinh Q phai thanh toan cho 6ng
P 100.000.000d tién xay dung nha nudi chim Yén.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an, c6 don yéu cau thi hanh an ( ddi voi
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an ) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an,
theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

[3] Vé an phi dan su: Ong Nguyén Vinh Q phai chiu 630.0004 tién an phi
dan su so tham, khong phai chiu 4n phi dan su phac tham; 300.000 dong tién tam
g an phi phiic tham da ndp tai Bién lai thu s6 AA/2023/0003560 ngay 06/5/2024
tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ea Sup, tinh ik Lak, dugc khau trir vao
tién an phi dan sy so tham, 6ng Q con phai ndp 330.000d tién an phi dan sy.

Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND téi cao; ) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai Ba Nang; A
- VKSND tinh Pik Lik; (Ba ky)
- TAND huyén Ea Sup;
- CCTHADS huyén Ea Sup;
- Puong su;
- Luu. N
Nguyén Huon



