TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 374/2024/DS-PT

Ngay: 29-7-2024

VIV tranh chap hop ddng dit coc va hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén — Chai toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Rén

Céc Tham phan: Ong Nguyén Chi Puc

Ong Lé Vin Phan

- Thu ky phién téoa: Ba Tran Thi Diém Kiéu — Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Bén Tre.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Xa Riéng —
Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 7 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir phc
tham cong khai vy an thy ly s6: 158/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 4 nim 2024 vé
tranh chap hop dong dit coc va hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat.

Do Ban an dan sy so tham s6: 53/2024/DS — ST ngay 15 thang 4 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 2254/2024/QDPT-DS ngay
25 thang 6 nam 2024, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi Ngoc H, sinh nam 1968.
Dia chi: s6 A, ap A, x& M, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don: Chi L& Thi Ngoc N, sinh nim
1991. Pia chi: s6 A, ap A, xd M, thanh phé B, tinh Bén Tre (c6 mat).

2. Bi don: Ong Téng Hong P, sinh nam 1979,
Pia chi: s6 E, ap X, xd M, huyén B, tinh Bén Tre.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Babang Thi Bach L, sinh nam 1980.
Dia chi: s E, ap X, x4 M, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan: Anh Nguyén Thanh T, sinh nim 1993. Dia chi: s6 C, 4p A, x& A, huyén B,
tinh Bén Tre (c6 mat).

4. Nguoi khang cao: nguyén don ba Huynh Thi Ngoc H.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qua trinh té tung, nguoi dai dién theo iy quyén cua
nguyén don ba Huynh Thi Ngoc H trinh bay:

Ngay 02/02/2021, ba Huynh Thi Ngoc H c6 ky két hop dong dit coc véi dng
Téng Hong P nhiam nhan chuyén nhuong caa 6ng P quyén st dung dat thira 150, to
ban db sb 16, dién tich 6.124m?, tai xd M, huyén B. Hai bén thoa thuan gia chuyén
nhuong 1a 65.000 ddng/m?, ba H d3 giao cho 6ng P 300.000.000 dong tién dat coc
dé nhan chuyén nhuong thira 150, thoi gian thuc hién hop ddng 1a nhanh nhat chir
khong xac dinh rd thoi gian. Cing ngay, ba H giao gidy chang nhan quyén st dung
dat cho cong chtic dia chinh x4 dé thyc hién tha tuc chuyén nhuong nhung do thta
150 c6 dién tich nhiéu hon 6.124m? nén 6ng P yéu cau do dac dé cd dién tich thyc
té tinh tién chuyén nhuong. Ngay 17/8/2022, khi tién hanh do dac thi chinh quyén
dia phuong thong bao thtra 150 ¢6 tranh chap nén khong do dac dugc.

Thira 150 bi tranh chap trong thoi gian dai va hién nay ba H khong con nhu cau
st dung dat nén ba yéu cau huy hop dong dit coc 1ap ngay 02/02/2021, 6ng Tong
Hong P va ba Bang Thi Bach L c6 nghia vu lién déi hoan tra cho ba H sé tién la
1.200.000.000 dong géom tién dit coc 300.000.000 déng va tién phat coc
900.000.000 ddng.

Nguyén don thong nhat véi két qua do dac ngay 13/12/2023, két qua dinh gia
tai san ngay 15/12/2023 lam co so giai quyét vu an.

Theo don yéu cau phan t6 va qua trinh té tung, nguroi dai dién theo 1y quyén
cua bi don 6ng Tong Hong P va nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Bang Thi
Bach L trinh bay:

Ngay 02/02/2021, dng P c6 giao két hop dong dit coc véi ba Huynh Thi Ngoc
H dé chuyén nhuong thira dat 150, to ban d6 sé 16, dién tich 6.124m?, tai x& M,
huyén B vai gia chuyén nhuong 13 65.000 dong/m?; éng P da nhan tién dat coc cua
ba H 14 300.000.000 ddng. Theo théa thuan dt coc thi sau 30 ngay ky hop déng dat
coc ba H phai thanh toan du sé tién chuyén nhuong cho 6ng P, khong phai thanh



toan vao ngay 21/02/2023 nhu ba H tyu ghi sau d6. Ong P di giao dat, gidy chuang
nhan quyén sir dung dat cho ba H; ba H di nhan dét, cho ¢6 be vao miic dat. Do ba
H 1am tha tuc chuyén nhwong cham dan dén 6ng S, 6ng N1 tranh chap véi dng P
nhung tranh chip ddi véi thira 481 (to ban d6 sé 23), thira 417, 418 (cuing to ban d6
s6 24) khong tranh thtra 150.

Ba H da thuc hién hon 2/3 nghia vu vé thanh toan tién nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat nén 6ng P va ba L khong dong y huy hop dong dit coc lap ngay
02/02/2021, dng P c6 don phan té yéu cau ba H tiép tuc nhan chuyén nhwong quyén
st dung dat thira 150, to ban do s 16, dién tich qua do dac thuc té 1a 6.369,7m?
(phan 2, 3 hoa d6) va ba H phai tiép tuc thanh toan tién nhan chuyén nhwong quyén
st dung dat con lai 114.030.500 dong.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén caa cia 6ng P va ba L chi
y&u cau ba H tiép tuc tra cho 6ng P va ba L s6 tién 98.000.000 dong (bi don dong y
chuyén nhuong dién tich 6.369,7m? nhung chi yéu cau tinh gia chuyén nhuong theo
dién tich d3 thoa thuan 1a 6.124m?). Truong hop yéu cau khai kién cua ba H duoc
chap nhan, huy hop dong dit coc thi 6ng P va ba L chi dong y tra cho ba H
300.000.000 dong tién dat coc, khong dong ¥ chiu phat coc vi hién nay 6ng P ba L
van dong y chuyén nhugng cho ba H.

Tai Ban &n dan su so tham so: 53/2024/DS — ST ngay 15 thing 4 nam 2024
cua Toda an nhan dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre dé quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Huynh Thi Ngoc H.

- Hay hop dong dat coc lap ngay 02/02/2021 giira ba Huynh Thi Ngoc H voi
6ng Téng Hong P (c6 hoa db ngay 13/12/2023 cua Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai huyén B kém theo).

- Budc dng Téng Hong P, ba Bang Thi Bach L ¢6 nghia vu lién dai tra cho ba
Huynh Thi Ngoc H s tién nhan coc 300.000.000 dong.

- Budc ba Huynh Thi Ngoc H phai tra lai cho éng Téng Hong P, ba Bang Thi
Bach L ban chinh gidy chang nhan quyén sir dung dat s AN 320297, thira dat 150,
to ban dd s6 16, dién tich 6124m? dugc Uy ban nhan dan huyén B cap cho 6ng Tong
Hong P vao ngay 01/7/2008.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa ba Huynh Thi Ngoc H vé
viéc yéu cau 6ng Téng Hong P, ba Pang Thi Bach L phai tra s tién phat coc la
900.000.000 dong.

3. Khdng chap nhan yéu cau phan t ciia 6ng Téng Hong P vé viéc yéu cau ba
H tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 150, to



ban db s 16, dién tich qua do dac thuc té 6.369,7m? (phan 2, 3 hoa dd), tai xa M,
huyén B, tinh Bén Tre (c6 hoa db ngay 13/12/2023 caa Chi nhanh Van phong ding
ky dét dai huyén B kém theo) va vé viéc yéu cau ba H phai tiép tuc tra sb tién nhan
chuyén nhwong quyén sir dung dat con lai 98.000.000 dong.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé chi phi té tung, an phi, nghia vu thi hanh &n va
quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 25/4/2024, nguyén don ba Huynh Thi Ngoc H khéng c4o mét phan ban
an dan sy so tham, yéu cau Toa &n cap phlc tham sira ban an so tham theo hudng
nguyén don dong y tiép tuc nhan chuyén nhuong dbi vai thira dat 150, to ban d6 s6
16, dién tich 6.124m?, tai x4 M, huyén B, tinh Bén Tre va dong y tra cho bi don s
tién chuyén nhuong con lai.

Tai phién toa phlc thim: nguyén don thay ddi yéu cau khai kién, yéu cau tiép
tuc hop ddng dit coc va tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i vai thira 150, to ban db s6 16 [qua do dac thuc té 12 thira 140, to ban d6 s6 12,
dién tich 6.369,7m? (phan 2, 3 hoa dd)], tai X& M, huyén B, tinh Bén Tre va dong y
tra cho bi don s tién chuyén nhuong con lai 13 114.030.500 dong. Bi don dong y
viéc thay doi yéu cau khai kién ciia nguyén don. Bong thoi, cac duong sy théng nhat
thoa thuan ba H, 6ng P, ba L tiép tuc thuc hién hop dong dit coc va chuyén nhugng
quyén sir dung dat doi véi phan dat qua do dac thuc té cé dién tich 6.369,7m? (phan
2, 3 hoa dd) thuoc thira 140, to ban d6 s6 12 (thira cii 1a thira 150, to ban d6 s6 16),
tai Xd M, huyén B, tinh Bén Tre, nguyén don tiép tuc thanh toan cho bi don sé tién
chuyén nhuong con lai 1a 114.030.500 dong; nguyén don chiu toan b an phi dan sy
so tham, bi don chiju toan b chi phi to tung.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién tda phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: nhitmg ngudi tién hanh té tung, ngudi tham gia té tung ¢d mit tai
phién toa d3 tuan thu dung quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

Vé ndi dung: dé nghi Hoi ddng xét xir can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung
dan su, chap nhan khang c4o cia nguyén don, sira ban an dan sy so tham. Ghi nhan
su thoa thuan gitra ba Huynh Thi Ngoc H véi dng Téng Hong P, ba Pang Thi Bach
L, cu thé: tiép tuc thuc hién hop dong dit coc ngay 02/02/2021, ba H tiép tuc nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat dién tich 6.369,7m? (phan 2, 3 hoa dd) véi gia
hoi dong dinh gia 1a 65.000 d6ng/m?; ba H c6 nghia vu tra tiép cho 6ng P, ba L s6
tién nhan chuyén nhuong con lai 1a 114.030.500 dong; an phi dan sy so tham ba H
c¢6 nghia vu nop, 6ng P va ba L nop chi phi td tung.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chitng ctr ¢ trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién,
Xét khang cao ciia nguyén don ba Huynh Thi Ngoc H, Hbi dong xét xt nhan dinh
nhu sau:

[1] Ong P va ba H thira nhan giira hai bén cd ky két hop dong dit coc 1ap ngay
02/02/2021 nhiam muc dich ong P chuyén nhuong cho ba H thira 150, to ban do sé
16, dién tich 6.124m? (qua do dac thuc té 1a thira 140, to ban d6 sé 12, dién tich
6.369,7m?), tai x4 M, huyén B, tinh Bén Tre. Theo hop ddong dit coc hai bén thoa
thuan gia chuyén nhuong 14 65.000 dong/m?, ba H da giao cho dng P sé tién dit coc
300.000.000 dong day 1 tinh tiét khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92
B6 luat t tung dan su.

[2] Tai phién toda phlc thim, nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién, yéu cau
tiép tuc hop dong dat coc va tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat doi véi thira 150, to ban d6 sb 16 [qua do dac thyc té 1a thira 140, to ban d6 s6
12, dién tich 6.369,7m? (phan 2, 3 hoa dd)], tai xa M, huyén B, tinh Bén Tre va dong
y tra cho bi don s6 tién chuyén nhuong con lai 1a 114.030.500 dong.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa bj don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan dong y vai ndi dung khang céo va viéc thay doi yéu cau khoi kién cia nguyén
don, cac duong su théng nhat thoa thuan nhu sau: ba H véi dng P, ba L tiép tuc thuc
hién hop dong dat coc va viéc chuyén nhuong quyén st dung dat déi vai thira 150,
to ban d6 s6 16, [theo do dac thuc té co dién tich 6.369,7m? (phan 2, 3 hoa dd) thudc
thira 140, to ban d6 s6 12], ba H c6 nghia vu tra cho 6ng P va ba L sé tién nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat con lai 1a 114.030.500 déng. Do céc bén thoa
thuan tiép tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat nén khdng yéu cau giai quyét viéc
phat coc, bdi thudong. Bong thoi, cac duong sy thoa thuan bi don chiu toan bo chi
phi té tung khac, nguyén don chiju toan bd &n phi dan su so tham theo quy dinh phép
luat.

Xét thiy, su thoa thuan cua cac duong sy 1 tu nguyén, khéng vi pham diéu
cam cua luat va khong trai dao duc x& hoi, phi hop theo quy dinh tai Biéu 300 Bo
luat t tung dan su nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] Bé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phl hop véi nhan dinh
cuia Hoi dong xét Xt nén duoc chap nhan.

[4] V& &n phi dan sy phic tham: do céc bén thoa thuan dugc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an tai phién toa phic tham nén ngudi khang cao 1a ba H phai chiu an



phi theo quy dinh tai khoan 5 Biéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

Can ctr Biéu 300, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat t tung dan su;

Stra Ban an dan su so tham sé: 53/2024/DS — ST ngay 15 thang 4 nim 2024
cua Toa &n nhan dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

Ap dung cac diéu 116, 274, 280, 328, 500, 501, 502 Bo luat Dan su; Diéu 27
Luat hon nhan va gia dinh; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan
ly va stir dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xu:

1. COng nhan sy thoa thuan cua cac duwong su nhu sau:

Ba Huynh Thi Ngoc H, 6ng Téng Hong P, ba Bang Thi Bach L c6 nghia vu
tiép tuc thuc hién hop dong dit coc 1ap ngay 02/02/2021 va tiép tuc thyuc hién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat 150, to ban do s6 16 [theo do dac
thuc té co dién tich 6.369,7m? (phan 2, 3 hoa dd) thuoc thtra 140, to ban db s6 12],
tai X4 M, huyén B, tinh Bén Tre, trong d6 bén nhan chuyén nhuong 12 ba Huynh Thi
Ngoc H, bén chuyén nhuong la 6ng Téng Hong P, ba Bang Thi Bach L.

(C6 hoa d6 hién trang thtra dat kém theo).

Ba Huynh Thi Ngoc H c6 nghia vy thanh toan cho 6ng Tong Hong P va ba
Ping Thi Bach L sb tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat con lai 1a
114.030.500 d¢6ng (Mot trim muoi bdn triéu khong trim ba muoi nghin nam trim
dong).

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh an cd quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
duogc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu tién I&i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc
|4i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. V& chi phi té tung: 6ng Tong Hong P va ba Bang Thi Bach L tu nguyén chiu
va da nop xong.



3. Vé an phi dan sy so tham:

Ba Huynh Thi Ngoc H tu nguyén chiu toan bo an phi nén phai nop 6.301.500
d6ng (sau triéu ba tram 1¢ mot nghin nam tram dong) nhung dugc trir vao s tién tam
mg 4n phi da nop 24.300.000 dong (hai muoi bén triéu ba trim nghin déng) theo
bién lai thu s6 0000387 ngay 07/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ba
Tri, tinh Bén Tre. Ba H duoc nhan lai s tién 17.998.500 ddng (mudi bay triéu chin
trim chin muoi tdm nghin ndm trim d6ng) tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ba
Tri, tinh Bén Tre.

Hoan tra cho 6ng Tdng Hong P s tién tam tmg an phi da nop 13 2.752.000 dong
(hai triéu bay trim nim muoi hai nghin dong) theo bién lai thu sé6 0006388 ngay
07/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

4. V& an phi dan su phuc tham: ba Huynh Thi Ngoc H phai chiu 300.000 ddng
(ba traim nghin déng) nhung duoc trir vao so tién tam Gmg an phi da nop tai bién lai
thu s6 0001142 ngay 25/4/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ba Tri, tinh
Bén Tre.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi
duogc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c¢é quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an, hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Ba Tri;

- Chi Cuc THADS huyén Ba Tri;

- Phong KTNV va THA;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an, VP.

Nguyén Thi Rén



