TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 422/2024/DS-PT
Ngay: 19/8/2024
VIV “Tranh chdp quyén vé 16i di qua”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Dat

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Hitu Luong

Ong T6n Vin Thong

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thi — Thu ky Toa an nhan déan tinh Bén
Tre.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhdan din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Kim Ngan — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 8 ndm 2024, tai Hoi truong xét xir Tod 4n nhan dan tinh Bén
Tre, xét xur phuc thim cong khai vu an thu 1y s6: 163/2024/TLPT-DS ngay 12
thang 6 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén vé 16i di qua”, do Ban an dan su
so tham s6: 52/2024/DS-ST ngay 03 thang 5 nam 2024 cta Toa an nhan dan
huyén G, tinh Bén Tre bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd:
2244/2024/QD-PT ngay 24 thang 6 ndm 2024, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Y, sinh nim 1970;

Ong Pham Vin U, sinh nam 1970;

Cung dia chi: Ap T, xa C, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo Gy quyén caa 6ng U, ba Y 12 6ng Huynh Minh T, sinh
nam 1979, dia chi: Ap H, xa H, huyén G, tinh Bén Tre. (Co mit)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1968;

Ong Nguyén Vin T1, sinh nam 1969;

Cung dia chi: Ap D, xa B, huy¢n G, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong T1, ba L 1a 6ng Nguyén Thanh N,
sinh nam 1989; dia chi: Ap D, xa B, huy¢n G, tinh Bén Tre. (C6 mat)

Nguwoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Vian T1 , ba Nguyén Thi L.

NOI DUNG VU AN:
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Theo bdn dn so thim:

Theo don khéi kién va trong qud trinh t6 tung, nguyén don éng Pham Vin
U, ba Trdn Thi Y va nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don la éng Huynh
Minh T trinh bay:

Ba Y va ng U co str dung phan dét dién tich 1.933,9m? thudc thira dat s6
28, t& ban dd sb 14, toa lac tai ép D, xa B, huyén G, tinh Bén Tre. Nguén géc
dat 1a cta cha me 1a 6ng Pham Van S va ba Huynh Thi P ting cho tir nim 1990.
Ttr trude dén nay dé di vao dat canh tac, thu hué loi thi 6ng U, ba Y phai di bang
ghe xudng nén rat khé khin, phu thudc vao con nudce, khong co 16i di bo. Mudn
di ra 16 cong cong bang duong bo ong U, ba Y phai di nhd qua mot trong bdn
thira dat 1a thaa s6 19, 20, 21, 27. Lbi di yéu cau duge mé thudn tién nhét, it gay
thiét hai nhat 1a di qua mot phan thira dat s6 20 ctia ong T1, ba L. Ong U, ba Y
d3 nhiéu 1an lién hé, trao doi voi 6ng T1, ba L dé thwong luong xin md mot 16i
di ra 1o cong cong nhung khong thanh. Vao thang 3/2023, 6ng U, ba Y dén nha
6ng T1, ba L thuong luong xin mé 16i di chidu ngang 1,5 mét, chiéu dai khoang
25 mét, dién tich khoang 37,5m? theo gié thi trudng nhung 6ng T1, ba L noi can
thém thoi gian suy nghi. Sau d6, ong T1, ba L khong dong ¥ thoa thuin cho md
16i di. Nay 6ng U, ba Y khoi kién yéu cau 6ng T1, ba L c¢6 trach nhiém md mot
16i di vao dat co dién tich 1a 67,8m% thudc mot phan thira dat sd 20 (ky hiéu
20a), to ban d6 sd 14, do ba L, 6ng T1 dung tén gidy ching nhan quyén sir dung
dét toa lac tai ép D, xa B, huyén G, tinh Bén Tre theo hd so do dac ngay
04/3/2024 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén G. Phia nguyén don
ddng y boi hoan gia tri dat, cay trong, céng trinh vat kién trac trén dat cho bi
don theo gia Hoi dong dinh gia da dinh.

Ong U, ba Y dong y véi két qua do dac, bién ban dinh gia tai san va bién
ban xem xét tham dinh tai chd dé lam cin cir cho viée giai quyét vu an khong
yéu cau do dac, dinh gia lai.

Trong qud trinh t6 tung, nguoi dai dién theo 1y quyén cua bi don ba
Nguyén Thi L, dng Nguyén Vin T1 1& dng Nguyén Thanh N trinh bay:

Ong T1, ba L ¢o dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung phan dat thira
20, to ban do sb 14, dién tich 5.118,2m? toa lac tai ap D, xa B, huyén G, tinh
Bén Tre. Phan dat 6ng T1, ba L lién ranh v&i phan dat cua 6ng U, ba Y thudc
thira 28 & phia trong. Tir trude dén nay dé di vao dat, ong U, ba Y di bang dudng
ghe, khong c6 di dudng bo. Pén khoang nam 2020, khi 6ng T1, ba L xdy cau bat
qua rach cong cong dé di vao dat thira 20 thi ong U, ba Y bat dau sir dung 151 di
duong bo qua mot phan dat thira 20 ctia 6ng T1, ba L. Luc dau ong T1, ba L van
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cho dng U, ba Y di khong c6 ngin can nhung do thuong mat do nén ong T1, ba
L 1am ctra rao trén cau. Cira rao chi dong lai khong c6 khoa, ba Y, 6ng U véan
mo cira rao di vao dat binh thuong. Do 6ng U, bad Y mé cia rao di vao dat
nhung khong déng lai, c6 nhiéu ngudi la vao dit nén 6ng T1, ba L dd mua 6
khoa dé khoa lai. Ba Y, 6ng U van tiép tuc str dung 16i di nay bang cach leo rao
di vao dat. Ngoai di dudng ghe va di qua dét cia ong T1, ba L thi ong U, ba Y
khong con st dung 16 di nio khéc.

Nay 6ng U, ba Y yéu cau mo 16i di qua dat ciia 6ng T1, ba L thi dng T1, ba
L khong dong y. Ong T1, ba L chi dong y md 16i di cho ba Y, 6ng U di qua
phan dit thira 20a, dién tich 1a 67,8m? voi diéu kién phia nguyén don phai hoan
tra s tién 1a 150.000.000 dong.

Ong T1, ba L dong y vai két qua do dac, bién ban dinh gia tai san va bién
ban xem xét thim dinh tai chd dé lam can cir cho viéc giai quyét vu an khong
yeu cau do dac, dinh gia lai.

Do hoa giai khong thanh nén Toa an nhan dan huyén G da dua vu an ra xét
XUr.

Tai Bdn dn dan sw so tham so: 52/2024/DS-ST ngay 03 thang 5 nam 2024
ciia Toa dn nhan dan huyén G, tinh Bén Tre dd quyét dinh:

1. Chip nhén yéu ciu khdi kién ciia 6ng Pham Van U, ba Tran Thi Y vé
viéc tranh chap quyén veé 16i di qua d6i v6i ba Nguyén Thi L, dng Nguyén Vin
T1.

Buoc ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Vin T1 co trach nhiém mé cho ong
Pham Van U, ba Tran Thi Y mot 16i di ra duong cong cong co dién tich 67,8m?
(loai dat CLN), thudc thtra dat s6 20a, to ban do sb 14, toa lac tai ép D, xa B,
huyén G, tinh Bén Tre do ba Nguyén Thi L, dng Nguyén Van T1 dtng tén Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

(C6 ho so do dac thira dat kém theo)

Ong Pham Vin U, ba Tran Thi Y duoc quyén cai tao, nang cap, do da, do
dan trén phﬁn dat duoc mo 16i di dé thuén tién cho viée di lai, van chuyén nong
san.

Budc ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Vin T1 sir dung han ché dién tich dat
ma dng Pham Vian U, ba Tran Thi Y st dung 1am 156i di. Ong Pham Vin U, ba
Tran Thi Y dugc quyén ding ky quyén sir dung han ché dbi v6i thira dat s6 20a
theo quy dinh tai Diéu 171 va Piéu 95 cua Luat dat dai.

Budc 6ng Pham Vin U, ba Tran Thi Y ¢6 trach nhiém hoan tra gia tri dat,
cdy trong trén dat cho ba Nguyén Thi L, dng Nguyén Van T1 sb tién tong cong
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1a 19.049.000 dong. Ong U, ba Y duoc quyén xir 1y ddi v6i toan bo cay trong
trén dat sau khi da hoan tra xong cho ba L, 6ng T1 s tién néu trén.

Ghi nhéan ba Y, 6ng U c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng T1, ba L gi tri cay
cau bé tong 1a 33.541.200 ddéng. Budc 6ng T1, ba L co trach nhiém cho éng U,
ba Y cung sir dung chung cdy cau bé tong bat qua rach cong cong dé di vao thira
dat s6 20, 28, khong dugc ngan can, rao chén.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 17/5/2024 bi don 6ng Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi L khang céo
dé yéu cau Toa an cap phuc thdm xét xir lai vu an theo hudng stra ban an so
tham, khong dong ¥ gia thAm dinh ctia Toa 4n, yéu cau nguyén don phai tra lai
gia tri 1a 150.000.000 dong, néu nguyén don khéng dong y mirc gia 150.000.000
d6ng thi 6ng T1, ba L khong dong ¥ mo 16i di.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don van gitt nguyén quan diém khang
c4o 1a chi dong ¥ mé 16i di néu nguyén don tra lai gia tri 1a 150.000.000 dong.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don khong dong ¥ khang cdo cia bi
don, dé nghi Hoi dong xét xir cap phiic thim gitt y ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé to tung: Hoi dong xét xir phuc tham va duong sy da thuc hién day du
cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: pé nghi Ho1 déng xét xir can cir vao khoan 1 Diéu 308, Bo
luat to tung dan sy 2015, khong chép nhan khéng céo cua cua 6ng Nguyén Van
T1, ba Nguyén Thi L; Giit nguyén Ban 4n dan su so tham so: 52/2024/DS-ST
ngay 03 thang 5 ndm 2024 cta Toa an nhan dan huyén G, tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo ctia ong Nguyén Van T1, bd Nguyén Thi L
trong thoi han luat dinh va dang qui dinh cta phép luat, nén dugc xem xét giai
quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé nodi dung vu an: Nguyén don khoéi kién yéu cau bi don mo 16i di
duogc thé hién qua hd so do dac ngay 04/3/2024 c6 téng dién tich 67,8m? thudc
thira 20a, to ban dd s6 14, toa lac tai ap D, xd B, huyén G, tinh Bén Tre do ba
Tran Thi L1, 6ng Nguyén Vin T1 dung tén trong gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Hién nay ba L1, 6ng T1 dang quan 1y, sit dung phan dat nay. Theo
nguyén don trinh bay, day 1a 161 di duy nhat va thuan tién nhat, khong gy anh
hudéng dén san xuat, sinh hoat ciia gia dinh bi don. Ngoai 16i di nay thi nguyén
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don khong con 16i di nao khac. Bi don ong T1, ba L1 cho rang do thudng xuyén
mat dd nén 1am cira rao déng lai, khong dong y mé 16i di cho 6ng U, ba Y. Néu
md 16i di thi ong U, ba Y phai hoan tra cho ba L1, 6ng T1 sé tién 1a 150.000.000
dong.

[3] Xét thay: Nguyén don 6ng Pham Van U, ba Tran Thi Y 13 cha sir dung
dt tai thira dat s6 28, to ban d6 s6 14, dién tich 1.933,9m? toa lac tai x4 B,
huyén G, tinh Bén Tre va bi vay boc bdi cac thira dét khac bao gém thtra 19, 20,
21, 27. Bé ra duoc 16 cong cong thi nguyén don phai di qua phan dat thudc thira
20, to ban d6 s6 14 ctia 6ng T1, ba L1. Trong qua trinh td tung, bi don ciing thira
nhén phan dat cua cac nguyén don bi vay boc bdi cac bat dong san khac va 16i di
qua dat cua bi don 13 16i di duy nhat nén day 4 tinh tiét khong phai chtimg minh
theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat to tung dan sy nam 2015. Do do, cac nguyén
don c6 quyén yéu cau dugc mo 16i di qua bat dong san lién ké theo quy dinh tai
Diéu 254 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

[4] Xét vé vi tri va gidi han ciia 16i di dang tranh chép giita nguyén don va
bi don, nhan thy: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, bi don thira nhan 16i di
nguyén don yéu cau md 1a 16i di duy nhéat duoc st dung dé di vao dat cua
nguyén don. Dong thoi, bi don ciing thira nhan trude day ong U, ba Y di vao dat
bang duong ghe. Khoang nam 2020, ong T1, ba L1 xiy dung cau bé tong bat
qua rach dé di vao dat ctia 6ng ba thi 6ng U, ba Y bat dau st dung 16i di duong
bd qua mot phan thira dat s6 20 cta 6ng T1, ba L1. Tai bién ban xac minh ngay
06/8/2024 ctia Toa an nhan déan tinh Bén Tre thé hién: ngoai 16i di tranh chap thi
nguyén don co thé bét cay cau qua phan dét cua cac anh chi em cua nguyén don
dé ra 16. Xét thay, 16i di nay chwa duoc hinh thanh va chua di duoc nén cé co so
xéac dinh phan 16i di dang tranh chap 13 16i di duy nhat, thuan tién nhat dé ong U,
ba Y di ra duong cong cong. Toa an cap so tham budc bi don ba L1, 6ng T1 mo
16i di thudc thira dét s 20a, to ban dd sb 14, tong dién tich 12 67,8m? 1a ¢o co so.

[5] Xét khang céo cua bi don vé viée yéu cau nguyén don dén bu gia tri
ctia 16i di 13 150.000.000 dong.

Theo két luan dinh gia ngay 11/01/2024 thi phan dat tranh chap c6 gia tri 1a
200.000 ddng/m? (gia trén bao gdbm hoa mau trén dat), do d6 phan 16i di thuode
thira 20a, dién tich 67,8m? c6 gia tri 1a 13.560.000 dong. Khi Hoi dong dinh gia
huyén G cong bd gia dat va cac tai san tranh chap thi bi don ong T1, ba L1 déu
c6 mit va khong c6 ¥ kién gi. Ong T1, ba L1 ciing khong c6 khiéu nai vé gia do
Hoi dong dinh gia cong bd. Nay ong T1, ba L1 khang céo dé yéu ciu nguyén
don dén bu cho 6ng ba phan 16i di 1a 150.000.000 dong, tuy nhién ong T1, ba L1
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khong cung cap dugc chimg ctr chimg minh cho yéu ciu ctia minh nén khong co
co s& dé chap nhan khang céo cia 6ng ba.

[6] Ong Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi L khang cdo khong co co sd nén
khéng dugc chip nhan.

[7] Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat tai phién toa pht hop véi nhan
dinh cua Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

[8] V& an phi: Do khang céo khong dugc chap nhan nén 6ng T1, ba L phai
chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat td tung dan su;

Khong chap nhan khang cao cia bi don ong Nguyén Vin T1, ba Nguyén
Thi L. Giir nguyén Ban an dan sy so tham sd: 52/2024/DS-ST ngay 03/5/2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén G, tinh Bén Tre. Cu thé tuyén:

Cin ctr Diéu 254 ctia B lugt dan sy ndm 2015; céc diéu 95, 171 clia Luat
dat dai ndm 2013; Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua ny ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Van U, ba Tran Thi Y vé
viéc tranh chap quyén vé 16i di qua d6i v6i ba Nguyén Thi L, dng Nguyén Vin
T1.

Buoc ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Vin T1 co trach nhiém mé cho ong
Pham Van U, ba Tran Thi Y mot 16i di ra duong cong cong co dién tich 67,8m?
(loai dat CLN), thudc thtra dat s6 20a, to ban do sb 14, toa lac tai ép D, xa B,
huyén G, tinh Bén Tre do ba Nguyén Thi L, dng Nguyén Van T1 dtng tén Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

(C6 ho so do dac thira dat kém theo)

Ong Pham Vin U, ba Tran Thi Y duoc quyén cai tao, nang cap, do da, do
dan trén phﬁn dat duoc mo 16i di dé thuén tién cho viée di lai, van chuyén nong
san.

Budc ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Vin T1 st dung han ché dién tich dat
ma dng Pham Vian U, ba Tran Thi Y st dung 1am 156i di. Ong Pham Vin U, ba
Tran Thi Y dugc quyén ding ky quyén sir dung han ché dbi vé6i thia dat sé 20a
theo quy dinh tai Diéu 171 va Piéu 95 cua Luat dat dai.

Budc 6ng Pham Vin U, ba Tran Thi Y c6 trach nhiém hoan tra gia tri dat,
cdy trong trén dat cho ba Nguyén Thi L, dng Nguyén Van T1 sb tién tong cong
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1a 19.049.000 (muoi chin triéu, khong trim bon muoi chin nghin) dong. Ong U,
ba Y duoc quyén xur 1y dbi voi toan bd ciy trong trén dat sau khi di hoan tra
xong cho ba L, 6ng T1 s6 tién néu trén.

Ghi nhan ba Y, 6ng U c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng T1, ba L gia tri cay
cau bé tong 1a 33.541.200 (ba muoi ba triéu, nim trim bén muoi mdt nghin, hai
trim) doéng. Budc ong T1, ba L co trach nhiém cho 6ng U, ba Y cung st dung
chung ciy cau bé tong bat qua rach cong cong dé di vao thira dat sd 20, 28,
khéng duogc ngan can, rao chin.

Ké tir ngdy quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc
131 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015, trir truong
hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. Vé chi phi t tung tai cap so tham va phuc tham: Ba Nguyén Thi L, 6ng
Nguyén Vin T1 phai chiu chi phi thu thap chimg ctr tong cong 1a 2.340.000 (hai
triéu, ba trim bon muoi nghin) dong. Do 6ng Pham Vin U, ba Tran Thi Y da
tam ung nop xong nén budc ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Vin T1 co trach
nhiém hoan tra cho 6ng Pham Vian U, ba Tran Thi Y s tién néu trén.

3. V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Van T1 phai chiu an phi so thim véi sb tién
13 300.000 (ba tram nghin) dong.

Ong Pham Vin U, ba Tran Thi Y phai chiu 4n phi véi sb tién 1a 2.630.000
(hai triéu, sau trim ba muoi nghin) dong nhung duoc khau trir vao sd tién tam
mg an phi da ndp téng cong 1a 600.000 ddng theo cac bién lai thu tam tmg an
phi s6 0001625 ngay 27/10/2023 va sb 0004856 ngay 27/3/2024 ciia Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy huyén G. Ong U, ba Y con phai ndp tiép so tién 2.030.000 (hai
triéu, khong trim ba muoi nghin) dong.

4. V& an phi dan sy phtc thim:

Ong Nguyén Vian T1, ba Nguyén Thi L mdi ngudi phai chiu 300.000 (ba
tram nghin) dong nhung duoc khau trir vao so tién tam tng 4n phi ma éng ba da
nép 1a 300.000 (ba trim nghin) ddéng theo bién lai thu sé 0005119 ngay
17/5/2024, s6 0005197 ngay 10/6/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
G, tinh Bén Tre.



Truong hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi
ngudi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh 4n c¢6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an, hodc bj cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén G;
- Chi cuc THADS huyén G;
- Phong KTNV va THA; VP; (da ky)
- Cac duong su;
- Luu hd so.
Lé Minh Dat






