TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 423/2024/DS-PT
Ngay: 19-8-2024

V/v tranh chip kién doi tai san 1a quyen su
dung dit, hop dong dat coc va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dt

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Pat;

Cdc Tham phan: Ong Bui Quang Son;

Ong T6n Vin Thong.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Diém My - Thu ky Tda 4n nhan dan
tinh Bén Tre.

- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhéin din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 8 ndm 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xtr
phuc thim cong khai vu an thy 1y sb 171/2024/TLPT-DS ngay 14 thang 6 nam
2024 vé “Tranh chap kién doi tai san 13 quyén sir dung dat, tranh chap hop dong
dit coc, tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sd 63/2024/DS-ST ngay 08 thang 5 nim 2024
ctia Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s 2353/2024/QDXXPT-
DS ngay 01 thang 7 ndm 2024 gifra cic duong su:

1. Nguyén don:

Ong Pham Vin N, sinh nam 1981; (c6 mit)

Pia chi: S6 D, khu phé F, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

2. Bi don:

2.1 Ong Nguyén Tan T, sinh nam 1960; (c6 mat)

2.2 Ba bBao Thi B, sinh nam 1962; (c6 mat)

Cung dia chi: SO E ap B, x4 P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia éng Nguyén Tan T, ba Pao Thi
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Ong Truong Van T1 - Luat su, Van phong L1 thudc Poan luat su tinh B.
DPia chi: ép M, xa M, thanh phé B, tinh Bén Tre. (c6 mat)

2.3 Ba Nguyén Thi Cam Q, sinh nam 1983;

Pia chi: SO E ap B, x4 P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Q (theo van bdn 1y quyén ngay
06/11/2023):

Ong Nguyén Tan T, sinh nam 1960; dia chi: SO E ap B, xi P, thanh phé B,
tinh Bén Tre. (c6 mit)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba L& Thi Ngoc T2, sinh ndm 1980; (c6 mat)

Pia chi: SO F khu phé D, phuong A, thanh phd B, tinh Bén Tre.

3.2 Cong ty TNHH T6; (vang mit)

Dia chi try s¢: S6 H 4p B, xa P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong V& Thanh T3, sinh nam 1980; dia chi:
S6 A, khu phd A, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

3.3 Ong V& Thanh T3, sinh nam 1980; (vang mit)

Pia chi: S6 A khu phd A, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

3.4 Ba Nguyén Thi Trac T4, sinh nam 1983 (ba T4 c6 yéu cau giai quyét
vang mat).

Pia chi: SO A khu phd A, phuong A, thanh phd B, tinh Bén Tre.

4. Nguoi lam chiung do bi don triéu tdp tai phién toa:

4.1 Ba Luu Thi V, sinh ndm 1975;

Dia chi: Ap B, xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

4.2 Ong Lé Thanh Binh A, sinh nim 1973;

Dia chi: S6 H ép B, xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

4.3 Ong Lé Van L, sinh nam 1978;

Dia chi: S6 A ép B, xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Tan T, ba DPao Thi B, ba Nguyén Thi Cam
Q 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ngi dung ban an so tham;



Theo don khoi Kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng
Pham Vin N va nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don la ba Lé Thi Ngoc
T2 trinh bay:

Ong Pham Vin N va ba Lé Thi Ngoc T2 1a vo chong, dang ky két hon nim
2008. Vao thang 8/2022, 6ng N ¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thia
1640, to ban db sb 3, dién tich 143,3m? tai x P, thanh phd B, tinh Bén Tre (viét
tat 1a thira dat 1640) tir ba Nguyén Thi Trac T4, sinh ndm 1983, dja chi: A khu ph
A, phuong A, thanh phd B, tinh Bén Tre. Hop ddng chuyén nhuong duge ky két
vao ngay 15/8/2022 va dugc cong chung theo quy dinh phdp luat. Khi nhan
chuyén nhuong dat, 6ng N va ba T2 ¢ vo coi hién trang dat thi vo chong 6ng thiy
trén dat c6 mot can nha tién ché (xay tole), ba T4 nodi d6 1a nha kho. Trude khi
thuc hién thu tuc chuyén nhuong, ong yéu cau ba T4 phai tra lai mat bang, ba T4
no6i rang sau khi hoan tat thi tuc chuyén nhuong thi ba sé& thdo d& cai nha kho nay.
Ngay 31/8/2022, ong N dugc Vin phong Pang ky Dat dai tinh B cip quyén sir
dung dat thira 1640. Dén thang 10/2022, khi 6ng N vao xem dét thi ba T4 da thao
dd nha kho theo nhu 16i hita truéc ddy. Ong nhan chuyén nhugng dat dé do chu
chua st dung.

Ngay 22/3/2023, dng dén thira dat 1640 dé thuc hién viéc rao chin thi ong
phat hién trén thira dit c6 mot hang rao ludi B40, cot bé tong do ngudi khac dung
1én trén thira dit nay ma ong khong hé hay biét, vi tri hang rao tiép giap voi 16
hém khu dan cu, 1am chan 161 di vao phan dat cua 6ng. Khi éng kéu tho thao d&
hang rao dé vao dat thi 6ng Nguyén Tan T va ba Pao Thi B ngin can, de doa va
thuc hién hanh vi chiém dung toan bg thira dét cua ong. Ong T, ba B cho réng thira
dat 1640 ctia ba Nguyén Thi Cam Q (con gai ctia dng T, ba B). Sau dé, 6ng c6 1am
don yéu cau Uy ban nhan dan xa P hoa giai nhung khong thanh.

Nay 6ng N yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong Nguyén Tan T va ba Dao
Thi B va ba Nguyén Thi Cam Q c¢6 nghia vu tra lai thira dat 1640, to ban db so 3,
dién tich 143,3m? tai xa P, thanh phd B, tinh Bén Tre do 6ng dtng tén quyén st
dung dat va thao do hang rao ma 6ng T va ba B di xay dung trén thira dat néu
trén. Ong khong dong ¥ hd tro chi phi di doi. Ong khong dong ¥ theo yéu cau
phan t6 ciia ba Q. Pdi véi giao dich gilta ba Q va 6ng T3 thi ong hoan toan khong
biét, khong lién quan dén 6ng. Ong ddng ¥ v6i két qua do dac, dinh gia, xem xét
tham dinh tai chd va khong con yéu cau nao khac.

Theo don phdn té va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo
uy quyén cia bi don ba Nguyén Thi Cam Q la 6ng Nguyén Tan T trinh bay:

Ngudn goc cua thira dat 1640, to ban do sb 3, dién tich 143,3m? tai xi P,
thanh phé B, tinh Bén Tre nhu sau:



- Nam 2012, éng Nguyén Tan T (cha ba Q) duoc cip quyén su dung dét
thira 984, t& ban dd sé 3, dién tich 2.803,3m? tai Xa P, thanh phd B, tinh Bén Tre.
Sau d6, 6ng T va vo 1a ba Pao Thi Bay t cho con gai Nguyén Thi Cam Q thira dat
néu trén.

- Nam 2019, ba Q chuyén nhuong cho 6ng V5 Thanh T3 phan dét dién tich
2.500m? thudc mdt phﬁn thira dat 984, to ban do sd 3, cic bén thoa thuin gia
chuyén nhuong 1.000.000 dong/m?. Viéc thoa thudn néu trén cac bén c6 1ap “Hop
ddng dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat”, nghia 13 ba Q chuyén nhuong
cho 6ng T3 2.500m?, trén hop dong tam ghi 1 2.803,3m?, sau d6 éng T3 sé& tach
thira tra lai cho ba Q 300m?2. Ba Q di nhan ctia 6ng T3 sd tién 2.500.000.000 dong.
Trong 2.500.000.000 déng nay thi ba Q chi nhan tién mat 1.900.000.000 dong,
phan tién con lai 600.000.000 dong 6ng T3 nhan lanh cat nha cho ba Q, cin nha
cua Q da xay xong ndm 2020.

- Sau d6, 6ng T3 nho ba Q dtng ra lam thu tuc tach thira 984 (lam dat nén),
dong thoi ba Q sé& Gy quyén cho 6ng T3 toan quyén quyét dinh cac thira dat lién
quan dén thira dat 984 sau khi tach thira. Ba Q tach thira dat 984 thanh cac thua
sau day:

+ Thira dat 1447 dién tich 363,3m?

+ Thira dat 1448 dién tich 300,1m?;

+ Thira dat 1449 dién tich 401,3m?;

+ Thira dat 1450 dién tich 403,5m?;

+ Thira dat 1451 dién tich 463m?;

+ Thira dat 1452 dién tich 389,4m?;

+Thira dat 1453 dién tich 301,3m?

+ DGT dién tich 181,3m?.

- Céc thira dat néu trén ba Q déu lam thu tuc Gy quyén toan b cho 6ng T3
(6ng T3 giit toan bd cac gidy chimg nhan quyén st dung dat sau khi tach thua),
riéng thira dat 1448, to ban d6 so 3, dién tich 300,1m? ba Q con dimg tén theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dugc cap ngay 28/6/2019.

- Sau khi duoc dimg tén quyén sir dung dét, thiy rang thira dat 1448 khong
c6 161 di dan vao nén ba Q da ky hop dong dit coc nhan chuyén nhuong lai cta
Cong ty TNHH T6 (viét tit Cong ty T6) thira dit nén 56 dién tich 143,3m? voi gid
chuyén nhuong 1a 372.580.000 dong (mic du thoi diém nay ba Q van con dung
tén quyén st dung dat). Ngay 17/7/2019, voi muc dich nhan chuyén dat dé 1am 16i
di, ba Q da giao cho 6ng T3 sd tién 370.000.000 dong (ba Q giao tién sém nén ong
T3 da giam sd tién 2.580.000 dong). S& di cac bén ghi thira dat dit coc nén 56 vi
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lac d6 chua c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dét, chua co s thira, sb to nén ghi
nén 56, con dién tich dat 143,3m? 1a cin cir theo so d6 tach thira ma Cong ty T6 da
dy dinh tach thtra. Thoi diém ba Q dat coc nhan chuyén nhuong nén 56 dién tich
143,3m? thi van con 1a loai dat cdy 1au nam. Thang 10/2019, cin ¢t vao vin ban
iy quyén giita ba Q va ong T3, ba Q da thuc hién viéc chuyén doi muc dich sir
dung dét thira 1494, t& ban d6 sb 3 thanh dat tho cu, tién chuyén muc dich sur dung
dat do 6ng T3 dong cho Nha nude. Ong T3 di nhan gidy chimg nhan quyén st
dung dat 1494 loai dt thd cu. Sau khi thira dat 1494 chuyén muc dich st dung dat
hoan thanh, ong T3 khéng thong bao cho ba Q biét. Ong T3 cir hira hen nhung
khong chiu tién hanh ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, sang tén
nén 56 dién tich 143,3m? loai dat tho cu cho ba Q. Sau dé, 6ng T3 di chuyén
nhuong thira dat 1494 cho ba Nguyén Thi Trac T4, viéc chuyén nhuong nay thi ba
Q hoan toan khong biét. Pén nam 2023, khi 6ng N tién hanh khoi kién ong T, ba
B thi luc nay gia dinh ba Q mdi biét ong T3 di chuyén nhugng nén 56 cho ngudi
khac.

Viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat 1640 cua ong N 1a
trai quy dinh phap luat vi c6 su gian dbi, cing mot thira dat éng T3 ky hop dong
dit coc cho Q, dong thoi chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T4, sau d6 ba
T4 méi chuyén nhuong cho ong N.

Vi vdy, nay ba Q yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Ba Q khong dong ¥ toan b yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Vin N vé
viéc yéu cau tra lai thira dat 1640, to ban d6 sb 3, dién tich 143,3m? tai x4 P, thanh
phd B, tinh Bén Tre va khong dong y thdo d& hang rao ma ong T, ba B di xay
dung.

- Hay mdt phan hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat giita ba
Nguyén Thi Cam Q (ty quyén cho dng V6 Thanh T3) v6i ba Nguyén Thi Trac T4
dbi voi thira dat 1494, to ban do sb 3, tai x3 P, thanh phd B, tinh Bén Tre duoc
cong ching tai Van phong C ngay 26/02/2021.

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi
Trac T4 voi ong Pham Vian N ddi véi thira dat 1640, to ban d6 so 3, tai x4 P, thanh
phd B, tinh Bén Tre.

- Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi gidy chimg nhan quyén sur dung
dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat di cdp cho 6ng Pham Vin
N, cap lai quyén sir dung dat néu trén cho ba Q.

- Ba Q rat yéu cau vé viéc budc Cong ty T6 tra sd tién coc 370.000.000
ddng va bdi thudng coc 370.000.000 dong.



- Di v6i 02 thira dat con lai duogc tich ra tir thira 1494, t& ban d6 s6 3 la
thira dat 1641 va thira dat 1642 thi ba Q khong tranh chdp. Ba Q khong yéu cau
nao khac. Ba Q déng Vv voi két qua do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng Nguyén Tan T va ba Pao Thi B
trinh bay:

Ong T va ba B thong nhit voi don phan td ciing nhu 10i trinh bay cta ba
Nguyén Thi Cam Q. Do thira dat 1640, to ban do s 3, dién tich 143,3m? 1a cua ba
Q (1a con gai ctia dng ba), do d6 viéc 6ng ba rao chin ludi B40 trén thira dat néu
trén 14 hoan toan hop phap. Vi vay, 6ng ba khong dong ¥ toan bo yéu cau khoi
kién ctiia 6ng N. Ong ba ddng y véi két qua do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai
chd. Ong ba khong con yéu cau nao khac.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty TNHH T6 va ong V& Thanh T3 da duoc Toa an nhan dan thanh phd Bén
Tre tong dat thong bao thu 1y vu an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai, quyét dinh dua vu an ra xét xi,
quyét dinh hodn phién tda va cac vin ban té tung khac cho Cong ty T6 va ong T3
theo dung quy dinh nhung Cong ty T6 va éng T3 vang mat khong c6 1y do.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Triic T4 trinh bay:

Ba da nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat thira dat 1494, to ban d6 s6 3
dién tich 271,7m? tai xa P, thanh phd B, tinh Bén Tre tir bA Nguyén Thi Cam Q
(tiy quyén cho 6ng V& Thanh T3), hop déng chuyén nhuong dugce cong chimg tai
Vin phong C ngdy 26/02/2021. Ngay 08/7/2021, ba dugc cip quyén st dung dat
thira 1494. Hién trang lac ba nhan chuyén nhuong thira dat 1494 c6 mot can nha
tién ché (nha kho), 6ng T3 ndi rang dy 1a cai kho dé chira vat liéu xdy dung, néu
ba khong c¢6 nhu cau thi ong T3 sé& thao d&. Sau khi dugc cip quyén sir dung dat,
ba da tach thura dat 1494 thanh cac thia sau day:

- Thira dét 1640 dién tich 143,3m?,

- Thira dat 1641 dién tich 65,3m?;

- Thira dat 1642 dién tich 63,1m?.

Sau khi tach thira, ba di chuyén nhuong cac thira dat néu trén cho nguoi
khac, dong thoi ba yéu cau 6ng T3 thao d& cai kho trén dat. Viéc 6ng T3 thao d&
cai kho néu trén thoi diém nao thi ba khong rd. Tai thoi diém ba chuyén nhuong
thira dat 1640 cho 6ng N thi cai kho trén dat van con, sau d6 ong T3 da thao do cai
kho nay theo nhu 10 htra trudce ddy. Ba khang dinh viéc ba nhan chuyén nhuong
thira dat s6 1494, ciing nhu ba chuyén nhuong thira dat 1640 cho 6ng N 13 hoan
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toan hop phéap, phu hop theo quy dinh phap luat. Ba khong yéu cau gi trong vu 4n
nay. Do ban cong viéc, ba dé nghi Toa an giai quyét ving mat ba trong qua trinh
giai quyét toan bo vu an. Ba ddng v voi két qua do dac, dinh gid, xem xét thim
dinh tai chd.

Nguoi lam chung ba Luu Thi V, ong Lé Thanh Binh A, ong Lé Van L trinh
bay: Ong ba 1a hang x6m cta 6ng Nguyén Tan T, ba Pao Thi B va ¢6 nha ¢ gan
thira dat 1640. Hang ngay, ong ba co tiép xtc voi ong T5 (nguoi da timg ¢ trén
thira dat 1640), 6ng T5 nodi co thué thira dat 1640 cta ba Q. Con viée giao dich cu
thé gitra doi bén thi 6ng ba khong rd.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre di dua vu 4n
ra xet xu.

Tai Ban an dan sy so thim s 63/2024/DS-ST ngay 08 thang 5 nam 2024
ctia Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre da tuyén:

Cin ct cac diéu 166, 167, 188 cia Luat Dat dai nim 2013; céc diéu 117,
166, 500 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015; khoan 2, 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém c khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228 va Diéu 273 clia Bo
luat T tung dan su; khoan 1 biéu 12, Piéu 26, biéu 27 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi;

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don dng Pham Vin N.

1.1. Budc 6ng Nguyén Tan T, ba Pao Thi B va ba Nguyén Thi Cam Q co
nghia vu tra lai thira dat 1640 to ban d6 s6 3 dién tich 143,3m? tai xa P, thanh phd
B, tinh Bén Tre cho 6ng Pham Vin N quan 1y, st dung theo quy dinh.

1.2. Budc ong Nguyén Tan T, ba Pao Thi B va ba Nguyén Thi Cam Q théo
d& hang rao da x4y dung trén thira dat 1640 to ban do s 3 dién tich 143,3m? tai xa
P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Hang rao c6 két cu: tru bé tong cdt thép, kéo ludi B40 (dién tich 1,7m x
18,59m = 31,6m?).

2. Khong chip nhdn yéu cau phan t6 cua ba Nguyén Thi Cam Q, cu thé:

- Khong chap nhan yéu cau cta ba Nguyén Thi Cam Q vé viéc tuyén mot
phan hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat ngay 26/02/2021 vo hiéu.

- Khéng chap nhan yéu ciu cua ba Nguyén Thi Cam Q vé viéc tuyén hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/8/2022 vo hiéu.

- Khong chap nhan yéu cau ba Nguyén Thi Cam Q vé viéc kién nghi co
quan c6 tham quyén thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat da cip cho 6ng Pham Vin N d6i voi thira dat
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1640 t& ban do s6 3 dién tich 143,3m? tai xi P, thanh phé B, tinh Bén Tre dé cép
lai quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Cam Q thira dat néu trén.

3. Pinh chi yéu cau doc lap ctua ba Nguyén Thi Cam Q ddi véi Cong ty
TNHH T6 vé viéc yéu cau Cong ty TNHH T6 tra sb tién coc 370.000.000 dong va
bdi thudng coc véi sb tién 370.000.000 dong theo hop dong dit coc ngay
17/7/20109.

Hau qué cua viéc dinh chi: truong hop sau ndy c6 tranh chip, ba Nguyén
Thi Cam Q duoc khai kién lai bang mot vu 4n khéc.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 20/5/2024, bi don 6ng Nguyén Tan T, ba Pao Thi B, ba Nguyén Thi
Cam Q khang céo ban an so tham. Noi dung khang céo yéu cau cap phuc tham sira
ban 4n so tham, theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don,
chap nhén toan bd yéu cau phan tb cta cac bi don.

Tai phién toa phtc thim:

Bi don 6ng Nguyén Tan T, ba Pao Thi B, ba Nguyén Thi Cam Q van giir
nguyén ndi dung don khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia cdc bi don éng Nguyén Tdn T,
ba Pao Thi B trinh bay:

Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich dat 2.500m? thudc
mot phan thira dat 984, to ban dd s6 3, dién tich 2.803,3m? giira ba Q va 6ng T3 d3
hoan thanh, ba Q khéng c6 yéu cau gi ddi véi giao dich nay. Di véi thira dat
1640, t& ban dd s6 3, dién tich 143,3m? ba Q chi tién hanh ky hop dong dit coc
v6i Cong ty T6, giita d6i bén chua tién hanh ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat. Dbi v6i Phiéu thu 17/7/2019 vé viée ba Q dit coc cho Cong ty T6 sb
tién 370.000.000 dong, hién nay ba Q chi giir ban chup qua dién thoai, khong con
lru gitr ban chinh. Cin ctr hop dong dit coc va phiéu thu néu trén, bi don dé nghi
Tda an giai quyét: Chap nhan toan bd yéu cau phan td, khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua ong N. Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hdi gidy ching nhan
quyén sir dung dat di cip cho 6ng N dé cap lai cho ba Q.

Vi vay, don khang c4o cua cac bi don la c6 co s, dé nghi HDXX chép nhan
khang céo ciia cac bi don stra ban an so tham, theo huéng khong chip nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, chip nhin toan bd yéu cau phan té cua cac bi don.

Nguyén don khong dong y v6i khang cdo cua cac bi don, dé nghi Hoi dong
xét XU gitt nguyén ban an so tham.



Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién:

- V& tb tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung di tuan theo dung cac quy dinh
ciia phap lut td tung, nhitng nguoi tham gia t6 tung thuc hién ding quyén va
nghia vu theo quy dinh cta phép luét tb tung.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 308 cia Bo
luat T tung dan sy ndm 2015, khong chdp nhan yéu cau khang co cua 6ng T, ba
B, ba Q, gilt nguyén Ban 4n dan su so tham sd 63/2024/DS-ST ngay 08 thang 5
nam 2024 cua Tda an nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢t vao céac tai liéu, chtimg ct c6 trong hd so vu 4an da dugc tham tra
cong khai tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; ¥ kién dé nghi cua Kiém
sat vién; xét khang cao ctia 6ng Nguyén Tan T, ba Pao Thi B, ba Nguyén Thi Cam
Q; Hoi dong xét xtr (HDXX) nhén dinh:

[1] V& t6 tung:

Bi don ong Nguyén Tan T, ba Pao Thi B, ba Nguyén Thi Cam Q khéang cio
va thuc hién céc tha tuc khang cao hop 1€, trong thoi han luat dinh nén dugc xem
xét giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[2] V& ndi dung:

Nguyén don éng N yéu cau bi don ong Nguyén Tan T, ba Pao Thi B va ba
Nguyén Thi Cam Q c6 nghia vu tra lai thua dat 1640, to ban d6 sb 3, dién tich
143,3m? tai x4 P, thanh phd B, tinh Bén Tre do 6ng ding tén quyén sir dung dat va
thao d&, di doi hang rao ma 6ng T va ba B di xdy dung trén thira dat néu trén, 6ng
khong dong ¥ hd tro chi phi di doi. Ong N khong dong ¥ theo yéu cau phan t6 cia
ba Q.

Bi don ba Q khong dong y toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Vian N;
ba Q c¢6 don phan t6 yéu cau:

- Hay mdt phan hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat giita ba
Nguyén Thi Cam Q (ty quyén cho dng V6 Thanh T3) v6i ba Nguyén Thi Trac T4
d6i v6i thira dat sb 1494, to ban d6 s6 3, tai xa P, thanh phd B, tinh Bén Tre duoc
cong ching tai Van phong C ngay 26/02/2021.

- Hay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi
Trac T4 voi ong Pham Vian N ddi véi thira dat 1640, to ban d6 so 3, tai x4 P, thanh
phé B, tinh Bén Tre.



- Kién nghi co quan c6 thim quyén thu hoi gidy ching nhan quyén st dung
dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat da cap cho 6ng Pham Vin
N, cip lai quyén sir dung dit néu trén cho ba Q.

- Ba Q rat yéu cau vé viéc budc Cong ty T6 tra sd tién coc 370.000.000
ddng va bdi thudng coc 370.000.000 dong.

- D6i v6i 02 thira dét con lai dugc tach ra tir thita dat 1494, to ban d6 s6 3 1a
thira dat 1641 va thtra dat 1642 thi ba Q khong tranh chip.

Bi don 6ng T va ba B khong dong v toan bd yéu cau khai kién ctia ong N.
Ong ba théng nhét véi don yéu cau phan tb cia ba Q.

Xét khang cdo, Hoi dong xét xtr xét thdy: Xét hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 26/02/2021 va ngay 15/8/2022:

[2.1] V& hinh thtrc: Hai hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
26/02/2021 va ngay 15/8/2022 déu dugc 1ap thanh vin ban, duoc cong chimg theo
quy dinh; tai thoi diém tham gia hop déng cac bén minh man, nhan thic dugc
hanh vi ciia minh; tu nguyén thoa thuan giao két hop dong va cung ky tén nén hop
ddng dtng quy dinh vé mat hinh thirc duoc quy dinh.

[2.2] Vé ndi dung hop dong:

Hop dong chuyén nhugng ngay 26/02/2021: Péi tuong chuyén nhuong theo
hop dong ngay 26/02/2021 1a thira dat s6 1494, to ban dd s6 3, dién tich 271,7m?
va thira dat s6 6002, to ban dd so 3, dién tich 129,6m? tai xa P, thanh phd B, tinh
Bén Tre do ba Nguyén Thi Cam Q dtng tén quyén su dung dat.

Hop dong chuyén nhuong ngay 15/8/2022: Péi tuong chuyén nhugng theo
hop dong ngay 15/8/2022 1a thira dat s6 1640, to ban do sd 3, dién tich 143,3m? tai
xa P, thanh phd B, tinh Bén Tre do ba Nguyén Thi Truc T4 ding tén quyén sir
dung dat.

Xét thdy: Thoi diém giao két hop dong ngidy 26/02/2021, bén chuyén
nhuong 132 ba Q (c6 vin ban uy quyén cho 6ng V5 Thanh T3 duoc toan quyén
quyét dinh, dugc cong chimg tai Van phong C), bén nhan chuyén nhuong 1a ba
T4. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba T4 da 1ap hop dong chuyén nhugng ngiy
15/8/2022 dé chuyén nhuong dat lai cho 6ng N. Tai thoi diém giao két hop dong,
dbi twong cua hop dong 1a thira dat s 1494 va thira dat s6 1640 déu da dugc cip
gidy chimg nhan quyén str dung dat, dat khong co tranh chap, quyén st dung dat
khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an va con trong thoi han st dung dat. Nhu
vay, d6i tuong giao dich 13 quyén sir dung dat thira dat sé 1494 va thira dat sd
1640 dap tmg diéu kién dugc phép chuyén nhuong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
188 clia Luat Dat dai ndm 2013.
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[2.3] Ba Q cho rang cin ct ba yéu cau hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 26/02/2021 va ngay 15/8/2022 v6 hiéu 1a do cting mét thira dat dién
tich 143,3m? ma 6ng T3 vira chuyén nhuong cho ba Q vira chuyén nhugng cho ba
T4. Ngay 06/11/2023, Toa an da ban hanh Thong bdo giao ndp tai li€u, chung ctr
yéu cau bi don 6ng Nguyén T4n T (dai dién theo ty quyén cia ba Q) va ba Pao
Thi B cung cap: “foan b cdc tdi liéu chirng cir chitng minh ba Nguyén Thi Cam Q
da dat coc, nhan chuyén nhuwong thira dat 1640, to ban do sé 03, tai xa P, thanh
phé B, tinh Bén Tre”. Phia bi don di cung cap cho Toa an céc tai liéu, chimg cr
Sau.

- Hop ddng dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong ghi
modc thoi gian), gilta bén nhan dit coc ba Nguyén Thi Cam Q, bén dit coc 6ng Vo
Thanh T3, thira dat dit coc 1a thira dat s6 984, t& ban do s6 3, dién tich 2.803,3m?
do ba Nguyén Thi Cam Q dung tén quyén sit dung dat. Bi don trinh bay hop dong
nay dd duogc thyuc hién xong bang phuong thire: Ba Q da iy quyén cho ong T3 toan
bd quyét dinh thira dat néu trén, 6ng T3 da giao cho ba Q sd tién 2.500.000.000
ddng (twong dwong dién tich 2.500m?), phan dién tich con lai 300,1m? thudc thira
dat s6 1448, to ban d6 sb 3, tai xa P, thanh phd B hién do ba Q diémg tén quyén sir
dung dat vao ngay 28/6/2019. Giao dich nay da hoan thanh, cac bén khong tranh
chap nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

- Hop déng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén s dung dat dé ngay
17/7/2019 giita bén nhan dit coc Cong ty T6, bén dit coc ba Nguyén Thi Cam Q,
thira dat dat coc nén 56 dién tich 143,3m? tai xa P, thanh phé B, s6 tién dit coc
372.580.000 dong. Lién quan dén hop dong dit coc nay, tai don phan to ngay
01/4/2024, ba Q trinh bay: "Tai thoi diém ky két hop dong dit coc, ong T3 ¢é trao
doi miéng véi t6i la néu t6i thanh todn di sé tién theo hop dong ngay thi t6i dwoc
hwéng chinh sach giam gid chuyén nhwong véi s6 tién 2.580.000 dong. Pong ¥ voi
théa thudn trén, t6i da thanh todn sé tién 370.000.000 dong cho Céng ty T6 trong
ngay 17/7/2019.... va nhdn phiéu thu cia Cong ty T6.... Pén thoi diém hién tai, toi
da nhiéu lan lién hé véi Cong ty T6 d@é hoi vé thi tuc chuyén nhieong quyén siv
dung dat theo hop d‘éng dat coc néu trén nhung ong T3 nhiéu lan hita hen... tranh
né...nén toi moi khoi kién ra Toa".

Ngoai ra, bj don ba Q, 6ng T va ba B khong con cung cip cho Toa an tai
li¢u, chirng cir nao khac.

Ho1 déng x&t xur x¢&t théy: bat coc 1a mdt trong cac bién phap bao dam nham
dé bao dam giao két hodc thuc hién hop déng. Do do, hop df’)ng dat coc vé viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat thi khong bit budc bén nhan dit coc phai

chuyén nhuong quyén sir dung dat cho bén dit coc. Trudng hop bén nhan dit coc
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vi pham thi duogc xtr 1y theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 cua Bo luat Dan su
nam 2015 hodc theo thda thuan gitta d6i bén. Nhu vay, theo hop déng dat coc
ngay 17/7/2019, trudng hop bén nhan dit coc Cong ty P hop ddng dit coc, khong
thue hién chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba Q thi ba Q ¢o quyén yéu cau
cong ty T6 hoan tra sd tién coc va bdi thudng bang véi sb tién dit coc theo nhu
thoa thuan tai myc II cua hop dé)ng dat coc ngay 17/7/2019. Déng thoi, trong hop
dé)ng dat coc cling khong néu ro thira dat dat coc 1a thira dat sb méy, to ban do sb
may ma chi c6 ban vé& (chua dugc x4c nhan cia co quan c6 thim quyén).

Mit khac, ba Q ciing khong cung cdp dugc Toa an bat ky vin ban chuyén
nhuong quyén sir dung dat nao lién quan thira dat sé 1640, t& ban dd sb 3, dién
tich 143,3m? giita Cong ty T6 voi ba Q. Pdi vdi cac tin nhan trén zalo chi 1a thong
tin tham khéo, khong mang tinh xac thuc va hop phap, nén can cr khoan 1 Piéu
95 Bo luat T tung dan sy day khong duoc xem 13 chimg ci.

[2.4] Tai bién ban xem xét thadm dinh tai chd ngay 13/12/2023 thé hién thua
dat s6 1640, to ban d6 sb 3, co hién trang la dat trong, khong c6 nha & hodc cong
trinh khac gan lién véi dat, chua duoc Nha nudc cong nhan quyén so hitu dbi véi
tai san gan lién voi dat. Trén dat chi c6 hang rao ludi B40 tru bé tong, cot thép do
bi don chin ngang trudc dat. Bi don cho riang vao nam 2020, ba Q c¢6 cho nguoi
tén "T5" thué thia dat s6 1640 dé 6ng T5 1am cai kho va ong T5 ciing & trén dat.
Tuy nhién, dén nay ba Q khong cung cap duoc tai liéu, ching ctr lién quan dén su
viéc cho thué néu trén.

Tu nhitng nhan dinh nhu trén, Hoi déng xét XU xét théy Toa an cép so thAm
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don va khong chap nhan yéu cau phan to
cua bi don la c6 can cu.

[3] Ong T, ba B, ba Q khang cdo nhung khong cung cip duoc tai liéu,
chimg ct chimg minh cho yéu ciu khang céo 1a ¢ cin c nén Hoi dong xét xir
khong chip nhan khang céo cua ong T, ba B, ba Q, giit nguyén ban an so tham.

[4] D6i véi cac phan quyét dinh con lai ciia ban an so thim khong bi khang
c40, khang nghi nén cap phtic thim khong xem xét.

[5] Quan diém cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong T, ba B
1a khong phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén khong duoc chap nhan.

[6] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 1a phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

[7] V& an phi dan su phic tham:
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Do khang cao khong dugc chap nhan nén 6ng T, ba B, ba Q phai chiu an phi
dan sy phtic thim nhung do 6ng T, ba B 13 nguoi cao tudi nén duoc mién ndp tién
an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su ndm 2015.

Khong chap nhan khang cdo ciia ong Nguyén Tan T, ba Pao Thi B, ba
Nguyen Thi Cam Q.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sb 63/2024/DS-ST ngay 08 thang 5 nim
2024 cia Toa an nhan dan thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre.

Can ctr cac diéu 147, 148, 157, 165 ctia Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Can cr vao céc diéu 117, 166, 500 ciia B luat Dan sy ndm 2015; c4c dicu
166, 167, 188 cua Luat bat dai ndm 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Pham Vin N.

1.1. Budc 6ng Nguyén Tan T, ba Pao Thi B va ba Nguyén Thi Cam Q co
nghia vu tra lai thira dat s6 1640, to ban d6 sb 3, dién tich 143,3m? tai x4 P, thanh
pho B, tinh Bén Tre cho 6ng Pham Van N quén 1y, str dung theo quy dinh.

1.2. Budc 6ng Nguyén Tan T, ba Pao Thi B va ba Nguyén Thi Cam Q phai
co trach nhiém thao do, di doi1 hang rao da xay dung trén thira dat s6 1640, to ban
do s6 3, dién tich 143,3m? tai xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre ra khoi phén dat
trén.

Hang rao c6 két cu: tru bé tong cdt thép, kéo ludi B40 (dién tich 1,7m x
18,59m = 31,6m?).

(Pinh kém ho so do dac ngay 04/3/2024).

2. Khéng chap nhan yéu cau phan té cia ba Nguyén Thi Cam Q, cy thé:

- Khong chap nhan yéu cau cta ba Nguyén Thi Cam Q vé viéc tuyén mot
phan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 26/02/2021 vo higu.

- Khong chép nhan yéu cau ciia ba Nguyén Thi Cam Q vé viéc tuyén hop
dong chuyén nhugng quyén su dung dat ngay 15/8/2022 v hicu.

- Khong chap nhén yéu cau ba Nguyén Thi Cam Q vé viéc kién nghi co
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quan c6 thdm quyén thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu
nha & va tai san khic gan lién véi dat da cip cho 6ng Pham Vian N d6i voi thira dat
s6 1640, to ban d6 sb 3, dién tich 143,3m? tai x4 P, thanh phd B, tinh Bén Tre dé
cap lai quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi Cam Q thtra dat néu trén.

3. Pinh chi yéu cau doc lap ctua ba Nguyén Thi Cam Q ddi véi Cong ty
TNHH T6 vé viéc yéu cau Cong ty TNHH T6 tra sb tién coc 370.000.000 dong va
bdi thudng coc véi sb tién 370.000.000 dong theo hop dong dit coc ngdy
17/7/2019.

Hau qua cta viéc dinh chi: Trudng hop sau ndy c6 tranh chap, ba Nguyén
Thi Cam Q duoc khai kién lai bang mot vu 4n khéc.

4. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Tan T, ba Pao Thi B va ba Nguyén
Thi Cam Q c6 nghia vu lién d6i tra lai cho 6ng Pham Vian N sé tién 4.820.000d
(bén triéu tam trim hai muoi nghin dong).

5. V& an phi dan su:

5.1 V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Tan T va ba Pao Thi B dugc mién ndp an phi.

Ba Nguyén Thi Cam Q c¢6 nghia vu chiu 4n phi dan su so tham véi tong 6
tién 900.000d (chin traim nghin dong) nhung duoc khau trir vao sb tién tam tng an
phi ba Q di ndp 1a 16.800.000d (mudi sau triéu tdm trim nghin dong) theo Bién
lai thu tam tng phi s6 0001035 ngay 30/01/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh pho Bén Tre. Ba Nguyén Thi Cam Q dugc nhan lai tong so tién la
16.500.000d (mudi sau triéu nam trim nghin ddng) theo bién lai thu tam tng an
phi s6 0001033, 0001034 va 0001035 cing ngay 30/01/2024 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Bén Tre.

Ong Pham Vian N dugc nhén lai s6 tién tam tng an phi d3 nop 1a 300.0004d
(ba trim nghin dong) theo bién lai thu tam Ung an phi s6 0007273 ngay
02/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Bén Tre.

5.2. V& an phi dan sy phuc tham:

Ong Nguyén Tan T va ba Pao Thi B dugc mién ndp an phi.

Ba Nguyén Thi Cam Q c6 nghia vu chiu 300.000d (ba trim nghin dong)
nhung duoc khiu trir vao s tién tam Gng an phi dd nop 13 300.000d (ba trim
nghin dong) theo bién lai thu tam ung an phi s6 0004456 ngay 21 thang 5 nam
2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre. Ba Q da
ndp di an phi dan sy phuc tham.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuén thi
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hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luat thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh an duogc thue hién theo Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong s, - THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- TAND thanh phé Bén Tre;

- Chi cyuc THADS thanh phd Bén Tre;
- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Luu hd so vu 4n.

Lé Minh Dat

15



