TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 707/2024/DS-ST
Ngay: 19-8-2024
VIV tranh chap doi tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP, THANH PHO HO CHiI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thiam gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Chau Thi Hong Dao

Cac Hoi tham nhan dén:

1. Ba Lé Thi Chi

2. Ba Nguyén Thi Ly

- Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyén 1a Thu ky Toa an nhan dan quan
Go Viap, Thanh phé HO Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém st nhin din quin Go Vip, Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Lé Duy Bao Chinh - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 13 thang 8 nam 2024 va ngay 19 thang 8 nam 2024, tai Phong
XU 4n cta Toa an nhan dan quin GO Vép, Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr so thim
cong khai vy 4n thy 1y sé: 118/2017/TLST-DS ngay 10 thang 4 nam 2017, vé viéc
“Tranh chdp doi tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
444/2024/QDXXST-DS ngay 25 thdng 7 nam 2024 gilra cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Tran Thi X, sinh nim 1964; dia chi: Puong A, Phuong B,
Quan C, Thanh phb H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba Truong Hong N, sinh nim 1991; dia chi: Puong C, Phuong D,
Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Thé T, sinh ndm 1976; dia chi: Buong
F, Phuong G, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh; 1a ngudi dai dién theo ty quyén
cta bi don (Gidy uy quyén s6 cong chiing 09238, quyén sé 05 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 05/5/2017).

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Duong Vin M, sinh nam 1961; dia chi: Puong A, Phuong B, Quan C,
Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap: Ba Tran Thi X, sinh nam 1964; dia chi: Puong A,
Phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh; 1a nguoi dai dién theo ay quyén caa
ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan (Gidy ay quyén sé cong chang 18025,
quyén sé 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/5/2017).



(Ba Xén, ong Thinh coé mdt tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién ciia nguyén don dé ngay 23 thang 3 nam 2017, don
thay doi yéu cau khoi kién ngay 03 thang 7 nam 2024 VA cdc 101 khai trong qua
trinh gidi quyét vu dn, ba Tran Thi X la nguyén don trinh bay:

T6i va chong t6i 1a 6ng Duong Vian M dugc Uy ban nhan dan quan Go Véap
cap gidy chuing nhan quyén st dung dat s6 vao so cap gidy ching nhin quyén sir
dung dat s H04920/26881 ngay 10/7/2009 ddi véi thira dat sé 507, to ban d6 sd
210, dia chi tai Phuong I, quan Go Vap, dién tich 89m?.

Ngay 09/7/2016, vo chong t6i ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat (khong co tai san gan lién v6i dat) d6i voi toan bo thira dat trén cho ba Truong
Hoéng N tai Phong cong chimg s6 5, Thanh phé H6 Chi Minh, s6 cong ching 24160
quyén s6 07/TP/CC-SCC/HPGD. Ngoai c4c ndi dung ciia hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dit, chung toi thoa thuén gia chuyén nhuong thyc té 12 2.500.000.000
d6ng, ba N da tra cho vo chong t6i s6 tién 2.430.000.000 ddng, ba N khong du tién,
htra tra cho chding toi s6 tién con thiéu lai 1a 70.000.000 dong sau khi ching toi giao
dat.

Ngay 26/8/2016, ching toi giao dat cho ba N dung nhu thoa thuan. Chiing
t61 khong 1ap bién ban giao nhan dat theo hién trang vi toan bo dién tich dat chuyén
nhuong c6 tuong bao boc va hai bén ¢ thoa thuan bang 15i néi 1a chuyén nhuong
dat theo hién trang thuc té.

Sau d6, ba N bao véi t6i 1a t6i giao thiéu 3,9m? dat kém ban vé do Cong ty
trach nhiém hitu han dich vu ABCD tién hanh do v& theo yéu cau caa ba N. T do,
ba N va t6i phat sinh tranh chip, ba N chua tra cho ching t6i sb tién 70.000.000
dong.

Tai don khoi kién ngay 23/3/2017, t6i yéu cau ba N tra cho t6i s6 tién con no
12 70.000.000 dong.

Ngay 03 thang 7 nam 2024, t6i ndp don thay doi yéu cau khoi kién, toi yéu
cau ba Ngoc tra cho t6i s6 tién 70.000.000 ddng nhung t6i quy doi s6 tién con no 14
70.000.000 dong twong duwong véi 2,5m? dat va can cir vao bién ban dinh gia tai san
ngay 18/9/2023, tdi yéu cau ba N tra cho toi va 6ng Duong Vian M 2,5m? dat x
80.000.000 dong/1m? = 200.000.000 dong ngay khi ban an, quyét dinh c6 hiéu luc
phap luét.

Tai phién toa, ba X xac dinh ba va 6ng M khong c6 tranh chap véi ba N vé
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va gia dat chuyén nhuong thyc té vi
ba da giao dat cho ba N va ba N da cap nhat bién dong vao gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 AM 952205, s6 vao so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
H04920/26881 vao ngay 26/8/2016. Ba ty nguyén rut yéu cau quy doi sé tién ba
Ngoc con thiéu lai 13 70.000.000 dong twong dwong véi 2,5m? dat dé yéu cau ba N
tra cho ba va 6ng M sb tién 200.000.000 dong.



Ba yéu cau khai kién 1a doi ba N tra cho ba va ong M sd tién con no 1a
70.000.000 dong va bd sung yéu cau ba N tra cho ba va 6ng M tién 13i cham tra tinh
tir ngdy 23/3/2017 (ngay ndp don khoi kién) dén phién toa so thim véi mirc 13i suat
cham tra 10%/1 nam dugc quy dinh tai Didu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015 1a 70.000.000 dong x 0.83%/1 thang x 88 thang =
51.128.000 dong.

2. Ong Nguyén Thé T la bi don trinh bay:

T6i thdng nhat vai 10 trinh bay ctia ba X vé viéc ba N va vo chong ba X ¢
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/7/2016 tai Phong cong
chtrng Phong cong chimg s6 5, Thanh phdé HO Chi Minh; ba X va éng M chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba N véi gia thuc té 13 2.500.000.000 dong va ba N
da tra cho ba X va 6ng M sb tién 2.430.000.000 dong; ba N va ba X phat sinh tranh
chép vé viéc ba N nhan dién tich dat chuyén nhuong it hon so véi di¢n tich dat ba
X va 6ng M da dugc cong nhan trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
H04920/26881 ngay 10/7/2009 do Uy ban nhan dan quan Go Vép, Thanh phd Ho
Chi Minh cap 1a 4,2m?2 nén ba N chua tra cho ba X va dng M sb tién 70.000.000
ddng.

Ngay 05/5/2017, ba N phan té yéu cau ba X va ong M giao du cho N dién
tich dat 1a 89m? theo diing hop dong cong chimg da duoc hai bén giao két. Sau khi
ba N nhén du dién tich dat thi ba N s& thanh toan ngay cho ba X va ng M s6 tién
70.000.000 dong.

Theo ban dd hién trang vi tri — 4p ranh ngay 17/11/2020 thé hién: Dién tich
dat trén Gidy ching nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén st dung dat & sd
7165/2008/UB.GCN do Uy ban nhan din quan Go Vap cip cho ba X va dng M
ngay 16/10/2008 va Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 H04920/26881 do Uy
ban nhan dan quan Go Vap cdp cho ba X va ong M ngay 10/7/2009, ba N da cap
nhat bién dong ngay 08/8/2016, c6 chdng lan ranh véi dién tich 1a 4.2m2,

Ba N khong mudn tranh chap v6i ba X va ong M vé dién tich dat con thiéu
nén ngay 25/6/2024, ba N da rat toan bd yéu cau phan t6, cu thé 12 ba N khéng yéu
cau ba X va 6ng M giao du 89m? dat.

Tai phién toa, ba X rit yéu cau ba N quy dbi sd tién 70.000.000 dong thanh
gia 2.5m? dat va tinh tri quyén sir dung dét 1a 200.000.000 dong. Ba X bo sung yéu
cau khai kién 1a budc ba N tra cho ba X va ong M sb tién con ng 14 70.000.000 dong
va tién 14i cham tra theo muc 13i sudt chdm tra 10%/1 nam tinh tir ngdy ndp don
khoi kién 23/3/2017 dén ngay 13/8/2024, t6i c6 ¥ kién nhu sau:

- Tai don khéi kién ngay 23/3/2017, ba X yéu cau ba N tra cho ba s tién con
ng 1a 70.000.000 dong 1a tranh chdp doi no (doi tai san). Ba N dong ¥ tra cho ba X
va 6ng M sb tién con no 70.000.000 dong ngay khi ban an c6 hiéu luc phép lut.

- Ba N khong dong ¥ tra tién 13i cham tra theo yéu cau ctia ba X vi: Ba X
khong c6 don bo sung yéu cau khai kién d6i voi tién 13i cham tra va Toa an chua
thu Iy ddi véi yéu cau nay; Yéu cau ciia X vuot qué pham vi yéu cau khai kién ban



dau; Ba N chua tra cho ba X va 6ng M sd tién 70.000.000 déng do hai bén dang
tranh chdp, vu 4n chua duoc giai quyét xong; Ba N chiu thiét hai 4,2m? dat khi rat
yéu cau phan td. Can cr khoan 1 Diéu 244 cua Bo luat to tung dan su, toi dé nghi
Hoi dong xét xir khong giai quyét yéu cau khoi kién bo sung ctia ba X.

3. Ba Tran Thi X la nguoi dai dién theo 11y quyén ciia dng Duong Vin M 1a
ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong M thdng nhat véi ¥ kién va yéu cau khai kién ciia nguyén don d trinh
bay trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa.

4. Pai dién Vién kiém sat nhdn dan qudn Go Vdp tham gia phién tda phét
biéu y kién:

4.1. Vé viéc tuan theo phap luat trong té tung dan su ctia Toa an:

- Tham phan xé4c dinh dung quan hé tranh chap, tham quyén giai quyét vu 4n;
thu thap tai liéu chimg ct theo quy dinh; gtri Quyét dinh dua vu an ra xét xt va hd
so cho Vién kiém sat dang quy dinh tai khoan 2 Piéu 220 ctia B luat t tung dan
su. Tuy nhién, Thadm phan vi pham thoi han chuan bi xét xir duge quy dinh tai khoan
1 Biéu 203 cua Bo luit to tung dan sy;

- HoO1 d(‘A)ng x€t xur da tuan theo dung cac quy dinh cta Bo luat tb tung dan su
vé viée xét xtr so tham vu an.

- Nguyén don, bi don thyc hién dang qui dinh tai Piéu 70, 71 va Diéu 72
ctia Bo luat t tung dan sy nam 2015.

4.2. V& quan diém giai quyét vu an:

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Go Vép dé nghi Hoi déng xet XU chép
nhan yéu cau ctia ba X va 6ng M vé viéc ba Truong Hong N tra cho ba Tran Thi X
va ong Duong Vin M s tién 70.000.000 (bay muoi triéu) dong ngay khi ban 4n co
hi¢u luc phap luat.

Khong giai quyét ddi véi yéu cu ciia ba X vé viée quy doi sb tién no
70.000.000 dong thanh gia tri quyén st dung dét 1a 200.000.000 dong do ba X da
rt yéu cu nay.

Tai phién toa, ba X bo sung yéu cau khéi kién budc ba N tra cho ba X va ong
M s6 tién 14i cham tra tinh tir ngdy ndp don khai kién cho dén phién toa so tham
theo mirc 13i suat cham tra 10%/1 ndm nhung ba X khong c6 don yéu cau dé duoc
Tda an thy 1y. Can ctr khoan 1 Diéu 5 va khoan 1 Didu 244 ctia Bo luat td tung dén
su, yéu cau ctia ba X vugt qua yéu cau khoi kién ban dau nén Vién kiém sat dé nghi
Hoi dong xét xir khdng giai quyét yéu cau khoi kién bo sung cua ba Xeén.

Pé nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xir ddi v6i yéu cau phan t6 ciia ba N do
ba N tu nguyén rat yéu ciu.

Céc duong sy chiu an phi theo quy dinh cua phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr c6 trong ho so vu 4n di duogc thim
tra tai phién tda va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 déng x€ét xUr nhan
dinh :

[1] V& tham quyén giai quyét: Ba X khai kién yéu cau ba N tra cho ba va 6ng
M sd tién con thiéu 1a 70.000.000 dong. Ba N cu trl tai quan Go Vap, Thanh phd
H6 Chi Minh. Cin ctr khoan 2 Diéu 26, diem a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015, vy an thudc tham quyén giai quyét
ciia Toa an nhan dan quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] V& yéu cau phan té cua bi don:

Can ctr don d& nghi vé viéc rat don, yéu cau phan té caa ba Truong Hong N
dé ngay 25/6/2024 va 10i trinh bay ctia ngudi dai dién theo Gy quyén cua ba N tai
phién toa thé hién ba N ty nguyén rat toan bd yéu cau phan t. Can ctr khoan 2 Diéu
244 cua Bo luat td tung dan sy ndm 2015, Hoi dong xét xtr chap nhan va dinh chi
xét xtr d6i voi yéu cau phan té ma ba N d3 rat.

[3] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Xeét, ba X yéu cau ba N tra cho ba va 6ng M s tién con no 13 70.000.000
d6ng ngay sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat va ba N dong y tra cho ba X va éng
M s6 tién nay nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Xét, ba X tu nguyén rat yéu cau quy ddi so tién ba N con thiéu 1a 70.000.000
ddng twong dwong voi 2,5m? dit dé yéu cau ba N tra cho ba va ong M s tién
200.000.000 déng. Can ctr khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat tb tung dan sy nam 2015,
Hoi dong xét xtr chdp nhan va dinh chi xét xir ddi véi yéu cau nay.

Tai phién toa, ba X bd sung yéu cau ba N tra cho ba va ong M tién 13i cham
tra tinh tir ngdy ndp don khai kién 1a ngay 23/3/2017 cho dén phién toa so tham theo
mirc 13i sut cham tra 10%/1 ndm 1a 51.128.000 dong, Hoi dong xét xtr xét thay:

Xét, ba X xac dinh ba khéng c6 tranh chip véi ba N vé hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat, ba chi yéu cau ba N tra cho ba va 6ng M tra sb tién con
ng 12 70.000.000 ddng vi vay Hoi dong xét xir chi giai quyét trong pham vi yéu cau
khé1i kién cua ba X dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 cua bo luat td tung dan suy.

Tir yéu cau khoi kién néu trén ciia ba X, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé
phap luat tranh chap trong vu 4n nay 14 “Poi tai san”.

Theo Diéu 166 cia BO luat dan sy nim 2015 quy dinh: “Chu s& hitu, chu thé
c6 quyén khac d6i véi tai san ¢ quyén doi lai tai san tir nguoi chiém hiru, nguoi st
dung tai san, ngudi dugc loi vé tai san khong co can ctr phap luat”. Nhu vay, ba N
c¢6 nghia vy tra cho ba X s6 tién 70.000.000 dong ma khong c6 nghia vu tra tién 14i.

Xét, ba X bo sung yéu cau ba N tra cho ba va ong M tién 1di cham tra tinh tir
ngay 23/3/2017 dén ngay 13/8/2024 1a 51.128.000 dong 1a vuot qua pham vi yéu
cau khoi kién ban dau, Hoi dong xét xtr khong giai quyét theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 244 cua B luat to tung dan sy.



[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quélr} Go Vip vé viée
giai quyéet vu an la ¢6 can ctr va phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr.

[5] V& an phi dan sy so tham:

‘ Ba X, 6ng M 1a ngudi cao tu(;)io, c6 don xin mién an phi nén duoc mién ndp
tien an phi theo quy dinh tai diém d lghoén 1 biéu 12 cﬁra Nghi quyét
3?6/2016/ U BTYQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh
v€é muc thu, mi€n, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Bi don phai chiu 4n phi dan sy so thim trén s6 tién phai tra cho nguyén don.

[6] VVé chi phi té tung:

‘ Ba Xén‘, ong M, ba Ngoc t nguyén chju cac chi phi td tung di nop, khong
yéu cau Hoi dong xét xtr giai quyeét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr vao cac diéu 5, 91, 147, 227, 244, 271, 273 cta Bo luat t6 tung dan
su nam 2015;

- Cin cir vao cac diéu 166, 468, 688 cua B0 luat dan sy nam 2015;

- Can cu Luat thi hanh an dan sy nam 2008;

- Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12 va khoan 2 Diét:u 26 cua Nghi quyét §6
326/2016/UBTYQH14 nge‘ly~30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi1 quy dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

‘ 1. Budc ba Truong Hong N ‘tré cho ba Tran Thi X va 6ng Duong Vin M sd
tién 70.000.000 (bay muoi tri¢u) dong ngay khi ban an ¢6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngay ba X va ong M c6 don yéu cau thi hanh an cho dén‘khi thi hanh
ér} xong khoan tién néu trén, hang thang pé N con phai chiu khoan ‘tién 131 cua so
tién con phai thi hanh 4n theo mirc 1di suat quy dinh tai khoan 2 Picu 468 cua B)
luat dan sy nam 2015.

2. Pinh chi xét xu yéq cau ctia ba Tran T}li X vé ViéC’ quy ddi sd tién
70.000.000 (bay muoi triéu) dong thanh gia tri quyeén sir dung dat la 200.000.000
(hai tram tri¢u) dong.

3. Pinh chi xét xir yéu cau phan t6 ctia ba Truong Hong N vé viée budc ba X
va ong M giao du 1a 89m? dat theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 09/7/2016.

4. V& &n phi dan su so tham:

Ba Tran Thi X va ong Dwong Vin M duoc mién ndp tién an phi theo quy
dinh cua phap luat.



Ba Tran Thi X duoc nhan lai s6 tién tam ¢mg an phi d nop khi khoi kién 12
1.750.000 (mét triéu bay trim nim muoi ngan) dong theo Bién lai thu tién tam tng
an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2016/0018224 ngay 10/4/2017 cta Chi cyc thi hanh an
dan su quan Go Vap.

Ba Truong Hong N phai ndp sé tién an phi 1a 3.500.000 dong (ba triéu nim
tram ngan) dong, duogc trir vao s tién tam Gng an phi di nop 1a 2.725.000 (hai
triéu bay trim hai muoi lim ngan) dong theo bién lai thu s6 AA/2016/0018449
ngay 11/5/2017 ctia Chi Cyc thi hanh 4n dan sy quan GO Vap, Ba N con phai nop
s6 tién an phi 1a 775.000 (bay tram bay muoi 1am ngan) dong.

5. Vé nghia vuy thi hanh an:

Truong hop Béan an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su (stra d6i bod sung nam 2014) thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai
thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,
7a, 7b, 9 Luat thi hanh an dan su (stra d6i bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an
duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

6. Vé quyén khang cao:

Puong su co mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Tda 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh;

- Vién kiém sat nhan dan quan Go V?ip;

- Chi cuc Thi hanh 4n déan su quan Go Vép;

- Luu: VT, hd so vu 4n

Chéu Thi Hong Pio



Thanh vién Tham phan - Chii toa phién toa

H¢i dong xét xir

Chéu Thi Hong Do






