TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pjc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6:714/2024/DS-PT
Ngay: 19-8-2024 ‘
VIV “Tranh chap hop dong dat coc”
NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: Bab TH

Cdc Tham phdn: BaPTT
BaNTH

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi K C— Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n vién Kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Pham Duy T - Kiém sat vién.

~Trong ngay 19 thang 8 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh xét xu cc“)ng‘ khai vu an dén,su phl’JQ tham thu ly so
537/TLPT-DS ngay 04/7/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong ddt coc”.

Do ban &n dan su so tham s6 99/2024/DS-ST ngay 23/5/2024, cua
Toa an nhan dan Quan T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4&n ra xét xi phic tham so
3858/2024/QbXXPT-DS ngay 15/7/2024; Quyét dinh hoan phién toa so
11719/QDPT-DS ngay 9/8/2024, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thuy T1, sinh nam 1982; Thuong tra: 64
D.M.C, phuong T, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh. Tam tra: 104 N.B.C,
Phuong B, quan N, Thanh ph6 H6 Chi Minh (C6 mat).

Bi don:

1. Ong Lé Trong V, sinh nim 1987; Thuong tra: 159/9/22 X.C,
Phuong S, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mit).

2. Ba Lé Thi T2, sinh nam 1985; Thuong tru: 232/9 V.V.K, phuong
C, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cung dia chi lién hé: Tang 13A2 Chung cu H, 783 T.X.S, phuong H,
Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho bi don Lé Trong V: Luat su
Tran Thi L — Céng ty Luat TNHH B, Poan Luit su Thanh phé Ha Noi
(Vang mit).

Nguwoi lam chung:



1. C)ng Huynh Tr‘Qng V, sinh pém 1984; Dia chi: 88/11/10/3 N.K,
Phuong T, Quan T, TP. H6 Chi Minh (Vang mat).

2. Ong Trﬁp Dai S, sinh nam 1977; bia chi: 50/3/1A N.b.C, Phuong
B, quan N, TP. H6 Chi Minh (Vang mat).

3. Ong Nguyén B, sinh nam 1982. Dia chi: 273/56 L.L.Q, Phuong B,
Quan E, TP. H6 Chi Minh (C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, bién ban ty khai VA Cac y kién trong qud trinh gidi
quyét vu dn nguyén don ba Nguyén Thi Thity T1 trinh bay:

Ngay 24/4/2020, ba Nguyén Thi Thuy T1 va vo chéng 6ng Lé Trong
V, ba Lé Thi T2 thoa thudn miéng (do anh huong cua dich Covid - 19 va
sinh con nhd, gidn cach xa hoi...) hop déng dit coc chuyén nhuong cin nha
s6 159/9/22 X.C, Phuong S, Quéan T, TP. Hb Chi Minh c6 ngudi 1am chimg
la ong Huynh Trong V, 6ng Tran Pai S. Gia chuyén nhuong Ia
6.600.000.000 (sau ty sau tram triéu) dong. Sau khi giao két hop dong, ba T1
da chuyén tién dit coc can ho cho bén ban la 6ng V 04 lan, tong cong la
1.400.000.000 (mdt ty bdn trim triéu) dong. Hai bén co thoa thuin nha thé
chap Ngan hang dugce thi ba T1 m&i mua, nhung 6ng V con no ngén hang
nén khong lay gidy to ra dé giao cho ba T1 thé chap. Vi vay, viéc mua ban
nha khong thuc hién duge. Nay, ba T1 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:
Budc 6ng Lé Trong V va ba Lé Thi T2 tra lai cho ba T1 sd tién da dit coc 1a
1.410.000.000 (mét ty bdn traim muoi triéu) dong va tién 1ai cham tra theo
quy dinh, tam tinh tir ngay 01/4/2020 dén ngay Toa an xét xtr so tham la
ngay 26/4/2024. Tra mot lan ngay sau khi an c¢6 hiéu lyc phap luat. Tai phién
tda so tham ba T1 rat yéu cau tra tién 13i chdm tra chi yéu ciu tra tién gbc
dat coc.

Tai bién ban ty khai, cdc y kién trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi
don 0ng Lé Trong V trinh bay:

Ngay 24/4/2020, 6ng V c6 nhan coc 1.400.000.000 (mdt ty bén trim
triéu) dong cua ba T1 dé bao dam viéc s& ky hop dong mua ban cin nha s6
159/9/22 X.C, Phuong S, Quan T, TP. H6 Chi Minh. Viéc ba T1 khong thuc
hién thoa thuén tiép theo do ba T1 khong c6 tién mua nha. Ba T1 1a nguoi c6 15i
nén phai mét coc theo thoa thuan. Vi vay, 6ng V dé nghi Toa an béc toan bd yéu
cau ctia ba T1. Tai phién tda dng V chi dong ¥ hd tro cho nguyén don 50% sd
tién da nhan dit coc ctia ba T1.

Tai bién ban tu khai ngay 17/4/2024 dong bi don - ba Lé Thi T2 trinh
bay: Théng nhat y klen voi chong baT2ladng V va yéu cau duoc vang mit
khi toa 4n giai quyét, xét xtr. Ong V dugc toan quyén quyét dinh trong vu an
nay.

Nguoi lam chirng 6ng Huynh Trong V trinh bay: Ngay 24/4/2020, 6ng
Vii ¢6 gi6i thiu ba T1 mua cin nha sd 159/9/22 X.C, Phuong S, Quan T,
TP. H6 Chi Minh cta 6ng V, ba T2. Gia chuyén nhuong 13 6.600.000.000
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(sau ty sau tram triéu) dong. Sau khi giao két hop ddng, ba T1 da chuyén
tién dat coc can ho cho bén ban téng cong 1a 1.400.000.000 (mot ty bon tram
triéu) dong. Nhung do 6ng V, ba T2 con ng Ngan hang nén khong lay gidy
to ra dé giao cho ba T1 thé chap. Vi vy, viéc mua ban nha khong thuc hién
dugc nén ba T1 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: budc ong Lé Trong V
va ba Lé Thi T2 tr lai cho ba T1 sé tién di dit coc 1a 1.400.000.000 (mot ty
bbn tram triéu) dong.

NQuoi lam chitng 6ng Tran Pai S trinh bay: Ong S 1a ban cua ba T1,
c6 biét viéc ba T1 thoa thuan mua cin nha s6 159/9/22 X.C, Phuong S, Quéan
T, TP. H6 Chi Minh cta 6ng V, ba T2. Gia chuyén nhuong 14 6.600.000.000
(su ty sau tram triéu) déng. Sau khi thoa thuan, ba T1 da chuyén tién dat
coc can ho cho bén ban téng cong 1a 1.400.000.000 (mot ty bon tram triéu)
dong Nhu’ng do viéc mua ban nha khong thuc hién dugc nén ba T1 khoi
kién yéu cau Toa an giai quyet budc ong Lé Trong V va ba Lé Thi T2 tra lai
cho ba s tién da dat coc 1a 1.400.000.000 (mot ty bon trim triéu dong) va
tién 13i cham tra. Tong cong: 1.699.000.000 (mot ty sau tram chin muoi chin
tri¢u) dong Do ban cong viéc, nén Ong S yéu cau dugc Vang mat khi toa
giai quyet vu an.

Nguoi lam chitng 6ng Nguyén B - Gidm doc quan hé khdch hang
Ngan hang V trinh bay: Ngay 26/4/2020, 6ng B c6 nhan ho so thé chip cua
ba T1 véi phuong an 1a vay mua ban bat dong san toa lac tai s 159/9/22
X.C, Phuong S, Quan T, TP. Ho Chi Minh cua ong V, ba T2. Ngay
28/4/2020, 6ng B va bén dinh gia ctia Ngan hang V di tién hanh dinh gia va
dong ¥ cho ba T1 vay sd tién 4.200.000.000 (bdn ty hai tram triéu) dong dé
bao dam viéc thanh toan cho bén ban. Nhung do dng V khong c6 tién dé giai
chap, ba T1 c6 nho 6ng B xoay ngudn tién dé giai chap cho 6ng V nhung
6ng V khong chiu khoan phi dé giai chap ma budc ba T1 phai chiu. Vi 6ng
V phai chiu trach nhiém vi¢c mua ban ctia minh va lam theo nghia vu cua
nguoi di vay nén ba T1 khong dong .

Tai Ban an dan su so tham s6 99/2024/DS-ST ngay 23/5/2024 cua
Toa an nhan dan Quan T tuyén xt (Tom tat):

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén
Thi Thuy T1 bude bi don la dng Lé Trong V va ba Lé Thi T2 cung co trach
nhiém tra lai s6 tién d& nhan coc mua ban cin nha sé 159/9/22 X.C, Phuong
S, Quan T, TP. H6 Chi Minh 1a 1.400.000.000 (mét ty bon tram triéu) dong
cho ba Nguyén Thi Thuy T1 khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat.

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1ai ddi
voi1 sO tién cham tra tuong tng véi thoi gian cham tra theo mure 1ai suat quy
dinh tai Diéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

2. Dinh chi d6i v6i phan yéu cau bi don thanh toan tién 13i cham tra.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham; lai
suat cham thi hanh an va quyén khang céo.



Ngéx 23/5/2024, bi don 6ng L& Trong V c¢6 don khang cao toan b ban an
dan su so tham s6 99/2024/DS-ST ngay 23/5/2024 cta Toa an nhan dan Quan T.

Tai phién toa phic thim Nguyén don khong rat don khoi kién, bi don
khong rat khang céo. Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée
giai quyét vu an.

Y kién bi don 6ng Lé Trong V: D& nghi Hoi dong xét xtr hoan phién
toa theo don xin hoan phién toa ctia Luat su Tran Thi L dé Luat su c6 thoi
gian doc hd so bao vé quyén loi cho 6ng V. Néu khong hoan phién toa thi dé
nghi xem xét stra ban an so tham. Vi bi don chi dong y hd tro cho nguyén
don % s tién dat coc 1a 700.000.000 (bay trim triéu) dong, |y do 15i khong
tiép tuc thuc hién hop dong mua nha 1a do nguyén don ba T1 khong c6 du
tién. Y kién ctia ngudi lam chimg bi don khong dong ¥.

Y kién nguyén don ba Nguyén Thi Thiy T1: Khong dong ¥ toan bo yéu
cau khang céao cua bi don, vi viéc khong tiép tuc thuc hién mua ban nha la
do bj don 6ng V con ng Ngan hang khéng 1am tha tuc ldy gidy to ra dé giao
cho ba T1 theo thoa thuan; 6ng V sau d6 c6 hira tra lai tién coc nhung khong
tra nén 16i khong phai do ba T1. D& nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an
so tham.

Dai dién vién klem sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu y
kién vé viéc gidi quyét vu dn:

- Veé viéc chap hanh phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyet vu an
nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nhiing nguoi tham gia t6 tung chap hanh
dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

- V& noi dung: Tai phién toa bi don ong L& Trong V thira nhan co
nhan s6 tién 1.400.000.000 dong cua ba T1 dit coc mua cin nha cua 6ng V,
nhung cho rang ba T1 ¢ 16i nén chi déng v tra lai ¥ sb tién tuy nhién bi don
khong xuat trinh dugc tai liéu ching cir gi chimg minh cho viéc khang céo
nén xét ndi dung khang cao khong co co sé dé chap nhan. Can ctr khoan 1
Piéu 308 BLTTDS nam 2015: Pé nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén Ban an
so tham s6 99/2024/DSST ngay 23/5/2024 cua Toa an nhan dan Quan T. Vé
an phi giai quyét theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can cur két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
[1] V& thu tyc t6 tung:

- Vé thoi han khang cdo: Bi don ong Lé Trong V ndp don khang cao
va di dong tién tam mg an phi phuc tham trong thoi han luat dinh nén dugc
chép nhéan vé mat hinh thirc.

- Vé quan hé tranh chap: Nguyén don khoi kién tranh chap hop dong
dit coc mua ban nha va chuyén nhuong quyén str dung dat. Toa so tham xac
dinh quan hé phap luat “Tranh chip hop dong dit coc” 1a dung quy dinh va



ding t}lém quyén giai quyét tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 cta Bo
luat To tung dan su (Sau day viét tat BLTTDS).

- Vé viée Véng mat cua bi don ba Lé Thi T2 va yéu cAu hodn phién toa
cua bi don 6ng L€ Trong V va Luat su Tran Thi L: Ba T2 xin dugc Véng mat;
Luat su L ndp cac thi tuc bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don 6ng V tai
phién toa phuc tham vao sang ngay 19/8/2024 va bBon xin hoén phién toa cung
ngay voi ly do: Pé c6 diéu kién tiép can tai lidu trong hd so. Vu an di duoc dua
ra xét xur 1an thtr nhét vao ngay 09/8/2024 da hoan phién toa do 6ng V ¢o don
xin hodn. Nay ong V, Luat su L dua ra 1y do néu trén la khong ding quy dinh
tai Piéu 296 BLTTDS, vi vy, Hoi dong xét xtr khong chdp nhan va van xét xir
vu an theo quy dinh phap luat.

[2] V& noi dung khang céo:

Xét khang cao cua bi don 6ng Lé Trong V thira nhan ngay 24/4/2020,
c¢6 nhan coc 1.400.000.000 (mdt ty bon tram triéu) dong ciia nguyén don ba
Nguyén Thi Thuy T1 dé bao dam viéc ky hop dong mua ban cin nha sb
159/9/22 X.C, Phuong S, Quan T, TP. H6 Chi Minh nhung cho rang do ba
T1 do khéng co tién mua nha theo thoéa thuan nén 1a nguoi c6 18i va éng V
chi déng y hd tro tra lai ' sb tién dit coc 1a 700.000.000 (bay trim triéu)
d6ng, Hoi dong xét xtr xét thay:

Tur ¥ kién thira nhan ctia chinh bi don phu hop véi cac chimg ctr khéc co
trong ho so vu 4n cho thy c¢6 viéc nguyén don va bi don théa thuan mua ban nha
va bi don 6ng V nhén tién coc 1.400.000.000 (mdt ty bdn trim triéu) dong tir
nguyén don ba T1, can ctr quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 cua Bo luat TS tung dan
su thi “nhitng tinh tiét si kién khéng phdi chitng minh” 1& “Mot bén dwong su
thiva nhdn...tinh tiét, sy kién ma bén kia dwa ra thi bén dwong sw d6 khéng phdi
chimg minh” nén nguyén don ba T1 khong phai chimg minh cho viéc bi don 6ng
V, ba T2 di nhan s tién dit coc 04 1an tong cong 1.400.000.000 (mot ty bon
tram triéu) dong cta nguyén don ba Nguyén Thi Thuy T1 dé bao dam viée ky
hop dong mua ban cin nha s6 159/9/22 X.C, Phuong S, Quan T, TP. Ho Chi
Minh cua bi don.

[2.1] Xét mac du viéc thoa thuan mua ban nha va nhan dat coc néu trén
gitra cac duong su khong 1ap thanh van ban nhung hai bén ty nguyén théa
thuan nén bugc phai biét va tu chiu trach nhiém vé hanh vi cia minh va day
la giao dich doc 1ap hop phéap theo quy dinh tai cac Piéu 328, 385 B luat
dan sy 2015. Tuy nhién trong viéc diat coc dé thuc hién viéc mua ban nha
tiép theo hai bén khong co thoa thuan cu thé vé thoi han thuc hién hop dong;
nghia vu cu thé cia cac bén; phat vi pham hop ddng...va khong bén nao
ching minh dugc ai 1a nguoi ¢6 18i lam cho hop dong mua ban nha khéng
thuc hién dugc. Nhung tir ¥ kién cta bén Ngan hang V cho thdy do phia bi
don vo chong 6ng V, ba T2 con ng Ngan hang nén khong 1dy gidy ching
nhan nha dat dang thé chip dé giao cho ba T1 lap hop déng mua ban nha va
viéc mua ban nha khong thuc hi¢n dugc nén bén nhan coc phai c6 nghia vu
hoan lai tién coc cho bén mua nha di dit coc trude do. Bi don ong V truc



tiép nhan tién coc cuia ba T1 va thoi diém nay 6ng V va ba Lé Thi T2 1a vo
chong nén ba T1 yéu cau ba T2 cung chiu trach nhiém lién ddi vé cac nghia
vu v6i 6ng V 14 ¢6 co sé theo quy dinh tai Piéu 27 Luat Hén nhan va gia
dinh nam 2014,

Bi don 6ng Lé Trong V khang cdo nhung khong c6 chimg ctr ching
minh cho yéu cau khang cdo nén khéng c6 co so chip nhén.

[2.2] Tir nhitng phan tich va vién dan phap luat néu trén co co s& Xac
dinh: Toa so thim di xem xét danh gia chung cu chap nhan yéu cau cua
nguyén don budc bi don tra lai sé tién nhan coc 1.400.000.000 (mdt ty bén
tram triéu) dong cho nguyén don 14 ¢ co so. Vi vay, khong ¢ cin clr chap
nhan khang cdo cua bi don. Chap nhan y kién cta dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, giit nguyén ban 4n so tham cua Toa an
nhan dan Quan T.

[3] V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham tuong Gng voi sb
tién c6 nghia vu tra cho nguyén don va phai chiu an phi dan sy phic tham do
yéu cau khang cao khong dugc chap nhan, nhung duoc khiu trir v6i 6 tién
tam Ung an phi da nop.

Vi cac leé trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 308; cac biéu 147, Biéul48 cua Bo luat T4 tung
déan su;

Can ct cac Diéu 328, 385 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015;

Ap dung Diéu 26, 29 cia Nghi Quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016, cia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an;

Khong chap nhan khang céo cua bi don — 6ng Lé Trong V, giit
nguyén Ban an dan su so tham s6 99/2024/DS-ST ngay 23/5/2024, cua Toa
an nhan dan Quan T.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén
Thi Thuy T1 budc bi don dng Lé Trong V va ba Lé Thi T2 cung cé trach
nhiém tra lai sd tién 1.400.000.000 (M6t ty bdn tram tridu) ddng dd nhan coc
mua ban can nha s6 159/9/22 X.C, Phuong S, Quan T, TP. Ho Chi Minh cho
nguyén don ba Nguyén Thi Thuy T1.

Truong hop bén c6 nghia vu chdm tra tién thi bén d6 phai tra 13i d6i voi
s6 tién cham tra twong tmg vai thoi gian cham tra theo muc 13i suit quy dinh
tai Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015,

Céc bén Thi hanh an tai co quan Thi hanh 4n ¢6 Tham quyén.
2. Pinh chi ddi v6i phan yéu cau bi don thanh toan tién 13i cham tra.
3. V& an phi:



An phi dan su so thim: Nguyén don ba Nguyén Thi Thuy T1 khong
phai chiu 4n phi. Tra lai sb tién tam ¢ng an phi 31.485.000 (Ba muoi mét
triéu bon tram tdm muoi 1am nghin) déng nguyén don di ndp theo bién lai
thu s6 AA/2023 /0042687 ngay 21/11/2023, cua Chi cuc thi hanh an dan su
Quan 4. Bi don 6ng Lé Trong V, ba Lé Thi T2 phai chiu 54.000.000 (Nam
muoi bon triéu) dong.

An phi dan sy phtic thim: Bi don 6ng Lé Trong V phai chiu 300.000
d6ng nhung duoc khiu trir véi sé tién 300.000 dong tam Gmg an phi dan sy
phuc thAim di ndp theo Bién lai s6 0034411 ngay 28 thang 5 nam 2024 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan T.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su (Stra doi, bd sung nam 2014);
Thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su (Stra d6i, bd sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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