TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
) HUYEN X . Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BA RIA-VUNG TAU

Ban 4n s6: 94/2024/DS-ST
Ngay: 19-8-2024 . .
V/v “Tranh chap Hop dong uy quyén”.

, ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN X, TINH BA RIA-VUNG TAU

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Ba Khuyén.

Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ba Ngb Thi Quéc Thanh.

2. Ba La Thi Thu Nga.

- Thuw ky phién toa: Ba Danh Thi Ngoc Lé — Thu ky Toa an nhan dan
huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén din huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau
tham gia phién toa: Khong tham gia.

Ngay 19 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén X, tinh
Ba Ria-Viing Tau xét xir so tham cong khai vy an thu ly s6 171/2023/TLST-DS,
ngay 05 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap Hop dong Dich vu”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb 103/2024/QDXXST-DS, ngay
22/7/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Puc D, sinh nam 1945 (C6 mat).

Dia chi: T6 0, 4p 0, xd H, huyén X, tinh Ba Ria—Viing Tau.

2. Bi don: Ba V3 Thi T, sinh nim 1936 (Vang mit).

Dia chi: T 0, ép 0, xa H, huyén X, tinh Ba Ria—Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai va trong qud trinh t6 tung nguyén don
ong Nguyén Dirc D trinh bay:

Vao ngay 05 thang 01 nim 2021, ba V& Thi T ¢6 ky gidy iy quyén cho
ong D dé ong P thuc hién mot sé cong viée sau: Ky hop dong va dong tién do
dac dat tai Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai huyén X, nhan két qua do dac;
dugc 1ap va nop ho so tach thanh 02 thira; duoc nop hd so, nhan hd so tang cho
va hd so chuyén nhuong quyén st dung dat tai mot cira lién thong ctua Uy ban
nhan dan huyén X; duoc nhan gidy chimg nhan quyén str dung dat ctia ba V5 Thi
T tang cho cac con Lé Van T1, Lé Van T2 va Lé Van T3; duoc nhan toan bd
gidy chimg nhan quyén st dung dit mang tén ba V5 Thi T gdm c6 céc thira sau:
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Thira dét s6 206, 207, 280, 325, 118, 42, 875, 297, 302; t& ban d6 s6 10, 11; dién
tich 16.311 m* Nay tuong ung v&i cac thua: 251, 227, 199, 54, 266, 263, 267,
264; t& ban do s6 08, 29, 27, 28; dién tich 15.663,3 m? dia chi thira dét tai xa H,
huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau; dugc nhan toan bo giéy chiing nhan ma ba Vo
Thi T d3 chuyén quyén cho cic hd sau: Nguyén Hong B, Nguyén Thanh C,
Nguyén Vin N, Pham Vin S; dugc dong tién 16 phi, chi phi, thué thu nhap va
thué trude ba; duoc ky tén trén tit ca cic gidy t& van ban co lién quan dén vu
viéc trén. Tai ngay hai bén ky gidy uy quyén thi gitta 6ng B va ba T co thoa
thuan bang 151 n6i v4i nhau khi nao 6ng P 1am xong ho so thi ba T sé& bdi dudng
cho 6ng B s tién 14 5.000.000 dong. Thuc té, sau 01 nim (cudi nam 2022) thi
ong D da lam xong cho ba T nhiing cong viéc duoc ba T Uy quyén nhung cho
dén nay, ba T khong tra 6ng D sd tién 5.000.000 dong nhu di thoa thuan 1a dé
bdi dudng cho ong B. Mic du, ong D da nhiéu 1an nhac nhé ciing nhu gip ba T
dé yéu cau ba T phai tra sb tién trén nhung ba T ¢d tinh khong tra. Do d6, éng B
yéu cau Toa an budc ba V3 Thi T phai tra sb tién 1a 5.000.000 dong cho 6ng D,
ong D khong tinh 13i dbi vai s tién nay. Ngoai yéu cau trén, ong D khong c6
yéu cau nao khac.

D6i véi bi don la ba Vo Thi T:

Sau khi thu ly vu dn, Toa an da tién hanh téng dat hop I¢ cac van ban tb
tung nhung ba T van khong dén Toa 4n tham gia giai quyét. Toa an ciing khong
nhan duoc vin ban ghi ¥ kién hay ban ty khai ctia ba T.

Tuy nhién, theo ndi dung bién ban hoa giai (1an I), ngay 18 thiang 8 nim
2023 tai Tru so ép 0, xa H, huyén X (dugc UBND xa H xac nhan) tai tiéu muc
(2. Y kién bi don) cia muc (II. Cac bén tranh chap va nhan ching) co thé hién ¥
kién cta ong Lé Van T3, sinh nam 1971 dai dién cho ba Vo Thi T (con rudt cuia
ba T) ¢6 ndi dung...“me toi khong thiéu ng ong Nguyén Pirc P ma giao dich nay
1a do em t6i tén Lé Van T2, sinh ndm 1976 nho va ong P da 1ay tién ciia Lé Vian
T2 r61”.

Tai liéu, chung cir do dwong sw cung cdp:

Nguyén don giao nop kém theo don khai kién 13: 01 gidy ching nhin
quyén str dung dat s6 C 904...., cAp ngay 18/11/1994 mang tén 6ng Lé Van T4
(ban sao); 01 gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sé DB 464...., cap ngay 22/02/2021 mang tén ba V& Thi T
(ban chup); 01 trich luc khai tir s6 1038/TLKT-BS, ngay 29/11/2019 (ban sao);
01 gidy uy quyén sd chung thuc 08 quyén s6 01/2021-SCT/CK, BPC ngay
05/01/2021 (ban sao); 01 bién ban hoa giai (1an I), ngay 18/8/2023 (ban chinh);
01 hop ddng do dac dia chinh va xir 1y ndi nghiép ban d6 dia chinh thira dat ngay
10/02/2020 (ban sao); 01 héa don ban hang s6 0033797, ngay 02/3/2020 (ban
chinh); 01 to bién nhan hd so ngay 06/3/2020 (ban chup); 01 phiéu thu ngay

2



10/02/2020 (ban chinh); 01 phiéu thu ngay 02/3/2021 (ban chinh); 02 bién lai thu
tién phi, 1 phi s6 0004090 va s6 0007768 (ban chup); 01 thu xin 16i ba V& Thi
T, ngay 25/01/2021 (ban chup); 01 ban ty nguyén théa thuan hop dong V/v phan
chia di san thira ké theo phap luat, ngay 28/11/2019 (ban chup); can cudc cong
dan 6ng D (ban sao).

Tai phién toa:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, khong ¢ ¥ kién bd sung gi
thém; bi don 1a ba V6 Thi T da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ 1an tht hai nhung
van vang mat khong cé 1y do. Khong c¢6 duong sy nao cung cap thém tai liéu,
chirng cir méi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé ap dung phap luét t6 tung:

[1] Xéc dinh quan hé tranh chép: Khi thu Iy vu &n, Toa an xac dinh day la
tranh chép hop déng dich vu theo thong bao thu 1y vu an s6 171/TB-TLVA, ngay
05 thang 10 nam 2023. Xét thdy, ngay 05 thang 01 ndm 2021 ba V4 Thi T ¢o6 ky
gidy Uy quyén cho 6ng Nguyén Puc D thyc hién cong viéc nhan danh ba T nén
xéc dinh lai day 1a tranh chap hop dong uy quyén.

[2] Tai don khoi kién, 6ng Nguyén Puc D yéu cau Toa an tuyén budc ba
V6 Thi T phai tra s6 tién 5.000.000 dong con ng do di thoéa thuan bang 1oi noi
v6i ong D khi ky gidy ty quyén cho éng B vao ngay 05/01/2021 dugc xac dinh
quan hé tranh chép 1a “Tranh chép vé giao dich dan su, hop dong dan su” quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 cia Bo luat T tung Dan sy. Ba T c6 dia chi cu tru tai
huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan huyén X, tinh Ba Ria—Viing Tau theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T6 tung Dan su.

[3] Su ving mit ctia duong su: Bi don da duoc Toa an triéu tap hop 18 1an
thr hai ma van Véng mat khong vi su kién bat kha khang hoac tré ngai khach
quan. Do d6, Hoi dong xét xir can clr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 va
khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat T tung Dan sw, van tién hanh xét xu.

[4] Su Véng mit ciia Kiém sat vién: Vién kiém sat nhan dan huyén X, tinh
Ba Ria-Viing Tau c6 van ban thong bao khong tham gia phién toa véi ly do vu
an khong thudc trudng hop Vién kiém sat tham gia phién toa theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 21 ctia Bo luat Té tung Dan sy (Cong vin sé 163/CV-VKS, ngay
24/7/2024) nén Hoi dong xét xt, tién hanh xét xir theo thu tuc chung.

[5] Vé tai liéu, chimg c&: Cin ct theo 15i trinh bay cta nguyén don trong
qué trinh tb tung va tai li€u, ching cr da ndp tai Toa an thi toan by ndi dung
trong gidy Uy quyén sd chung thuc 08 quyén sé 01/2021-SCT/CK, PC ngay
05/01/2021 do cac bén c6 ddy du niang lyc phap luat va nang luc hanh vi dan sy
ky két trén co so tu nguyén, muc dich va ndi dung thdéa thuan trong giéy uy

3



quyén khong trai quy dinh cta phap luat. Mit khac, bi don di dugc Toa an tong
dat hop 1& cac van ban t6 tung nhung vang mait, khong co ¥ kién gi ddi véi yéu
cau ctia nguyén don va tai liéu, chimg c kém theo, khong c6 yéu cau phan td.
Toan bo tai li¢u, chiing ctr néu trén da dugc Toa an thong bio cho ba T tai Thong
bao vé két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir
theo quy dinh tai cac Piéu 208, 209 va khoan 3 Diéu 210 cta B luat T tung
Dan su. Vi vay, bi don phai chiu hau qua phép 1y cua viéc khong trinh bay y kién
dbi voi yéu cau khoi kién theo quy dinh tai diém h khoan 2 Piéu 196 va Diéu
199 cua Bo luat TH tung Dan su. Do do, Toa an can cur vao cdc tai li€u, chung cu
c6 trong ho so va 101 trinh bay cta nguyén don dé giai quyét vu an.

Vé ap dung phép luét noi dung:

[6] Xét gidy uy quyén: V& nodi dung va hinh thirc cta gidy ty quyén sd 08,
quyén s6 01/2021-SCT/CK, PC da thé hién ¥ chi tu nguyén thoa thuan giita cac
bén, khong vi pham diéu cam cta phap luat, khong trai dao dic x4 hoi va phu
hop véi quy dinh phap luat duoc Chu tich Uy ban nhan dan xd H, huyén X, tinh
Ba Rja-Viing Tau chimg thuc vao ngay 05/01/2021 nén 1am phat sinh quyén va
nghia vu cta cic bén theo quy dinh tai Diéu 116, Diéu 117 va Piéu 119 cta Bo
luat Dan su.

[7] Xét 16i trinh bay cia cac duong sy va tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so
vu 4n, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[7.1] Nguyén don 6ng D, khi khoi kién di cung cdp cho Toa an céc tai
liéu, ching cir trong d6 co6 01 trich lyc khai tir s6 1038/TLKT-BS, ngay
29/11/2019; 01 gidy ching nhin quyén st dung dat sb C 904....., cap ngay
18/11/1994 mang tén ong Lé Vin T4; 01 gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 DB 464...., cap ngay
22/02/2021 mang tén ba V& Thi T; 01 phiéu thu ngay 02/3/2021; 01 bién lai thu
tién phi, 18 phi s6 0007768, ngay 01/3/2021; 01 thu xin 16i ba V& Thi T, ngay
25/01/2021; 01 manh trich do dia chinh (tach thia dat), ngay 22/3/2021. Tét ca
cac tai li€u, ching cu ké trén déu 1a cla ca nhan ba V3 Thi T hodc co lién quan
dén ba T nhung ong P lai c6 duoc va da phan nhitng vin ban, gidy to ndy cé sau
ngay 05/01/2021 (ngdy ma ba T uy quyén cho éng D); riéng ndi dung tai manh
trich do dia chinh (tach thtra dat), ngay 22/3/2021 con thé hién rd nguoi duoc ty
quyén 13 6ng Nguyén Puc . Nhu vdy, nhitng tai liéu, chtmg cr trén chimg minh
cho viéc 6ng P d3 thuc hién cic cong viée theo sy ty quyén cta ba T 1a hoan
toan phu hop véi ndi dung cta gidy ty quyén. Ngoai ra, tai gidy uy quyén ngdy
05/01/2021 ¢ ndi dung “Thu lao ty quyén: C6 hop ddng riéng”. Do do, viéc
ong D cho rang, ba T d3 hta voi ong D (hop dong bang 10 noi) vé viée s& boi
dudng s tién 5.000.000 déng sau khi ong P lam xong hd so cho ba T 1a ¢6
can cu.

[7.2] D6i v6i ¥ kién trinh bay cta ong Lé Van T3 dai dién cho bi don ba
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Vo Thi T vao ngay 18/8/2023, éng T3 cho rang “me t6i khong thiéu no 6ng
Nguyén Ptc D ma giao dich nay 1a do em t6i tén Lé Vin T2, sinh nim 1976 nho
va ong D di lay tién caa Lé Van T2 rdi”. Tuy nhién, ngudi dai dién cua bi don
chi trinh bay bang 10i n6i ma khong dua ra dugc céc tai liéu, ching cir dé ching
minh cho 101 trinh bay ctia minh 1a c6 can ctr va hgp phap. Nguoc lai, qué trinh
t6 tung 6ng P d3 cung cip cho Tda an 01 ban ty nguyén thoa thuan hop dong
V/v phan chia di san thira ké theo phap luat, duoc ky két giita 6ng Lé Van T2 va
ong P vao ngay 28/11/2019. Nhu vy, ong T2 va ong D di ky két thoa thuan
trude thoi diém ba T ky gidy ty quyén cho 6ng B hon 01 nim, ndi dung va chi
thé cta hai van ban nay hoan toan khac nhau. Do d6, 10i trinh bay cta nguoi dai
dién cho ba T 1a khong ¢6 co s& chap nhan.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, c6 cin cir dé chap nhan yéu ciu ctia nguyén
don 6ng Nguyén Puc D vé viéc budc bi don ba V5 Thi T phai tra cho éng P sb
tién 5.000.000 dong (nam triéu dong) 14 tién thu lao cho viéc iy quyén. Ghi nhan
su t nguyén cta 6ng D khong tinh 13i suat dbi véi sd tién trén.

Céac ndi dung khac, duong su khong c6 yéu cau hodc d& nghi nén Hoi
dong xét xir khong xem xét.

[8] Nghia vu chiu an phi dan sy so tham: Do yéu cdu ctia nguyén don
duoc chép nhan nén bi don phai chiu toan b an phi dan su ddi vai gia tri tai san
phai thue hién nghia vu 13 300.000 dong.

[9] V& quyén khang cdo: Puong su co quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat t6 tung Dén suy.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 2 Piéu 21, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, Diéu 227, Piéu 228, Diéu 271 va Diéu 273
ctia Bo luat TH tung Dan sy nam 2015; cac Piéu 116, Piéu 117, PBiéu 119, Piéu
138, khoan 2 Diéu 468, Piéu 562, Piéu 565, Diéu 566, Piéu 567 va Diéu 568
ciia BO luat Dan sy nam 2015; Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chéap nhéan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Pac D d6i voi ba Vo Thi
T vé viéc “Tranh chdp Hop dong uy quyén” (Gidy iy quyén sd ching thuc 08,
quyén s6 01/2021-SCT/CK, BC do Chu tich Uy ban nhan dan xa H, huyén X,
tinh Ba Ria-Viing Tau ky ngay 05/01/2021).

Budc ba V3 Thi T phai tra cho ong Nguyén Dtrc D sé tién 5.000.000 dong
(ndm triéu ddng) tién thu lao cta Gidy uy quyén sb ching thuc 08, quyén sb



01/2021-SCT/CK, BC do Chu tich Uy ban nhan dan xa H, huyén X, tinh Ba Ria-
Viing Tau ky ngay 05/01/2021.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an. Néu nguoi
phai thi hanh an khong thi hanh sé tién noi trén, thi hang thang ngudi phai thi
hanh an con phai chiu thém khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, tuong
ung véi thot gian chua thi hanh an.

2. V& an phi dan sy so tham: Ba V& Thi T phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong) tién an phi.

3. V& quyén khang cdo: Puong su khdi kién co quyén khang céo ban an
so tham dé yéu cau Toa an cp phuc tham giai quyét lai theo tha tuc phac tham.
Thoi han khing cao dbi voi ban an so tham 1a 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; D6i
voi duong su khong c¢6 mat tai phién toa thi thoi han khang cédo duogc tinh tur
ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét.

“Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Ludt
Thi hanh an Dadn su thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh an
ddn s c6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a va
9 cua Ludt Thi hanh an Ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 ciia Ludt Thi hanh én Dén su”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ba Ria-Viing Tau;

- VKSND tinh Ba Ria-Viing Tau; (Pd ky va déng diu)

- S& Tu phap tinh Ba Ria-Viing Tau;

- VKSND huy¢n X;

- Chi Cyc THADS huyé¢n X;

- Luu: HO so vu 4n, van thu.

Lé Ba Khuyén









