TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NINH GIANG Poc 1ap-Tw do-Hanh phic
TINH HAI DUONG

Bén 4n sb: 08/2024/DS-ST
Ngay 20/8/2024

“V/v: Tranh chdp ranh gi6i quyén sir

dung dit”

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NINH GIANG, TINH HAI DUONG

Thanh phan Hoi dong xét xir so thaim (HDXX) gdm co:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ong Ha Xuan Truong.

Céac Hoi tham nhan dan: Ong Vii Duy Tuan; 6ng Vii Ho6 Phuong

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Van Manh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Ninh Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ninh Giang tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Yén - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 8 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Ninh Giang,
mo phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé 31/2023/TLST-DS,
ngay 21 thang 11 nam 2023, vé viéc tranh chap ranh giéi quyén su dung dat, theo
Quyét dinh dua vu 4an ra xét xtr s6 11/2024/QDXXST-DS ngay 22 thang 7 nim
2024, gitra:

Nguyén don: Ba Lé Thi T, sinh nam 1949; Dia chi: Thon 1, xa V, huyén
Ninh Giang, tinh Hai Duong (Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Viét H,
sinh nam 1974; Dia chi: Thon 1, xa V, huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong) - Co
mat

Bi don: Ong Tran Pinh T, sinh ndam 1967 va ba Nguyén Thi M, sinh nim
1966; Dia chi: Thon 1, xa V, huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong - C6 mat

Nguoi c¢6 quyen loi lién quan: UBND x4 V, huyén Ninh Giang, tinh Hai
Duong - C6 don xin giai quyét, xét xir ving mit

NOI DUNG VU AN

Nguyén don va ngwoi dai di¢n theo iy quyén trinh bay: Ba Lé Thi T da ly
hén voi chong dng Pham Vian V tir ndm 1982. Nam 1990 ba duoc UBND x4 V cip
st dung riéng thura dat sb 2, dién tich 122m? (dit &) va thira dat sé 3, dién tich
138m? (dat ao thira), déu thudc to ban d6 sé 2, dwgc UBND huyén Ninh Thanh,
tinh Hai Hung d3 cip GCNQSDD s6 G 495665, ngay 15/6/1996, chi st dung ba
Pham Thi T (P4 dinh chinh mang tén ba Lé Thi T). Phia Ty giap thira dat ciia 6ng
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T, ba M, phia Pong giap dat ba Phiic, phia Nam giap duong tinh 16 392, phia Béc
gidp dat cong va tram dién. Hién trang khi duoc cap dat 1a thung viing, nim 2000
ba xay nha mai bang 1/2 thtra dit phia giap ranh dat ba Phuc, phan dit giap ranh
dat ong T chwa x4y dung cong trinh. Ngudn gbc dat ctia ong T dang sir dung 1a cua
ong Bay, ba Thai mua dat cia UBND x3 V tir nam 1993, sau d6 ba Théi ban thira
dat cho ong T, sau ndy dugc nha nude hop phap héa, cap GCNQSDD cho 6ng T,
ba M str dung. Sau khi duoc cap dat gia dinh 6ng Hay, ba Phuc vuot l1ap x4y nha
trude, ba T xay sau, sau ndy ba Phuc ban dit cho gia dinh 6ng Hoi st dung, ranh
gidi dat hai bén 1a chinh gitta hai cong trinh nha &, khong c6 tranh chap. Nam 2012
hai bén d3 kiém tra dat va xac dinh ong T xay nha cip 4 1am dich vu xay sét lin
chiém dat ctia ba, hai bén da théng nhat ky ban cam két ndi dung 6ng T phai d bo
tuong bao va mot phan nha xay sat dé tra lai dat cho ba st dung theo ding kich
thudc ghi trong GCNQSDD, sau d6 ong T chi thuc hién pha dd mot phan chan
tuong cta nha xay sat va birc tuong bao ranh giéi dat. Do 6ng T khong tra lai du
dat cho ba nén ngay 21 thang 10 nim 2021, UBND x4 V tiép tuc 1ap Bién ban lam
viéc, hai bén tiép tuc xac dinh ranh gidi dat ba T cin ct theo s do tai canh phia
Bic 9.7m, phia Nam 10.2m (do tir phia Pong sang phia Tay), tuy nhién éng T, ba
M vin khong thuc hién tra dat cho ba. Do vay dé nghi Toa an giai quyét budc ong
T, ba M phai d& bo cong trinh xay 1an chiém dé tra lai dat cho ba co dién tich
khoang 15 m*

Bi don trinh bay: To6i duoc str dung hop phap thira dat s6 41, to ban d6 sb
44, dién tich 128 m?, dat & nong thon, dia chi tai xa V, huyén Ninh Giang, UBND
huyén Ninh Giang cip GCNQSDP ngay 08/5/2020, chii st dung Tran Dinh T,
Nguyén Thi M. Phia Pong giap dat ba T, phia Nam giap duong tinh 16 392, phia
Bic dat cong va dat giap tram dién, phia Tay giap thira dat cta t6i cho con trai
Tran Dinh Tiép. Do c6 tranh chip ranh gidi nén UBND x3 V di t6 chirc 4 1an hoa
giai, hai bén da thong nhit thoa thuan toi phai d& bo birc tudng bao va mot phan
tuong nha cap 4 xay sat dé tra lai cho ba T, t6i d3 pha d& mot phan mong nha cap 4
va tuong bao tra lai dat cho ba T nhung ba T khong dong ¥ va khoi kién, quan
diém cua t6i thdy rang thira dat cia toi 1a khong thira khong thiéu so véi
GCNQSDBD, t6i khong 1an chiém, do vay khong nhat tri yéu cau khai kién cua ba
T. Pé nghi Toa an do céc thira dat canh gip ranh phia Pong dat ba T va 6ng Hoi
dé xac dinh ranh gidi. Truong hop toa an giai quyét toi co xay dung nha cap 4 xay
sat gao lan chiém sang dat cua ba T thi t6i tu nguyén d& bo, néu toi khong 1an
chiém thi ba T phai c6 trach nhiém bdi thuong danh du cho toi.

Két qua xdc minh tai UBND x& V: Theo ho so 299, hai thira dat tranh chap
1a dat nong nghiép. Theo ban dd va Sé muc ké 1ap nam 1993 tai xa V xac dinh: Ba
T dugc giao st dung thira dat s6 02, to ban dd sd 02, dién tich 122 m® dat & va
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thira dat s6 03 c6 dién tich 138 m* dat ao thira hop phap 1au dai, c6 dia chi tai xa
V, huyén Ninh Giang. Thura dat duoc UBND huyén Ninh Thanh, tinh Hai Hung
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 15/6/1996, ba T sir dung déat hop
phap, ngoai viéc gia dinh 6ng T tranh chip ranh gidi thi thira dat khong tranh chip
v6i cac ho lién ké khac. Ddi voi thira dat cua 6ng T, ba M sir dung ¢ ngudn goc
dugc UBND x3 V giao trai thim quyén cho ba Théi, ong By, Quyét dinh sb
313/QD-UB, ngay 24/5/2004, UBND huyén Ninh Giang d& hop phap héa st dung dat
cho dng Nguyén Piac Binh (Con cuia ba Thai, 6ng Bay), 6ng Tran Pinh T, ba Nguyén
Thi M nhan chuyén nhuong lai thira dat, ngay 08/5/2020 éng T, ba M dugc UBND
huyén Ninh Giang cdp GCNQSDBD s thira 41, to ban d6 sé 44, dién tich 128 m?,
viée str dung dét 1a hop phap. Hién trang thira dit do cac bén str dung so véi ho so
dia chinh c6 su chénh 1éch vé dién tich 1a do chu st dung dét 14n chiém dat cong
do UBND x4 quan 1y, trong qua trinh giai quyét vu an dé nghi Toa an tam giao cho
nguoi dang truc tiép quan 1y, sir dung dat, sau ndy UBND x4 s& xem xét xtr 1y theo
quy dinh ctia phap luat. UBND x& V d3 nhiéu 1an t6 chirc hoa giai, cic bén da
théng nhét ndi dung “Khi ba T can dung dén dét thi nha 6ng T phai ¢ trach nhiém
pha d& cong trinh theo dung bia dé cuia ba T...”. Sau nay do 6ng T khong pha d&
dung nhu thoa thuan nén xay ra tranh chip, UBND x4 nghi Toa an giai quyét vu 4n
theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién VKSND huyén Ninh Giang tham gia phién toa phat biéu y kién vé
viéc tudn theo phép luat t tung cua Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa
va cta nhimg ngudi tham gia t6 tung dén trudc thoi diém nghi an 1a ding quy dinh
ctia Bo luat t tung dan su. D& nghi Hoi dong xét xtr: Ap dung Piéu 166, 170, 202,
203 cuia Luat dat dai 2013; Biéu 175, 176 Bo luat dan sy; Diéu 147 Bo luét t6 tung
dan sy; Luat phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an. Chép nhan
mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc 6ng Tran Pinh T, ba Nguyén
Thi M phai pha d& cong trinh nam trén dat 14n chiém dé tra lai cho ba Lé Thi T
dién tich dat 1an chiém theo dung kich thuéc GCNQSDD ciia ba T ¢6 canh phia
Bic 9.7m, phia Nam 10.2m, phia Pong 12.2+13,2m, phia Tay 12.5+13.8m. Chap
nhan su tu nguyén cua nguyén don chiu toan bg chi phi tb tung. Cac duong su la
ngudi cao tudi dugc mién tam tng an phi, an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra cong khai
tai phién toa, can clr vao két qua tranh lun tai phién toa, HDXX nhén dinh:

[1] Cian cr vao hd so dia chinh cta hai thira dét tranh chap va két qua xac
minh tai UBND x&a V, ¢6 can cit xac dinh: Ba Lé Thi T duoc st dung riéng, hop
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phap thira dat s6 2, dién tich 122m® dat ¢ va thtra s6 03 , dién tich 138m? dét ao
thira hop phap 1au dai, déu thudc to ban do s 2; thira dat dwgc UBND huyén Ninh
Thanh, tinh Hai Hung cAp GCNQSDD ngay 15/6/1996, chu sir dung dat ba Pham
Thi T (dd dinh chinh Lé Thi T); 6ng Tran Dinh T, ba Nguyén Thi M, duoc st dung
hop phap thira dat s6 41, to ban do s 44, dién tich 128m? dat & nong thon, déu b
dia chi tai xa V, huyén Ninh Giang, dugc UBND huyén Ninh Giang cép
GCNQSDD ngay 08/5/2020. Canh phia Pong thira dat cua ba T di xdy dung cong
trinh nha kién c¢6 giap ranh voi dat gia dinh ba Phic, sau d6 ba Phic chuyén
nhuong dat cho 6ng Hoi, cac chu sir dung dat déu thdng nhét ranh gidi, khéng co
tranh chip; canh phia Tay thtra dit chua x4y dung cong trinh va tranh chip ranh
gidi voi thira dat cia 6ng T, ba M.

[2] Viéc tranh chip ranh gidi néu trén hai bén di dugc hai bén thong nhat
giai quyét theo Bién ban cam két 1ap ngay 04/12/2012, ndi dung “...Qua kiém tra
ngay 01/12/2012 thi gia dinh éng T c6 xdy dwng mét sé cong trinh sang ddt nha ba
T, cu thé la: Phia truée dwong 20 twong nha mdy xay sdt xdy sang dat ba T; phia
Tdy twong bao xdy sang dat ba T. Vdy nay ¢é ban cam két nay dé sau ndy khi nha
ba T can ding dén dat thi nha éng T phdi c6 trach nhiém phd dé cong trinh theo
diing bia dé cua ba T 1&: Tir nha 6ng Hay sang la 10.20m; dang sau tir nha dng
Hay la 9.7m”. Ngoai ra tai Bién ban lam viéc do UBND x& V lap ngay 21 thang 10
nam 2021, hai bén tiép tuc x&c dinh ranh gioi dat cua ba T dugc xac dinh theo
GCNQSDBD, cu thé 1a do tir phia Pong vé phia Tay dé xac dinh canh phia Bic
9.7m, canh phia Nam 10.2m. Thuc hién cam két 6ng T dd pha d& tudng bao ranh
gidi va mot phan chan moéng tudng nha cip 4, phan con lai chua pha d& nén tiép
tuc xdy ra tranh chap. Tai phién toa cac duong su déu cong nhan ndi dung thoa
thuan néu trén 1a dang, do vy dugc coi 1a chimg cir dé xem xét, giai quyét vu an.

[3] Theo so dd hién trang thira dat do v& tir naim 2014 da thé hién mot phan
nha cip 4 cua 6ng T, ba M vé phia Pong xay sang dat ciia ba T. Nam 2020 éng T,
ba M dugc cip GCNQSDD lan dau, theo hd so cap GCNQSDD thi ranh gidi hai
thira dat duoc xac dinh theo dang su théng nhét cua cac bén, cu thé 1a xac dinh
ranh gidi theo kich thudc thira dat ba T theo GCNQSDPD c¢6 canh phia Bac 9.7m,
phia Nam 10.2m, phia Dong 12.2+13,2m, phia Tay 12.5+13.8m, khong xac dinh
ranh gi6i theo hién trang cong trinh nha cip 4 va tudng bao cua ong T, ba M ¢6
canh phia Bic 9.54m, canh phia Nam 10.15m.

[4] V& canh phia Pong dat ba T giap ranh véi dit 6ng Hoi ¢ ranh gidi 1a
diém gitta hai cong trinh nha &, dugc cac bén cong nhan, do vay xac dinh la ranh
gidi lich sir dé lam co sé do dac, giai quyét tranh chép, theo d6 theo két qua do dac
hién trang xac dinh canh phia Bic dit ba T 9.54m (thiéu 0.16m), canh phia Nam
10.15m (thiéu 0.05m) so voi GCNQSDD. Vé chiéu doc thira dat tranh chép theo
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GCNQSDD 1a mét duong théng, do vay xac dinh ranh gigi thira dat cia ba T va
thira dit cua 6ng T, ba M 13 mot duong thang kéo tir diém 9.7m phia Bic dén diém
10.2m canh phia Nam.

[5] Can cir vao Ban cam két va Bién ban 1am viéc thong nhat mbc gidi cua
hai bén dwong sy phi hop véi hd so dia chinh hai thira dat nhu da phan tich tai
phan trén, c¢6 cin ctr xac dinh 6ng T, ba M di xay dung cong trinh 14n chiém sang
dat cia ba T 12,1 m?, do vay HDXX budc ong T, bd M phai ¢6 trach nhiém pha
d& mot phan birc twong nha xay st va toan bo tudng bao ranh gidi duge ngin bang
cac vién ngoi proximang dé tra lai cho ba T dién tich dit 1an chiém theo khong
gian va long dat theo chiéu thang dimg tir ranh gidi thira dat ctia ba T.

[6] V& &n phi: Cac duong su 12 ngudi cao tudi nén duge mién ndp an phi dan
su so tham theo quy dinh ctia phap luét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 11, 26, 31, 236 Luat dat dai 2024; Diéu 164, 166, 175 ctua Bo
luat dan su; Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su; Luat phi va 18 phi sé 97/2015/QH13
ngay 25/11/2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy
ban Thuong vu Québc hdi vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sur dung an
phi va I¢ phi Toa an.

1. Xt chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi T:

1.1 X&c nhan ong Tran Pinh T, ba Nguyén Thi M di xdy dung mdt phan
birc tuong nha cép 4 va tuong ranh gidi dugc dung bang cac vién ngdi proximang
lan chiém sang thira dat s6 2, to ban d6 s6 2, dién tich 122 m® dat ¢ va thia s6 03,
td ban dd s6 2, dién tich 138 m? dét ao thira hop phap lau dai (Dién tich hién trang
353,4 mz) tai xa V, huyén Ninh Giang; thtra dat do UBND huyén Ninh Thanh, tinh
Hai Hung cap GCNQSDD ngay 15/6/1996 cho ba Pham Thj T (da dinh chinh L&
Thi T).

1.2 Xt budc 6ng Tran Pinh T, ba Nguyén Thi M phai pha d& cong trinh
nam trén dat 14n chiém dé tra lai cho ba Lé Thi T dién tich dat tong cong 1a 2,1 m?
(gém cac doan tir AL, A17, A18, A19, B4 = 1,1 m?va doan tir A19, B2, B1 A19 =
1.0 m?). Ranh gi6i thira dat cua ba Lé Thi T v6i 6ng Tran Dinh T, ba Nguyén Thi
M duoc xac dinh la cac doan t B1, A19, B4, B5.

Trudng hop 6ng Tran Pinh T, ba Nguyén Thi M khéng tu nguyén pha do thi
s& bi cudng ché pha d va chiu chi phi cudng ché pha d& theo quy dinh ctia phap lut.

1.3 Tam giao 96,8 m? dat doi du giap canh phia Bic cua thira dat cho ba Lé
Thi T quan 1y, sir dung, sau nay nha nudc xem xét xur ly theo quy dinh ctia phap
luat.



(C6 so do do vé chi tiét ranh gidi ddt ba T va phan dién tich 6ng T ba M ldn
chiém dat kém theo bdn dn).

2. V& chi phi tham dinh va dinh gia tai san: Chép nhan sy tu nguyén cua
nguyén don chiu toan bo tién chi phi tham dinh, dinh gia tai san 1a 4.200.000 (Bbn
triéu hai trim ngan dong).

3. V& an phi: Nguyén don, bi don déu 1 ngudi cao tudi duwoc mién ndp tién tam
g 4n phi va &n phi dan su so thAm.

4. Quyén khang cdo: Cac duong sy co quyén khang céo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an so tham.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi hanh an dan
su thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7 a, 7 b va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- Cdc dwong su; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND huyén Ninh Giang;

- Chi cuc THADS huyén Ninh Giang;

- Lueu ho so.

Ha Xuan Trwong



Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phén - Chi toa phién toa

Nguyén Tat Trong Pham Huy Di¢u Ha Xuén Truong

[2] Viéc tranh chap ranh gidi cdc bén di thong nhét giai quyét theo Bién ban
cam két 1ap ngay 04/12/2012, ndi dung“...Qua kiém tra ngay 01/12/2012 thi gia
dinh 6ng T ¢6 xdy dung mdt sé cong trinh sang dat nha ba T, cu thé la: Phia trudc
duwong 20 twong nha mdy xay sdt xdy sang dat ba T; phia Tdy twong bao xdy sang
dat ba T. Vay nay ¢ ban cam két nay dé sau nay khi nha ba T can ding dén dat
thi nha ong T phdi co trach nhiém pha do cong trinh theo dung bia do cua ba T |a:
Tir nha éng Hay sang la 10.20m; ddng sau tir nha éng Hay la 9.7m”. Ngoai ra hai
bén con théng nhat xac dinh ranh gi6i tai Bién ban lam viéc thong nhat moc gidi
dat thd cu nha ba T va 6ng T do UBND x4 V 1ap ngay 21 thang 10 nim 2021, da
théng nhit xac dinh diém ranh gidi dat phia Pong cua ba T (giap dat 6ng Hodi) va
xac dinh ranh gi6i canh phia Tay dat ba T (giap dat 6ng T) 1a can ctr theo sb do
theo GCNQSDBD, c6 canh phia Bic 9.7m, phia Nam 10.2m.

[3] Theo so d6 hién trang thira dat do v& nam 2014 thé hién mot phan nha
cip 4 xay sat thoc, gao ciia 6ng T vé phia Pong di xay sang dat cia ba T. Nam
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2020 6ng T duoc cap GCNQSDP lan dau, ranh gidi cap GCNQSDP theo xéc
minh dugc xac dinh theo kich thuée thira dat ba T (canh phia Bic 9.7m, phia Nam
10.2m), khéng xac dinh ranh gidi theo hién trang va cong trinh nha cip 4 ctia ong
T (canh phia Bic 9.54m, phia Nam 10.15m), day 1a 1y do canh ranh gi6i theo
GCNQSDD 1a mot duong thang nhung hién trang dat khong 1a duong thang. Vé
canh phia Pong dat ba T giap ranh voi dat 6ng Hoi c6 ranh gidi 1a diém gitra hai
cong trinh nha &, dugc cac bén cong nhan, do vay xac dinh la ranh gidi lich st dé
lam co s¢ do dac, giai quyét tranh chép, theo d6 xac dinh canh phia Bic hién trang
dat ba T thiéu 0.16m, canh phia Nam hién trang thiéu 0.05m so véi GCNQSDD,
chiéu dai thira dat phan giap ranh cong trinh xay l4n chiém khong dong déu, tong
cong dién tich dit 6ng T x4y dung cong trinh 14n chiém datba T 12 3.2 m?.

[4] Can ¢t vao Ban cam két va Bién ban 1am viéc thong nhat méc gidi cia
hai bén duong su phu hop véi ho so dia chinh hai thira dat nhu da phan tich tai
phan trén, c¢6 can ctr xac dinh 6ng T, ba M di xdy dung cong trinh l4n chiém sang
dat ciia ba T, do vay HDXX chip nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén
don, budc 6ng T, ba M phai co trach nhiém pha d& mot phan birc tuong nha xay sat
va toan bo tuong bao ranh gidi dé tra lai cho ba T dién tich dat 1an chiém tong cong
la 3.2 m% theo khong gian va long dit theo chiéu thing dimg tir ranh gidi thira dat
cuabaT.



