TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHO' MO Doc lap - Tw do - Hanh phtc
TINH AN GIANG

Ban an sé: 111/2024/DS-ST

Ngay: 20/8/2024

V/v tranh chap “HD vay tai1 san,
HD thé chap tai san”

NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHO MO, TINH AN GIANG

- Thanh phén Héi déng xét xt¥ so’ thdm gém cé:

Tham phdn - Chd toa phién toa: ba Nguyén Thanh Tuyén.

Cdc Héi thGm nhén dén: 6ng Nguyén Van Tri, ba Pham Xuan Dao.

- Thw ky phién toa: ong Quach Thuan An, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cho Mdi, tinh An Giang.

Dai dién Vién kiém sdat nhén dén huyén Cho Md&i, tinh An Giang tham
gia phién toa: 6ng Nguyén Phuwdc Loi, Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 8 ndm 2024 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cho Mdi xét
x(r so tham cdng khai vu 4n dan su thu ly s6 236/2024/TLST-DS ngay 05 thang
6 nam 2024 vé viéc tranh chap “Hop dong vay tai san, hop dong thé chap tai
san” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét x&r s6 480/2024/QDXXST-DS ngay 30
thang 7 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Neuyén don: Ngan hang TMCP N1 (V), dia chi: so0 A T, phuong L,
quan H, Thanh pho Ha Noi.

Nguweoi dai dién theo phap luat cua nguyén don:

Ong Nguyén Thanh T - Tong Giam ddc Ngan hang TMCP N1.

Nguwoi dai dién theo iy quyvén clia nguyén don:

Ong Ding Ngoc T1 - Truéng phong G, dia chi: Lo A, duong s6 E, khu
dan cu mé1, xa V, huyén C, tinh An Giang (theo giay uy quyén ngay 20/5/2024)
(c6 mat).

2. Bi don: dng Kiéu Cong N, sinh nim 1971, cu tra: ap M, xd M, huyén C,
tinh An Giang (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

Ong Kiéu Quang H, sinh nam 1965, cu tra: ap M, xa M, huyén C, tinh An
Giang (c6 don xin ving mit).
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai ngay 16/5/2024, dai dién nguyén don ong
BDang Ngoc T trinh bay:

Vao ngay 04/11/2022 Ngan hang TMCP N1 (V) - Chi nhanh A - Phong G
va ong Kiéu Cong N c6 ky hop dong tin dung s6 2640/2022/NH-VCB-AGI-
TGLX ngay 04/11/2022 v61 thot han vay 11 thang, muc dich cho vay la kinh
doanh cay thué, so tién vay 435.000.000 dong, 11 suat cho vay tai thoi diém
ngay 31/8/2022 la 10,5%/niam, muc lai suat ap dung doi véi 1ai cham tra la
5%/nam tinh trén so6 du 131 cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra. Khi vay
Ngan hang TMCP N1 (V) - Chi nhanh A - Phong G va éng N ¢6 ky hop dong
thé chap s6 865/2018/HDTC-AGI-TGLX ngay 05/6/2018 duoc cong chung tai
Vian phong C va dang ky giao dich bao dam ngay 06/6/2018 tai Van phong D
chi nhanh C1. Tai san dam bao gom giay chung nhan quyén su dung dat sO vao
s6 CH04045 do ij ban nhan dan huyén C cé‘ip cho 6ng N vao ngay 17/5/2018,
dién tich 9.615m? dat nong nghiép, dat toa lac ap M, xa M, huyén C, tinh An
Giang. Ngan hang da nhiéu lan co6 vin ban yéu cau 6ng N thue hién nghia vu tra
no néu trén nhung dén nay ong N van khong thuc hién nghia vu tra toan bo no
goc va 1ai. Nay Ngan hang TMCP N1 yéu cau 6ng Kiéu Cong N phai thuc hién
nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP N1 do Ngan hang TMCP N1 - chi nhanh
A dai dién nhan s6 tién tam tinh dén ngay 15/5/2024 1a 483.100.553 dong trong
d6 no goc 435.000.000 dong, no 1ai trong han 34.269.658 dong, no 1ai qua han
13.830.895 dong va toan bd cac khoan 141, 131 qua han, phi phat sinh tiép theo
cho dén khi thanh toan xong toan bo nghia vu theo theo hop dong cho vay ting
lan ngan han s6 2640/2022/NH-VCB-AGI-TGLX ngay 04/ 11/2022. Truong
hop, ong N khong thue hién nghia vu tra no thi Ngan hang co quyen y€u cau co
quan co6 tham quyén phat mal tai san thé chap dé thu hoi no theo hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 865/2018/HDTC-AGI-TGLX ngay 05/6/2018 dé
dam bao cho viéc thi hanh an.

Bi don éng Kiéu Céng N trinh bay:

Vio ngay 04/11/2022 ong c¢6 ky hop dong vay véi Ngan hang TMCP N1
(V) - Chi nhanh A - Phong G véi s6 tién vay 435.000.000 dong, thoi han vay 11
thang, moi quy tra 131 mot lan, véi 11 suat 10, 5%/nam Sau khi vay c6 dong lai
cho Ngan hang nhung do kho khin nén con no von va lai. Khi vay ong c6 thé
chap quyén st dung dat doi véi dién tich 9.615m? dat nong nghiép do Uy ban
nhan dan huyén C cap cho éng vao ngay 17/5/2018, so vao so6 CH04045, dat toa
lac 4p M, xa M, huyén C, tinh An Glang Nay Ngan hang IMCP NI (V) - Chi
nhanh A - Phong G khot kién yéu cau ong tra so tién tam tinh dén ngay
15/5/2024 1a 483.100.553 dong trong d6 no goc 435.000.000 dong, no 1ai trong
han 34.269.658 dong, no 141 qua han 13.830.895 dong va toan bod cac khoan 1ai,
1ai qua han, phi phat sinh tiép theo cho dén khi thanh toan xong toan bd nghia vu
theo theo hop dong cho vay ting lan ngin han s6 2640/2022/NH- VCB-AGI-
TGLX ngay 04/11/2022 thi éng dong v tra. Doi véi tai san thé chap, néu ong
khong thue hién nghia vu tra no thi Ngan hang ¢6 quyén yéu cau co quan cé
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tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi no theo hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 865/2018/HDTC-AGI-TGLX ngay 05/6/2018 dé dam bao
cho viéc thi hanh 4n. Dién tich 9.615m? dat nong nghiép ma ong dang thé chap
Ngan hang hién nay ong cho 6ng Kiéu Quang H, sinh nim 1965, cu tri ap M, xa
M, huyén C, tinh An Giang thué canh tac tir nam 2015 dén nay.

Nguo'i cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Kiéu Quang H trinh bay:

Ong la anh rudt cla 6ng Kiéu Céng N, vao khodng ndm 2014 6ng thué
dién tich 9.615m? dat ndng nghiép cia 6ng N dé canh tac, chu yéu la trong lua.
Dién tich 9.615m? dat thudc giay ching nhan quyén st dung dat cia ong N, giita
ong va ong N thoa thuan gia thué 01 cong dat la 2.000.000 dong cho 01 nam.
Ong thué dat cta ong N canh tac tar nam 2014 cho dén nay, d6i véi viée thé chap
giay chimg nhan quyén str dung dat cho Ngan hang TMCP N1 thi 6ng khong co
¥ kién.

Tai phién toa hom nay, dai dién nguyén don 6ng Dang Ngoc T1 yéu cau
ong N tra cho Ngan hang TMCP N1 do Ngan hang TMCP N1 - chi nhanh A dai
dién nhan s6 tién 500.961.087 dong trong d6 no gdc 435.000.000 dong, 13i trong
han 45.883.562 dong, 1di qua han 19.187.671 dong va lai cham tra 1ii vay
889.854 dong (tam tinh dén ngay 18/8/2024), tiép tuc tinh 1ai suat qua han tir
ngay 19/8/2024 cho dén khi ong N tra hét no dong thoi duy tri hop dong thé
chap ngay 05/6/2018 dé dam bao thi hanh an.

Bi don 6ng Kiéu Cong N thira nhan con no Ngan hang TMCP N1 s6 tién
goc 435.000.000 dong, 1ai trong han 45.883.562 dong, 1ai qua han 19.187.671
dong va 1ai cham tra 141 vay 889.854 dong (tam tinh dén ngay 18/8/2024) va ong
dong v tra theo yéu cau cua Ngan hang nhung cho 6ng khoang thang 9 sé tra.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cho Md&i phat biéu:

- Vé viéc tuan theo phdp luat té tung cla Tham phan, HOi dong xét xt,
Thu ky phién toa trong qua trinh gidi quyét vu an ké tir khi thu ly cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xr nghi an la dung quy dinh phap luat.

- Viéc tuan theo phap luat to tung cla ngwdi tham gia td tung: Nguyén
don, bi don da thuc hién dling quy dinh tai cac Diéu 70, Diéu 71, Diéu 72, Diéu
73 va Diéu 234 BO luat To tung dan su. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
ong Kiéu Quang H c6 don xin vang mat nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xu
Véng mat ong H theo quy dinh ta1 khoan 1 Piéu 228 cua Bo luat TH tung dan su.

- Vé viéc giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xir can c cac Diéu 323,
463, 466, 468 BO luat Dan su; Diéu 91, 95 Luat Cac to6 chirc tin dung, Diéu 49
Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cta Chinh phu quy dinh thi hanh Bd
luat Dan su vé bao dam thuwc hién nghia vu:

Chap nhén yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP N1.

Budc ong Kiéu Cong N c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP N1 do
Ngan hang TMCP NI - chi nhanh A dai dién nhan s6 tién 500.961.087 dong
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trong d6 no goc 435.000.000 dong, 1ai trong han 45.883.562 dong, 14i qua han
19.187.671 dong va lai cham tra 1di vay 889.854 dong (tam tinh dén ngay
18/8/2024), tiép tuc tinh 14i suat qua han tir ngay 19/8/2024 cho dén khi déng N
tra hét no va duy tri hop dong thé chap ngay 05/6/2018 dé dam bao thi hanh an.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢6 trong ho so vu an dugce tham tra tai
phién toa va cdn cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc to tung:

[1.1] V& quan hé phap luat: theo don khai kién cda Ngan hang TMCP N1
yéu cau ong N tra so tien goc 435.000.000 dong cung véi 1ai suat theo hop dong
tin dung ngay 04/11/2022 va duy tri hop dong thé chap quyén sir dung dat so
865/2018/HDTC-AGI-TGLX ngay 05/6/2018 d¢ dam bao quyen loi cho Ngan
hang TMCP N1. Can c& khoan 3 Diéu 26 B6 luat T6 tung dan su va Diéu 463,
Piéu 317 BO luat Dan sw nam 2015 xac dinh quan hé phap luat la tranh chap
hop dong vay tai san, hop dong thé chap tai san.

[1.2] V& tham quyeén giai quyét: bj don 6ng Kiéu Cong N, cu tra ap M, xi
M, huyén C, tinh An Giang. Can c& khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoadn 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su, vu an thudc tham quyén giai
quyét clia Toa an nhan dan huyén Cho Mdi, tinh An Giang.

[1.3] V& sy vang mat cla duwong su: ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Kiéu Quang H cé don xin xét xir vang mat nén Hoi dong xét x{r tién
hanh xét x(*r vang mat dng H theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat To
tung dan su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét hop dong tin dung s6 2640/2022/NH-VCB-AGI-TGLX ngay
04/11/2022 thé hién ong N vay cia Ngan hang TMCP N1 (V) - Chi nhanh A -
Phong G s6 tién 435.000.000 dong. Viéc ky két hop dong, giao nhan tién giita
cac bén trén co so tu nguyén, nodi dung va hinh thire ctiia hop dong phu hop quy
dinh tai Piéu 116, 117, 119 Bo luat Dan su nam 2015 va phu hop Dbiéu 90, 91,
94, 95 Luat cac to chire tin dung nam 2010 nén c6 gia tri phap 1y, lam phat sinh
quyén, nghia vu cua cac bén theo hop dong.

[2.2] Cin ctt theo thoa thuin cua cac bén trong hop dong tin dung va qua
trinh thue hién hop dong tin dung, dén nay 6ng N chua tra tién no von, tién 1ai
trong han va tién 141 qua han theo thoéa thuan 1a vi pham Diéu 6, Diéu 8 Hop
dong tin dung s6 2640/2022/NH-VCB-AGI-TGLX ngay 04/11/2022 duoc ky két
gifra Ngan hang TMCP N1 (V) - Chi nhanh A - Phong G vd1 6ng N. B1 don 0ng
N cling thtra nhan con ng Ngan hang TMCP N1 (VCB) - Chi nhanh A - Phong
G s6 tién goc 435.000.000 dong, 141 nhur Ngan hang yéu cau va dong v tra. Doi
vo1 tai san thé chap, néu 6ng N khong tra tién goc va 1ai cho ngan hang thi ong
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cling dong ¥ dé Ngan hang yéu cau co quan c¢6 tham quyén phat mai tai san thé
chap dé thu hoi no theo hop dong thé chap quyén st dung dat so
865/2018/HDTC-AGI-TGLX ngay 05/6/2018 dé dam bao cho viéc thi hanh an.
Do d6, Ngan hang TMCP N1 khéi kién yéu cau ong N tra s6 tién 500.961.087
dong trong d6 no goc 435.000.000 dong, 131 trong han 45.883.562 dong, 1di qua
han 19.187.671 dong va 1ai cham tra 131 vay 889.854 dong (tam tinh dén ngay
18/8/2024) 1a ¢6 can ctr dé chap nhan.

[2.3] Xét hop dong thé chap quyén st dung dat s6 865/2018/HDTC-AGI-
TGLX ngay 05/6/2018 gitra Ngan hang TMCP N1 (V) - Chi nhanh A - Phong G
voi ong N thé chap quyén st dung dat s6 vao so CH04045 do Uy ban nhan dan
huyén C cap cho 6ng N vao ngay 17/5/2018, dién tich 9.615m? dat nong nghiép,
dat toa lac é‘ip M, xa M, huyén C, tinh An Giang da c6 dang ky giao dich bao
dam ngay 06/6/2018 ta1 Van phong D chi nhanh C1 la phu hop quy dinh ta1
Diéu 317, Diéu 327, Diéu 500, Diéu 502 cua Bo luat dan sw nam 2015 nén Hop
dong thé chap quyén st dung dat s6 865/2018/HDTC-AGI-TGLX ngay
05/6/2018 ky két gitta Ngan hang TMCP N1 (V) - Chi nhanh A - Phong G véi
ong N c6 gia tri phap Iy nén can duy tri dé dam bao thi hanh 4n thu hoi no cho
Ngan hang TMCP N1 nén yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP N1 vé viée
duy tri hop dong thé chap s6 865/2018/HDTC-AGI-TGLX ngay 05/6/2018 giita
Ngan hang TMCP N1 (V) - Chi nhanh A - Phong G véi 6ng N 1a ¢6 can cur dé
chap nhan.

[2.4] V& s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai chE) cin ctt Diéu 157, Diéu
158 B0 luat to tung dan su, ong N c6 nghia vu nop so tien 300.000 dong tai Co
quan thi hanh 4n ¢6 tham quyén dé hoan tra cho Ngan hang TMCP N1 do Ngan
hang TMCP N1 - chi nhanh A da1 dién nhan.

[2.5] Vé an phi so tham: do yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP N1
duoc chép nhan nén Ngan hang TMCP N1 dugc hoan lai sO tién 11.662.000
dong tam ung an phi theo bién lai s6 0015575 do Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Cho Méi, tinh An Giang cap ngay 05 thiang 6 nim 2024 do Ngan hang
TMCP NI - chi nhanh A dai dién nhan.

Can ctr khoan 2 Picu 26 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
sit dung 4n phi va 1¢ phi Toa 4n, ong Kiéu Cong N phai ndp tién an phi dan su
so tham.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39; biéu 157, Picu 158, khoan 1 Picu 228: Piéu 273, Diéu 278, Piéu 280 cua
Bo luat T6 tung dan su nam 2015; Diéu 116, Diéu 117, Diéu 119, Diéu 317,
bicu 318, Piéu 319, biéu 320, Piéu 321, Piéu 322, Picu 327, DPiéu 463, Picu
466, Picu 500, Piéu 502, biéu 562, Piéu 563 Bo luat Dan su 2015; Diéu 90,
Diéu 91, Diéu 94, Diéu 95 Luat cac To6 chire tin dung nim 2010; Diéu 49 Nghi
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dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B0 luat
Dan su vé bao dam thuc hién nghia vu, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét O
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa an;

Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP N1 d61i véi ong Kicu
Cong N.

Budc ong Kiéu Cong N cb nghia vu tra cho Ngan hang TMCP N1 do
Ngan hang TMCP NI - chi nhanh A dai dién nhan s6 tien 500.961.087 dong
trong d6 no goc 435.000.000 dong, 1ai trong han 45.883.562 dong, 14i qua han
19.187.671 dong va lai cham tra 1ai vay 889.854 dong (tam tinh dén ngay
18/8/2024).

Tiép tuc duy tri 1ai suat phat sinh theo hop dong tin dung so6
2640/2022/NH-VCB-AGI-TGLX ngay 04/11/2022 cho dén khi 6ng Kiéu Cong
N tra dut no cho Ngan hang TMCP N1 do Ngan hang TMCP N1 - chi nhanh A
da1 dién nhan.

Tiép tuc duy tri hop dong thé chap quyén su dung dat so
865/2018/HDTC-AGI-TGLX ngay 05/6/2018 gitta Ngan hang TMCP N1 (V) -
Chi nhanh A - Phong G véi ong Kiéu Cong N, kém theo giay ching nhan quyén
sit dung dat s6 vao so CH04045 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ong N
vao ngay 17/5/2018 cho dén khi 6ng N tra hét no cho Ngan hang TMCP N1 do
Ngan hang TMCP N1 - chi nhanh A dai dién nhan.

K¢ tir ngay 19 thang 8 nim 2024, éng Kiéu Cong N con phai tiép tuc chiu
khoan tién 131 quéa han cua s6 tién no goc chua thanh toan, theo murc 141 suat ma
cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no goc
nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viée didu
chinh 131 suat cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang TMCP N1 (VCB) cho
vay thi 131 suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
TMCP N1 (V) cho vay theo quyét dinh cua Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho
phu hop véi su dieu chinh 14i suat cua Ngan hang TMCP N1 (V) cho vay:.

Vé an phi so tham:

Ngan hang TMCP N1 do Ngan hang TMCP N1 - chi nhanh A dai dién
nhan duoc hoan lai so tién 11.662.000 di“mg tam Ung an phi theo bién la1 O
0015575 do Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Cho Méi, tinh An Giang cap ngay
05 thang 6 ndm 2024.

Ong Kiéu Cong N phai chiu 24.038.443 dong an phi dan su so tham.
Veé chi phi t6 tung:

Ong Kiéu Cong N ¢6 nghia vu ndp so tién 300.000 dong tai Co quan thi
hanh 4n c6 tham quyén dé hoan tra cho Ngan hang TMCP N1 do Ngan hang
TMCP NI - chi nhanh A dai dién nhan.



Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su c¢6 quyén khang cao
de yéu cau Toa an nhan dan tinh An Giang xét xt phuc tham.

Riéng thoi han khang cdo cla cac duong su V:flng mat duwoc tinh la 15
ngay ké tr ngay nhan dwoc ban an hoac ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh 4n
hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 Piéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 Luat
th1 hanh an dan sy, tho1 hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat th1 hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND H. Cho Méi;

- Chi cuc THADS H. Cho Mo1;

- Cac duong su:

- Lvu: VT, hd so VU an.

Nguyén Thanh Tuyén



