TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 128/2024/DS-PT
Ngay: 20/8/2024
Viv: Tranh chéap hop dong thué tai san,
Hop dong chuvén nhirong OSD dat
va tai san gan lién véi dat. A
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Hoang Quy Stru

Cac Tham phan: Ong Pang Minh Tuan va 6ng Nguyén Manh Toan

- Thie ky phién toa: Ba Pham Thuy Ngan, Thu ky Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyén

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Thai Nguyén: Ba Lé Thi Huong
Giang, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15/8/2024 va ngay 20/8/2024, ta1 Ho1 truong xét xu Toa an
nhan dan tinh Thai Nguyén, xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y so
81/2024/DS-PT ngay 11/6/2024 vé viéc tranh chap hop dong thué tai san, hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat.

Do béan 4n dan su so tham so6 04/2024/DS-ST ngay 03/5/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén c6 khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 154/2024/QD-PT ngay 20/7/2024,
gifta cac duwong su:

Nguyén don:

1. Ong Vii Buc D, sinh nam 1982

2. Ba Vii Thi Hong N, sinh nam 1987

Dia chi: Xém X, xa D, thanh pho T, tinh Thai Nguyén; iy quyén cho 6ng
Phan Quang H, sinh nim 1988; dia chi: T6 A, phuong C, thanh pho T, tinh Thai
Nguyén; c6 mat

Bi don: Ba Phan Thi H1; sinh nam 1972; dia chi: T6 C, thi tran T, huyén D,
tinh Thai Nguyén, uy quyén cho 6ng Nguyén Hoang D1; sinh nam 1985; dia chi:
To H, phuong T, thanh pho T, tinh Thai Nguyén; c6 mit

Nguweoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP Q, Chi nhanh
T1; dia chi: SO F, duong L, to B, phuong P, thanh pho T, tinh Thai nguyén; vang
mat.



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Vii Dirc D, ba Vit Thi Hong N va dai dién theo iy quyén trinh
bay:

Ngay 12/8/2020, ba Phan Thi H1, 6ng Vi e D ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cac thira s6 94, 76, 78, 93, 75, to ban
d6 s6 9 va thira sO 7, to ban do so 17 thi tran T, huyén D, tinh Thai Nguyén. Do
chura ¢6 nhu cau st dung, nén ngay 01/9/2020, déng Vi Duc D ky hop dong cho ba
Phan Thi HI thué ngdi nha cé‘ip 4 dién tich 80m?2 trén thira dat s6 94, to ban do dia
chinh s6 I thi tran T, huyén D véi gia thué 12.000.000 dong/thang, thoi han thué
05 nam ké tir ngay 01/9/2020, ky han thanh toan tién thué nha la 03 thang tra 01
lan. Ngoai ra nguyén don cho ba H1 muon céc thira dat s6 76, 78, 93, 75 to ban d6
s6 9; thira dat s6 7, to ban d6 s 17 thi tran T, huyén D dé ba H1 trong col.

Ba Phan Thi H1 méi tra duoc 30.000.000 dong, sau d6 khong tra tién thué nha
cho nguyén don theo diing ky han da cam két. Nguyén don yéu cau Toa an huy
hop dong thué nha ngay 01/9/2020, budc bi don phai tra cho nguyén don
186.000.000 dong tién thué nha chua tra. Tai phién toa so tham dai dién theo uy
quyén cua nguyén don yéu cau bi don tra cho nguyén don s6 tién thué nha tinh
dén thang 4 nam 2024 la 498.000.000 dong va toan b tai san cho thué 1a ngoi
nha, dién tich dat nhan chuyén nhuong da duoc cap Gidy chung nhan quyén si
dung dat cho nguyén don.

Bi don ba Phan Thi HI trinh bay:

Nguon goc cac thira dat s6 94, 76, 78, 93, 75, to ban do s6 9 va thira dat so 7,
td ban do so 17 thi trén T, huyén D, tmh Thai Nguyén do ba H1 duoc thira ké cua
bo me, duoc cap giay chimg nhan quyen st dung dat mang tén Phan Thi HI ndm
2015.Ba H1 biét anh D qua ong Nguyén H2 la nguoi di lam gb cung chong ba H1
gi6i thiéu cho ba vay tién cta anh D, khong c6 viéc ba H1 chuyén nhuong nha va
cac thira dat trén cho anh D, cling khong c6 viéc ba ky hop dong thué nha véi anh
D.

Ba H1 xac dinh con no anh D khoang 510.000.000 dong tién goc. Nay anh D,
chi N khoi kién yéu cau ba tra tién thué nha va tra lai toan bo nha dat, ba H1 df‘)ng
y tra no cho D tién goc va tién lai theo 1ai suat ctia ngan hang. Cu thé ba dong v tra
toan bd s6 no cho anh D dang vay tai ngan hang M1 s tién 700.000.000 dong va
anh D c6 trach nhiém lam thu tuc sang tén lai gidy to nha dat cho ba doi véi cac
thira dat cia ba ma anh D d3 sang tén anh D.

Ngay 11/5/2022, bi don ba Phan Thi H1 c6 don phan t6 yéu cau Toa an tuyén
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
12/8/2020, gitra ba H1 vé6i dng Vii Puc D d6i véi céc thira dat so 94, 76, 78, 93,
75, to ban do s6 9 va thira dat s6 7, to ban do s6 17 thi tran T, huyén D, tinh Thai
Nguyeén.

Ngan hang TMCP Q, Chi nhanh T1 trinh bay:



Ngay 08/12/2021, Ngan hang ky hop dong cho 6ng Vi Ptrc D, ba Vii Thi
Hong N vay so6 tién 700.000.000 dong, thoi han cho vay 240 thang, tai san thé
chap dam bao cho khoan vay la quyén sit dung thira dat s6 94, to ban do so 9 thi
tran T, huyén D, dién tich 2100,4m?; Tai san gan lién véi dat 1a ngdi nha cap 4
dién tich 80m?2, 6ng Vii Ptrc D cho ba Phan Thi H1 thué theo Hop dong thué nha
lap ngay 01/9/2020, gitra 6ng D va ba H1.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da c6 van ban dé nghi Ngan hang TMCP
Q, Chi nhanh T1 c6 van ban uy quyen hoac cur dai dién tham gia t6 tung trong vu
an va trinh bay ¥ kién bang van ban vé cac ndi dung yéu cau khai kién cia nguyén
don, yéu cau phan t6 cua bi don. Tuy nhién, Ngan hang TMCP Q, Chi nhanh T1
khong co6 van ban tra 101, khong ctir nguoi tham gia to tung va khong c6 ¥ kién gi
d6i vé6i yéu cau khai kién cua nguyén don va yéu cau phan to cua bi don.

Tai ban 4an so tham s6 04/2024/DS-ST ngay 03/5/2024 Toa 4n nhan dan
huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén da quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Vi Ptec D va ba Vit Thi Hong
N.

1. Budc ba Phan Thi H1 phai tra cho 6ng Vii Puc D 150.000.000 dong tién
thué nha con no chua tra.

2. Hop dong thué nha lap ngay 01/9/2020 giita 6ng Vii Ptic D va ba Phan Thi
H1 hét hiéu luc ké tir ngay 08/12/2021.

3. Budc ba Phan Thi H1 phai tra lai cho 6ng Vi Pure D tai san cho thué la ngoi
nha va cac thira dat s6 94, 76, 78, 93, 75, to ban d6 s6 9 va thira dat s6 7, to ban do
s6 17 thi tran T, huyén D, tinh Thai Nguyén cung tai san gan lién véi dat cho ong
Vi Puc D quan 1y, str dung.

4. Khong chap nhan yéu cau phan to ctia ba Phan Thi H1 yéu cau Toa an tuyén
hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
12/8/2020 giira ba H1 va 6ng Vii Puc D d6i voi cac thira dat s6 94, 76, 78, 93, 75,
td ban d6 sO 9 va thira dat s6 7, to ban d6 so 17 thi tran T, huyén D, tinh Thai
Nguyen.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé 1ai suat cham thi hanh 4n, an phi, chi phi t6
tung va quyen khang cao cua duong su.

Ngay 13/5/2024, bi don ba Phan Thi H1 ¢6 don khang cao toan bd ban an so
tham. Noi dung khang céo, ba H1 cho rang khong c6 viéc ban nha dat va cho thué
nha dat v6i ong Vi Puc D. Ly do ky hop dong ban nha dat va hop dong thué nha
do ba H1 vay tién dng D dé tra no Ngan hang N1, chi nhanh huyén D, Phong G. bé
nghi Toa an huy hop dong chuyen nhuong nha dat voi ong D, ba nhat tri tra cho
ong D so tién vay ong D ca goc va lii theo 13i suat ngan hang.

Ngay 17/5/2024, nguyén don 6ng Vu Dtc D ¢6 don khang cao. No1 dung
khang c4o, dng D dé nghi Toa an cap phuc tham stra mot phan ban an so tham,
budc ba HI tra so tién thué nha tinh dén hét thang 02/2022 1a 186.000.000 dong.



Tai phién toa phuc tham ngay 20/8/2024, dai dién theo uy quyén cua céc
duong su nhat tri thoa thuan nhu sau: Huy Hop dong chuyén nhuwong quyén su
dung dat va tai san gan lién vdi dat, gitta ba Phan Thi H1 véi ong Vii Puc D déi véi
3.515,1m2 dat, gom cac thira 94, 76, 78, 93, 75, to ban do s6 9 va thira s6 7, to
ban d6 s6 17 thi tran T, huyén D, tinh Thai Nguyén, Van phong cong chimng
Nguyén Vian T cong chimg ngay 12/8/2020; Huy hop dong thué nha gifra 6ng Vil
DPtrc D va ba Phan Thi H1, éng Tran Van M, Vin phong C cong chirng ngay
01/9/2020; Ong Vit Bire D ¢6 trach nhiém thanh toan khoan tién gbc va lai theo
hop dong tin dung da ky véi Ngan hang TMCP Q, Chi nhanh T1; xo4 thé chap va
nop 02 giay chung nhan quyeén st dung dat ban géc mang tén Vii Puc D d6i voi
céc thira dat néu trén dé ding ky bién dong quyén stir dung dat cho ba Phan Thi H1;
ba Phan Thi H1 ¢6 trach nhiém tra cho éng Vii Pie D 1.100.000.000 dong vao ngay
21/8/2024 va khoan tién phat theo quy dinh cua Ngan hang do éng D cham dut
hop dong tin dung trude thoi han.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu quan diém:
Tham phan chu toa, Hoi dong xét xir, cac duong su chap hanh dung cac quy dinh
cua Bo luat to tung dan su. Vé noi dung giai quyét vu an, dé nghi Hoi déng XEét
XU, stra ban an so tham, cong nhan su thoa thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ¢t c6 trong hd so vu an di dugc tham
tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat phat biéu y kién, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

Vé thii tuc to tung:

[1] Nguyén don, bi don khang céo trong han luat dinh, dugc xem xét theo
trinh tu phuc tham.

Ve noi dung:

[2] Tai phién toa phtic tham, dai dién theo uy quyén cua cac bén duong su da
thoa thuan duwoc vai nhau vé viéc giai quyét vu an va thoa thuan cua cac duong su
la tw nguyén, khong vi pham diéu cam cta phap luat va khong trai dao dirc xi hoi.
Can ci Piéu 300 Bo luat to tung dan su, HO1 df’)ng xet xur phuc tham stra ban an
so tham, cong nhan su thoa thuan cua cac duong su nhu néu trén.

[3] Vé an phi:

An phi so tham: Ba Phan Thi H1 phai chiu an phi dan su so tham tuong Gng
vo1i so tién tra cho ong Vi Duc D. Do ba H1 la ho nghéo, nén mién an phi dan sy
so tham cho ba Phan Thi H1, hoan tra ba H1 s6 tién tam tng an phi da nop. Ong Vi
Ptrc D phai chiu 4n phi dan su so tham khong c6 gia ngach, duoc trir vao tién tam
ung an phi.

An phi phuc tham: Do cap phuc tham sira an so tham, nén ba HI, ong D
khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

[4] Vé chi phi t6 tung: Cac duong su phai chiu chi phi to tung tai cap so
tham (da thuc hién xong)



Tt nhitng phan tich néu trén;
QUYET PINH:

Can ctt Piéu 300 Bo luat to tung dan su, chép nhan khang cédo cua ba Phan Thi
H1; Stra ban 4n dan su so tham s6 04/2024/DS-ST ngay 03/5/2024 cta Toa 4n
nhan dan huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén nhu sau:

Ap dung: Diéu 422, 427; Piéu 357, 468 Bo luat dan su nim 2015; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1é phi Toa an;

1. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su cu thé nhu sau:

1.1. Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat, gitra ba Phan Thi H1 véi 6ng Vi Pt D d6i véi 3.515,1m?2 dat, gom cac thira
94, 76, 78, 93, 75, to ban do s6 9 va thira sO 7, to ban do s6 17 thi tran T, huyén D,
tinh Thai Nguyén, Van phong cong ching Nguyén Vin T cdng ching ngay
12/8/2020; Huy hop dong thué nha gitra 6ng Vii Buac D va ba Phan Thi H1, ong
Tran Vin M, Vin phong C cong chirng ngay 01/9/2020.

1.2. Ong Vii Buc D, ba Vit Thi Hong N ¢6 trach nhiém thanh toan khoan tién
goc va lai theo hop dong tin dung so 222159.21.092.6089417.TD ngay
08/12/2021, giita 6ng Vii Ptc D, ba Vii Thi Hong N véi Ngan hang TMCP Q, Chi
nhanh T1; xo4 thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat so
222163.21.092.6089417.BD ngay 08/12/2021, gitta 6ng Vi Ptic D, ba Vi Thi
Hong N véi Ngan hang TMCP Q, Chi nhanh T1 va ndp ban goc Giay ching nhan
quyén st dung dat s6 DC 355999, Giay chting nhan quyén st dung dat s6 DD
836950, S Tai nguyén va Mai truong tinh T cap ngay 19/11/2021 mang tén ong
Vil Duc D cho Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén D, tinh Thai Nguyén
dé dang ky bién dong quyén sir dung dat sang cho ba Phan Thi H1 theo quyét dinh
cua ban an.

1.3. Ba Phan Thi H1 dugc sé hitu, st dung 3.515,1m2 dat va tai san gan lién
voi dat, gom cac thira 94, 76, 78, 93, 75, to ban d6 s6 9 va thira s6 7, to ban do so
17 thi tran T, huyén D, tinh Thai Nguyén theo Giay ching nhan quyén st dung
dat, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 19/11/2021 mang tén 6ng Vi
Dtic D.

Ba Phan Thi HI1 c6 trach nhiém tra cho éng Vi Duc D 1.100.000.000 (Mot ty
mot trim triéu) dong vao ngay 21/8/2024 va khoan tién phat theo quy dinh cua
Ngan hang do 6ng D cham dut hop dong tin dung trude thoi han.

K¢ tir ngay bén duogc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh an khong tu nguyén thi hanh so tién trén thi hang thang con phai tra 1ai
doi voi so tién cham tra twong g vdi thoi gian cham tra cho dén khi thi hanh
xong. Mtrc 1ai suat cham tra do cac bén thoa thuan nhung khong duoc vuot qua
20%/nam cua khoan tién cham tra. Truong hop khong thoa thuan duoc veé 1ai suat
cham tra thi duoc xac dinh theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 Bo
luat dan su.



2. Vé an phi:
An phi so tham:

Mién 4n phi dan su so tham cho ba Phan Thi H1, hoan tra ba H1 300.000 dong
tam ng an phi theo bién lai s6 0005320 ngay 12/5/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n
dan su huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén; Ong Vii Duic D, ba Vii Thi Hong N phai
chiu 300.000 dong 4n phi dan su so tham duoc trir vao 300.000 dong tam tng 4n
phi theo bién lai s6 0005276 ngay 14/3/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Pong Hy, tinh Thai Nguyén.

An phi phtic tham: Ba Phan Thi H1 va 6ng Vii Dc D khong phai chiu 4n phi
dan su phuc tham. Hoan tra 6ng D, ba H1, méi ngudi 300.000 dong tam g an
phi phtic tham theo bién lai s6 0007181 ngay 20/5/2024 va so6 0007183 ngay
21/5/2024 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén.

3.Vé chi phi t6 tung: Ong Vii Ptic D, ba Vii Thi Hong N chiu chi phi t6 tung
tai cép so tham (da thuc hién xong)

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6,7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan su. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su duoc stra doi, bod sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

No T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM

i nhan: Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND tinh Thai Nguyén;
- TAND huyén DPéong Hy:
- Chi cuc THADS huyén Déong Hy;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.
Hoang Quy Stwru



