TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUQT Doc 1ap- Tu do- Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban 4n sb: 144/2024/HNGD-ST
Ngay: 20/8/2024.

VIV Tranh chdp vé chia tdi san
chung sau ly hon.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUOQT, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Truong Vinh Mai va 6ng Hoang Vin Mam.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Linh - Thu ky Toa &n nhan dan thanh
phé Bu6n Ma Thudt, tinh Dak Lak.

- Dai dign Vign kiém sdat nhén din thanh pho Budn Ma Thudt tham gia phién
toa: Ong Tran T6 Lam - Chure vu: Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 8 nim 2024 tai Hoi truong B - Tru s Toa an nhan dan thanh phd
Buén Ma Thut xét xir so tham vu an thu ly so: 04/2022/TLST-HNGD ngay
12/01/2022 vé viéc: “Chia tai san chung sau ly hon” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét
xtr sb: 109/2024/QDXXST-HNGD ngay 01/7/2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb
103/2024/QDST-HNGD ngay 25/7/2024, gitra cac duong su:

~ 1Nguyén don: Ong Nguyén Viét K, sinh ndm: 1962; bia chi: T3, xa E, thanh
pho B, tinh Dak Lak. (cd don xin xét Xt vang mat).
Nguwoi dai dién theo uy quy’é‘n: Ong N,guyén buc D, sinh nam: 1992; Dia chi:
159 duong L, phuong T, thanh pho B, tinh Bak Lak. (cd don xin xét Xt vang mat).
, 2 Bi ,d()'n: Ba D6 Thi H, sinh nim: 1965; Dia chi: T3, x4 E, thanh phé B, tinh
bak Lak. (vang mat).
3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin H, sinh nim:
1986; bia chi: Can Al -14-03 Chung cu The Art (Chung cu G), 523A duong b,
phuong P, Q9, thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat).
Chi Nguyén Thi H, §inh nam;. ’1989’ va chj Nguyén Thi P, sinh nam: 1993; Cung
dia chi: T3, xa E, thanh pho B, tinh Bak Lak. (d€u vang mat).



NOI DUNG VU AN:

1.Theo don khéi kién va qua trinh tham gia t6 tung tai toa 4n, dai dién
theo ity quyén ciia nguyén don éng Nguyén Pire D trinh bay: Ong Nguyén Viét K
va ba B Thi H trudce day c6 quan hé 1a vo chong v6i nhau, do cude sdng vo chdng
khéng hanh phiic nén ba H 1am don khoi kién dén Toa an B yéu cau giai quyét ly hon,
chia tai san chung véi 6ng K vao nam 2020.

Qua trinh chung sdng 6ng K, ba H tao lap dugc khéi tai san chung gom:

- Quyén su dung dAt tai thira dat sb: 293, 294, to ban do sb: 07, dién tich: 3.790
m?, toa lac tai: Xa E, Tp. B, tinh Pik Lik theo Gidy chimg nhan QSD dit sb: V
383052 do UBND Tp. B cap ngay 12/6/2002, chinh 1y bién dong thay doi chu sir dung
dat vao ngay 10/02/2010. Ngudn gbc: Nhan chuyén nhuong.

- Quyén str dung dét va cin nha cip IV gin lién v4i dat tai thira dat sd: 182A, to
ban dd sd: 07, dién tich: 3.200 m?, toa lac tai: Xa Ea Kao, Tp.B theo Giéy chirng nhan
QSD dat so: AA 325005 do UBND Tp. B cap ngay 30/9/2004. Nguon goc: Nhan
chuyén nhuong.

Thoi diém giai quyét ly hon vao thang 12/2020, vé phan tai san chung thi 6ng
K va ba H tu thoa thuin giai quyét voi nhau, theo do: “Ba H dugc toan quyén sir
dung, dinh doat ddi voi thira dat sb: 293, 294 theo Giéy chimg nhan QSD dat sé6 V
383052. Con 6ng K duoc toan quyén st dung, dinh doat dbi véi tai san con lai tai
thira dat s6: 182A theo Gidy ching nhan QSD dit s6 AA 325005,

Sau khi dat dugc thoa thuan trén, ngay 07/12/2020 6ng K va ba H dén Vin
phong cong chirng T dé ky thdéa thudn phan chia tai sdn va lam thu tuc sang tén tai san
cho cac bén.

Riéng ddi véi thira dat s6 182A cta 6ng K, do Gidy chimg nhan QSD dat mang
tén ho gia dinh nén can phai c6 du cac thanh vién trong gia dinh (gém 03 ngudi con)
thi méi ky duoc gidy to cong chimg va lam thu tuc sang tén cho 6ng K dugc. Tuy
nhién, lac nay 01 ngudi con ut ciia dng K 1a chi Nguyén Thi P, sinh nam: 1993 bi mat
Glay chting minh nhan dan va dang cho 1am thi tuc xin cap lai nén chua thé hoan tat
hd so cong ching dé dong dau phat hanh va giao cho ong K, ma Hop doéng mai chi
dugc cac bén ky két voi nhau dé cho bo sung Gidy chimg minh nhan dan cia chi
Nguyén Thi P va duoc luu giit tai Vin phong cong chimg T.

~ DOi v6i thira dat s6: 293, 294 do khong phai 1a tai san mang tén hd gia dinh nén
ho so cong ching duoc hoan tat dong dau phat hanh va giao cho ba H ngay trong
ngay 07/12/2020 dé ba H lam thu tuc sang tén.

Sau khi théa thuan duoc vé phﬁn tai san, ba H tu nguyén rat ph?m yéu cau vé
chia tai san chung nén Toa an dinh chi mdt phan yéu cau khoi kién, dong thoi ban
hanh Quyét dinh coéng nhan thuin tinh ly hon sé: 541/2020/QDST-HNGD ngay
22/12/2020 cho ba H ly hon véi ong K.



Thé nhung, sau khi duoc sang tén thira dat 293, 294 cho ban than va giai quyét
xong thi tuc ly hén tai Toa an thi ba H lai gian dbi dén Vian phong cong chimg T dé
rt lai hd so phan chia thira dat 182A cho ong K hién dang dugc luu tai Vin phong
cong chimg (HO so dang chd bd sung CMND cua chi Nguyén Thi P dé phat hanh). Sy
viéc dugc Nhan vién Van phong cong chung T xac nhan.

Cho dén nay, ba H khong hop tac, khong chiu dén Vin phong cong chung dé
ky lai Hop ddng va lam thu tuc sang tén thira dat s6 182A, mic du 6ng K di nhiéu lan
yéu cau ba H phai thuc hién dung thoa thuan trudc ddy nhung déu khong cé két qua.
Trong khi, thiura dat s 293, 294 thi ong K da hoan tat tha tuc sang tén cho ba H theo
dung thoa thuin vé phan chia tai san, nhung ba H 13 ¢6 hanh vi lira gat ong K khi tu
rt lai hd so tai Van phong cong chimg, ciing nhu khong hop tac dé lam thi tuc sang
tén quyén st dung dat cho ong K ddi véi thira dat sd 182A.

Xét théy, viéc ba P Thi H bdi tin, vi pham thoa thuin phan chia tai san chung
d6i vai thira dat s6 182A cho ong K, khién quyén lgi hop phap ciia ong K bi anh
huong. Vi vay, dé dam bao quyen 1¢i hop phap nén 6ng K dé khoi kién ba H véi néi
dung: Cong nhén quyén st dung dat tai thira dat so: 182A, to ban d6 s6: 07, dién tich:
3.200 m?, toa lac tai: T2, x4 E, Tp. B 1a tai san thudc quyén sir dung hop phap cua ca
nhan 6ng K, do thoa thudn phan chia tai san v6i ba H trong qua trinh giai quyét ly
hon.

Pé ong K dugc quyén lién h¢ voi Co quan ¢6 tham quyén,thl_rc hién thu tuc
dang ky bién dong dat dai la thay d61 chu st dung dat tai thira dat so: 182A, to ban d6
s0: 07 cho ong K theo quy dinh phép luat.

2. Qua trinh tham gia t6 tung bi don ba P§ Thi H trinh bay: Ba H dong y
voi trinh bay cua 6ng K vé quan hé hon nhan va tai san nhu trén. Tuy nhién ngoai 02
quyén st dung dat trén thi 6ng ba co6 nhan chuyén nhuong 01 thira dit cua ong Lé
Hong Q va ba Nguyén Thi V tir nam 2010, nhung chua 1am thi tuc sang tén. Khi ly
hon 6ng ba da thoa thuan miéng vé viéc ong K nhan quan 1y, s dung thira 182A, ba
dugc nhan quan 1y sir dung thira 293, 294 va thira dat 6ng ba nhan chuyén nhuong cua
ong Q ba V. Hién nay ba da diang tén thira 293, 294 nhung thira 182A chua sang tén
cho dng K, do 6ng K va cac con chua théng nhat duoc v6i nhau vé viéc phan chia tai
san chung. Nay 6ng K khai kién yéu cau Toa an giai quyét phan chia tai san chung thi
ba c6 nguyén vong tiép tuc théa thuan phan chia tai san giita ba va ong K. Ba dong y
thuc hién cac thu tuc sang tén thura dat sd 182A cho ong K. C)ng K c6 nghia vu thoa
thuén véi cac con vé viéc phan chia tai sdn chung.
Tai phién toa dai dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé B phdt biéu nhw
Sau:
- Vé t6 tung: Qua trinh diéu tra, thu thap chimg ctr ctia vu 4n tir khi thu 1y dén
khi c6 quyét dinh dwa vu an ra xét xtr, ThAm phan dé giai quyét dung trinh tu cia Bo
luat té tung dén su, tai phién toa HDXX va nguyén don da chap hanh dung, day du quy



dinh ctia Bo luat T tung dan su, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chua
chip hanh dung theo quy dinh ctia B luat T4 tung dan su.

- Vé ngi dung vu dn: Dé nghi Hoi dong xet xur tuyén xu: Chép nhén yeu cau
khoi kién cua nguyén don ong Nguyen Viét K: Cong nhan quyén su dung dat va tai
san gan lién trén dat tai thira dat s0 182A, to ban d6 07, dién tich 3.200m* theo Glay
ching nhan quyén sir dung dat s6 AA 325005 do Uy ban nhan dan thanh phé B cip
ngay 30/9/2004, thudc quyén sir dung va sé hitu caa ong Nguyén Viét K.

Puong su phai chiju 4n phi va cac chi phi t6 tung khac theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1. Vé tham quyén va quan hé tranh chdp: Quan hé tranh chap giira nguyén don
6ng Nguyén Viét K va ba B Thi H 1 tranh chap vé chia tai san chung sau khi ly hén
duogc quy dinh tai khoan 1 Diéu 28 cua B6 luat to tung dan sy nén thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an. Bi don c6 noi cu tru tai thanh phd B nén Toa an nhan dan
thanh phé B, tinh Pak Lak thu 1y giai quyét 1a phu hop véi quy dinh tai diém a khoan
1 Piéu 39 cta Bo luat t6 tung dén su.

2. Vé thi tuc t6 tung: Bi don ba DS Thi H, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
guan anh Nguyén Van H, chi Nguyén Thi H va chi Nguyén Thi P mac du da duoc
Toa an triéu tap hop 1¢ dén Toa an dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can cong khai chimg ctr va hoa giai nhung ba H, anh H, chi H va chi P déu vang mat.
Tai phién toa, nguyén don 6ng K va dai dién theo Gy quyén cua nguyén don c6 don
Xin xét XU Véng mat, bad H, anh H, chi H va chi P van tiép tuc Véng mat khong co ly
do. Vi vy, Hoi dong xét xir can ctr theo quy dinh tai Diéu 227, 228 cta Bo luit t6
tung dan su, Toa an tién hanh xét xur Véng mat ho.

3. Vé néi dung vu an: Ong Nguyén Viét K va ba DS Thi H trude day 1a vo
chong. Tuy nhién do cudc séng vo chong c6 nhiéu mau thuin nén ba H da lam don
xin ly hon véi 6ng K. Ngay 22/12/2020, Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Pak Lak
da giai quyét vé quan hé hon nhan va con chung giita dng Nguyén Viét K va ba B
Thi H theo Quyét dinh cong nhan thuén tinh ly hon va sy thdéa thuan cua cac duong su
s6: 541/2020/QDST-HNGD ngay 22/12/2020 cua Toa an nhan dan thanh phd B. Tuy
nhién vé ph?m tai san thi cac bén ty théa thuan. Nay do khong thoa thuan dugc nén
6ng K khoi kién dé yéu cau giai quyét vé phan tai chung thi Hoi dong xét xir xét thay
trong thoi ky hon nhan 6ng K, ba H ¢6 tao 1ap duoc cac tai san chung gdm:

+ Quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat 1a riy ca phé tai thia dét s6
293, 294 t& ban d6 07, dién tich 3.790m’ theo gidy chitng nhan QSD dat s6 V 383052



do Uy ban nhan dan thanh ph B cap ngay 12/6/2002, chinh ly bién dong quyén six
dung dat vao ngay 10/02/2010. Ngudn gbc do vo chong nhan chuyén nhuong.

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat 1a cin nha cip IV, rdy ca phé
tai thira dat s6 182A, to ban d6 07, dién tich 3.200m? theo gidy chirng nhan QSD dét
s& AA 325005 do Uy ban nhin dan thanh phd B cdp ngay 30/9/2004. Ngudn gbc do
vo chong nhan chuyén nhuong.

Xét thdy vao thang 12/2020, khi 6ng K va ba H tu thoa thuan giai quyét vé tai
san chung thi: Ba H duoc quyén su dung ddi véi thira dat sb 293, 294; Ong K duoc
quyén sir dung ddi véi thira dat sé 182A. Tuy nhién, sau khi dng K ky hop dong ting
cho va sang tén thira dat s6 293, 294, thi ba H khong hop tac dé hoan tat thu tuc sang
tén thira dat 182A cho 6ng K theo thoa thuan, din dén tranh chép.

Tai ban tu khai ngay 18/01/2022 (but lyc 22) va tai bién ban lam viéc ngay
18/7/2022 (but lyc 29), thi ba H thira nhan khi ly hon, cac bén ¢ thoa thuén mi¢ng ve
viéc phan chia tai san chung nhu 6ng K trinh bay 1a dang va hién nay thtra dat s6 293,
294 d3 sang tén cho ba va ba da dimg tén trén gidy chimg nhin quyén sir dung dét.
Nay 6ng K khoi kién yéu cau thi ba H dong v tiép tuc thoa thuan phén chia tai san va
thuc hién cac thu tuc dé sang tén thira dat 182A cho ong K.

Qua trinh giai quyet vu 4n, Toa an dd xac minh niém yét, uy thac tu phap dé
téng dat cac van ban t6 tung dén cac con 6ng K va ba H 1a anh Nguyén Vin H, chi
Nguyén Thi H va chi Nguyén Thi P. Tuy nhién dén nay nhiing nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan trén khong tham gia t6 tung, nén khong cé y kién trinh bay dbi voi
yéu cau khoit kién cua nguyén don.

Can ctr vao hd so cua Van phong dang ky dat dai thanh phé B cung cip thi thé
hién: Pon xin dang ky quyen str dung dt trong hd so cap gidy ching nhan quyén st
dung dit cta ho 6ng Nguyen Viét K xac dinh: Nguon goc thura dat s6 182A, to ban dd
07, dién tich 3.200m? cip cho ho 6ng Nguyén Vlet K c6 ngudn goc str dung 1a dat tu
khai pha ndm 1996, c6 xac nhén cua chinh quyén dia phuong. Pén ngay 30/9/2004
Uy ban nhéan déan thanh phé B cép Glay ching nhén quyén st dung dat thia dat s6
182A cho h6 6ng K. Nhu vay, thoi diém tao 1ap thira dat s6 182A 1a vao nam 1996 va
thoi diém nay céc con cia ong K ba H déu chua thanh nién nén khong c6 cong sirc
dong gop trong viée tao 1ap thira dat va tai san trén dat. Do d6 c6 cin cir xac dinh thua
dat 182A 1a tai san do 6ng K ba H tao lap trong thoi ky hon nhan, viéc cac bén phan
chia tai san khi ly hon la tu nguyén va khong trai quy dinh phap luat. Nay ba H van
dong y tlep tuc thoa thuén phan chia tai san dé sang tén thura dat s6 182A cho ong K,
nén can chip nhan don khoi kién cua 6ng Nguyen Vlet K vé viéc cong nhan quyén st
dung dit va tai san gin lién trén dat tai thira dat sd 182A, to ban d6 07, dién tich
3.200m’ theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat sé AA 325005 do Uy ban nhan dan
thanh phd B cap ngay 30/9/2004, cho ong Nguyén Viét K 1a phu hop.

4. Vé tai san trén ddt: Theo bién ban dinh gia ngay 23/4/2024 6ng K, ba H da
trong dugc 40 cAy mac ca, 70 cdy sau riéng (trong d6 25 cdy 16n, 45 cdy nho), 300 cay
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tiéu, trén dit c6 01 cin nha cdp 4 dién tich 126,35m?, 02 mai che tong dién tich
78,97m2, hang rao, cua, céng dai 39,4m2, san bé tong xi mang dién tich 193,33 m?, 01
giéng khoan sau 60m, bép + kho téng dién tich 34,14m?. Hién c4c tai san éng K van
dang quan 1y, st dung. Hoi ddng xét xtr xét thdy can chap nhan giao cho 6ng K tiép
tuc quan 1y st dung toan bo tai san trén dat 1a phu hop.

Tir nhitng phan tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 12 c6 can ctr nén Hoi dong xét xtr can chip nhan.

5. Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san: Can cl Diéu 157,
Diéu 165 B luat t6 tung dan su, budc nguyén don 6ng K c6 nghia vu chiu chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 4.000.000 dong. Chap nhan dng K da
ndp va chi phi xong.

6. Vé Phi khai thdc sir dung tai liéu dat dai: Nguyén don 6ng Nguyén Viét K c6
nghia vu chiu Phi khai thac st dung tai liéu dat dai tai Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai thanh phé B 1a 800.000 dong (tam tram ngan dong). Chap nhan 6ng K di ndp
va chi phi xong.

7. Vé an phi dan si so tham: Nguyén don 6ng Nguyén Viét K phai chiu an phi
dan sy so tham theo mirc tinh: 36.000.000 déng + 3% (1.858.018.600d —
800.000.000d) = 67.740.558 ddong an phi dan sy so tham. Tuy nhién, ong K 13 nguoi
cao tudi va c6 don xin mién 4n phi nén cin ct diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa 4n, mién toan
bd an phi dan sy so thim cho 6ng K 13 phu hop.

Vi cac 1@ trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Piéu 28, Piéu 35, Piéu 39, khoan 3 Piéu 157, khodn 2 Diéu
165, Piéu 227, Piéu 228 ,Piéu 271, Diéu 273 cia B ludt té tung déan sw;, Piéu 33,
Piéu 59, Piéu 62 Ludt hén nhdn va gia dinh; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé dn phi, 1é phi Toa dn.

Tuyén xir:
1. Chép nhan yéu cu khéi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Viét K.

2. Giao cho 6ng Nguyén Viét K duoc quyén quan 1y, sir dung tai san 1a thira
dat c6 dién tich 3.200 m* thudc thira s6 182A, td ban d6 s6: 07, toa lac tai: T3, x4 E,
thanh phd B, tinh Dik Lik theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit sb: AA 325005
do Uy ban nhan déan thanh phd B cip ngay 30/9/2004. Phan dién tich dat co tir can:
Phia Bic giap thira 146, 146A, phia Tay giap thira 182; Phia Pong giap thira 159, 179,
Phia Nam giap thtra 180, 181. Trén dit c6 01 nha cip 4 dién tich 126,35m?% 02 méi



che té)ng dién tich 78,97m2, hang rao, cira, céng dai 39,4m2’ san bé tong si mang dién
tich 193,33m?, 01 gieng khoan sau 60m, Bép + kho tong dién tich 34,14m?, 40 cay
mac ca, 70 cay rau riéng (25 cay 16n, 45 cay nho), 300 cay tiéu.

Tong tri gia tai san 6ng K dugc giao quan 1y, str dung, dinh doat c6 gia tri la
1.858.018.600 dong.

Ong K ¢6 trach nhiém lién hé co quan c6 thim quyén dé hoan tat thu tuc sang tén
doi1 véi phan dat minh dugc quan ly, st dung va dinh doat.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché va dinh gia tai san: Can ca Piéu 157,
Piéu 165 Bo luat t6 tung dan su, budc nguyén don 6ng K c6 nghia vu chiu chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 4.000.000 dong. Chap nhan dng K da
ndp va chi phi xong.

4. Vé Phi khai théc sir dung tai liéu ddt dai: Nguyén don ong Nguyén Viét K co
nghia vu chiu Phi khai thac st dung tai liéu dat dai tai Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai thanh phé B 1a 800.000 dong (tam tram ngan dong). Chap nhan 6ng K di ndp
va chi phi xong.

5. Vé an phi ddn sw so tham: Nguyén don 6ng Nguyén Viét K duoc mién toan
bd an phi dan sy so tham. Tra lai cho 6ng Nguyén Viét K sb tién 6.250.000 dong (sau
triéu, hai trim nim muoi ngan déng) do 6ng K di ndp tam tng an phi theo bién lai
thu s6 AA/2021/0012127 ngay 04/01/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé
B, tinh Pék Lik.

DBuong su vang mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tur ngay ban an duoc tong dat hop I¢.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dan sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, dieu 7 va dieu 9 Ludt THADS;,
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan
Su.

Not nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Phong KTNV&THATAND tinh Dk Lik; ] , A .
- VKSND tinh Dk Lik: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Tp. B;

- Chi cuc THADS Tp.B;
- Cac duong su;

- Luu hd so.

P ky

Nguyén Thi Thanh
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