TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SOC TRANG Doclap - Twdo - Hanh phiic
TINH SOC TRANG
Ban an so: 146/2024/DS-ST
Ngay: 20 - 8 - 2024.
Viv: “Tranh chéap hop déng tin
ﬂf@ﬁg ar

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG

V6i thanh phan Héi dong xét xik so thim gom cé:

- Thdm phdn - Chii toa phién téa: ong Nguyen Vin Thanh Binh

- Cdc Hgi thdm nhén ddn:

1. Ong Nguyén Phuée

2. Ong Nguyén Quoc Tuan

- Thir ky phién toa: ba Phan Thi Bich Ngoc., Thir kv Toa an nhan dan thanh
pho Soc Trang. tinh Soc Trang.

- Pai dién Vién kiém sit nhén ddn thanh pho Séc Trang, tinh Séc Tring tham
gia phién téa: ba Nguyen Lé Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang § nim 2024 tai Phong xtt 4n Toa an nhén dan thanh pho Séc
Tring, tinh Séc Tring xét xit so tham cong khai vu 4n din sy thu Iy so
341/2023/TLST-DS, ngay 31 thang 10 ndm 2023 ve vigc “Tranh chap hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dura vu an ra xét xrso 357/2024/QPXXST- DS ngay 10
thang 7 ndm 2024, gita cac dwong sur:

- Neuyén don: Ngin hang thwong mai ¢ phan H; dia chi: s6 E. N, phuong L.
quén D, Thanh pho Ha Noi. Nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don (theo
Giay uy quyén s 9211/2023/GUQ-TGP12, ngay 02/10/2023): 6ng Pham Thanh T;
dia chi: s6 D, drong N, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho. (c6 mit)



- Bj dom: dng Nguyén Hiéu N; dia chi: nha 50 C, dwong K, Khom D, Phwdng H,
thanh pho S, tinh Séc Tring; dia chi lién hé: s0 B, dudng C, Khom B, Phuong C,
thanh pho S, tinh Soc Tring. (ving mit)

- Newoi o quyveén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Phrong B: dia chi: nha s6 C. durong K, Khom D, Phudng H, thanh
pho S, tinh Soc Tring; dia chi lién hé: so B, dwdong C, Khém B, Phuong C, thanh pho
S, tinh Soéc Trang. (ving mit)

+ Ba Ho6 Thi Ngoc S: dia chi: s6 B, dudng C, Khém B, Phwrdng C, thanh pho S,
tinh Soc Tring. (ving mit)

+ Chéu Ho6 Gia P - HO Gia M: dia chi: s0 B, duong C, Khom B, Phuong C, thanh
pho S, tinh Soc Tring. Nguoi giam hé cho chau P— M§: ba H6 Thi Ngoc S; dia chi: s0
B. duong C. Khom B, Phuong C. thanh pho S, tinh Séc Tring. (ving mit)

+Ba Mai Thanh X; dia chi: s0 B, duong C, Khom B, Phuong C. thanh pho S, tinh
Soc Trang. (ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 06 thang 10 nam 2023 va cac 101 khai tai Toa an ngueoi
dai dién theo 1y quyén ctia nguyén don éng Pham Thanh T trinh bay:

Ngay 24/5/2023, Ngan hang TMCP H — Chi nhanh H1 va éng Nguyén Hiéu N
da ky két Hop dong cho vay kiém giay nhin no s0 160542.04074/2023/HPCV cu
thé nhw sau: s6 tién vay: 7.630.000.000 dong, théi han vay: 420 thang, muc dich vay
von: mua bat dong san tai: cac thira dat so: 87, 125, 126, 127; to ban d6 so 6: toa lac:
khém B, phuéng C, thanh phd S, tinh Séc Tring; thira dat s6: 188; t& ban do s6 38;
toa lac: Khom D, Phudng H, thanh pho S, tinh Séc Tring.

Lai suat cho vay: lai suat vay: ap dung ké tir ngay giai ngan lan dau tién cho
dén ngay 23/5/2024 12 12.99 %/nim (co s& tinh mot nim 1 365 ngay); ky diéu chinh
13 suat: 03 thang/lan; mrc diéu chinh 1ai suat: 1ai suat cho vay sau thoi gian diéu
chinh bing 1ai suat tham chiéu 4p dung cho khach hang ¢ nhan vay ¢ tai san bao
dam duogc cong bo tai thoi diém diéu chinh (+) bién do 3.5%/nim; ngay diéu chinh
14 suat dau tién: 24/5/2024; Ngay diéu chinh 14i suat dinh ky: 15; 13i suat qua han:
Béing 150% lai suat cho vay thong thuong trong han tai thai diém chuyén no qua
han.



Ky han tra no goc, 1ai: no goc tra déu, 13i tra tinh trén dur no thiee té giam dan.

- No goc tra 01 thang/lan vao ngay 15. Ngay tra no goc lan dau tién vao ngay
15/7/2023; S0 tien goc phai tra moi ky: 18.166.667 dong, ky cudi tra tat toan,

- No 1ai tra 01 thang/lan vao ngay 15. Ngay tra no l3i 1an dau tién vao ngay
15/7/2023.

Bién phap bao dam tién vay:

- Hop dong thé chap s6 0020/2023/BP ngay 08-6-2023: tai san thé chap:
quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat theo Giay chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CT 215529, s6 vao s0 cap
GCN: CH 02476 do UBND thanh pho S cap ngay 23/12/2019. Toa lac tai thiea dat
50 87. t& ban do so 6; dia chi: khém B, phuong C. thanh pho S. tinh Séc Tring.

-Hop dong thé chap so 0021/2023/BP ngay 08-6-2023: tai san thé chap:
quyen st dung dat va tai san gin lién vdi dat theo Giay chimg nhén quyén st dung
dat. quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién vdi dat so CA 222804, s0 vao so
cap GCN: CH 05096 do UBND thanh pho S cap ngay 10/9/2015 thudc thira dat so

25, t& ban do so 6; toa lac: khom B, phudng C, thanh pho S, tinh Séc Tring: quyén
st dung dat va tai san gin lién véi dat theo Giay chimg nhén quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién vdi dat so BE 299693, s6 vao s0 cap
GCN: CH 01084 do UBND thanh pho S cap ngay 16/01/2012 thudc thira dat so 126,
t& ban d6 s6 06; toa lac: khom B, phuong C, thanh pho S, tinh Sé¢ Tring; quyen sit
dung dat va tai san gin lién véi dat theo Giay chimg nhén quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gin 1ién véi dat s6 DC 724577, 56 vao so cap GCN: CS
03377 do S& Tai nguyén va Moi trirdng tinh S cap ngay 24/8/2021 thudc thira dat so
127, t& ban do so 06; toa lac: khom B, phuong C. thanh pho S, tinh Séc Tring;

- Hop dong thé chap so 0022/2023/BD. ngay 08/6/2023: tai san thé chap quyén
sir dung dat theo Giay chirg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat s0 BN 350917, s0 vao so cap GCN: CH 00904 do UBND thanh
pho S cap ngay 29/5/2013 thudc thira dat so 188, t& ban do so 38, toa lac: khém D,
phuong H, thanh pho S, tinh Soc Tring.

Trong qua trinh thuc hién hop dong trén, éng Nguyén Hiéu N da vi pham
nghiém trong nghia vu thanh toan cac khoan ng goc va lii theo dung cam két, thoa
thuan tai Hop dong cho vay kiém giay nhin no di ky két.



Nay Nedn hang TMCP H véu cdu Toa dn gidi quyét:

- Budc 6ng Nguyén Hiéu N phai tra ngay cho Ngan hang TMCP H toan b s6
tien tam tinh dén ngay 20/8/2024 ng gdc: 7.630.000.000 dong; ng lii trong han:
1.221.949.726 dong; no 14 qua han: 10.254.033 dong.

- Ké tir ngay 21/8/2024, dng Nguyén Hiéu N con phai c6 nghia vu thanh toan so
tien 14 trén s6 no goc chira thanh toan theo mirc 14i suat da thoa thuan tai hop dong
cho vay kiém giay nhén ng s6 160542.04074/2023/HPCV ngay 24/5/2023 ma cac
bén da ky ket cho dén khi thanh toan hét khoan no.

- Trirdng hop. 6ng Nguyen Hiéu N khong tra diroe no, hodc tra no khong day
du, thi Ngan hang TMCP H duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an déan s c6
tham quyén ké bién, phat mai cac tai san thé chap theo cac hop dong the chap so
0020/2023/BD; hop dong thé chap so 0021/2023/BP; hop dong thé chap so
0022/2023/BD ngay 08/6/2023 dé thu hdi no vay.

- Bi dom va nhimg nguedi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn. & dugc
Toa an tong dat hop 1é thong bao thu Iy vu an va Toa an cung da tri¢u tap hop 1¢
tham gia cac phien hop kiem tra viéc giao nop. ti€p can, cong khai chimng cir, hoa
giai va phién toa nhung déu ving mit khong cé 1y do va khong c6 vin ban tra 1o
kién ddi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don cho Toa an biét.

Tai phién toa Kiém sdt vién phdt biéu v kién:

- Vé 0 tung:

+ Tir khi thu 1y vu 4n dén khi Hoi dong xét xir vao nghi an thi Tham phéan xac
dinh vé tham quyén, quan hé phap lut, tir cach duong sir, thdi han chuan bi xét xi
ding theo quy dinh cua phap luét va thdi han gl ho so cho Vién kiém sat cling dam
bao. Tai phién Toa Hoi dong xét xtr. Thu ky ciing chap hanh dung theo quy dinh cua
phap luat.

+ Doi véi cac duong su: nguyén don chap hanh ding theo quy dinh cua phap
luat; bi don va nhitng ngurdi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan chira chap hanh dung
theo quy dinh ctia phap Iudt, vi vang mét phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép cén,
cong khai chumg cir va hoa giai. ving mét cac phién toa khong co 1y do.

- Vé ndi dung: dé nghi chap nhén toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru cdc tdi liéu, chimg cit ¢ trong ho so vu an dweoc tham tra
tai phién toa, can cie vao két qud tranh ludn, Hoi dong xét xik nhdn thay:
Ve to tung:

[1] Vé su ving mit ctia bi don va nhitng ngudi c6 quyen lod, nghia vu lién quan:
Toa an triéu tip hop 1é bi don va nhitng ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan dén
tham gia phién toa lan thir hai nhung van ving mit khong ¢6 1y do. Cin ctt vao khoan
2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat To tung dan sir tién hanh xét xir ving
mit bj don va nhitng ngwoi cé quyen loi. nghia vu lién quan.

[2] V& quan hé phap luit tranh chap: gifta nguyén don va bi don co ky két cac
hop dong tin dung. Do bi don thuc hién khong ding theo thoa thuan trong hop dong
nén nguyén don khéi kién yéu cau bi don thanh toan so ng phat sinh tir hop dong tin
dung. Cho nén, xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong tin dung” theo
khoan 3 Bieu 26 Bo luat To tung dan si.

[3] V& tham quyén giai quyét: vu an trén duroc xac dinh quan hé phap luit theo
khoan 3 Piéu 26 B luat To tung déan s va bi don 6 dia chi thwdng tri tai thanh pho
S theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cia B lujt To
tung dan s vu an thugc tham quyéen giai quyet cua Toa an nhan dan thanh pho Soc
Trang, tinh Soc Tring.

[4] V& th&i hiéu khai kién: do cac bén khong yéu cau Toa an ap dung thdi hiéu
nen Toa an khong dét ra xem xet veé thod hieu khoi kign.

Ve néi dung:

[5] Xét cac véu cau khai kién cua nguyén don:

[5.1] Ve viéc bude bi don 6ng Nguyén Hicu N tra cac khoan no goc va 1ai: nhan
thay, vao ngay 24/5/2023 gitra nguyén don véi bi don ¢6 ky két hop dong cho vay
kiém gidy nhan ng 0 160542.04074/2023/HDCV (sau day viét tit hop dong tin
dung); theo ndi dung hop dong tin dung thi phia nguyén don cho bi don vay so tién
7.630.000.000 dong, thai han vay 420 thang, tra no theo hang thang, tra vao ngay 15
ctia thang, moi ky tra 18.166.667 dong. Tuy nhién. sau khi nhin tién vay phia bi don
khong thiee hién nghia vu thanh toan ng theo nhir cac bén da thoa thuan la vi pham
hop dong tin dung va vao ngay 07/9/2023 MSB co thong bao v/v cham ditt cho vay,
thu hoi no trrée han cho 6ng N nhung 6ng N ciing khong thure hién nghia vu thanh
toan ng cho nguyén don. Cho nén, nguyén don yéu cau bi don 6ng N thanh toan ng
trirde han 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 21 cua Thong tw s6 39/2016/TT-NHNN,



ngay 30/12/2016 cia Ngdn hang N1. Nguyén don cho ring, bi don hién con thiéu no
20¢ 7.630.000.000 dong: ng l3i trong han: 1.221.949.726 dong: no¢ 13 qua han:
10.254.033 dong. Thay ring, sau khi thu 1y vu an, Toa an c6 tong dat hop 1& cho bi
don ong N thong bao thu Iy vu an. trong thong bao thu 1y vu an Toa an ¢o ghi rd cac
khoan ng ma nguyén don véu cau 6ng N ¢6 trach nhiém tra. Tuy nhién, trong qua
trinh giai quyét vu an, 6ng N khong cé phan doi gi vé viéc nguyén don véu cau éng
N tra cac khoan ng goc theo hop dong tin dung. Cho nén, nguyén don yéu cau 6ng N
tra cac khoan ng gbc va lii trong han, 13i qua han 1a phil hop véi quy dinh tai Piéu
280 cua BO luat Dan sy va Piéu 8 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dén tdi cao nén chap nhan.

[5.2] Xét yéu cau xt I¥ tai san thé chap cua nguyén don veé viée yéu cau Toa an
giai quyét trirdng hop ong N khong ¢é kha ning thanh toan ne thi phat mai toan bo
tai san thé chap: nhan thay, khi thé chap cac bén co lap thanh vin ban, cac hop dong
thé chap déu duoc cong chirng va di ding ky thé chap vdi co quan cé tham quyen,
tai thoi diém thé chap 6ng Nghia 12 nguoi duroc cip gidy ching nhén va ciing 1a
ngudi dang quan 1y, sir dung tai san thé chap; khi thé chap MSB ¢6 tién hanh xem
xét, tham dinh tai san thé chap dang theo quy dinh. Nhw vay, vé trinh tw thi tuc thi
hgp dong the chap gitta ong N ky ket vai M1 da dam bao diung theo frinh fir thu tuc
quy dinh cua B luit Dén si vé thé chap tai san. Cho nén, dén han thanh todn ng ma
bi don dng N khong thanh toan hodc thanh toan khong day du cac khoan ng thi
MSB c¢6 quyeén yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap dé wu tién
thanh toan ng 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 299 va khoan 7 Diéu 323
cua B¢ luat Dan sir.

[6] Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1.500.000 dong: do yéu cau khéi kién
ctia nguyén don dugce chap nhin nén bi don phai chiu toan bd. Nguyén don da nop
tam Ung trede nén bi don co trach nhiém hoan tra cho nguyén don s0 tién  1.500.000
dong.

[7] An phi din swso thiam: cin o vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu Quoc
hoi quy dinh vé mi¥e thu, mién, giam, thu, ndp. quan 1y va sir dung an phi va l€ phi
Toda 4n thi bi don phai chiu toan bd 4n phi dan sw so tham 1a 116.862.204 dong.



[8] Xét ¥ kién phat biéu cua Kiém sat vién: vé viéc chap hanh phap luit to tung
cua Tham phan, Hoi dong xét xtt va cac duong si; ciing nhur quan diém ve ndi dung
giai quyét vu an la co cin cir va phu hop véi quy dinh cia phéap luit nén chap nhan.

Vi cdc 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cén cir: Dieu 280, Dieu 299, Dieu 317, Dicu 318, Diéu 319, Bieu 323, Dicu

325 cua B luat Dan st

_ - Can cir: khoan 3 Piéu 26; diém a, khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39,
biéu 157, Biéu 158; diem b khqén 2 Bieu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Biéu 273
va khoan 1 Pieu 280 B¢ luat To tung dan sir.

- Cin cir: khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30
thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam. thu, nop. quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyen Xik:

1. Chap nhén véu cau khéi kién ciia Ngin hang thrrong mai ¢o phan H: budc
ong Nguyen Hiéu N ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang thrrong mai ¢6 phan H s6 ng
goc 7.630.000.000 déng; ng lai trong han: 1.221.949.726 dong; no¢ ldi qua han:
10.254.033 dong, tong cong 8.862.203.759 dong.

2. Ké tir ngay 21/8/2024, éng Nguyen Hicu N chira thanh toan hodc thanh toan
khong day du cac khoan ng néu trén cho Ngén hang thuong mai ¢ phan H thi hang
thang 6ng N con phai tra thém tién 13i theo nhir hop dong tin dung ma cac bén di ky
keét trong ting vdi s0 tién va thoi gian chim thi hanh an.

3. Pén han thanh toan no ma 6ng N khong co6 kha ning thanh toan no hodc
thanh toan khong day du ng thi Ngin hang thirong mai ¢6 phan H ¢6 quyén yéu cau
co quan thi hanh an phat méi tai san thé chap theo cac hop dong thé chap so
0020/2023/BD; hop dong thé chap sd 0021/2023/BP; hop dong thé chap so
0022/2023/BD ngay 08/6/2023 dé thu hoi ng vay ma ong Nguyen Hiéu N da ky vai
Ngan hang thirong mai ¢6 phan H.

4. Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 1.500.000 dong: 6ng Nguyén Hiéu N
phai chiu toan bd. Ong Nguyen Hiéu N ¢co trach nhiém tra cho Ngin hang throng mai
co phan H s0 tién 1.500.000 dong.

5. An phi dén sir so tham:



5.1. Ngan hang thrrong mai ¢ phan H khong phai chiu an phi, hoan tra lai cho
Ngén hang throng mai ¢o phan H so tién da nop tam tmg 1a 57.983.556 dong theo
bién lai thu s0 0011549 ngay 18/10/2023 cta Chi cuc thi hanh an dan s thanh pho
Soc Trang, tinh Soc Trang.

5.2. Ong Nguyeén Hiéu N phai chiu 12 116.862.204 dong.

6. Ngan hang thwong mai co phan H ¢6 quyén khang cdo ban an trong han luat
dinh 15 ngay. ke tir ngay tuyén an. Poi vdi bi don va nhitng ngudi co quyen loi
nghia vu lién quan c6 quyen khang cio ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
nhin dugc ban an hoic ngay ban an duoc niém yét cong khai dé yéu cau Toa an
nhan dan tinh Séc Tring xét xir theo thu tuc phuc tham.

Trong triedng hop ban dn diweoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sue thi ngwot dieoc thi hanh an dan s, ngweot phdi thi hanh an ddn s co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén véu cdu thi hanh dn, te nguyén thi hanh dn,
hodc cieéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh dn ddan sw. Thoi hiéu thi hanh dn diroc thiec hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt Thi hanh dn ddn sit.

Nei nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac dwong su: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND-TPST:
- Chi cuc THADS-TPST: _—
- - a ky
_ TAND -TST: D ky)
- Lwu: HS.

Nguyen Van Thanh Binh



