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VIv: Doi thyc hign nghia vy tra tién
va tranh chip hop dong Chuyen
nhuong quyén str dung dat

] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuc thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§
Cdc Tham phdn: Ba Pao Thi Hué
Ong Pao Trong Hai

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Ven - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va 20 thang 8 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau, xét xir phuc thim cong khai vu an thy 1y s6 50/2024/TLPT-
DS ngay 22 thang 3 nam 2024 vé& “Doi thuc hién nghia vu tra tién va tranh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén si dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 01/2024/DS-ST ngay 05 thang 01 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sb 126/2024/QD-PT ngay
16 thang 5 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa s6 170/2024/QD-PT ngay 29
thang 5 nam 2024, Quyét dinh thay doi nguoi tien hanh to tung s6 107/2024/Qb-
PT ngay 05 thang 7 nim 2024, Quyét dinh tam ngung phién toa so6 69/2024/Qb-
PT ngay 04 thang 7 naim 2024 va Quyét dinh thay doi ngudi tién hanh t6 tung sb
139/2024/QD-PT ngay 14 thang 8 nam 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don:

Ong Lam Pai T, sinh nim 1964 va ba Ngd Thi Thanh T1, sinh nim 1968.

Pia chi: 5 H, khu phé B, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau
(6ng T vang mat, ba T1 c6 mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don:

7- Ong Nguyén Duy H, sinh nam 1978.

Pia chi: Thén C, H, N, Thira Thién - Hué (c6 mat).

2- Ong Nguyén Thanh H1, sinh nam 1976.



Pia chi: Khu phd B, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang
mat).
Theo Gidy uy quyén ngay 03-7-2024.

- Bi don: Ba Lé Thi Pinh P, sinh nam: 1977.

Pia chi: 5 H, khu phé B, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau
(vang mat).

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua bi don:

Ong Lé Hoang P1, sinh nim 1992.

Pia chi: 4 b, khu phé B, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Rija - Viing Tau,
theo Gidy uy quyén ngay 03-01-2024 (c6 mat).

- Nguroi €0 quyén va nghia vu lién quan:

Ong Lé Hoang P1, sinh nam 1992. ,

bia chi: 4 b, khu pho B, phuong P, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6
mat).

- Nguroi khéng céo:
1.BaBaLeé Thi binh P—Bidon.
2. Ong Lé Hoang P1 — Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Lam Pai T va ba Ngb Thi Thanh T1 trinh bay:

Ngay 18-4-2023, ba T1 va 6ng T c¢6 ky hop dong nhan chuyen nhuong quyen
str dung dat cia ba Lé Thi Dinh P (tén goi ¢ ngoai 1a U) thtra dat s6 101 to ban dd
19, dién tich 63m?, toa lac tai phuong P, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau,
Giéy chtrng nhéan quyén stt dung dat s6 CK 057517 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cdp ngay 22-8-2017. Gia chuyén nhuong 1.300.000.000 dong. Thuc
chat day 1a viéc ky hop dong 1am tin dé ba P vay tién ctia 6ng T, ba T1.

Trudc d6 ba P ciing di timg vay cta ong ba 30.000.000 dong va yéu ciu
chuyén khoan qua tai khoan ctia L& Hoang P1 (s6 tai khoan 050131604952 tai
Ngén hang Thuong mai ¢6 phan S - S1). Do biét quan hé ciia ba P va Lé Hoang
P1 14 ¢6 chau nén 6ng ba tin tudng va chuyén tién. Tong s() tién chuyén cho ba P
vay trong ngay 18-4-2023 la 1.350.000.000 dong, bao gém 1.300.000.000 dong
chuyén khoan qua tai khoan cua L& Hoang P1 s6 tai khoan 050131604952 tai
Ngan hang S1 va 50.000.000 dong chuyén khoan qua tai khoan Lé Hoang P1 tai
Ngan hang Thuong mai c6 phan D (B) s tai khoan 14710000308864.

Ngay 18-4-2023, ba P vay tién muc dich 1a dé tra ng giang hd va yéu ciu ong
ba phai ra tan Phong C & Viing Tau. Sau khi 6ng ba chuyén tién, ba P hay hop
déng chuyén nhuong thira dat s6 101 to ban d6 19, dién tich 63m?, toa lac tai
phuong P, thanh pho B da ky trudc do voi bén kia va ky chuyén nhu’orng cho ong
ba. Ba P c6 cam két néu khong tra tién thi 6ng ba 1iy nha.

~ Sau khi 6ng ba chuyén tién cho ong P1, 6ng P1 dung tai khoan cua ong P1
dé chuyén tién tra 1ai cho ba P qua s0 tai khoan 19038628137011 tén Ng6 Thi
Thanh T1. Tuy nhién, viéc tra 13i khong ding nhu thoa thudn ban dau la 3%/thang.



Ba P day dura tré lat nhat. Cho dén thang 9 ndm 2023, dng ba qua nha n6i chuyén
véi ba P, ba P n6i ngang 1a chuyén tién cho ai thi gap nguoi do.

Do d6, 6ng ba tién hanh sang tén quyen sir dung dat va khoi kién dé yéu
cau ba P giao nha. Tuy nhién, ba P khong ddng ¥ giao nha. Nay ong ba yéu cau
Toa 4n giai quyét budc ba Lé Thi Pinh P tra cho 6ng ba sd tién 1.350.000.000
dong vay ngay 18-4-2023 va 30.000.000 dong vay ngay 29-3-2023 cung voi lai
suat theo quy dinh cua phap luat tur thoi diém vay cho dén ngay tra hét tlen So
tién 1ai 6ng P1 da chuyen qua tai khoan cua ba T1, 6ng ba dong ¥ trir vao tién gbc
ctia hai khoan no dén ngay 18-5-2023.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky voi ba P, ong ba dong
hiy bo khi ba P tra hét tién cho ong ba.

Bi don ba Lé Thi Dinh P vd'ng mat, khong cd loi khai. Ong Lé Hoang P1 dai
dién cho ba P trinh bay:

Ba P la c6 ruot caa dng Lé Hoang P1, thay 6ng P1 can tién 1am 4n nén ba P
lay giay to quyén sur dung dat tai 5 H, khu phd B, phudng P, thanh phé B, tinh Ba
Ria - Viing Tau do ba P dang dung tén ky hop dong chuyén nhuong cho vo chong
ba T1. Muc dich bao dam cho 6ng P1 vay tién, ba T1 va dng T chuyén thang tién
vay vao tai khoan cho 6ng P1, ba P khéng c6 nhan so tién nay.

Nay ba P dé nghi Toa &n giai quyet cho 6ng P1 tra ng cho vg chong ong T,
ba T1. Yéu cau 6ng T, ba T1 huy hop dong chuyén nhuong thrra dat 101 to ban
do6 19 phuong P, thanh pho B vi ba P khong ban nha dat cta gia dinh.

Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan dng L& Hoang P1 trinh bay:

Ngay 18-4-2023, 6ng P1 c06 vay cua ba Ng6 Thi Thanh T1, éng Lam Dai T
s6 tién 1.350.000.000 dong, lai suat thoa thuan 3%/thang. Ba T1 yéu ciu phai c6
tai san bao dam nén dng P1 nho ¢d rudt 12 ba L& Thi Pinh P dang ra thé chap nha
dat ding tén ba P tai 5 H, phuong P, thanh phd B. Viéc thé chap dudi hinh thirc
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat c6 cong chuang. Khi nao tra hét tién
s& huy hop dong.

Ong P1 d3 nhan du tién vay do ba T1 chuyén khoan. Hang thang da dong
tien 14i cho ba T1 cling qua chuyén khoan va ca tién mat. Riéng tién gbc
50.000.000 dong da tra tién mat cho ba T1. Truéc d6 ong P1 cling ¢ vay cta ba
T1 30.000.000 dong va da tra xong.

Khong hiéu sao ba T1 dé di sang tén gidy to quyen sir dung dat va khoi kién
doi 1ay nha cta ba P. Ong P1 xéc dinh giao dich chuyen nhuong chinh la mot hinh
thire ctia thé chép tai san, thuc chat khong c6 chuyén nhuong trén thuc té. Ong dé
nghi Toa &n ghi nhan 6ng 14 nguoi ng va ¢ trach nhiém giai quyét no cho ng T,
ba T1. Ba P ciing da giri don phan t yéu cau huy giao dich chuyén nhuong, RE
nghi Toa &n xem Xét.

Tqi Ban &n dan su so tham s6 01/2024/DS-ST ngay 05 thang 01 nam 2024
cua Toa an nhdn dan thanh pho B, tinh Ba Rja - Viing Tau, da tuyén xi:



- Chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Lam Dai T va ba Ngd Thi Thanh T1
Ve Viéc “Doi thuc hién nghia vu tra tién”.

Buoc ba Lé Thi‘f)inh P hoan tra cho ér)g Lam Pai T va ba Ng‘ﬁ Thi Thanh
T1 1.487.304.000 dong. Trong do tién goc la 1.320.800.000 dong, tién lai
167.304.000 dong.

- Chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Lé Thi Binh P vé viéc “Tranh chip hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”

Ghi nhan thoa thuan cua ba Lé Thi Binh P va 6ng Lam Pai T, ba Ngo Thi
Thanh T1 vé viéc ddng y hay bo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 44
ky giita ba L& Thi Pinh P va 6ng Lam Pai T, ba Ngb Thi Thanh T1 ddi véi thira
dat s6 101 to ban @b 19 phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ong Lam Pai T va ba Ngb Thi Thanh T1 cd trach nhiém giao lai Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat s6 DM 784565 ngay 12-9-2023 do Uy ban nhan dan thanh
phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau cap cho 6ng T va ba T1 di voi thira s6 101 to ban
d6 19, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau dé co quan c6 thim quyén
diéu chinh lai cho ba Lé Thi Dinh P.

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé 14i suat cham thi hanh an, chi phi t6 tung,
an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 19-01-2024, bi don ba L& Thj Pinh P c6 don khang cdo mdt phan ban
an so tham, yéu cau cap phuc tham sira mot phan ban 4n so tham theo huéng
khong chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don vé viéc budc ba P phai tra s6
tién 1.487.304.000 ddng; d& nghi Toa &n budc 6ng L& Hoang P1 c6 nghia vu tra
s tién trén cho dng T, ba T1.

Ngay 19-01-2024, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Lé Hoang P1
c6 don khang cao mot phan ban an so tham, yu cau cap phic tham stra ban an so
tham theo hudng ghi nhan dng P1 di tra cho 6ng T, ba P téng sb tién 1ai 1a
219.200.000 dong, ghi nhan éng P1 con ng ong T, ba P 1.320.800.000, khoan ng
nay cd thoi han 01 nam tir ngay 18-4-2023 dén hét ngay 17-4-2024, 6ng P1 da tra
|3i day d cho 6ng T, ba T1, khong vi pham nghia vu tra l4i.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba Ngd Thi Thanh T1, dng Lam bai T (do 6ng Nguyén Duy H
dai dién) gitr nguyén yéu cau khai kién va dé nghi Hoi dong xét xir gitr nguyén
quyét dinh ctia ban an so tham.

Bi don ba Lé Thi Binh P (do dng Lé Hoang P1 dai dién) va ngu(‘)’i c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng L& Hoang P1 giit nguyén yéu cau khang céo, dé nghi
Hoi dong xét xtr stra ban én so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi
kién ciia nguyén don vé viéc bugc ba P tra sb tién no goc va lai la 1.487.304.000
dong, ghi nhan 6ng P1 1a ngudi ¢6 nghia vu tra cho nguyén don s6 tién no goc 1a
1.320.800.000, 6ng P1 khong vi pham nghia vu tra 13i cta so tién trén.

Céc duong sy khong thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyeét vu an va
khong bo sung thém tai liéu, chung cu.



- Quan diém cua Pai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé
viée gidi quyét vu dn:

V& t6 tung: Pon khang cdo cia ba P va dng P1 nop trong thoi han luét dinh
nén duoc chap nhan xem xét theo thu tuc. Nhing nguoi tién hanh té tung da thuc
hién dang va day du trinh tu, thu tuc t6 tung theo quy dinh cua phap lut. Nhiing
ngudi tham gia tb tung da thue hién dung quyén, nghia vu cia minh theo quy dinh
ctua Bo luat té tung dan su.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi déngq xét xtr khong chdp nhan yéu cau khang cao
cua ba P va dng P1, stra ban 4n so tham theo huéng bugc dng Lé Hoang P1 va ba
L& Thi Dinh P lién doi tra cho nguyén don so tién ng goc va 1ai 1a 1.487.304.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching cir da duoc xem Xét tai phién toa, trén co so
ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé 6 tung:

[1.1] Pon khang cao cua ba P va 6ng P1 nop trong thoi han lut dinh nén
duogc chap nhan xem xét theo tha tuc phuc tham.

~ [1.2] Nguyén don 0ng Lam Dai T va bi don vang mit tai phién toa phiic
tham nhung da c6 ngudi dai dién theo uy quyen tham gia phién toa. Do vay, Hoi
dong xét xt can cur Bieu 296 B luat to tung dan sy, Xt vang mat cac duong su
trén.

[2] Xeét yéu gdu khéng cdo ciia ba P va 6ng P1 vé viéc khdng bugc ba P trd
khodn tién no goc va lai cho nguyén don ma ghi nhdn ong P1 la nguoi c6 nghia
Vu tra no:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu an & cAp so tham va tai phién toa phtic tham,
nguyén don khang dinh ngudi vay nguyén don sé tién 1.380.000.000 dong 14 ba
P. Vi ba P ¢ tai san bao dam nén nguyén don méi cho ba P vay tién, con ng P1
khong c6 tai san bao dam nén nguyén don khong cho 6ng P1 vay tién. Chang ctr
phia nguyén don cung cap dé chung minh cho 16i khai nay Ia hop dong chuyén
nhuong quyeén st dung dat do ba P tryc tiép ky v&i nguyén don va truge d6 ba P
cling ting ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 101, to ban d6 s6 19 phuong
P cho mot nguoi khac va di ky thoa thuan hay hop déng d6 dé ky hop dong
chuyén nhuong lai thira dat nay cho nguyén don, nham dam bao cho viéc tra no.
S¢ di ba T1 chuyén khoan sé tién vay vao tai khoan cia 6ng P1 1a do ba P khéng
c6 tai khoan ngan hang nén yéu cau ba T1 chuyén khoan vao tai khoan cua dng
P1.

Con bi don va 6ng P1 thi khing dinh khoan no néu trén 1a do éng P1 truc
tiép hoi vay nguyen don, nhung do 6 ong P1 khéng cé tai san bao dam nén nguyén
don yéu cau phai cd tai san bao dam va phai ky hop d6ng chuyén nhuong gia cach
cho nguyén don dé 1am tin thi mai cho vay tién. Do d6, 6ng P1 méi nho ba P ky



hop dong chuyén nhuong thira d¢at 101 néu trén cho 6ng T, ba T1 dé ¢am bao cho
viéc tra no, sau khi 6ng P1 tra hét ng thi hai bén s& huy hop dong chuyén nhuong.
Do d6, sau khi ba P ky hop ddng chuyén nhuong tai phong cong ching, ba T1 d4
chuyén khoan 1.350.000.000 dong vao tai khoan caa dng P1, trudc d6 ong P1 d4
vay 30.000.000 ddng nita nén tong cong sb ng 1a 1.380.000.000 dong. Sau khi vay
tién, ong P1 ciing 13 nguoi truc tiép tra 14i cho ba T1 thong qua chuyén khoan va
tra tién mit.

[2.2] Xét, loi khai cua phia bi don hoan toan phu hop vai loi khai cia nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan Lé Hoang P1, phu hop véi cac tai liéu, ching cir
do cac duong sy cung cap va Toa an thu thap duoc, cu thé nhu sau: Ba T1 thira
nhan 6ng P1 1a nguoi dit van dé vay tién ciia nguyén don chir khdng phai ba P.
Ngay 18-4-2023, sau khi ba P va 6ng T, ba T1 ky hop dong chuyen nhuong quyen
str dung dat tai Phong C, tinh Ba Ria — Viing Tau, ba T1 da chuyén khoan sd tién
1.300.000.000 dong (qua 3 1an chuyén khoan) vao sé tai khoan cua 6ng Lé Hoang
P1 tai Ngan hang S1 va chuyén 50.000.000 dong vao so tai khoan caa dng P1 tai
Ngan hang B. Noi dung chuyén khoan duoc ba T1 ghi 1a “T1 chuyén”, “T1 chuyén
mua nha cia Lé Th; Pink P” va “T1 chuyén tong céng 1.350.000.000 dong” (Bl
10). Ngay 29-3-2023, ba T1 ciing chuyén khoan cho 6ng P1 s6 tién 30.000.000
d6ng véi ndi dung chuyén khoan 1a “T1 chuyén cho U qua tai khodn chau P1”.
Sau khi chuyén céc khoan tién trén, hang thang chinh 6ng P1 1a ngudi chuyén
khoan tra tién 13i cho ba T1 chir khong phai 13 ba P (Bl 66-75). M&i lan dén han
tra 13, ba T1 ciing déu nhin tin va goi dién cho dng P1 dé yéu cau tra tién Iai cha
khéng lién lac vai ba P, thé hién qua cac tin nhian do 6ng P1 cung cap (Bl 57-65).

[2.3] Con chimg ct phia nguyén don cung cap 12 hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dét do ba P ky thi d& duoc céc bén thira nhan 12 hop déng gia tao
nham dam bao cho viéc vay tién. Ngoai ra, nguyén don khéng cung cap duoc
chtng ctr ndo khac chirng minh viéc ba P dong y dé nguyén don chuyén khoan sb
tién ba P vay vao sb tai khoan ciia 6ng P1 hoic ong P1 1a nguoi tra tién 14i thay
cho ba P.

[2.4] Do vay, du can ctr két luan: Khoan tién 1.380.000.000 dong néu trén I
khoan tién do dng P1 truc tiep vay cua nguyén don chir khdng phai ba P la nguoi
vay nhu ban an so tham da nhan dinh.

[2.5] Tuy nhién, ban than bi don va dng P1 ciing c¢6 nhiéu loi khai thira nhan:
Ban dau, khi dng P1 hoi vay tién ba T1, 6ng T thi nguy@n don khong ddng y cho
vay vi khong c6 tai san ban dam cho viéc tra ng. Chi sau khi 6ng P1 nho dugc ba
P ky hop dong chuyen nhu:ong gia tao nham dam bao cho viéc tra ng cia ong P1
thi nguyén don moi d6ng y cho 6ng P1 vay tién. Ong P1 la ngudi dai dién theo uy
quyen cua ba P khang dinh da nho ba P ky hop dong chuyén nhugng cong chang
treo dé 1am tin cho ba T1, 6ng T cho vay tién chir khong chuyén nhuong that (Bl
80). Tai phién toa so tham, ca nguyén don va bi don déu thira nhan cé viéc dng
P1 vaba P sang nha nguyén don dat van dé vay tién va ba P 1 nguoi dung ra bao
lanh cho khoan vay bang hinh thuc ky hop ddng Chuyen nhuong quyen su dung
dat (Bl 119). Do vay, du co s& khang dinh ba P dong y ky hop dong chuyén



nhuong gia tao tai phong cong chimg la tao niém tin de nguyén don cho 6ng P1
vay tién va bao dam cho viéc tra no ctiia 6ng P1. Xét vé ban chit, thoa thuan ndy
chinh 1a viéc ba P dung uy tin va tai san caa minh dé bao 14nh cho 6ng P1 vay tién
cua ba T1, 6ng T. Do dé, hop dong chuyén nhuong 1a hop ddng gia tao nham che
gidu cho hop ddng bao lanh giita ba bén, trong d6 bén bao lanh 1a ba P, bén dugc
bao 13nh 1a 6ng P1, bén nhan bao lanh 14 ba T1, 6ng T. Can ctr Piéu 124 Bo luat
Dan sy nim 2015, giao dich gia tao 1a hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat vo hiéu, con giao dich bi che gidu 1a hop dong bao lanh van c6 hiéu lyc phap
luat va 1am phat sinh quyén, nghia vu cho cac bén lién quan.

[2.6] Diéu 335 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Bdo lanh la Viéc ngueoi
thir 3 (bén bdo ldnh) cam két véi bén cé quyén (bén nhdn bdo lanh) sé thuc hién
nghia vu thay cho bén co nghia vu (bén dwroC bao lanh), néu khi dén han thyc hién
nghia vy, ma bén dwoc bao lanh khéng thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia
vy”. Trong vu an nay, bén duoc bao 1&nh la 6ng P1 da khong thuc hién ding nghia
vu tra tién no 14 hang thang cho nguyén don thé hién & céc tin nhan ba T1 doi
tién 1ai va 6ng P1 xin khat tién 13i nhiéu 1an. Ong P1 khai d3 tra tién 13i day du
cho ba T1 va khoan no goc dén hét ngay 17-4-2024 méi dén han nhung khéng co
chting ¢t ching minh, nguyén don khong thira nhan loi khai nay. Ong P1 chi cung
cap duoc chiing cu da tra khoan tién 13i 59.200.000 dong dén ngay 24-9-2023.

[2.7] Do vay, du can cir két luan 6ng P1 di vi pham nghia vy tra no cho ba
T1, 6ng T. Mic du ba T1 da nhiéu 1an yéu cau ong P1 tra no qua cac tin nhin dién
thoai do chinh dng P1 cung cap nhung éng P1 chua tra no dung han. Do vay, cin
ctr Biéu 335 B6 luat Dan sy da vién dan & trén, du can ctr budc ba P phai thuc
hién nghia vu tra no goc va l4i thay cho 6ng P1. Cap so tham budc ba P tra khoan
no trén cho nguyén don 13 phu hop quy dinh caa phép luat nén can giit nguyén.

Khéang céo cua bi don va ong P1 vé viéc ghi nhan 6ng P1 c6 nghia vu tra
khoan ng trén 1a khong c6 can cir nén khong duoc chap nhan.,

Déi véi quan hé giita bén bao Ianh la ba P va bén dugc bao lanh la dng P1
do cac bén tu thoa thuan giai quyét, néu phat sinh tranh chap thi khaéi kién vu an
khac theo quy dinh phap luat.

[3] Xét yéu cau khang céo ciia 6ng L& Hoang P1 ve viéc ghi nhan ong P1 7a
tra du tien lai cho nguyén don va khoan ng goc den han vao ngay 17-4-2024.

Yéu cau nay cua dng P1 khong dugce nguyén don thira nhan, 6ng P1 khong
co bat cu chung cu nao khac chiing minh cho 16i khai cua minh nén khong duoc
chap nhan.

Vé s6 tién 1ai bi don phai tra: Ong P1 vay tién tir ngay 18-4-2023 nhung
nguyén don chi yeu cau bi don tra tlen 1ai tor ngay 18-5-2023 va tru So tién
59.200.000 dong ma 6ng P1 di tra vao s tién ng gdc, chi tinh 13 trén sd tién no
gbe con lai 1a 1.320.800.000 dong la c6 loi cho bi don. Cép so tham chap nhan
viéc tinh 14i trén 1a phu hop quy dinh cta phap luat. Muc i suat cac bén thoa
thuan miéng 1a 3%/thang tuong dwong 36%/nam la vuot qua muc lai suat quy
dinh tai Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015. Do vay, cap so tham chi tinh l4i sut



20%/ndm 1a ¢6 can cir, phan 13i suat vuot qua 20% Ia tréi phap luat nén khang
duoc chap nhan. So tién 18i ma cap so tham da tinh la 167.304.000 dong la phu
hop quy dinh phép luat, nén can gitr nguyén phan quyet dinh nay.

[4] Yéu cau phan t cua bi don vé viéc tuyén hay hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat ngay 18-4-2024 va huy viéc dang ky sang tén thira dat 101 cho
nguyén don da duogc cap so tham Chap nhén theo sy thira nhan cua cac bén duong
su. Cac duong su khdng khang céo phan nay nén cap phic tham khong xem xét
lai. Tuy nhién, do nguyén don da dugc cap gidy chuang nhén quyén st dung dat
d6i vai thira dat trén theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da bi huy,
nén dé giai quyét triét dé vu an va dam bao cho viéc thi hanh an, can tuyén hay
gidy chizng nhan quyén sir dung dat di cap cho 6ng Lam Pai T, ba Ngb Thi Thanh
T1 d6i véi thira dat 101 néu trén.

[5] Vé chi phi 16 tung: Cap so tham giai quyét ding quy dinh phap luat nén
gitr nguyén phan nay.

[6] Vé dn phi:

[6.1] Vé an phi dan sw so tham: Ba P phai chiu &n phi c6 gia ngach tinh trén
s tién phai hoan tra cho 6ng T, ba T1. Ong T va ba T1 chiu 4n phi khong co6 gia
ngach doi véi yéu cau phan t6 cia ba P

[6.2] Vé an phi dén su phiic tham: Khang cdo khong duoc chap nhan nén ba
P va 6ng P1 phai chiu an phi dan sy phdc tham, dugc khau trir vao so tién tam
ung an phi phac tham da nop.

Vi cac |€ trén:
QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat T6 tung dan su, khong chap
nhan yéu cau khang cdo cua bi don ba Lé Thi Binh P va nguoi €6 quyen loi, nghia
vu lién quan 6ng Lé Hoang P1, stra mdt phan quyét dinh cta ban an so tham:

Can clr vao cac diéu 26, 35, 39, 227, 228, 266, 271, 273 va 296 Bo luat To
tung dan sy ndm 2015; Didu 124, 463, 465, 466, 467, 468 cuia Bo luat Dan sy nim
2015; Diéu 27, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi, tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lam Pai T, ba Ngo Thi Thanh T1:

Buoc ba Lé Thi Binh P ¢6 nghia vu tra cho 6ng Lam Pai T va ba Ngb Thi
Thanh T1 tong so tién 1.487.304.000 (mdt ty, bon trim tim muoi bay triéu, ba
tram 1¢ bon ngan) dong thay cho 6ng Lé Hoang P1, trong d6 tién no gbc
1.320.800.000 ddng, tién 14i tinh dén ngay 05-01-2024 1a 167.304.000 dong.

Ké tir ngay 06-01-2024 cho dén khi tra xong cac khoan tién trén, néu ba P
khéng thyc hién dung nghia vu tra tién thi hang thang con phai chiu thém tién 1ai
ctia s6 tién chua thi hanh theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan su 2015.



2. Chap nhan yéu cau | phan t6 ctia ba Lé Thi Pinh P vé viéc “Tranh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén si: dung dat”:

Ghi nhan thoa thuan cua ba L& Thi Pinh P va dng Lam Dai T, ba Ngb Thi
Thanh T1 vé viéc huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dd ky ngay
18-4-2023 gitta ba Lé Thi Pinh P va 6ng Lam Dai T, ba Ngd Thi Thanh T1 dbi
v6i thira dat s6 101 to ban d6 19, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Huy Giay chang nhan quyén st dung dat sé DM 784565 ngay 12-9-2023 do
Uy ban nhéan dan thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau cap cho 6ng Lam Pai T
va ba Ngb Thi Thanh T1 di véi thira s6 101, to ban db 19, phuong P, thanh phd
B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Chi phi tham dinh tai chd, dinh gia tai san 1a 2.000.000 (hai triéu) dong,
ong T, ba T1 phai chiu va da ndp xong.

4. An phi:

4.1. An phi dan su so tham:

Ba Lé Thi Binh P phai ndp 56.619.000 (nam muoi sau tri¢u, sau tram muoi
chin ngan) dong an phi dan su so tham cé gia ngach, dugc khau trir vao sé tién
300.000 (ba tram ngan) dong tam ung an phi d& nodp, theo bién lai thu tién s6
0000926 ngay 26-12-2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B, tinh Ba
Ria — Viing Tau. Ba P con phai ndp 56.319.000 (nam muoi sau tri¢u, ba tram
mudi chin ngan) déng an phi so tham.

Ong Lam Pai T va ba Ngd Thi Thanh T1 phai nép 300.000 (ba trim ngan)
ddng an phi dan su so tham khéng c6 gia ngach, duoc khau trir vao sd tién 300.000
(ba tram ngan) dong tam tng an phi da ndp, theo bién lai thu tién s6 0010187 ngay
11-10-2023 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Hoan tra cho 6ng Lam Pai T va ba Ngé Thi Thanh T1 26.700.000 (hai muoi
S4u triéu, bay tram ngan) déng tam ung an phi da nop theo bién lai thu tién sb
0000930 ngay 28-12-2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho B, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

4.2. An phi dan su phuc tham:

Ba Lé Thi binh P phai ngp 300.000 (ba trdm ngan) dong an phi dan su phuac
tham, duoc khau trir Vao so tlen 300.000 (ba trim ngan) déng tam ung an phi d4
ndp, theo bién lai thu tién s6 0000990 ngay 25-01-2024 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ong Lé Hoang P1 phai ngp 300.000 (ba traim ngan) dong an phi dan su phuc
tham, duoc khau trir Vao so t1en 300.000 (ba trim ngan) dong tam tng an phi da
ndp theo bién lai thu tién s6 000989 cung 25-01-2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4an
dan su thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

5. Ban an dan su phac thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (20-8-
2024).



Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢é quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an Dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an Dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S& Tu phap tinh BR-VT;

- TAND Tp. B, tinh BR-VT,;

- VKSND Tp. B, tinh BR-VT;

- Chi cuc THADS Tp. B, tinh BR-VT;
- Céc duong su;

- Luu: Toa Dan sy, Hd so vu an.

Cao Minh Vy



