TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG  DPoc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 199/2024/DS-PT

Ngay: 20/8/2024
“V/v Tranh chap HPCN OSD dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xik phiic thim gém co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Chon
Céc Tham phan: Ba Nguyén Thi Kim Huong
Ba Huynh Thi Ut Man

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Tién - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Trang Minh T1 - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 8 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 43/2024/TLPT-DS ngay 14 thang 3 nim 2024
vé viée “Tranh chap hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham sb: 94/2023/HNGD-ST ngay 20 thang 12 nim
2023 cia Toa an nhan dan thanh phd Phu Qudc, tinh Kién Giang bi khang céo,
khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham s6: 164/2024/QD-PT ngay 10
thang 7 nam 2024 giita cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Huynh Phude C, sinh nim 1979.

1.2. Ba Huynh Thi Kim H, sinh nam 1989.

1.3. Ba Nguyén Thi H1, sinh nipm 1977.

1.4. Ba Tran Thi Minh C1, sinh nam 1991.

Cung dia chi: Ap C, xa C, thanh phd P, Kién Giang.

Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Dao Qudc V, sinh nim
1978. Dia chi: Khu pho A, phuong D, thanh pho P, Kién Giang. C6 mit

2. Bi don: Ong Ping Vian N, sinh nim 1945 va ba Trinh Thi S, sinh nim
1950. Cuing dia chi: Ap C, xa C, thanh phd P, tinh Kién Giang. Ving mat

Ngwoi dai dién theo @y quyén cia bi don: Ong Pham Hiru G, sinh nim
1973. Dia chi: Khu pho F, phuong D, thanh pho P, Kién Giang. Ving mit



3. Nguwoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1983. Ving mit

Pia chi: TO E, é‘ip B, xa H, thanh phé P, Kién Giang.

3.2. Ong Nguyén Vin S1, sinh nim 1985. Ving mit

Dia chi: T6 H, khu phd G, phuong D, thanh pho P, tinh Kién Giang.

3.3. Ong Huynh Vin T, sinh ndm 1990. Ving mit

Dia chi: Khu pho F, phuong D, thanh pho P, Kién Giang.

3.4. Ong Nguyén Ngoc T1, sinh nim 1975. Ving mt

Dia chi: To G, khu pho H, phudng D, thanh pho P, tinh Kién Giang.

3.5. Vin phong C2. Ving mit

Dia chi: B N, khu ph6 A, phudng D, thanh pho P, Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

Quda trinh t6 tung va tai phién toa, éng Dao Quéc V la ngwoi dai dién theo
iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao dau thang 02/2017, cac nguyén don duoc vo chong dng N, ba S cho biét
c¢6 phan dién tich dat nong nghiép tai ap C, xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang d3
dugc cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat vao so s6 CS 30080 ngay 06/01/2017
cua S¢ Ta1 nguyén va Mo1 truong tinh K va 6ng, ba da lam thu tuc phan 16, tach
thira, c6 ban vé trich do dia chinh can ban véi gia moi thira tir 60.000.000 dong dén
550.000.000 dong. Cac nguyén don cé dén khu dat cia 6ng N xem va 6ng N, ba S
da thong nhat chuyén nhuong cho cac nguyén don mdi ngudi mot thira dat, cu thé
nhu sau:

- Chuyén nhuong cho ong Huynh Phuée C thira dat s6 268, to ban do so6 29,
dién tich 987,6m?2, gia 550.000.000 dong.

- Chuyén nhuong cho ba Huynh Thi Kim H thira dat s6 262, to ban d6 so6 29,
dién tich 115,5m?, gia 60.000.000 dong.

- Chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H1 thira dat s6 261, to ban do sb 29,
dién tich 115,5m?, gia 60.000.000 dong.

- Chuyén nhuong cho ba Tran Thi Minh C1 thira dat s6 258, to ban d6 s6 29,
dién tich 107,7m?2, gia 60.000.000 dong.

04 Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat néu trén déu duoc cong
ching tai Phong C3, tinh Kién Giang (nay la Van phong C2) cung ngay
09/02/2017. Cac nguyén don da giao 1/2 tién chuyén nhuong cho dng Ding Thanh
H2 (con cia dng N, ba S) dé tra no cho Ngan hang TMCP K1 — Chi nhanh A va %
s6 tién con lai giao cho 6ng N ngay sau khi hop dong duoc cong chirng. Tuy nhién,
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cac bén déu thong nhat ghi s6 tién chuyén nhuong trong hop dong cong ching 1a
20.000.000 dong nham muc dich cho éng N, ba S giam so tién thué phai nop cho
nha nuée. Cac nguyén don giao toan bd ho so cho dng N di nop ho so tach thira,
bién dong sang tén tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh pho P (do ong
N, ba S van con dung tén trén tong dién tich dat 48.750m?). Khi nao c6 két qua tra
giay ching nhan thi phia 6ng N di nhan vé va giao giay ching nhan quyén st dung
dat cho cac nguyén don.

Cac nguyén don nhiéu lan lién hé gap ong N héi két qua cap giay thi ong N
noi chua c6. Dén thang 11/2017, thi cac nguyén don biét dugce ong N tu ¥ dén Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh pho P rat lai ho so d3 chuyén nhuong cho
cac nguyén don va khong dong v chuyén nhuong cho cac nguyén don nira.

Ong Pao Quéc V yéu cau Toa dan gidi quyét: Bude ong N, ba S thuc hién cac
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhu sau:

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 09/02/2017, giita 6ng
Huynh Phudc C véi dng Diang Vian N, d6i véi dién tich thira dat so 268, to ban do
s6 29, dat tai ap C, xa C, thanh ph6 P, tinh Kién Giang.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 09/02/2017, giita ba
Huynh Thi Kim H véi 6ng Ding Vin N, doi véi dién tich thira dat s6 262, to ban
do so 29, dat tai é‘ip C, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 09/02/2017, giita ba
Nguyén Thi H1 véi 6ng Dang Vian N, doi voi dién tich thira dat s6 261, to ban do
s0 29, dat tai ap C, xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 09/02/2017, giita ba
Tran Thi Minh C1 véi 6ng Diang Vin N, d6i voi dién tich thira dat s6 258, to ban
do s6 29, dat tai é‘ip C, xa C, thanh ph(’3 P, tinh Kién Giang.

Khong chap nhan yéu cau phan td cta bi don. Truong hop 04 hop dong
chuyén nhuong quyén stir dung dat néu trén bi hity theo yéu cau phan t6 cta bi don
thi cac nguyén don khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong.

Tai phién toa, 6ng Pham Hivu G la ngwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don
trinh bay:

Trude day ong N, ba S c6 mot thira dat véi dién tich 48.750m?2, thude thira s6
70, to ban do so 29, tai ap C, xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang di duoc cap Giay
chirng nhan quyén stir dung dat s6 CE 983028 cap ngay 06/01/2017. Sau d6, ong N,
ba S da 1am duong bé tdng ndi bd va phan ra nhiéu 16 dat co dién tich khac nhau dé
chuyén nhuong cho nhiéu ngudi, viée chuyén nhuong c6 1ap hop dong viét tay,
khong c6 cong ching, ching thuc, c6 xac nhan nhan tién vao phia sau ctia hop
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dong viét tay. Néu sau nay cac 16 dat duoc tach thira thi 6ng N, ba S ¢6 trach nhiém
dén Vin phong Cong ching dé cong chimg cac hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo quy dinh phap luat. Trong s6 nhitng nguodi nhan chuyén nhuong
bang hop dong viét tay c6 ba Nguyén Thi H1, ba Huynh Thi Kim H, ba Tran Thi
Minh C1 nhung thoéa thuan chuyén nhuong nhitg 16 dat khac, khong phai cac 16
dat tranh chap hién nay. Riéng doi véi dng Huynh Phudce C thi ong N, ba S khong
c6 chuyén nhuong 16 dat nao nhung di dung hop dong khong cé chit viét cua ong
N, ba S va budc ong N, ba S phai chuyén nhuong cho 6ng mot 16 dat, néu khong
ong s& lam don ngin chin cap giay chiing nhan quyén st dung dat tai Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai. Vi lic nay ong N, ba S dang lam thu tuc cap giay
chirng nhan quyén s dung dat cho khoang 50 16 dat, so bi anh huéng dén ho so
Xin cap gidy, néu cham sé& bi nhitng ngudi nhan chuyén nhugng phat tién nén 6ng
N, ba S budc phai ky chuyén nhuong cho 6ng Huynh Phude C mot 16 dat du ong
N, ba S khong c¢6 thoa thuan cho ong C 16 dat nao.

Ngay 09/02/2017, 6ng N, ba S ky hop dong chuyén nhuong cho khoang 50
nguoi tai Phong C3, tinh Kién Giang, trong d6 c6 ba Nguyén Thi H1, ba Huynh
Thi Kim H, ba Tran Thi Minh C1 nhung 1a nhiing 16 dat khac. Viéc chuyéen nhuong
nay la do moéi gidi lam viéc véi Phong cong chimg chuan bi san cac hop dong nén
ong N, ba S khong doc lai va ky tén vao, thuc chat ong N, ba S khong cé chuyén
nhuong cho cac nguyén don nhitng 16 dat tranh chap hién nay va ciing khong co
nhan tién tir cc nguyén don.

Ong Pham Hitu G yéu cau Toa dn gidi quyét:

- Khong dong v yéu cau khoi kién cia cac nguyén don.

- Yéu cau Toa an tuyén vo hiéu 04 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, vi viéc thda thuan trai quy dinh phap luat, gom:

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 09/02/2017, giita ong
Huynh Phuéc C véi dng Ding Vin N, d6i véi dién tich thira dat so 268, to ban d6
s0 29, dat tai ap C, xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang.

- Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat 1ap ngay 09/02/2017, giita ba
Huynh Thi Kim H vé1 6ng Ding Vin N, doi véi dién tich thira dat s6 262, to ban
do s6 29, dat tai ap C, xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 09/02/2017, giita ba
Nguyén Thi H1 véi 6ng Ding Vin N, doi véi dién tich thira dat s6 261, to ban d6
s6 29, dat tai ap C, xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang.



- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 09/02/2017, giita ba
Tran Thi Minh C1 véi 6ng Dang Vian N, doi véi dién tich thira dat s6 258, to ban
do s6 29, dat tai ap C, xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang.

Noi dung cac dwong sw thong nhat, théa thuan:

Cac duong su ¢6 mat déu théng nhat To trich do dia chinh s6 TP 317, 318,
318, 320-2023 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai 1ap ngay 17/3/2023 va
Chumg thu dinh gia so: 55/CT-KGGL ngay 20/7/2023 cua Cong ty TNHH MTV B
lam cin ¢t giai quyét vu an. Cac bén khong yéu cau do dac va dinh gia lai.

Noi dung cac dwong sw khong thong nhat, théa thuin:

Ong V yéu cau ong N, ba S thuc hién cac hop dong gom: Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 09/02/2017, gitta 6ng Huynh Phuée C véi ong
Diang Van N, ba Trinh Thi S, d61 véi dién tich thira dat s6 268, to ban do so 29;
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 09/02/2017, giita ba Huynh
Thi Kim H véi 6ng Dang Van N, ba Trinh Thi S, doi véi dién tich thira dat s6 262,
td ban do so6 29; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
09/02/2017, giita ba Nguyén Thi H1 vé6i 6ng Diang Van N, ba Trinh Thi S, doi véi
dién tich thira dat s6 261, to ban d6 s6 29; Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat lap ngay 09/02/2017, giita ba Tran Thi Minh C1 véi 6ng Ding Vin N, ba
Trinh Thi S, d6i véi dién tich thira dat s6 258, t ban d6 s6 29. Ca 04 thira dat néu
trén tai ap C, xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang.

Ong G yéu cau tuyén vo hiéu 04 hop dong néu trén.

Tai bin dn din sw so thim sé: 94/2023/DS-ST ngay 20 thang 12 nim 2023
ciia Toa dn nhan dan thanh phé Phi Quéc, tinh Kién Giang da quyét dinh:

Cin ¢t vao khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Piéu 39; Piéu 92;
Piéu 147; Diéu 157; DPiéu 158; Picu 165; Piéu 166; Diéu 244; Diéu 266; Diéu
267, Dicu 271; bicu 273; bicu 280 Bo luat To tung dan sy ndm 2015;

Cian ct Diéu 117; Diéu 500; Piéu 501; Picu 502; Diéu 503 Bd luat Dan su
nam 2013;

Cin ctt khoan 2 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an va 1& phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia dng Huynh Phuéc C, ba Huynh
Thi Kim H, ba Nguyén Thi H1, ba Tran Thi Minh C1.

Tuyén bo huy 04 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
09/02/2017, gom:



- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 09/02/2017, giita ong
Huynh Phuéc C véi d6ng Diang Vian N, d61 voi dién tich 987,6 m2, thira dat so 268,
to ban d6 so 29, dat tai ap C, xa C, thanh phod P, tinh Kién Giang.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 09/02/2017, giita ba
Huynh Thi Kim H véi 6ng Ding Van N, doi véi dién tich 115,5 m?2, thira dat s6
262, to ban d6 s6 29, dat tai ap C, xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang.

- Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 09/02/2017, giita ba
Nguyén Thi H1 véi 6ng Ding Van N, d6i véi dién tich 115,5 m?2, thira dat s6 261,
to ban d6 so 29, dat tai ap C, xa C, thanh phd P, tinh Kién Giang.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 09/02/2017, giita ba
Tran Thi Minh C1 véi 6ng Diang Vin N, d6i véi dién tich 107,7 m?2, thira dat s6
258, to ban do6 s6 29, dat tai ap C, xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang.

2. Truong hop co6 tranh chap vé hau qua cia viéc hiy bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén thi cac duong su c6 quyén khdi kién thanh vu
an dan su khac.

3. Huy bo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6: 11/2021/QD-
BPKCTT ngay 28/10/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd Pha Quoc.

Ong Huynh Phuéc C duoc lién hé véi Ngan hang TMCP D — Chi nhanh P
nhan lai sb tién 81.000.000 df‘mg theo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao
dam sb: 16/2021/QD-BPBD ngay 26/10/2021.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va bao quyén
khang cao theo han luat dinh.

Ngay 29 thang 12 nam 2023 6ng Huynh Phude C, ba Huynh Thi Kim H, ba
Nguyén Thi H1 va ba Tran Thi Minh C1 khang cdo, dé nghi toa an cap phuc tham
stra ban an s6 94/2023/DS-ST ngay 20 thang 12 nam 2023 ctia Toa an nhan dan
thanh pho Pht Qudc theo huéng chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don va
khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don. Néu truong hop xét thay ¢é vi pham
thi tuc to tung nghiém trong thi dé nghi huy an so tham dé giai quyét lai vu an
ding quy dinh.

Ngay 03/01/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Phu Quoc
khang nghi, dé nghi Toa 4an nhan dan tinh Kién Giang xét xir phtic tham ap dung
khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su stta toan by ban an so tham so
94/2023/DS-ST ngay 20 thang 12 nim 2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Phu
Quoc, tinh Kién Giang theo huéng chap nhan yéu cau khéi kién cua cac nguyén
don, cong nhan cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, dong thoi sira lai
cac chi phi to tung va an phi.



Tai phién toa phic tham:

Dai dién Vién kiém sat giit nguyén nodi dung khang nghi.

Dai dién nguyén don yéu cau khang cdo, dé nghi toa an cap phuc tham sira
ban 4n s6 94/2023/DS-ST ngay 20 thang 12 nim 2023 cua Toa an nhan dan thanh
phd Phii Quoc theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don va khong
chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don, vé 4n phi va chi phi t6 tung bi don c6 nghia
vu ndp theo quy dinh.

B1 don va dai dién bi don vé"mg mat nén khong co y kién.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phat biéu y kién:

- Viée tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va
viéc chap hanh phap luat ctia cac duong su tham gia t6 tung & giai doan phiic tham,
da chap hanh dung cic quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su.

- Vé noi dung: pé nghi Ho1 di‘")ng xét xu, ap dung khoan 2 Diéu 308 B luat tb
tung dan su stra toan bo ban an so tham s6 94/2023/DS-ST ngay 20 thang 12 nim
2023 cta Toa an nhan dan thanh ph6é Phu Quoc, tinh Kién Giang theo hudng chap
nhan yéu cau khéi kién cia cac nguyén don, cong nhan cac hop dong chuyen
nhuong quyén stir dung dat, dong thoi stra lai cac chi phi to tung va an phi.

Can cur vao cac tai li€u, ching cu da duoc xem xét, tham tra tai phién toa; trén
co s& xem xét dﬁy du, toan dién cac chung cu, v kién cua dai dién Vién kiém sat,

duong su, nguodi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia duwong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t tung:

Ta1 phién toa phuc tham, bi don va dai dién bi don, nguoi co quyén lo1 va
nghia vu lién quan déu ving mit lan hai khong 1y do. Dai dién nguyén don va Vién
kiém sat nhan dan tinh Kién Giang dé nghi tiép tuc xét xir vu an. Cin cit Diéu 296
Bo luat to tung dan su, HO1 déng XEet xu théng nhit xét xtr vu an theo thu tuc
chung.

Toa 4n cap so tham da xem xét xac dinh tham quyén, quan hé tranh chéap va
ap dung phap luat trong viéc giai quyét vu an co ban ding quy dinh phap luat dan
su va to tung dan su trong gia1 doan xét xur so thAm. Vién kiém sat, duong su thuc
hién quyén khang cdo, khang nghi; thu tuc khang cao, khang nghi theo quy dinh T6
tung dan su nén Hoi dong xét xir thong nhat xem xét ndi dung khang céo cia cac
nguyén don va khang nghi ctia Vién kiém sat.

[2] Xét nd1 dung vu an; khang cao cua cac nguyén don, 6ng Huynh Phuéce C,
ba Huynh Thi Kim H, ba Nguyén Thi H1 va Tran Thi Minh C1; va khang nghi cta
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Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phé Phu Quoc.

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cta cac nguyén don:

Ho1 dong xét xtr thay, qua nghién ctru cac tai liéu, chitng ¢t c6 trong ho so vu
an thé hién: 04 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap cung ngay
09/02/2017, d61 véi dién tich dat tai thira s6 70 (sau nay tach ra thanh céc thira 268,
262, 261, 258); to ban do so 29; dat toa tai ap C, xd C, thanh pho P, tinh Kién
Giang va dung tén vo chong ong Dang Van N va ba Trinh Thi S (sau day viét tat
la: Vo chong 6ng N). Vé hinh thirc va ndi dung cua 04 hop dong déu ding quy
dinh tai cac Diéu 117, 502, 503 B0 luat dan su bdi 1&: 04 hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat déu duoc cong chimg tai Phong C3, tinh Kién Giang, nay duoc
chuyén d6i thanh Vin phong Cong chimg N2; cac bén duong su déu thira nhan chir
ky, lin tay trong cac hop dong thuc hién tai phong cong chimg, ca 04 hop dong co
ghi gia chuyén nhuong 20.000.000d nhung thuc té giao tién gia cao hon muc dich
dé giam tién ndp thué, cac nguyén don di giao du tién chuyén nhuong, bén bi don
cling di giao dat, trong d6 c¢6 dng C1 dién tich dat 987,6m? va hién dng dang quan
1y va rao kém gai.

Viée giao, nhan tién chuyén nhuong, cac nguyén don déu xac dinh di giao
cho bi don xong, chi riéng phan dién tich dat d6i véi 6ng Phuée C c6 1ap bién nhan
con 03 nguyén don con lai do s6 tién nhd nén khong 1am bién nhan giao nhan tién.
Sau khi giao nhan tién va dat chuyén nhuong xong, vo chong dng N 1a ngudi truc
tiép tién hanh lam thu tuc sang tén cho cac nguyén don;

Tuy nhién, vé thi tuc sang tén tir vo chong 6ng N thi do 6ng N truc tiép mang
04 ho so chuyén nhuong 1am do 04 hop dong chuyén nhuong nim trong thira dat
vé1i dién tich tong cong 1a 48.750m2, thudc thira sd 70, to ban do so 29, tai ap C, x4
C, thanh pho P, tinh Kién Giang da duoc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat
s6 CE 983028 cap ngay 06/01/2017 dung tén vo chong dng N. Sau khi nop ho so
tai Vin phong ding ky dat dai tach ra thanh cac thira 268, 262, 261, 258 theo cac
giay chung nhan QSD dat s6 CK539578, CK539572, CK539571, CK539568 cung
ngay 15/9/2017 dung tén vo chong dng N thi ong N tur ¥ rit ho so vé va khong tiép
tuc lam thu tuc sang tén cho cac 6ng ba Huynh Phuéc C, Huynh Thi1 Kim H,
Nguyén Thi H1 va Huynh Thi Kim H tir 46 cac bén phat sinh tranh chap. Nhu vay,
vo chong ong N di vi pham nghia thuc hién hop dong chuyén nhuong, khong lap
thi tuc chuyen nhuong nita 1a bén hoan toan co 16i.

Viéc giao nhan dat chuyén nhuong, cac nguyén don déu xac dinh da nhan dat
tai tho1 diém ky hop dong tai phong cong chimg, dén thoi diém nay van dang quan
Iy, stt dung nén khong yéu cau giai quyét budc bi don giao dat.



Do viy, 04 hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat giita cac nguyén don
va bi don da lap diing quy dinh phap luat ca vé hinh thirc va ndi dung, cac bén da
thuc hién xong nghia vu giao nhan dat, tién chuyén nhuong 1a xem nhu da thuc
hién xong nghia vu trong hop doéng, chi con bude cudi cung lam thd tuc sang tén
cho cac nguyén don thi bi don tu ¥ thay doi nghia vu rat ho so vé, khong bao cho
cac nguyén don biét dan dén tranh chap. Cho nén Hoi dong xét xir phuc tham
thong nhat xac dinh 04 hop dong chuyén nhuong QSD dat dd phat sinh hiéu luec,
yéu cau khai kién ctia cac nguyén don 1a ¢6 cin ct.

[2.2] Xét yéu cau phan t6 cua bi don:

Theo don yéu cau phan t6 ctia bi don, yéu cau huy 04 hop dong chuyén
nhuong QSD dat véi cac nguyén don. Tuy nhién, qua trinh giai quyét va tai phién
toa so tham, dai dién bi don yéu cau tuyén b6 04 hop dong chuyén nhuong QSD
dat vo hiéu do bi nham lan.

Hoi dong xét xr thay rang, ong N 1a ngudi truc tiép ndp 04 hod so hop dong
chuyén nhuong dé lam thi tuc sang tén cho cac nguyén don nhung sau do tu ¥ thay
doi nghia vu rat ho so vé, khong bao cho phia nguyén don, khi xay ra tranh chap
thi cho rang khong tiép tuc lam thu tuc chuyén nhuong 1a do ¢6 su nham lan, viéc
chuyén nhuong lap ngay 09/02/2017 1a do méi gidi lam viéc véi Phong cong
chimg chuan bi sin cac hop dong nén 6ng N, ba S khong doc lai va ky tén vao,
thue chat ong N, ba S khong cé chuyén nhuong cho cac nguyén don nhitng 16 dat
tranh chap hién nay va ciing khong c¢6 nhan tién tir cac nguyén don. Véi 1y do nay,
vo chong 6ng N khong cung cap thém tai liéu, ching ¢t gi dé chimg minh, trong
khi tai buat luc s6 20 trong ho so vu an thé hién ong N c6 ky nhan tién cua ong
Phude C 550.000.000d, dong thoi ban than dng N 1a nguoi truc tiép giit 04 hop
dong chuyén nhuong nop tai Vin phong ding ky dat dai dé lam thu tuc chuyén
nhuong nhu thoa thuin ban dau gitta cac bén, nhung do bi don thay d6i nén khong
tiép tuc thuc hién, tir d6 dén dau nim 2019 cac nguyén don khoi kién yéu cau cong
nhan hop dong thi bi don khong dong ¥ va néu ra 1y do 1a nham 1an trong khi ban
than bi don 1a ngudi gilt cac hop dong chuyén nhuong tir ngay lap tai phong cong
chirng dén nay. Vi thoi gian kha dai nhu vay khi phat sinh tranh chap thi cho rang
nham lan, c¢6 ky vao nhung khong doc k¥ noi dung hop dong la khong co cin cir
thuyét phuc.

Mit khac, tai khoan 1 Piéu 126 B luat dan sy nam 2015 quy dinh: Yéu cau
tuyén bo giao dich dan su vo hi€u khi truong hop giao dich dan sy xac lap co su
nham 1an lam cho mdt bén hodc cac bén khong dat duge muc dich xac lap giao
dich thi bén bi nham lan ¢6 quyén yéu cau tuyén bo giao dich dan su vo hiéu. Tuy
nhién, trong vu an nay b1 don khong chirng minh duogc su nham 1an 1am cho bi don
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khong dat duoc muc dich gi khi 04 hop dong chuyén nhuong d3 thuc hién gan
hoan thanh, vé nghia vu ctia hop dong cac bén da thuc hién xong, chi con budc cho
co quan c6 tham quyén lam thd tuc chuyén quyén thi tv ¥ bi don lai thay doi 1a
khong c6 cin ctr chap nhan.

[2.3] Toa 4an cap so tham nhan dinh vé hinh thicc hop dong khong vi pham
diéu kién c6 hiéu luc tai Piéu 117 Bo luat dan su; vé ndi dung hop df‘)ng bén
chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong da thuc hién xong, cu thé cac bén di giao
nhan tién va dat xong, ban than 6ng N 1a nguoi chuyén nhuong truce tiép ndp ho so
tai van phong ding ky dat dai thanh pho P, nhung sau d6 rut ho so vé khong lap
thu tuc chuyén nhuong 1a hoan toan co 161 va vi pham nghia vu. Sau do6, ban an lai
nhan dinh vo chong 6ng N khong con tir nguyén tham gia giao dich theo quy dinh
tai diém b khoan 1 Piéu 117 B luat dan su. Két luan ctia nhan dinh theo yéu cau
khoi kién ctia cac nguyén don va phan t6 ciia bi don déu khong chap nhan nhung
phan quyét dinh ctia ban an thi chap nhan yéu cau phan to cua bi don, tuyén bo huy
04 hop dong chuyén nhuwong, trong khi bi don méac du don yéu cau phan t6 yéu cau
htly nhung qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so tham thi yéu cau tuyén b
vo hiéu. Nhu vay, cho thay giita nhan dinh va quyét dinh ctia ban 4n méau thuan
nhau, khong ding theo yéu cau cua bi don tai phién toa so tham 1a yéu cau tuyén
b6 vd hiéu nhung cé‘ip so tham lai can ctr diém b khoan 1 Piéu 117 Bo luat dan su
xtr chap nhan yéu cau phan to cia bi don xit huy 04 hop dong chuyén nhuong 1a
khong phu hop, vi yéu cau huy hodc yéu cau tuyén bod vo hiéu 1a hai noi dung hoan
toan khéac nhau.

Tt nhitng nhan dinh va phan tich néu trén, cho thay vo chong éng N di hop
dong chuyén nhuong 04 thira dat s6 268, 262, 261, 258 duogc tach ra tir thira 70, to
ban d6 s6 29 theo Giay chung nhan quyén sit dung dat s6 CE 983028 cap ngay
06/01/2017 cho cac nguyén don 1a c6 that, hop dong chuyén nhuong khong vi
pham diéu cam, ding quy dinh vé hinh thtrc va ndi dung, cac bén di giao nhan dat
va tién chuyén nhuong xong nhung khi lam thi tuc sang tén cho cac nguyén don
thi bi don vo chong 6ng N tu ¥ thay doi khong dong ¥ chuyén nhuong vi cho ring
nham 1an va yéu cau phan t6 ciia bi don, yéu cau tuyén bd 04 hop dong chuyén
nhuong vo hiéu 1a khong c6 cin ¢t chap nhan.

Vi vay, trong thao luan nghi an, cin cit khoan 2 biéu 308, Diéu 309 Bo luat to
tung dan su, Hoi dong xét xir phtic tham thong nhat chap nhan toan bo khang nghi
cia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Phti Qudc, chap nhan khang cdo cua cac
nguyén don; khong chap nhan yéu cau phan to cia bi don. Stra ban an so tham.
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[3] Vé an phi, chi phi t6 tung: Cin ct Diéu 12, 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hodi quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

Stra 4an phi dan sy so tham, chi phi t6 tung: Bi don phai chiu toan bo do yéu
cau phan t6 khong duoc chap nhan.

Cac nguyén don khong phai chiu an phi dan su phuc tham do yéu cau duoc
chap nhan.

Hoan tra tién tam tng an phi so tham va phuc tham cho cac nguyén don.

Tuy nhién, do vo chong éng N 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi dan su
so tham

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Di¢u 308 va Diéu 309 Bo luat to tung dan su nam 2015.

Chap nhan ndi dung khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
thanh ph6 Pha Quoc, tinh Kién Giang.

Chap nhan ndi dung khang céo clia cac nguyén don dng Huynh Phude C, ba
Huynh Thi Kim H, ba Nguyén Thi H1, ba Tran Thi Minh C1.

Stra ban an dan su so tham s6: 94/2023/DS-ST ngay 20 thang 12 nim 2023
ciia Toa an nhan dan thanh ph6 Pha Quoc, tinh Kién Giang.

Ap dung Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502 Bo luat dan su nim 2015; Diéu 167,
Diéu 168 va Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326, ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stt dung an va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua cac nguyén don 6ng Huynh Phude C, ba
Huynh Thi Kim H, ba Nguyén Thi H1 va ba Tran Thi Minh C1 vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat” d6i véi bi don vo chong ong
Déang Vian N va ba Trinh Thi S2.

2. Cong nhan 04 Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat gom:

2.1 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Huynh Phude C
v61 vo chong 6ng Pang Vian N va ba Trinh Thi S2, véi dién tich 987,6 m2, thira dat
sO 268, to ban do s6 29, nam trong Giay chting nhan quyén st dung dat so
CK539578 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh K cap cho vo chong ong Ding
Vian N va ba Trinh Thi S2 ngay 15/9/2017 theo hop dong cong chimg s6 759,
quyén s6 01TP/CSCC/HDGD vao ngay 09/02/2017 tai Phong C3 tinh Kién Giang,
dat toa lac tai ap C, xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang.
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Vi tri dat theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/8/2022 cua Toa an
nhan dan thanh pho Phii Quoc va to trich do dia chinh so TD 320 do Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai 1ap ngay 29/3/2023 c6 so do cu thé:

Canh 1-4 = 20m giap duong 10;

Canh 3-2 = 20m giap dat Dang Vin N;

Canh 4-3 = 50m giap dat Nguyén Thi T2;

Canh 1-2 = 50m giap dat Dang Van S3.

2.2 Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat gitta ba Huynh Thi Kim H
vo1i 6ng Pang Van N va ba Trinh Thi S2, vé6i dién tich 115,5 m2, thira dat s6 262, to
ban do so 29, nam trong Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 CK539572 do Sé
Tai nguyén va Moi truong tinh K cap cho vo chong 6ng Diang Vian N va ba Trinh
Thi S2 ngay 15/9/2017theo hop dong cong chimg so 758, quyén so
01TP/CSCC/HDGD vao ngay 09/02/2017 tai Phong C3 tinh Kién Giang, dat toa
lac tai ap C, xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang.

Vi tri dat theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/8/2022 cua Toa an
nhan dan thanh pho Phii Quoc va to trich do dia chinh so TD 318 do Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai 1ap ngay 29/3/2023 ¢6 so do cu thé:

Canh 4-3 = 6m; canh 1-2 = 6m:

Canh 3-2 = 20m giap dat Dang Vin S3;

Canh 4-1 = 20m giap Ding Vian N (dat tranh chap)

2.3 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gifta ba Nguyén Thi H1 véi
ong Dang Van N va ba Trinh Thi S2, véi dién tich 115,5 m2, thira dat s6 261, to
ban d6 s6 29, nam trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat so6 CK539571 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh K cap cho vo chong dng Dang Van N va ba Trinh
Thi S2 ngay 15/9/2017theo hop dong cong chung so 760, quyén soO
01TP/CSCC/HDGD vao ngay 09/02/2017 tai Phong C3 tinh Kién Giang, dat toa
lac tai ap C, xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang.

Vi tri dat theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/8/2022 cua Toa an
nhan dan thanh phé Phii Quoc va to trich do dia chinh s6 TD 317 do Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai 1ap ngay 17/3/2023 ¢6 so do cu thé:

Canh 4-3 = 6m, canh 1-2 = 6m giap dat Dang Vin S3;

Canh 3-2 = 20m giap Pang Vin N (dat dang tranh chap);

Canh 4-1 = 20m giap dat Nguyén Hong S4;

2.4 Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Tran Thi Minh C1
vo1 ong Ding Vin N va ba Trinh Thi S2, vé6i dién tich 107,7 m2, thira dat s6 258,

to ban d6 s6 29, nam trong Giay ching nhan quyén str dung dat s6 CK539568 do
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S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh K cap cho vo chong 6ng Diang Vian N va ba
Trinh Thi S2 ngay 15/9/2017 theo hop dong cong chimg s6 761, quyén so
01TP/CSCC/HDGD vao ngay 09/02/2017 tai Phong C3 tinh Kién Giang, dat toa
lac tai ap C, xi C, thanh pho P, tinh Kién Giang.

Vi tri dat theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/8/2022 cua Toa an
nhan dan thanh phé Phii Quoc va to trich do dia chinh s6 TD 319 do Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai 1ap ngay 29/3/2023 ¢6 so do cu thé:

Canh 3-4 = 6m giap dat Diang Vin S3;

Canh 1-2 = 5,78m giap dat Pang Van K;

Canh 4-1 = 19,29m giap dat Nguyén Thi N1;

Canh 3-2 = 17,83m giap dat Ding Vin N.

3. Ong Huynh Phudce C, ba Huynh Thi Kim H, ba Nguyén Thi H1, ba Tran
Thi Minh C1 c¢6 quyén va nghia vu lién hé co quan Thi hanh 4n didm sy va co quan
Nha nude c6 tham quyén dé lam thua tuc cap Gidy chirmg nhan quyén sit dung dat
theo noi dung quyét dinh cia ban an.

Vo chong 6ng N c6 nghia vu giao cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat so
CK 539578, CK 539572, CK 539571, CK 539568 cung ngay 15/9/2017 cua S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh K dung tén 6ng Dang Van N va ba Trinh Thi S dé cac
nguyén don thuc hién viéc lam thu tuc Giay ching nhan quyén st dung dat.
Truong hop vo chong ong N khong tr nguyén giao thi Co quan Thi hanh an c6
quyén thue hién viée thi hanh 4n theo quy dinh cua phap luat khi cac nguyén don
c6 yéu cau.

4. Viéc giao nhan dat va tién chuyén nhuong: Do cac bén da tu giao nhan
xong tai thoi diém 1ap hop dong cong ching, cac duong su cling khong yéu cau gi
thém nén Hoi dong xét xir khong dé cap xem xét.

5. Huy bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6: 11/2021/QD-
BPKCTT ngay 28/10/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd Pha Quoc.

Ong Huynh Phuéc C duoc lién hé véi Ngan hang TMCP D — Chi nhanh P
nhan lai sb tién 81.000.000 déng theo Quyét dinh budc thuc hién bi€én phap bao
dam so6: 16/2021/QD-BPBD ngay 26/10/2021.

6. Khong chap nhan yéu cau phan to cta bi don 6ng Piang Vin N va ba Trinh
Thi S2 vé viéc yéu cau tda an tuyén bo 04 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1ap cung ngay 09/02/2017 v6 hiéu giita vo chong dng Ding Vian N va ba Trinh
Thi S2 v6i cac nguyén don 6ng Huynh Phude C, ba Huynh Thi Kim H, ba Nguyén
Thi H1, ba Tran Thi Minh C1 di duoc cong chung tai Vin phong C4.

7. Vé chi phi t6 tung:
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7.1. Chi phi xem xét tham dinh tai cho:

Vo chong 6ng Diang Vin N va ba Trinh Thi S2 ¢6 nghia vu hoan tra cho ong
Huynh Phuéc C 1.269.950d, ba Tran Thi Kim H3 981.310d, ba Nguyén Thi H1
981.310d, ba Tran Thi Minh C1 981.310d theo cac héa don s6 00001486,
00001489, 00001488, 00001487 cung ngay 01/6/2023.

7.2. Chi phi dinh gia ta1 san:

Buoc b1 don vo ché)ng ong Dang Van N va ba Trinh Thi S2 phai chiu chi phi
dinh gia tai san 1a 20.100.000d dong theo hoéa don gia tri gia ting s6 00000039
ngay 08/8/2023 cua Cong ty TNHH MTV B.

Cac nguyén don di nop tam tng 20.100.000d dong nén budc vo chong ong
Dang Van N va ba Trinh Thi S2 phai hoan tra cho 6ng Huynh Phude C 12.500.0004,
ba Tran Thi Kim H3 2.550.000d, ba Nguyén Thi H1 2.550.000d, ba Tran Thi Minh C1
2.500.0004

8. V¢é an phi.

8.1 An phi dan su so tham:

Hoan tra cho dng Huynh Phuéce C s tién tam tng an phi so tham 1a 300.000
dong theo Bién lai thu s6 0008273 ngay 18/01/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh ph6 Phi Quoc.

Hoan tra cho ba Huynh Thi Kim H s6 tién tam tng 4n phi so tham 1a 300.000
dong theo Bién lai thu s6 0008272 ngay 18/01/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh ph6 Phi Quoc.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi H1 s6 tién an phi 1a 300.000 dong theo Bién lai
thu s6 0008270 ngay 18/01/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Phu
Quoc.

Hoan tra cho ba Tran Thi Minh C1 s6 tién tam tmg an phi so tham 1a 300.000
dong theo Bién lai thu s6 0008271 ngay 18/01/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4an dan su
thanh ph6 Phu Quoec.

Budc vo chf‘)ng ong Dang Vian N va ba Trinh Thi1 S2 ¢6 nghia vu ndp an phi
dan su so tham nhung do 6ng ba 1a ngudi cao tudi nén duoc mién toan bo an phi.

8.2. An phi dan sy phuc tham:

Cac nguyén don khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham do yéu cau khang
cao duoc chép nhan.

Hoan tra cho cac dng ba: Huynh Phuée C, Huynh Thi Kim H, Nguyén Thi H1
va Tran Thi Minh C1 s6 tién tam Ung an phi phtic tham d3 nop cua moi nguoi la
300.000 dong theo cac Bién lai thu sé 0004390, 0004391, 0004392, 0004393 cling
ngay 10/01/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh ph6 Pht Quoc.
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Trudong hop ban an quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
th1 hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguotr phai thi hanh an dan
s co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Luat th1 hanh an dan su, tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Dicu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

9. Ban an phuc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP. Pht1 Quoc;

- THA dan sy TP.Phu Qudc;

- Céac duong su;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Chon
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