TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban 4n s6: 388/2024/DS-PT

Ngay 20-8-2024

V/v “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat
va yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Tong.

Cdc Thdam phdan:Ong Ha Chi Quéc;

Ba Pham Ngoc Giau.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Phudc Hau, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhén dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Gon, Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 8 ndam 2024, tai tru s¢ T(‘)a} an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xu phuc tham cong khai vu an dan su thu ly so: 162/2024/TLPT- DS ngay 22

thang 5 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhugng quyén st dung
dat va yéu cau huy hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan su so tham §6: 30/2024/DS-ST ngay 26 thang 3 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dura vy 4n ra xét it phuc tham so: 301/2024/QD-PT ngay
11 thang 7 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa so: 85/2024/Qb-PT ngay 02-
8-2024; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi Thu H, sinh ndm: 1973; noi cu tri: O, khu
phd R, thi trdn G, huyén G, tinh Tay Ninh.

Nguwoi dai dién hop phap: + Anh Nguyén Lam Q, sinh nim 1980; noi cu
tr(: S6 A, khu phd N, thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh; 1a nguoi dai dién
theo uy quyén; vin ban uy quyén ngay 02-11-2023; ¢6 don dé nghi Toa &n
xét Xir ving mit.



' + Chi Nguyén Thi My H1, sinh nim 1972; noi
cw tri: Ap X, xa P, huyén G, tinh Ty Ninh; 13 nguoi dai dién theo uy quyen;
van ban uy quyén ngay 18-7-2024; c6 mat.

2. Bi don: Anh Pham Van C, sinh nam: 1977; noi cu tra: Ap C, xa C, huyén
G, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don: Ong Nguyén Vin T,
Luat su, Van phong Luat su Nguyén Thanh H2; thuoc Poan Luat su tinh T; co
mat.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh L& Minh T1, sinh nim: 1978; noi cu tra: Ap C, xa C, huyén G,
tinh Tay Ninh; c6 mat.

3.2. Chi Huynh Thi Kim T2, sinh ndm: 1988; noi cu tru: Ap T, xa T, thi xa
H, tinh Tay Ninh; c6 mat.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Chi Pham Thi L, sinh nam: 1979; noi cu tru: Ap C, xa C, huyén G, tinh
Tay Ninh; c6 mat.

4.2. Anh Pham Van D, sinh nam 1961; noi cu tru: Ap C, xa C, huyén G,
tinh Tay Ninh; c6 mit.

4.3. Anh Nguyén Vin H3, sinh nim 1960; noi cu tra: T6 B, ap C, xi C,
huyén G, tinh Tay Ninh; c6 mait.

5. Nguwoi khang cdo: Chi Nguyén Thi Thu H la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 25 thang 5 nam 2023, ngay 20-02-2024 va trong
qud trinh tham gia t6 tung, nguyén don chi Nguyén Thi Thu H va nguwroi dai dién
hop phap trinh bay:

Ngay 08-8-2020, chi H théa thuan nhan chuyén nhuong ctia anh C mot phan
dat thudc thira s6 390, to ban d6 sb 46, dién tich 1.673,1 m? toa lac tai ap C, xa
C, huyén G, tinh Tay Ninh; trén dat co cdn nha hién trang gia dinh anh C dang
quan Iy sir dung; theo gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha o va
tai san khac gan lién v6i dat sb CT204317, vao s6 cap GCN s6 CS04687 do S
Tai nguyén va Méi truong tinh T cdp ngay 08-11-2019 cho anh C. Gia chuyén
nhuong dién tich dat va nha 1a 1.360.000.000 dong va khong thay di trong bét
ky trudong hop nao. Chi H d4 dit coc cho anh C s6 tién 900.000.000 déng, diéu
kién l1a anh C phai ban glao dat ngay cho chi H dé do dat san lap mat bang, can
nha hién trang chi H cho gia dinh anh C & dén khi ky két hop dong chuyén nhuong
c6 cong chimg xong; so tién con lai 460.000.000 dong chi H sé tra cho Ngan hang
A theo khé udc nhan ng. Cam két néu bén ban khong ban nita hoac dét co tranh
chap thi phai bdi thudng gap 05 1an sd tién coc, bén mua khong mua nita thi mat
coc. Viéc thoa thuin mua ban c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat



va nha & dé doi bén cung ky tén, c6 nhan ching la Pham Thi L va Pham Van D
Ky tén chimg kién. Tuy nhién, sau khi anh C nhan tién coc cua chi H thi anh cua
anh C la Pham Van D1 tranh chap thtra dat s6 390. Anh C nin ni chd Toa 4n giai
quyét tranh chap xong thi s& chuyén nhwong dat cho chi H, néu tranh chap ma anh
Cao t thi anh C s& bdi thuong hop ddng nhu da ky két; chi H dong ¥ nén viéc
chuyén nhuong giita cac bén chua thuc hién xong trong thoi gian thoa thuan. Ngay
25-6-2021, anh C xin nhan thém tir chi H s6 tién 20.000.000 dong dé co chi phi
di lai tham gia tranh chap.

Sau khi Toa an giai quyet xong tranh chap va tuyén anh C thang kién thi
anh C khong thuc hién chuyén nhuong quyen st dung dat va nha hién trang ma
ngay 09-3-2023, anh C di ky két hop ddng chuyén nhuong dit thira s6 390 cho
anh L& Minh T1 va chi Huynh Thi Kim T2. Nay chi H khéi kién yéu cau:

- Budc anh C phai tiép tuc thyc hién hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gin hén v6i dat thude thira s6 520, to ban do sé 46, dién tich
1.425,5 m2 toa lac tai ap C, xa C, huyén G, tinh Tay Ninh. Truong hop anh C
khong tiép tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién vai dat thi yéu cu anh C tra lai sd tlen coc 900.000.000 dong da nhan Va
20.000.000 ddng nhan thém. Chi H rat yéu cau boi thudng s tién gap 04 1an sb
tién coc 12 3.600.000.000 dong.

- Tuyén bd hop dong chpyén nhuong quyén str dung dat ngay 3 1-7-2023
gitra anh C va anh T1, chi T2 doi vdi phan dat thude thira s6 520, to ban do so 46,
dién tich 1.425,5 m? 1a vo hiéu.

Bi don anh Pham Van C trinh bay:

Phan dt cta anh c6 kich thuéc chiéu ngang 40 m x chiéu dai 34,44 m; anh
c6 thoa thuan chuyén nhugng cho chi H dién tich dat ngang 32 m x dai 34,44 m
va ¢6 nhan cua chi H sd tién 100.000.000 déng dit coc; dién tich dit con lai giap
v6i dat cia chi Pham Thi L (em rudt) ngang 8 m dai 34,44; sau d6 chi H n6i khéng
tach thira cho anh dugc ma phai ban hét cho chi H, sau nay chi H s¢€ tach lai cho
anh trong 10 ngay, anh khong dong ¥ thi tach thira khong duogc. Sau d6 chi H tra
8 m dat d6 véi gia 1m 1a 60.000.000 dong thi anh dong y ban, dé chi H ldy gidy
chtng nhin quyén st dung dat & Ngan hang vé khong bi phat vi tré han; nhung
chi H kéo dai; anh c6 kéu chi H dua cho anh thém mot chit tién dé xay nha va chi
H kéu anh d6 vat tu dé chi H thanh toan tién nhung chi H khong thuc hién 1oi hta
nén anh khéng db vt tu. Sau do, chi H con viét gidy 500.000.000 dong tién coc
kéu anh va em gai ky tén vao c6 ca anh H3 nhung anh H3 khong ky tén va hoi chi
H dit coc c6 100.000.000 dong sao lai ghi 500.000.000 dong, tham chi dén ngay
08-8-2020 chi H stra 1a1 900.000.000 déng; anh xac dinh khong c6 nhan cac khoan
tién nhu chi H trinh bay va chi H giai thich c6 hai 1y do lam viéc nay: Chi H nghi
ngd gia dat 1én, anh va anh cta anh kién thua véi nhau dé 1ay dét lai; 1y do tha hai
1a truong hop anh ctia anh thang kién thi néi dat coc 900.000.000 dong, chi H 1dy
tién chia mét it cho anh.



Sau khi su viéc tranh chép gita anh v6i anh D1 két thiic va Ngan hang
thong bao dén han thanh toan; anh c¢6 goi chi H tiép tuc viéc mua ban dat nhung
chi H khong nghe may; anh dén nha tim chi H nhiéu 1an nhung chi H né tranh.
Sau d6 ngay 21-11-2022 Ngan hang giri thong béo vé viéc thu hdi ng budc 1ong
anh phai chuyén nhuong dat cho anh L& Minh T1 véi gia 1.200.000.000 dong dé
lay tién tra no; viéc chuyén nhu’ofng dat giira anh véi anh T1 da cong chimg xong,
hién tai anh T1 chua dugc cap giay ching nhan quyén st dung dat 13 do bén chi
H yéu cau ngan chin va Vin phong diang ky cho tam ngung.

Theo yéu cau cua chi H thl anh khong dong y. Anh dong ¥ tra cho chi H s6
tién 120.000.000 dong va yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat giira anh
va chi H v6 hiéu. Anh ddng v tiép tuc viéc chuyén nhuong dat v6i anh T1 va chi
T2.

Tai don khoi ‘ki,én doc ldp ngay 05-3-2024 va trong qud trinh tham gia )
tung, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la anh L& Minh T1, chi Huynh Thi
Kim T2 trinh bay:

Viéc anh chi nhan chuyén nhuong dét ciia anh C 13 hop phép, do dat khong
c6 tranh chap va hop dong dugc cong ching véi gia 1a 1.200.000.000 dong; anh
chi dé thanh toan tién cho anh C xong; hién tai chua duoc cap gidy ching nhan
quyén s dung dat do bén chi H co yeu cau ngan chan. Nay anh chi yéu cau tiép
tuc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra anh chi va anh C.

Tai Ban dn dan sw so tham s:o:30/2024/DS-ST nga}y 26 thang 3 nam 2024,
cua Toa an nhdn dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh quyét dinh:

Cén cir vao Pieu 117, 131, 320 va 321 ciia B ludt Dan sy 2015; Dicu 166,
167, 188 ctia Luat dat dai nam 2013 : Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi va 18
phi Toa an;

1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/8/2020
gitta ba Nguyén Thi Thu H véi 6ng Pham Van C 1a vo hiéu.

Buoc ong Pham Van C c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Thu H sé tién
120.000.000 dong (mot tram hai chuc tri¢u dong).

Ké tir khi ba H c6 don yéu cau thi hanh an néu 6ng C khong chiu tra so tién
néu trén thi hang thang 6ng C con phai tra 1ai cho ba H theo mirc 1ai suét quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su.

Chép nhn yéu cau khei kién doc 1ap cua ong L& Minh T1 va ba Huynh Thi
Kim T2 do6i véi 6ng Pham Van C.

Budc 6ng Pham Van C c6 nghia vu tiép tuc hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat cho 6ng L& Minh T1 va ba Huynh Thi Kim T2 dién tich 1.425,5m?,
toa lac tai ap C, x C, huyén G, tinh Tay Ninh, gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 VP08278 cap ngiy cap ngay 27/7/2023, chu sir dung: 6ng Pham Vin C
dung tén (gidy cii s6 CS04687 ngay 08/11/2019). Pat c6 tir can: Pong giap thira
166 dai 02 doan 34,28m va 3,1m; tay giap thua 144 dai 30,91m + gidp mdt phﬁn



thwra 390 (cii) dai 329m + 3,34m; nam giap mot phan thira 390 (cii) dai 10,36m +
29,51m; bac giap thtra 391 dai 40,67m.

2. DBinh chi yéu cau bc‘A)i~ thuong sd tié,n gap 04 lan sb tién coc la
3.600.000.000 dong cua ba Nguyén Thi Thu H d6i voi 6ng Pham Van C.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi, quyén khang
cao; quyen, nghia vu thi hanh &n ctia cac duong su.

Ngay 08-4-2024 chi Nguyén Thi Thu H khang cao mot phan ban an dan su
so thim néu trén, véi ndi dung yéu cdu anh Pham Van C hoan tra sb tién
920.000.000 dong.

Ngay 10-4-2024 Vién kiém sat nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh ban
hanh Quyét dinh khang nghi phtc tham sé 209/QD-VKS-DS, ndi dung: Ban an
dan su so tham budc chi H phai chiu an phi dan sy so tham 1a 39.000.000 ddng la
khong diing theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 26, diém a, b khoan 3 Piéu 27 cua
Nghi quyét 326; ban an nhan dinh yéu cau khai kién cua chi H 1a khong c6 can
ctr nhung phan quyét dinh khong chap nhan hay khong chap nhan yéu cau khai
kién gﬁa ba H 1a khong ding quy dinh cua phap luat; dé nghi stra Ban an dan sy
so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don trinh bay v kién, v6i nodi dung:
Giit nguyén ndi dung khang cdo; ban an so tham danh gia chimg cit khong ding
su that khach quan; bai anh C da nhan sé tién 900.000.000 ddng dit coc va sau
do 1a 20.000.000 déng, hop dong anh C c6 ky tén, chi L va anh D ciing ky tén xac
nhan c6 nhan sé tién 900.000.000 dong. Nguyén don va bi don c6 02 lan ky ket
v6i nhau: Hop déng ngay 08-7-2020 chuyen nhuong 32 m, giao sO tlen
500.000.000 dong; ngay 08-8-2020 chuyén nhuong 34 m, ludn cin nha, giao sb
tién 400.000.000 dong; tong cong 1a 900.000.000 dong; 02 hop dong 1a chimg cir
c6 gia tri ching minh; nguyén don xac dinh phan gach trong hop dong ngay 08-
7-2020 la cua nguyén don thuc hién vi n6 da bao gébm noi dung cua hop dong
ngay 08-8-2020. Bé nghi Hoi ddng xét xir tuyén budc anh C phai hoan tra sb tién
920.000.000 dong.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay y kién, v6i
ndi dung: Bi don xac dinh c6 ky 03 hop déng véi nguyén don, trong d6 hop dong
dau tién nhan so tién 100.000.000 dong, sau do khi chi H yéu cau ky hop dong
ngay 08-7-2020, bi don khong c6 nhan tién, khi d6 nguyén don d 1dy lai ban hop
dong trude do; sau cung yéu cau ky hop dong ngay 08- 8-2020, bi don khong c6
nhan tién. Tai cap so tham nguyén don trinh bay giao tién nhiéu lan cho bi don
nhung khong xac dinh rd giao bao nhiéu tién, khi nao; khong co gidy to ching
minh; nguyén don trinh bay cho ring giao sb tién 500.000.000 ddng, 400.000.000
d6ng nhung bi don va ngudi 1am ching déu xac dinh khong c¢6 nhan cac khoan
tién ndy. Mic khac, nguyén don 13 ngudi nhan chuyén nhuong dat, biét gidy



chirng nhan quyen su dung dat dang thé chap tai Ngan hang nhung lai trinh bay
giao cho bi don s6 tién dat coc rat 16n, tai sao khong tra tién Ngan hang lay gidy
chung nhan quyen str dung dat dé giao két hop dong chuyén nhuong cong chimg
s€ dam bao cho giao dich an toan hon, nhung lai khong thyc hién 1a vo 1y. Hop
dong ngay 08-8-2020 c6 ndi dung thoa thuan: Bi don phai ban giao dat, nguyén
don tra tién Ngan hang nhung céc su viéc nay déu khong xay ra trong thuc té; nén
c6 thé khang dinh nguyén don khéng co giao cho bi don s6 tién 500.000.000 dong,
400.000.000 dong nhu trinh bay. Anh C chi dong y tra cho chi H sb tién
100.000.000 dong va 20.000.000 dong nhan sau.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don tranh luan: Giao tién 02 1an 1a
giao nhiéu lan; viéc nguyén don khong tra tién Ngan hang 13 vi nguyén don dé
giao cho bi don s tién 900.000.000 ddng.

Y kién ciia Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan tinh Tdy Ninh tham gia phién
toa:

- V& t6 tung: Toa an thu 1y vu 4n va quyét dinh dua vu 4n ra xét xir bao dam
dung quy dinh ctua Bo luat T6 tung dan su; Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
thuc hi¢n dang trinh tu, thu tuc ddi voi phién tda dan su; cac duong su thuc hién
dung quyén va nghia vu ctia minh.

- V& noi dung: P& nghi Hoi déng xét xir stra ban 4n dan su so tham, theo
hudng:

+ Chap nhan Quyét dinh khang nghj phic thim s6 209/QD-VKS-DS ngay
10-4-2024 cua Vién ki€m sat nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

+ Chap nhan ndi dung khang cio cua nguyén don, tuyén budc bi don phai
c6 trach nhiém hoan tra cho nguyén don s6 tién 920.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an duge thim
tra tai phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; Y kién cia dai dién
Vién Kiém sat. Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] VEt6 tung:

[1.1] Bon khang cao cua nguyén don trong thoi han ludt dinh, ndi dung
khang céo thudc pham vi xét xtr phtic tham phu hop vé6i quy dinh tai cac Diéu
271, 272, 273 cua Bo luat T tung dan sy nén dugc xem xét giai quyét theo thu
tuc phac tham.

[1.2] Khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan huyén Go Dau, tinh Tdy Ninh
pht hop véi quy dinh tai cac Piéu 278, 279, 280; nén duoc xem xét giai quyét
theo thi1 tuc phiic tham.

[2] Xét khang cao cua nguyén don yéu cau bi don tra so tién 920.000.000
dong, thay rang:



[2.1] Khi khoi kién nguyén don cung cap tai liéu dé chimg minh cho yéu
cau khai kién caa minh 1a “Hop d6ng chuyén quyén sir dung dat va nha ¢ dé ngay
08-8-2010” (thyc té 1a ngay 08-8-2020 do danh may nham) c6 ndi dung: Lién
quan dén viéc chuyén nhuong dat 34 m chiéu ngang x chleu dai hét dat; gia chuyen
nhuong 13 1.360.000.000 dong; ngay 8-8-2020 dit coc sb tién 900.000.000 dong.

[2.2] Qua trinh giai quyét vu an bi don cung cap tai liéu “Hop dong chuyén
quyén st dung dat dé ngay 08-7-2010” (thuc té 1a ngay 08-7-2020 do danh may
nham), c6 ndi dung: Lién quan dén viéc chuyén nhuong dat 32 m chiéu ngang x
chiéu dai 34,44 m; gia chuyén nhuong 1a 1.280.000.000 ddng; ngay 8-7-2020 dit
coc sd tién 500.000.000 dong.

[2.3] Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don thtra nhén cac bén ky
két v6i nhau 02 hop dong néu trén va 02 hop ddng déu do phia nguyén don soan
thao va danh may. Nén khi xem xet yéu cau khoi kién cua nguyén don can phal
danh gia tong thé d6i vdi 02 hop dong nay, bai ndé cd6 mdi lién hé lién quan 13n
nhau, xét thay:

[2.3a] Néu cin ctr vao ndi dung chtra dung trong 02 hgp d6ng thi thé hién:
Ngay 8-7-2020 nguyén don dat coc sd tién 500.000.000 dong; ngay 8-8-2020
nguyén don dit coc sd tién 900.000.000 dong.

[2.3b] Tuy nhién, tai phién toa so tham ngay 26-3-2024 thé hién tai Bién
ban phién toa (tir but luc s6 194 dén bat luc s6 198), thi nguoi dai di¢n theo uy
quyén cua nguyén don trlnh bay: “Ong C can chi phi dé gidi quyet tranh chap VOi
6ng D1, nén ba H trd tién cho 6ng C nhiéu lan, éng C truc tiép ghi vao gidy xdc
nhdn khi nhdn 900 triéu dong va anh chi em ciia éng C ciing c6 ghi lam chitng”
; “Ba H giao tién nhiéu lan, khéng nhé bao nhiéu lan, khéng luu giit lai nhung
tong cong la 900.000.000 dong, hop dong dau tién giao bao nhiéu tién thi khéng
nho”

[2.3¢] Trong khi d6, tai cip phtc thAm nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don trinh bay: “Sé tién 900.000.000 dong ba H giao cho ng C la 02 lan:
Lan thir nhdt la ngay 08-7-2020 giao s6 tién 500.000.000 dong tai nha éng C, 6ng
Cao nhdn truec tiép va ngay 08-8-2020 giao 400.000.000 dong tai nha éng C, giao
truee tiép cho 6ng C, thanh 900.000.000 dong nén ngdy 08-8-2020 ghi tong da
giao 14 900.000.000 dong. ” thé hién tai bién ban 1dy 10 khai ngay 06-6-2024 (bt
luc s6 240, s6 241) va tai phién toa phuc tham.

[2.3d] Nhu vay, nguyén don la ngudi giao tién cho bi don nhung lai khong
xéc dinh duoc giao tién may 1an?Thdi gian nao? cu thé s6 tién? 16i khai trudc, sau
mau thuan v4i nhau va mau thuan véi tai liéu do chinh minh soan thao va thira
nhan.

[2.4] Ngoai ra, thdy rang: Hop dong chuyen quyen str dung dat dé ngay 08-
7-2010 thue té 1a ngay 08-7-2020 c6 ndi dung: Glay chimg nhdn QSD dat va tai

san gan lién véi dat sé: CT 204317 do S6 Tcap ngay 08/11/2019 (gidy dang thé
chdp tai ngdn hang)” 1a c6 su mau thuan vé thoi gian bdi thyc té cin clr vao tai



lidu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dd x4c dinh: Anh C vay tién ctia Ngan hang la
ngay 15-7-2020; nhu vay, c6 co s xac dinh hop dong nay khong co that, khéng
duogc giao két vao ngay 08-7-2020; nén tai liéu nay khong thoa man diéu kién 1a
chung cur theo quy dinh tai Diéu 93 ctia BO luat TS tung dan su; do d6 nguyén don
trinh bay giao sd tién 500.000.000 dong cho bi don vao ngay 08-7-2020 I1a khéng
c6 that; bi don ciing khong thira nhan viéc nay; nhiing nguoi c6 mat lam chang
cling xac dinh khong thay su viéc giao nhén tién giita chi H va anh C. Chinh sy
kién phap 1y nay dan dén viéc nguyén don khai ngay 08-8-2020 dua thém cho bi
don 400.000.000 ddng nén ghi sd tién nhan 1a 900.000.000 dong ciing khong c6
that; ngoai ra, con c6 ndi dung khong hop 1y tir viéc cac bén thoa thuin chuyén
nhuong dat kich thudc 32 m ngang véi gia 40.000.000 ddng/1m ngang nhung khi
chuyén sang 34 m ngang theo ndi dung trong hop dcng ngay 08-8-2020 Ia tang
thém 02 m nhung lai cho rang giao thém 400.000.000 dong, trong khi ca nguyén
don va bi don déu thira nhan khi tién hanh giao két hop d6ng chuyén nhuong da
blet dat dang thé chap tai Ngén hang, sau do ¢6 tranh chép nhung nguyén don cho
rang van tiép tuc dua thém tién dat coc véi sb tién 1on 1a khong dung voi 18 théng
thuong.

[2.5] S6 tién nguyén don trinh bay giao cho bi don la 900.000.000 dcng,
biét duoc gia dinh cua anh C dang tranh chap tai san co6 lién quan dén phan dat
minh nhan chuyén nhuong nhung trong sudt qué trinh Toa 4n so tham, Toa an
phuc tham giai quyet tranh chap vu an nay nguyén don cting khong yéu cau duogc
tham gia t6 tung dé bao vé quyén lgi ciia minh; diéu nay 14 khong hop 1y.

[3] T nhitng phan tich néu trén, ¢ cin ¢ x4c dinh viée chi H cho rang d3
giao tién dit coc cho anh C 900.000.000 dong 14 khong c6 that; nén cap so tham
khong chap yéu cau ciia nguyén don 1a ding quy dinh ctia phap luat, vi thé khong
chap nhan khang cdo cta chi H; khong chap nhan dé nghi cua Vién kiém sat.

[4] Xet khang nghi sO 209/Qb- -VKS-DS ngay 10 thang 4 nam 2024 cua
Vién kiém sat nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh, thiy rang:

[4.1] Ban an so tham c6 nhan dinh ddi voi yéu cau khoi kién cua nguyen
don nhung phan quyét dinh khong tuyén chap nhan hay khong chap nhén yéu cau
khai kién cua nguyén don 1a khong day du theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu
266 ctia Bo luat T6 tung dén suy.

[4.2] Nguyén don phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach twong
ung voi phan yeu cau khong dugC Toa an chap nhan 1a 800.000.000 dong va
300.000 ddng phan yéu cau tiép tuc thuc hién hop doéng khong dugce chap nhan;
tong cong phai chiu an phi 36.300.000 dong, theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 26;
diém a, b khoan 3 Piéu 27 cta Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-
12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Ban an so tham tuyén budc chi
H phai chiu an phi dan su so thdm s tién 39.000.000 dong 13 khong ding.



[4.3] Tur phan tich trén, c6 can cu chép nhan khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh. Cap so tham can rut kinh nghiém.

[5] V& an phi dan su phuc tham: Chi Nguyén Thi Thu H phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

[6] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo va khong
bi khang nghi ¢6 hiéu luc phép luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat T tung dén su.
Khéng chap nhan khang céo cua nguyén don.

Chép nhan khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan huyén Go Dau, tinh
Tay Ninh.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6: 30/2024/DS-ST ngay 26 thang 3 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh; v€ phan an phi.

Can ctr cac Diéu 117, 131, 320, 321 B6 luét Dan sy; cac Didu 166, 167, 188
Luat dat dai naim 2013; cac Diéu 147, 148, 157, 165 B0 luat T6 tung Déan su; khoan
4 Piéu 26, diém a, b khoan 3 Diéu 27, Pidu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh v& marc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua chi Nguyén Thi Thu H vé viéc
tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat déi vai anh Pham Van C.

1.1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08-8-2020
gitra chi Nguyén Thi Thu H véi anh Pham Van C 12 vo hiéu.

12 Anh Pham Van C c6 nghia vu hoan tra cho chi Nguyén Thi Thu H s6
tién 120.000.000 dong (mot tram hai muoi triéu) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh con phai chiu
tién 14i cia sO tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 By luat Dan sy ndm 2015.

2. Chap nhan yéu cau khai kién doc 1ap cua anh L& Minh T1 va chi Huynh
Thi Kim T2 do6i véi anh Pham Van C vé tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat.

Anh Pham Vin C c6 nghia vu tiép tuc hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat di voi anh L& Minh T1 va chi Huynh Thi Kim T2; s6 cong chimg 6742,
quyén sb 14/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 31-7-2023 tai Van phong C1; d6i v6i
dién tich 1.425,5 m?, thura s6 520, to ban d6 sb 46; toa lac tai ép C, xa C, huyén



G, tinh Tay Ninh, gidy ching nhén quyén str dung dat s6 VP08278 cap ngay 24-
7-2023 mang tén Pham Van C; dat co tr can:

- Phia Dong giap thtra dat s6 166 dai: 34,28 m + 3,10 m;

- Phia Tay giap thira dat s6 144 dai 30,91 m + giap mot phan thia dat sé
390 (cii) dai 3,29 m + 3,34 m;

- Phia Nam giap mot phan thira dat s6 390 (cii) dai 10,36 m + 29,51 m;
- Phia Béc giap thira dat sb 391 dai 40,67 m.

3. Pinh chi yéu cau boi thudng so tién 3.600.000.000 dong cua chi Nguyén
Thi Thu H d61 véi anh Pham Van C.

4. Ve chi phi t0 tung: Chi Nguyén Thi Thu H phai chju chi phi xem xét
tham dinh tai cho, do dac va dinh gia 1a 19.500.000 dong. Ghi nhan chi H da ndp
va chi phi xong.

5. Vé an phi:

5.1. Chi Nguyén Thi Thu H phai chiu 36.300.000 dong an phi dan sy so
tham; khau trir 600.000 (sau trim ngan) dong tién tam tng an phi da ndp tai cac
Bién lai thu s6 0025774 ngay 15-8-2023, s6 0013674 ngay 20-02-2004 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan su huyén Go Dau, tinh T4y Ninh; chi H phai ndp thém s6
tién 35.700.000 (ba muoi lam triéu bay trim ngan) dong.

~5.2. Anh Pham Vin C phai chju 6.300.000 (séu triéu ba tram ngan) dong
tién an phi dan sy so tham.

5.3. Anh Lé Minh T1, chi Huynh Thi Kim T2 khéng phai chiu an phi dan
su so tham. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén GO Dau, tinh Tay Ninh hoan tra
cho anh T1, chi T2 tién tam tng an phi 300.000 (ba trim ngan) dong tai Bién lai
thu s6 0013745 ngay 11-3-2024.

5.4. Chi Nguyen Thi Thu H phai chiu 300.000 (ba tram ngan) dong an phi
dan sy phuc tham; ghi nhan chi H da nop 300.000 (ba tram ngan) dong tién tam
ung an phi khang cao tai Bién lai thu s6 0013831, ngay 08- 4- 2024 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Go Dau, tinh T4y Ninh; duoc khau trir; chi H ndp xong
an phi phuc tham.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

7. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND.TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
TAND huyén Go Dau;

- Chi cuc THADS huyén Go Dau;

- Phong KTNV&THA. TATTN;

Céc duong su;

- Luu hd so;

- Luu tap an.

Tran Thanh Tong



