TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n s: 429/2024/DS-PT
Ngay 20-8-2024
V/v tranh chap hgp dong dat coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phdn: Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Ong Nguyén Trung Diing

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toda 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgidign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Binh Duong tham gia phién toa:
Ong Lé Trung Kién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 va 20 thang 8 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xur phuc tham cong khai vu an thy Iy 6 297/2024/TLPT-DS ngay
10 thang 7 nam 2024 v¢ viéc “tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n déan sy so tham s6 167/2024/DS-ST ngay 31 thang 5 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham 295/2024/QD-PT ngay
11/7/2024, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé 382/2024/QD-PT ngay
25/7/2024, Quyét dinh nging phién toa phuc tham sé 61/2024/QD-PT ngay
08/8/2024, Thong béo tiép tuc phién toa phuc tham sé 21/2024/TB-TA ngay
13/8/2024, gitra cac duong Su:

- Nguyén don: Opg Nguyén Ngoc T, sinh nim 1981; dia chi: s6 A, B, Phudng
A, quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Tién K, sinh nim
1964; dia chi s6 I, N, Phuong A, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh hoic ba Nguyén
Thi Thu H, sinh nam 1985; dia chi: s6 A, A, Phuong A, quan G, Thanh phé HO
Chi Minh (van ban uy quyén ngay 25/01/2024).

- Bj don: Cong ty C6 phan P1; dia chi: 1 Ap H, xa G, huyén T, tinh Pong
Nai.



Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Duong Ptic B, sinh nam 1997;
dia chi thuong tra: thon Q, xa P, huyén T, tinh Binh Dinh; dia chi lién hé¢: tﬁng B,
Toa nha A G - s6 473, b, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (Gidy ty
quyén s6 110/2024/UQ-LDG/HPQT ngay 17/5/2024).

- Nguwroi khang cdo: Bi don Cong ty C6 phan P1.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Pon khoi kién ngay 22/01/2024, 161 khai trong qud trinh t6 tung va tai phién
toa, nguyén don trinh bay:

Ngay 24/11/2020, 6ng Lé Ngoc T1 va Cong ty C6 phan B1 (viét tat Cong
ty P1) c6 ky két Thoa thuan dit coc s C2-28.03/TTPC-LDGSKY/2020 dé dam
bao cho viéc ky két hop ddong mua ban can ho sé C2-28.03, thudc du an khu C,
khu C, khu d6 thi M, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong véi gia
2.536.263.000 dong.

Theo thoa thudn dit coc, thoi han du kién ky két hop dong mua ban can hod
1a ngay 30/09/2021, c6 thé sém hon hodc mudn hon khong qua 03 (ba) thang;
thuc hién thoa thuan dit coc, ong T1 d4 thanh toan 06 dot cho Cong ty P1 s tién
507.252.600 dong (ndm tram 1¢ bay triéu hai trim ndm muoi hai nghin sau trim
d6ng); tuy nhién, qua thoi han cam két, Cong ty D1 van khong ky két hop dong
mua ban can ho véi ong T1 vi Iy do cham tién d6 thi cong. Ngay 29/12/2021, 6ng
T1 va Cong ty P1 ky két phu luc 01 gia han thoi han ky két hop dong mua ban
cin ho dén ngay 31/12/2022 nhung dén ngay 31/12/2022 Cong ty P1 vin khong
ky két hop dong mua ban véi 6ng T1. Pong thoi, ong T1 da truc tiép dén du an
dé xem tién do thi cong, thay du an chua thi cong xong phan méng. Do do, ngay
10/01/2023, hai bén di tién hanh ky két Bién ban thanh 1y thoa thuan dit coc sd
C2-28.03/TTPC-LDGSKY/2020. Theo d6, hai bén thong nhat thanh 1y, cham dut
Thoa thuan dit coc sd C2-28.03/TTPC-LDGSKY/2020 ngay 24/11/2020, Cong
ty D1 sé& tra dan theo thang va s& hoan tra lai toan bo sd tién 557.787.641 dong,
gém: 507.252.600 dong tién da thanh toan va 1di phat sinh chdm nhat dén ngay
30/6/2023.

Dd qua thot han thoa thuan, Cong ty D1 van khong thanh toan theo dung
cam két cho 6ng T1 s tién néu trén nén di anh huong nghiém trong dén quyén
va loi ich hop phap cua 6ng T1. Ngay 27/10/2023, Cong ty D1 thanh toan cho 6ng
T1s6 t1en 149.446.910 dong, con lai 408.340.731 dong Vi vay, ong T1 khoi kién
yéu cau Cong ty D1 phai tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc T sb tién con no
408.340.731 ddng va tién 13i do vi pham thoi han thanh toan, véi mirc 13i suat
0.027%/ngay, tinh tir ngay 28/10/2023 dén ngay Toa an xét xir so tham ngay
31/5/2024 (216 ngay) la 23.814.431 dong, tong cong 432.155.162 dong.

Bi don Céng ty Cé phan P1I trinh bay:

Ngay 24/11/2020, Cong ty D1 va ong Nguyén Ngoc T ky két Hop dong
thoa thuan dat coc s6 C2-28.03/TTPC-LPGKY/2020 dé ddm bao cho viéc ky hop



déng mua ban cin hd s6 C2-28.03, thudc dy an khu C, khu d6 thi M, phuong B,
thanh phé D, tinh Binh Duong véi gia 2.536.263.000 dong; 6ng T d4 dit coc cho
Cong ty P1 s6 tién 507.525.600 dong; bi don va nguyén don d thong nhat cham
dut thoa thuén dit coc sb C2-28.03/TTPC-LDGSKY/2020 va cac phu luc lién
quan; bi don déng ¥ thanh toan cho nguyén don sd tién 557.787.641 ddng, trong
do: tién coc 507.525.600 dong, tién 14i 50.262.041 ddng, thoi han thanh todn cham
nhat 12 ngay 30/6/2023; dén ngay 10/01/2023, bi don da thanh toan cho nguyén
don 149.446.910 ddng, con ng nguyén don sd tién 408.340.731 dong. Nay bi don
chi ddng ¥ tra s tién 408.340.731 dong cho nguyén don va khéng ddng vy tra 14
vo1 Iy do nguyén don chua tra cho bi don nhiing ban chinh cac thoa thuan.

Tai Ban 4n dan sy so tham s 167/2024/DS-ST ngay 31 thang 5 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Can ct vao khoan 3 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, cac Diéu 96, 144,
147,227,228, 271 va 273 cua Bo luat TS tung dan su; cac Diéu 357, 422, 468 Bo
luat Dan sy nam 2015; khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chép nhéan yéu cﬁu khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Ngoc T ddi
v61 bi don Cong ty Co phan D1.

Bugc Cong ty Co phan B1 phii tra cho 6ng Nguyén Ngoc T s0 tien 432.155.162
dong (bon tram ba muoi hai triu mot trém nam muoi lam nghin mot tram sau
muoi hai dong).

Ké tir ngay, nguoi dugce thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
tién 14i cia sO tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi déan sy so thim:

Tra cho 6ng Nguyén Ngoc T 10.310.014 dong (muoi triéu ba trim muoi ngan
khéng trim muoi bén dong) tién tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai thu tam tng
an phi s6 0004469 ngay 27/02/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd D,
tinh Binh Duong.

Cong ty Co phan D1 phai chiu sO tién 21.286.000 dong (hai muoi mdt triéu hai
tram tam muoi sau nghin dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé trach nhiém thi hanh an va quyén
khéng cdo cua cac duong su.

Sau khi co ban an so tham, ngay 13/6/2024, bi don c6 don khang cdo toan
b6 ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don vang
mat; nguoi dai dién hop phap cua bi don gitr nguyén mot phan yéu cau khang céo,
chi khang cao phan quyet dinh v& tién 14i; do nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don yéu cau giai quyét ving mit nén viéc hoa giai khong tién hanh duoc.



Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién:
Vé tb ‘tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham d3 thyc hién dung quy dinh ctua BO luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Toa an cap so tham xét xir 13 ¢ can ct, bi don khang cao
nhung khong cung cap duge ching cr méi ching minh cho yéu cau khang cao,
de nghi ap dung khoan 1 Biéu 308 B luat T6 tung dan sy, gitt nguyén ban an so
tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay
cua duong su, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vétd tung:

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ong K, ba H c6 don yéu cau giai
quyét vang mat; can ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat TH tung dan su, Toa an tién
hanh xét xtr vang mit ho.

Bi don khang céo vé6i 1y do: ban an so tham chwa khach quan, chwa danh
gia dugc hét nhitng tai liéu ching cr cling nhu céc tinh tiét tai ho so vu an, lam
anh hudéng dén quyén, lg1 ich hop phap cua b1 don.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua bi don xdc dinh chi
khang cao phan tién 1ai, khong khang cao cac phan quyet dinh khac cua ban an so
tham, cian cit Dicu 293 B luat TH tung dan su, Hoi dong xét xtr chi xem xét trong
ndi dung pham vi khang cdo néu trén cta bi don.

[2] V& noi dung

[2.1] Nguyén don, bi don thong nhat ngay 10/01/2023, hai bén da tién hanh
ky két Bién ban thanh 1y théa thuin dit coc sé C2-28.03/TTPC-LDGSKY/2020.
Theo do, hai bén théng nhét thanh 1y, chdm dat Thoa thuan dat coc s C2-
28.03/TTPC-LDGSKY/2020 ngay 24/11/2020, Cong ty P1 sé& tra dan theo thang
va s& hoan tra lai toan b sb tién 557.787.641 ddng, gdm: 507.252.600 dong tién
d3 thanh toan va 1ai phat sinh cham nhat dén ngay 30/6/2023. Ngay 27/10/2023,
Cong ty D1 thanh toan cho dng T s6 tién 149.446.910 dong, con lai 408.340.731
d6ng. Bi don dong thanh toan cho 6ng T s6 tién 408.340.731 dong.

[2.2] V& tién lai:

Ngay 10/01/2023, nguyén don va bi don da thoa thuan thoi han thanh toan
cham nhat ngay 30/6/2023, nhung dén ngay 27/10/2023, bi don méi thanh toan
cho nguyén don s tién 149.446.910 dong, con lai 408.340.731 ddng, bi don thira
nhan dén nay chua thanh toan s tién trén cho nguyén don. Bi don cho rang theo
thoa thuan tai muc 3.2 Diéu 3 cua bién ban thanh 1y thoa thudn dat coc cac bén
thoéa thuan “Bén B co trach nhiém hoan tra dd‘y du cho bén A ban chinh thoa thuan
dat coc $6...trudc khi bén A hoan tdt viéc thanh todn tién néu tai Diéu 2 Bién ban
thanh Iy nay”, nhung do ong T chwa hoan tra nén Cong ty B1 khong dong y thanh



toan tién 13i. Xét, bién ban thanh 1y thoa thudn dat coc gitia hai bén thé hién ong
T s& hoan tra cac van ban thoa thuan trudc khi Cong ty D1 thanh toan tién, tuy
nhién cac bén khong thoa thuan thoi gian hoan tra trude 1a bao lau, dong thoi toan
bd cac van ban ma cac bén ky két thi déu duoc 1ap thanh 03 ban nhu nhau va bén
bi don dang gilt 02 ban nén nghia vy hoan tra cdc van ban cta bi don khoéng anh
hudng viée dén thoi gian hoan tra tién coc ctia bi don cho nguyén don theo dung
cam két cua bi don. Toa an cap so tham, cin ctr Dleu 357, khoan 2 Piéu 468 B
luat Dan sy nam 2015, budc bi don thanh toan tién 13i cham tra, theo mirc 13i suét

0,027%/ngay tinh tr ngay 28/10/2023 dén ngdy xét xir so thim 31/5/2024 12
23.814.431 dong, 1a ¢o6 can ctr.

T nhitng phan tich trén, khang céo ctia bi don 1a khéng ¢ co sd chip nhén.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop.

An phi déan sy phac thim: Nguoi khang cdo phai chiu theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Piéu 313 cia B¢ luat T tung dan
sunam 2015;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa XIV quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa én;

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia bi don Cong ty Co phan D1.

Giir nguyén Ban 4n dan sy so thAm s6 167/2024/DS-ST ngay 31 thang 5
nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

2. An phi déan sy phic tham:

Cong ty Co phan D1 phai chiu sb tién 300.000 dong (ba trim nghin dong)
duoc khau trir vao tién tam tmg an phi d ndp theo Bién lai thu tam ung an phi s6
0001061 ngdy 18/6/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n din sy thanh phé D, tinh Binh
Duong.



Ban an dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho D;

- TAND thanh phé D;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phép;
- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing



