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- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Kim Xuyén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Vian Do;

Ong Nguyén Long Giang.

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Phuong, 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan ddn huyén Bau Bang, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Giang - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 8 nam 2024, tai try s0 Toa an nhan dan huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong xét xur so tham cong khai vy an thy ly s6 16/2022/TLST-DS
ngay 19 thang 01 nam 2022 vé tranh chap vé 16i di theo Quyét dinh dua vu an ra
xet xur s0 71/2024/QDXXST-DS ngay 05 thang 7 nam 2024 va Quyét dinh hoén
phién toa s6 71/2024/QDST-DS ngay 22 thang 7 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1967; cu tr( tai: khu phé A,
phuong M, thanh phd B, tinh Binh Duong, c6 mat.

2. Bi dq‘n: Ong Vo Van L, sinh nam 1962; cu tra tai: khu phé A, phuong
M, thanh phé B, tinh Binh Duong, vang mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Khanh P, sinh nam 1972; cu tra tai: khu phd A, phuong M,
thanh pho B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan ong
Nguyen Khanh P: Ba Nguyén Thi T, 12 nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban
uy quyén ngay 19 thang 3 nam 2022), c6 mat.

- f)r]g Nguyén Vin Q, sinh nam 1965; cu tra tai: khu phd A, phuong M,
thanh pho B, tinh Binh Duong, c6 mat.



- Ba Nguyén Thi Hai Y, sinh nam 1980; cu trd tai: s6 G, duong sé D, to F,
khu E, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat (c6 don dé nghi xet
XU vang mat).

- Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1965; cu tru tai: khu phé A, phuong M, thanh
phé B, tinh Binh Duong, ving mit.

- Ba Huynh Thi G, sinh ndm 1958 va 6ng Nguyén Quang V, sinh nam
1957; cung cu tra tai: sO H, duong N, phuong D, Quan A, Thanh pho H6 Chi
Minh, cung vang mat.

- Ba Ng6 Kim T1, sinh nam 1971; ho khau thuong tra: to D, khu phé B,
phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong; cu tra tai: ap M, xa L, huyén B, tinh
Binh Duong, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién ngay 11 thang 01 nam 2022, 101 khai trong qua trinh giai
quy€t vu an va tai phién toa, nguyén don ba Nguyen Thi T trinh bay:

Nam 1987, gia dinh ba T ¢6 khai pha mot khu dat toa lac tai ap M, xa L,
huyén B, tinh Song B¢ (nay la huyén B, tinh Binh Duong) dé trong lta, mi va
diéu, sau nay chuyén sang trong cao su dén nay. Ngay 31 thang 12 nam 1994,
Uy ban nhan dan huyén B cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat co sO vao sb
00857/QSDD cho ba Nguyén Thi T2 (me ba T), dién tich duoc cap la 18.289
m2, Ngay 25 thang 8 nam 2005, Uy ban nhan dan huyén B cap d6i Gidy chung
nhan quyén st dung dat co sO vao so HO00558 cho h¢ ba T2, dién tich dugc cap
18.200 m? thudc thira dit sd 51, to& ban dd sb 66. Sau d6, me ba T di lam tha tuc
tang cho toan b dién tich cﬁa thira dat s6 51 cho ba T va em ba T 1a 6ng
Nguyén Khanh P. Ngay 06 thang 11 nam 2020, S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B da cap Gidy ching nhan quyen st dung dat quyen s& hiru nha & va tai san
khac gén lién véi dat c6 sd Vao s0 CS12796 cho ba T cung sur dung dat voi ong
P, dién tich duoc cip 18.143 m? thudc thira dat s6 51, to ban do s 66.

Thoi diém khai pha dét, ngoai gia dinh ba T con c6 gia dinh o ong T3 va ba
Q1, ong M va ba N, gia dinh 6 ong T4 va gia dinh ba Chin T5. Bé phuc vu cho
viéc di lai canh tac dat, cac ho gia dinh phat don mot 16i di tir duong kiém co san
qua ranh dat ba N, 6ng T3 va ba Q1 cho dén dau ray dat cua ba T va ba N. Ldi di
nay dé xe bo chd phan tro vao ray va san pham hoa mau thu hoach tir riy vé nha,
hoan toan khong c6 16i di nao khac. Sau nay, do tat ca cac ho gia dinh di chuyén
sang tré)ng cao su, 16i di bj nude x6i mon khong dugc tu stra, kho di lai nén moi
nguoi di rdy thuong di tit chéo qua 16 cao su nha ong V& Van L (B).

Nay dugc biét 6ng L cim try ranh dé chuyén nhuong dét cao su bao gdm ca
phan 16i di trén, ba T da 1am don giri Uy ban nhan dan xd L xem xét giai quyét,
dé nghj 6ng L chi dugc chuyén nhuong dung phan dat cia 6ng L, tra lai 161 di da
c6 dé cac ho dan di lai canh tac. Ngay 13 thang 5 naim 2021, Uy ban nhan déan x4
L d3 moi cac bén hoa giai, 6ng L da dong v tra lai 16i di chung trudc day, 16i di



rong 3m doc theo ranh dﬁt gitta ong L, ba Ngb Kim T1, 6ng Nguyén Quang V
va giap dat ba T dé lam 161 di chung.

Tai Don khdi kién ngay 11 thang 01 ndm 2022, ba T yéu cau Toa &n cong
nhan 161 di chung rong 3m doc theo ranh dat ong L theo két qua hoa giai co s
tai Bién ban hoa giai ngay 13 thang 5 nam 2021 cua Uy ban nhan dan xa L.

Sau khi Toa an do dac thuc t& xac dinh 16i di tranh chép co dién tich la
752,6 m?, trong d6 chi c6 691,6 m? thudc thira dat sd 531, to ban do sb 66 da
dugc Uy ban nhan dan huyén B cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dét c6 sb
vao sd H04898 ngay 22 thang 7 nim 2009 cho éng L.

Tai Pon xin rat mot phan yéu cau khai kién ngdy 26 thang 9 nam 2022, ba
T rat mot phan yéu cau khoi kién d6i voi phan dién tich 16i di tranh chép 1a 61
m?, ba T chi yéu cau cong nhan 16i di chung c6 dién tich 691,6 m? theo Manh
trich luc dia chinh ngay 05 thang 9 nam 2022 cua Chi nhanh Van phong Pang
ky dat dai huyén B. Tai phién toa, ba T gilt nguyén yéu cau khai kién nay.

Tai Ban tu khai ngay 08 thang 3 nam 2022, bi don 6ng V6 Van L trinh bay:

Nam 1990, cha 6ng Lot c6 khai pha mot khu dat tai ép M, xa L, huyén B,
tinh Binh Duong dé trong mi. Nam 1996, cha ong L d3 tang cho ong L phén dat
nay. Ngay 09 thang 9 nam1996, éng L dugc Uy ban nhan dan huyén B cap Glay
chtmg nhan quyén st dung dt c6 sb vao sb 01320QSDD, dién tich dugc cap 1a
26.128 m?. Ngay 22 thang 7 nam 2009, ong L dugc Uy ban nhan dan huyén B
cap d6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 sb vao s6 H04898, dién tich
duogc cap 1a 11.058 m? thudc thira dat sb 531, to ban d6 s6 66. Cung khai pha dat
thoi diém do con cod gia dinh 6ng T3, ba Q1, 6ng M, ba N, dng T4, ba Chin T5.

pé phuc vu cho viéc canh tac dét, cac ho gia dinh trén c6 m¢o mot 16i di
chung tir dudng kiém co se~1n Con duong nay dung cho xe bo cho phan tro va
hoa mau thu hoach tir ray Ve, khong c¢6 con duong nao khac. Sau nay, do tat ca
cac ho gia dinh d3 chuyén sang trong cay cao su, con duong nay bi nudc xo0i
mon nén cac ho thuong di tit chéo qua dat ciia dng L dé vao dat ctia minh.

Nam 2021, 6ng L mudn chuyén nhuong quyén su dung dét, cac ho dan co
lién quan dén 16i di chung nay da yéu cau ong L tra lai 16i di chung rong 3m, tir
duong kiém c6 san doc theo dat ong L tiép gidp dén dau dat cia ba T dong so
hitu v6i 6ng P dé moi ngu:0’1 di lai. Ngay 13 thang 5 nam 2021, Uy ban nhan dan
x4 L moi cac bén hoa giai, ong L dong ¥ tra lai 16i di chung va khong tinh tién
trén phan dat 16i di nay.

Nay dng L dé nghi Toa an xem xét cong nhan su viée duge hai bén thong
nhat theo Bién ban hoa giai ngay 13 thang 5 ndm 2021 cua Uy ban nhan déan xa
L dé cac nganh hiru quan c6 co sd do dac, cong nhan 16i di chung trén dé 6ng L
c6 du diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dit theo ding phap luat.

Tai Ban ty khai ngay 08 thang 3 nam 2023, Don yéu cau ngay 19 thang 4
nam 2024, cac 101 khai trong qué trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, nguoi



dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén
Khanh P la ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ong P théng nhit voi toan bo 161 trinh bay cia ba T.

Tai don yéu cau ngay 19 thang 5 nam 2024, 6ng P yéu cau Toa 4n cong
nhan 161 di chung rong 3m doc theo ranh dat 6ng L theo két qua hoa giai co s
tai Bién ban hoa giai ngay 13 thdng 5 ndm 2021 cua Uy ban nhan dan xa L.

Tai Pon xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién ngay 22 thang 5 nam 2024,
6ng P rat mot phan yéu cau khai kién dbi véi phan dién tich 16i di tranh chép la
61 m?, ong P chi yéu cau cong nhan 16i di chung c6 dién tich 691,6 m? theo
Manh trich lyc dia chinh ngay 05 thang 9 nam 2022 cua Chi nhanh Van phong
Ding ky dét dai huyén B. Tai phién toa, 6ng P giit nguyén yéu cu nay.

Qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyen Van Q trinh bay: 6ng Q 1a ehong cia ba T, dng Q théng
nhat véi yéu cau khoi kién ctia ba T va khong ¢6 yéu cau gi khac.

Tai Ban ty khai ngay 06 thang 5 nim 2024, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan ba Nguyen Thi Hai Y trinh bay: ba Y 1a vo cua 6ng Nguyen Khanh P.
Ba Y théng nhit v4i toan bd ¥ kién cta cta ba T va khong cd yéu cau gi khac.

Tai Pon xin thay d6i ¥ kién ngay 03 thang 10 nam 2022, ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi G va ong Nguyen Quang V trinh bay: “T61
théng nhat lién ranh phan dat cua toi tlep giap voi dat cia ong L, ba T, 16i di
chung. Phan tiép giap dat cta toi v6i 16i di chung khong thudc dat ciia 6ng L ma
13 161 di chung tir rat 1au”.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B va ba Ngb Kim
T1 da duoc Toa an tridu tap hop 1¢ nhiéu 1an dé 13y 1oi khai; thong béo vé cung
cap tai liéu chung cr ¢6 lién quan dén vu an; théng bao vé phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg clr va hoa giai, tham gia phién toa
nhung cac duong su trén déu vang mit khong 1y do. Toa an khong ghi nhan
dugc y kién cua cac duong sy trén.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phép luat t6 tung va vé
Viéc glal quyét vu an: qua trinh giai quyét vu an, viéc tuan theo phap luét to tung
ctia Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cua ngudi tham gia to
tung da thuc hién dung theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy. Vé yéu cau
khoi kién ciia nguyén don ba T va yéu cau doc lap ctia nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng P: ba T va 6ng P yéu cau céng nhan léi di chung c6 dién tich
691,6 m? 1a khong phu hop. Tuy nhién nham giai quyet triét dé vy 4n, dé nghi
Hoi ddng xét xir xem xét mo 101 di qua bt dong san lién ké véi dién tich 691,6
m?, thuoc mot phan thira dat sb 531, to ban d6 sb 66 cua ong L cho ba T va éng
P; vé& chi phi dén bu, ong L khong yéu cdu nén khong xem xét. Qué trinh td
tung, nguyén don ba T va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng P c6 don
rGt mot phan yéu cau khoi kién dbi v6i phan dién tich 16i di 61 m?, dé nghi Hoi



dong xét xir can cu khoan 2 Bi€u 244 cua B0 luat To tung dan sy dé dinh chi xét
xtr d61 vo1 phan yéu cau nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chung ctr da duoc kiém tra xem xét tai phién toa va két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr phan tich, danh gid va nhan dinh:

[1] V& td tung

[1.1] Nguyén don ba T khoi kién va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
ong P yéu cau doc lap d6i v6i bi don 6ng L tranh chap vé 16i di, dat tranh chap
toa lac ap M, xd L, huyén B, tinh Binh Duong nén vu an thudc tham quyen giai
quyet cua Toa an nhan dan huyén Bau Bang theo quy dinh tai khoan 14 Piéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat T tung dén su.

[1.2] Bi don ong L va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba B, ba G va
6ng V, ba T1 da duoc Toa an triéu tap hop 18 lan thr hai nhung Véng mat tai
phién toa khong ly do; can ctr diém b khoan 2 Piéu 227 cta B luat To tung dan
su, Toa an tién hanh xét xtr vang mit cac duong sy nay.

[1.3] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan bayY Vang mat tai phién toa va
c6 don dé nghi Toa an xét Xt Vang mat; can ctr khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat TH
tung dan sy, Hoi dong xét xir van tién hanh xét Xt vu an.

[1.4] Qua trinh té tung va tai phién toa, cic duong su déu thong nhat véi
két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia do Toa an thyc hién, 13 co so dé
Hoi dong xét xir giai quyét vy an.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ba T va yéu cau doc 1ap cua
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong P, yéu cau coéng nhén 16i di chung
dién tich 691,6 m? theo Manh trich luc dia chinh ngay 05 thang 9 nim 2022 cua
Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén B:

[2.1] Theo Gidy ching nhan quyen str dung dit quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat co s6 vao so CS12796 ngay 06 thang 11 nam 2020 cta
S¢ Tai nguyén va Moi tru’ong tinh B cap cho ba T cung sir dung dat véi ong P,
dién tich dugc cap 18.143 m? thudc thira dat s6 51, to ban do6 s6 66, giap voi cac
thira dat s6 108, 43, 67, 350, 356 va 179, to ban dd sé 66. Theo Cong vin s6
1595/CNVPDKDD ngay 12 thang 8 nam 2022 cua Chi nhdnh Van phong Pang
ky dat dai huyén B, thira dat s6 51 thudc to ban db 66 khong tiép giap duong
giao thong nam trong Quyét dinh s6 1354/QD-UBND ngay 18 thang 7 nim
2019 cua Uy ban nhan dan huyén B vé viéc phé duyét danh muc dat, ddi tén
duong cac tuyén duong x4, thi tran trén dia ban huyén B. Theo Bién ban xac
minh ngay 12 thang 8 nam 2022 tai Uy ban nhan dan xa L, thira dat s6 51 khong
tiép giap 16i di nao.

Theo Gidy chimg nhin quyén st dung dét co sd vao s6 H04898 ngay 22
thang 7 nam 2009 ctia Uy ban nhan dan huyén B cip cho 6ng L, dién tich dugc



cap 11.058 m? thudc thia dét‘ s6,531, to ban do sé‘ 66, giap voi cac thira d,ét sO
55, 179 va 106 thude to ban do s6 66, giap to ban do so 65 va giap duong dat.

Theo Bién ban xac minh ngay 01 thang 4 nam 2022 tai Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai huyén B, thura dat s6 51 va 531 hién khong c6 bién dong.

Nhu vay, thira dat s6 51 ciaba T va ong P bi vay boc bai cac bat dong san
cua cac chu s& hitu khac bao gdm 6ng L ma khong c6 161 di ra dudng cong cong.

[2.2] Theo Manh trich luc dia chinh ngay 05 thang 9 nam 2022 cua Chi
nhanh Van phong Ping ky dat dai huyén B, phan 16i di tranh chép do dac thuc
té c6 dién tich A2 = 752,6 m? trong d6 ¢ 691,6 m? thuoc mot phan thira dat sb
531 va 61 m? thudc mot phan thira dat s6 179. Ba T va 6ng P yéu cau cong nhan
16i di chung dién tich 691,6 m? ¢ canh chiéu ngang giap duong dat 03m, 16i di
c6 hinh dang gin giéng chit L, udn cong doc theo ranh dén hét thira dat sb 531
ctia ong L, doan gidp thira dat sd 356 da duoc xay hang rao cb dinh. Theo 10i
trinh bay cta cic duong su, phan 16i di tranh chap chinh 1a 16i di chung di su
dung tir trude dén nay.

Theo Cong van sé 1749/CNVPDKDD ngay 25 thang 8 nim 2023 ciia Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B: theo Ban d6 quy hoach sir dung dat
dén nam 2030 cua huyén B duoc phé duyé¢t tai Quyét dinh sb 09/Qb-UBND
ngay 05 thang 01 nam 2022 ctua Uy ban nhan dan tinh B, phan dat 691,6 m?
thudc thira dat s6 531, to ban dd s6 66 thudc quy hoach dat dat phi nong nghiép
(SKX). Cian cir khoan 1 Piéu 6 cuia Luat Dat dai nim 2013 quy dinh vé nguyén
tac st dung dat; diém d khoan 1 Dléu 99 ctia Luat Dat dai nam 2013 quy dinh vé
truong hop st dung dat duoc cap glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so
htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat va Piéu 171 cua Luat Dat dai nam
2013 quy dinh vé quyén sir dung han ché ddi voi thira dat lién ké ctia Luat Dat
dai nam 2013. Ngay 19 thang 01 nam 2018, Uy ban nhan dan tinh B ¢6 Vin ban
s6 262/UBND-KTN gtii Toa an nhan dan tinh Binh Duong va Toa 4n nhan dan
cac huyén, thi xa, thanh phd vé viéc giai quyét vudng miac lién quan dén cac vu
an lién quan dén linh vuc dat dai nhu tach thua, tranh chap 16i di, bo dat 1am
duong di...trén dia ban tinh, c6 néu: “dé nghi Toa dn nhan dan cdc cdp khi xem
xét, gidi quyét cac vu dn lién quan dén linh viee dat dai nhw tach thira, tranh
chdp loz di, bo dat lam dwong di... phdi thwc hién theo ding quy dinh ciia phdp
ludt vé linh vuc dat dai va quy dinh vé dién tich toi thiéu dwoc phép tach thira
doi véi cdac loai dat trén dia ban tinh...”. Ngay 28 thang 12 nam 2018, Uy ban
nhan déan tinh B ¢6 Vin ban sé 6363/UBND-KTN vé viéc xur Iy cac truong hop
thu hoi dat 1am duong di chung theo Quyét dinh ctia Toa an; ké bién thi hanh an
khéng pht hop quy dinh. Chi nhanh nhan thay trudng hop thu hdi lam dudng di,
mo 16 di chung theo Quyét dinh cuia Toa an chi thuc hién d6i voi nhitng ban an
ban hanh truéc ngay 19 thang 01 nim 2018. Ddi chiéu cac quy dinh néu trén va
cac van ban chi dao cua Uy ban nhan dan tinh B, Chi nhanh c6 y kién viéc ¢o
thé mé 16i di hay khong va c6 thé cap nhat bién dong hay khong dbi véi phan
dat tranh chip c6 dién tich 691,6 m? 1a khong c6 co sé giai quyét, dé nghi Toa
an huyén xem xét lai viéc mo 16i di d6i v6i phan dat tranh chap dién tich 691,6

6



m? cho phl hop cac quy dinh néu trén va cac vin ban chi dao ctia Uy ban nhan
dan tinh B.

[2.3] Nhu vay, Hoi dong xét xir khong c6 co sd chap nhin yéu cau coa ba T
va 6ng P vé viéc cong nhan dién tich 691,6 m? la 16i di chung.

[3] Tuy nhién, xét thay:

[3.1] Tai Diéu 254 cua Bo luat Dan su quy dinh quyén vé 161 di qua nhu
Sau.

“]. Chu sé hiru ¢6 bdt déng san bi vay boc bdi cac bdr dong san cia cac
chii sé hitu khac ma khéng cé hodc khéng di 16i di ra dwong cong céng, co
quyén yéu cau cha s¢ hitu bdt déng san vay boc danh cho minh mét 16i di hop Iy
trén phdn dat cua ho.

Léi di dwoc mé trén bdt dong san lien ké nao ma dwoc coi 1a thudn tién va
hop Iy nhat, ¢é tinh dén dac diém cu thé ciua dia diem, loi ich cua bat dong san
bi vay boc va thiét hai gay ra la it nhat cho bat déng san c6 me loi di.

Chui sé hizu bt dong san hwong quyén vé 16i di qua phdi dén bul cho chii sé
hizu bat dong san chiu hwong quyen, tru truong hop c6 thea thugn khac.

2. Vi tri, giéi han chiéu dai, chiéu réng, chiéu cao cua l6i di do cdc bén
théa thudn, bao dam thudn ti¢n cho vige di lai va it gay phién ha cho cac bén;
néu co tranh chap vé 16i di thi c6 quyén yéu cdau Toa dan, co quan nha nwéc co
tham quyén khdc xdc dinh.

3. Truwong hop bat dgng san duoc chia thanh nhiéu phan cho cac chi so
hiu, chu sur dung khac nhau thi khi chia phai danh loi di can thiet cho nguoi
phia trong theo quy dinh tai khodn 2 Diéeu ndy ma khong co den bu.”

Tai khoan 1 Diéu 171 cta Luat Pat dai naim 2013 quy dinh quyen st dung
han ché d6i voi thira dat hen ke nhu sau: “/. Quyén sir dung han ché doi voi thira
dt lién ké bao gom quyén vé 16i di; cdp, thodt nude; twsi nude, tiéu nedce trong
canh tdc; cap khi ga; dwong day tai dién, thong tin lién lac va cdac nhu cau can
thiét khéc mét cach hop Iy trén thira dat lien ké.”

Thira dat s6 51 ctia ba T va 6ng P bi vay boc bdi cac bat dong san ciia cac
cht so hitu khac bao gom 6ng L ma khong c6 16i di ra duong cong cong. Nhu
cau str dung 16i di tranh chap cua ba T va 6ng P Ia hoan toan chinh dang, phu
hop Diéu 275 cua Bo luat Dan sy va khoan 1 Diéu 171 cua Luit Pat dai nim
2013, 1a can cr x4c 1ap quyén dbi voi bat dong san lién ké theo Diéu 246 ciia Bo
luat Dan su. Y kién 6ng L tai Ban tu khai ngay 08 thang 3 nim 2022, dé nghi
Tda an xem xét cong nhan 16i di chung ma ba T va 6ng L d3 théng nhét theo
Bién ban hoa giai ngay 13 thang 5 nam 2021 cta Uy ban nhan dan xi L, du
khéng 6 co s¢ xem xét 16i di chung nhung y klen nay thé hién éng L dong y
danh cho ba T va éng P mot 16i di trén thura dat s6 531 cua 6ng L. Viéc mo 16 di
trén dat ciia ong L dam bao quyén st dung han ché dbi voi thira dat 1ién ké vé
16i di cia ba T va dng P, phu hop cac quy dinh phép luat néu trén va khong trai



(khong phai thu hoi 1am duong di, mo 16i di chung) cac van ban chi dao tai dia
phuong, dong thoi ciing giai quyét triét dé vy an.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir quyét dinh ong L c6 nghia vu
danh cho ba T va 6ng P mot 16i di trén thira dat s6 531, t& ban d6 s6 66 cho ba T
va ong P véi dién tich 691,6 m2. Lbi di duge mé trén dat cua 6ng L duoc coi la
thuan tién (d6i voi dat cua ba T va 6ng P) va hop ly nhat (dol Vvé6i dat caa 6ng L),
c6 tinh dén dic diém cu thé cua dia diém, loi ich cta dit ba T va ong P bi vay
boc va thiét hai gay ra la it nhit cho d4t cua dng L. Dién tich 16i di 691,6 m? bao
dam thuan tién cho viéc di lai va it gay phién ha cho cac bén.

[3.2] V& van dé dén bu: theo quy dinh tai Piéu 254 caa Bo luat Dan sy, ba
T va 6ng P khi huong quyen vé 16i di qua phai dén bu cho ong L 1a chi thira dat
s6 531 chiu hudng quyén. Tuy nhién, tai Ban tu khai ngay 08 thang 3 narn 2022,
ong L trinh bay 1a “khéng 6 tinh tién trén phan dat tra lai 16i di nay”, vi vy
Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3.3] Vé thuc hién dang ky bién dong:

Tai khoan 1 Piéu 171 cua Luat Pit dai nam 2013 quy dinh: “2. Viéc xdc
lap quyén sw dung han ché doi voi thua dat lien ke thuc hién theo quy dinh cua
phap ludt dan sw va phdi thuc hién dang ky theo quy dinh tai Piéu 95 cua Ludt
nay.”

Tai diém 1, m khoan 4 Piéu 95 cua Luat Dét’ dai nam 2013 quy dinh vé
dang ky dat dai, nha & va tai san khac gan lién véi dat:
~"4. Dang ky bién déng dwoc thiee hién déi Véi truong hop da dwoc cdp
Gidy chung nhan hoac da dang ky ma co thay doi sau day:

1) Xdc ldp, thay doi hodc cham dirt quyén sir dung han ché thira ddt lién ké;
m) C6 thay déi vé nhitng han ché quyén ciia nguoi sir dung dat”.

Vi vdy, co quan c6 thim quyén cin cr vao ban an dé giai quyét, diéu chinh
bién dong theo quy dinh cta phap luat.

[4] P4i v6i phan dién tich 61 m? thudc mot phan thira dat sé 179, theo
Cong van so 1749/CNVPBDKDD ngay 25 thang 8 nim 2023 va Cong vin sd
1063/CNVPDKDD ngay 20 thang 5 nam 2024 cua Chi nhanh Van phong déang
ky dét dai huyén B, phan dat nay co Glay ching nhén quyen sir dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat c6 sd vao so CS17458 ngay 05
thang 5 nam 2022 ctia S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cip cho ba Huynh
Thi G (ngudn gdc cip doi tir Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh Y
772478, cap ngay 15 thang 12 ndm 2003). Hién nay, ba G dang dé nghi do dac
thue hién bién dong tai Chi nhanh dbi véi thira dat sé 179. Qua trinh bién dong
néu trén, phan dat nay khong phai 13 161 di chung hay 16i di cong cong. Dén nay
da c6 két qua do dac nhung ba G chua lién hé Chi nhanh dé thanh 1y hop dong



va nhan két qua, dong thoi ba G chua thyc hién thi tuc dang ky bién dong nao
khac doi1 véir thira dat so 179.

Qua trinh t4 tung, ba T va 6ng P c6 don rat mot phan yéu cau ddi véi phan
dién tich 61 m2 xét viéc rat mot phan yéu cau nay cta ba T va 6ng P 1a hoan
toan tu nguyén, can ctr khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T tung dan su, Hoi déng
xét xtr dinh chi xét xtr ddi v6i phan yéu cau nay.

[5] Y kién phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung va vé viéc giai quyét vu an 1a phu hop.

[6] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba B, ba G va 6ng V, ba T1
khéng ai ¢ yéu cau, tranh chap gi nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[7] V& an phi va chi phi t6 tung khac:

[7.1] V& an phi: ba T va 6ng P phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy
dinh tai Piéu 147 ciua Bo luat T6 tung dan su va Piéu 26 ctua Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é
phi Toa an.

[7.2] Vé chi phi t6 tung khac: tong chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do
dac va dinh gia 1a 5.496.630 déng. Ba T phai chiu toan b chi phi tb tung nay
theo quy dinh tai Diéu 157 va Diéu 165 cta Bo luat TH tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

_ Can ctt vao khoan 14 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khoan 1
Piéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Piéu
228 va khoan 2 DBicu 244 ciua Bo luat T6 tung dan sy;

_ Can cir vao Dicu 246 va Dicu 254 cia Bo luat Dan sy; diém 1, m khoan 4
Piéu 95 va Dicu 171 clia Luat Dt dai ndm 2013;

Cin ctr vao Diéu 26 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
[1] Khong chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi T

va yéu cau doc lap cua ngudi cod quyen lo1, nghia vu lién quan ong Nguyén
Khénh P d6i vé6i bi don ong V6 Vian L vé viée yéu cau cong nhan 16i di chung.

[2] Ong V& Van L c6 nghia vu danh cho ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén
Khanh P mét 151 di trén thira dat s6 531, to ban d6 sb 66, toa lac xa L, huyén B,
tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét c6 sd vao s6 H04898
ngay 22 thang 7 ndm 2009 cua Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong cép
cho 6ng V& Vian L, 16i di c6 dién tich 691,6 m% trong d6 c6 15 m? thudc
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HLATDB, ti can: Huéng Pong giap TBD 65, chiéu dai tinh tir vi tri danh s 44
dén vi tri danh sb 53. Hudng Tay giap phan dién tich con lai cta thira dat s6 531,
chiéu dai 1a toan bo duong ké dut khuc, chiéu dai tinh tir vi tri giap duodng dat
dén hét thira dat s6 531. Hudng Nam giap duong dat (vi tri bat dau 161 di), chleu
ngang 3m. Hudng Bic giap thira dat s6 356, chiéu dai tinh tir vi tri danh sb 30
dén vi tri danh s6 44 (Kém theo bin vé chi tiéy.

Ong V& Van L khong yéu cau dén bu nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Co quan c6 thim quyén cin c&t vao ban an dé giai quyét, diéu chinh bién
dong theo quy dinh cua phap luat.

[3] Dinh chi xét xtr yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi T va
yéu cau doc 1ap ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Khanh
P d6i voi phan dién tich 61 m? thudc thira dat s6 179, to ban d6 66, toa lac X L,
huyén B, tinh Binh Duong.

[4] Veé an phi va chi phi to tung khac:
[4.1] V& 4n phi:

Ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong an phi dan sy so
tham, dugc trir vao vao sb tién tam Umg 4n phi ba Nguyén Thi T di nop 1a
300.000 (ba trim nghin) dong tai bién lai thu tién s6 AA/2021/0008935 ngay 19
thang 01 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Bau Bang, tinh Binh
Duong. Ba Nguyén Thi T da thuc hién xong.

Ong Nguyen Khanh P phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) an phi
dan sy so tham, dugc trir vao vao s tién tam tng an phi 6ng Nguyen Khanh P
d3 nop 1a 300.000 ddng (ba trim nghin dong) tai bién lai thu tién sé 0003559
ngay 19 thang 4 nam 2024 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong. Ong Nguyén Khanh P di thuc hién xong.

[4.2] V& chi phi t0 tung khac: ba Nguyén Thi T phai chju toan b chi phi t
tung la 5.496.630 dong (nam triéu bon tram chin muoi sau nghin sau tram ba
muoi dong). Ba Nguyén Thi T da thuc hién xong.

[5] Truong hop ban 4an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy 2008, stra d6i, bo sung nam 2014 thi ngudi dugc thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh an dan su cé quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat Thi hanh an dan sy nim 2008, sta
d6i, b6 sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan sy ndm 2008, stra d6i, bo sung ndm 2014.

[6] V& quyén khang céo: Buong sy ¢6 mit co quyén 1am don khang cao
trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit c6
quyén lam don khang céo trong thoi han 15 (mudi ldm) ngay ké tir ngdy nhan
dugc ban 4n hodc ban 4n dugc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
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- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bau Bang;

- Chi cuc THADS huyén Bau Bang;

- Cac duong sy;

- Cong Thong tin dién tir Toa an (néu co);

- Luu: Van thu, hd so vy an.

Huynh Kim Xuyén
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