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Ban an s6: 55/2024/DS-ST
Ngay: 20/ 8 /2024

Tuyén b6 hop dong thé chap
quyén st dung dat vo hiéu

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CHAU POC

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ so' thim gém co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Ngoc Tién.
Hoi tham nhéan dan: Ong Nguyén Vian Thanh, ba Vo Thi Thanh Phuong.

- Thir ky phién toa: Ba Tran Thi Diém My, Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Chau Poc, tinh An Giang.

Dai dién Vién kiem sdat nhan déan thanh phé Chéau Poéc, tinh An Giang
tham gia phién toa: Ba Huynh Thi Bich Van, Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh pho Chau
Poc xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 85/2024/TLST-DS ngay
29 thang 3 nam 2024 vé tranh chap “Tuyén bo hop dong thé chap quyén sir dung
dat vé hiéu” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so 135/2024/QbXXST-DS
ngay 03/7/2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 102/2024/QDST- DS ngay
23/7/2024, gitrta cac duong su:

1. Neuvén don: Ong Nguyén Van N, sinh nam 1978; Noi cu tri: SO A,
duong C, khém C, phuong C, thanh pho C, tinh An Giang (c6 mat).

2. Bi don: éng Trinh Cong V, sinh nam 1978; Noi cu tra: Thon A, xa P,
thi xa D, tinh Quang Ngii (vang mat).

3. Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Van phong C; Dia chi: S6 C,
Q, phuong C, thanh phd C, tinh An Giang (c6 don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién va cac 1oi khai cung cap trong qud trinh gidi quyét
vu an, nguyén don éng Nguyén Vin N cho rang, Ngay 15/6/2022, gitra 6ng N
vo1 ong V co ky hO’p df)ng thé chap quyén st dung dat dé vay tién. Theo do, ong
V cho ong N vay s6 tién 300.000.000 dong va ong N su dung ban chinh giay
chlmg nhan quyen st dung dat dé thé chap dam bao hop dong vay tién. Ong N
giao ban chinh gidy chu’ng nhan quyén st dung dat cho 6ng V nhung éng V
chua thuc hién viéc giao tién. Sau mot thoi gian thi 6ng V cling khong giao tién



nén 6ng N yéu cau va da duoc dng V da tra lai ban chinh giay chirng nhan quyén
sit dung dat cho ong N nhung gitra hai bén chwa huy hop dong thé chap quyén
sit dung dat. Nay ong N yéu cau tuyén bo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
ngay 15/6/2022 tai Van phong C vo hiéu.

Cac tai liéu, chimg ¢t do nguyén don cung cap chimg minh cho ¥ kién,
yéu cau cua minh bao gdm: Ban chinh hgp dong the chap quyén str dung dat.

- Theo cac loi khai cung cap trong quad trinh giai quyét vu an, bi don
Trinh Céng V cung cap ban twong trinh trinh bay v kién dwoc giri qua diong
Buu chinh: @ng V xac dinh ngay 15/6/2022 gitta ong V vdi ong N co ky hop
dong thé chap tai san dé & ‘ong N vay s tién 300.000.000 dong cua ong V va ong
N di giao ban chinh gidy chung nhan quyén st dung dat, ong V giao so tién
300.000.000 dong cho ong N. Bén ngay 09/8/2023, vi tin tuéng nén dng V tra
ban chinh giay chimg nhan quyén str dung dat cho éng N nhung 6ng N chua tra
sO tién vay 300.000.000 dong cho ong V. Nay 6ng V yéu cau 6ng N tra du so
tién 300.000.000 dong trong thoi han 20 ngay thi giita cac bén thanh 1y h0’p
dong thé chap. Truong hop, khong tra du thi 6ng V sé& thuc hién thu tuc yéu cau
phan t6 theo quy dinh phap luat.

Tai liéu chimg ctr chirng minh do bi don cung cap: Ban photo Phiéu bao
EMS cua Buu dién.

- Y kién trinh bay ciia ngudi ¢é quvén loi nghia vu lién quan Van phong
céng chirng Vé Duy T: Ngay 15/6/2022, Van phong c6 chirng thuc hop dong thé
chap quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén Van N va Trinh Céng V. Van phong
cung cap toan bo ho so cong chimg va xin vang mit cac budc tién hanh t6 tung
cua Toa an.

Qua trinh thu thap chting ctr: Bién ban x4dc minh vé hién trang tai san thé
chap va Cong vin s6 1184A/CNCD-DK ngay 20/8/2024 cua Vin phong D chi
nhanh C1 x4c dinh khong tim thay thong tin lién quan dang ky thé chap d6i véi
giay chirng nhan quyén st dung dat s6 CS16357, thudc thira dat so 335, to ban
do sb 82, vi tri dat phuong C, thanh phoé C, tinh An Giang dugc So Tai nguyén
MBoi truong tinh A cap ngay 22/02/2022 cho 6ng Nguyén Van N.

Toa 4an tién hanh hoa giai nhung khong tién hanh hoa giai duoc do bi don
vang mat.

* Tai phién toa,

- Y kién ctia nguyén don: Van giir y ¥ kién duoc trinh bay trong giai doan
tien hanh to tung, xac dinh 6ng V chua giao tién nén ong V tra lai Ban chinh
giay chiing nhan quyén st dung dat cho nguyén don; xac dinh da cung cap day
du tai liéu chirng ctr va khong con tai liéu nao khac dé cung cap cho Toa an.

- Y kién cua Kiém sat vién:

+ Doi voi viée tuan theo phap luat to tung: Tham phan, Hoi dong xét xu,
Thu ky Toa an thuc hién dung quy dinh phap luat to tung dan sy trong sudt qua



trinh giai quyét vu 4n cling nhu tai phién toa. Puong su chap hanh ding theo
quy dinh B¢ luat Té tung dan su nén dam bao duoc quyén, nghia vu cua minh.
Tai phién toa, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 don xin vang mat; bi
don da duoc triéu tap hop 1é lan tha hai tham gia phién toa nhung vang mat
khong 1y do nén Toa 4n tién hanh xét xir vang mat 1a dung quy dinh tai diém b
khoan 2 DPiéu 227 Bo luat To tung dan sy nam 2015.

+ Doi véi hudng giai quyét vu an: Xét hop dong thé chap quyén sur dung
dat ngay 15/6/2022 giita cac duong su duoc cong chung tai Phong C2. Tuy
nhién, dén thoi diém hién nay cac duong su chua dang ky thé chap tai co quan
c6 tham quyén. Do d6, hop dong thé chap quyén st dung dat 15/6/2022 1a vo
hiéu veé hinh thtrc do vi pham vé dang ky thé chap nhu theo quy dinh 117, Diéu
122, 298, khoan 4 diéu 323, 502 B luat Dan su nam 2005; khoan 3 Piéu 188
Luat dat dai nam 2013; diém a khoan 1 Dieu 4 Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay
01/9/2017 cua Chinh phu vé dang ky giao dich dam bao. Vi vay, dé nghi Hoi
dong xét x1r chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. D6i véi v kién cua bi
don trinh bay do nguyén don chua thanh toan khoan tién vay 300.000.000 dong
nhung bi don khong thuc hién yéu cau phan to cho nén danh quyén khai kién
cho cac duong su vé tranh chap hop dong vay tai san trong vu an khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé té tung:

[1] Vé tham quyén gidi quyét vu an: Nguyén don khéi kién tranh chap
hop dong thé chap quyén st dung dat, hop dong duoc thuc hién tai thanh pho C.
Cho nén, yéu cau kién ctia nguyén don thudc tham quyén giai quyét cua Toa 4n
nhan dan thanh pho Chau Poc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém g khoan
1 Diéu 40 Bo6 luat T tung dan sur.

[2] Vé su ving mit cua duong su: Bi don ong Trinh Cong V da du’0’c
triéu tap hop 1¢ lan th hai nhung vang mat khong ¢o ly do; nguo1 ¢6 quyen lo1
nghia vu lién quan c6 don xin vang mat nén can cu diém b khoan 2 Diéu 227 va
khoan 3 Piéu 228 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015, Ho1 dong xét X1 tién
hanh xét xtt vu 4n trong truong hop vang mit cac duong su.

Ve néi dung:
[3] Vé viéc giao két hop dong thé chap quyén st dung dat:

Cac duong su thong nhat ngay 15/6/2022, gitta cac duong su c6 ky két
hop dong thé chap quyén st dung dat dé dam bao cho nguyén don vay so tién
300.000.000 dong. Theo d6, nguyén don da giao cho bi don ban chinh giay
ching nhan quyén st dung dat va sau d6, bi don da tra lai cho nguyén don giay
chiing nhan quyén st dung dat, tai san thé chap van do nguyén don truc tiép
quan ly.

Nguyén don cho ring, giita nguyén don va bi don thoéa thuan ky hop
dong thé chap xong bi don sé giao tién cho nguyén don va tai khoan 2 Diéu
Diéu cua hop dong ciling quy dinh rd viéc giao nhan tién ngay sau cac bén ky



hop dong thé chap nhung sau khi ky hop dong thi nguyén don di giao ban chinh
giay chung nhan cho bi don nhung bi don khong giao tién. Do do, dén ngay
09/8/2023 thi bi don da giao tra ban chinh giay chirmg nhan quyén st dung dat
nhung lai khong huy bo hop dong thé chap quyen st dung dat. Do d6, nguyén
don yéu cau tuyén bo hop dong thé chap quyén str dung dat vo hiéu.

Theo quy dinh khoan 4 Diéu 323 cua Bo luat dan su quy dinh quyén cuia
bén nhan thé chap phai thuc hién viée dang ky thé chap theo quy dinh phap luat
va Piéu 298 Bo luat dan su vé dang ky bién phap bao dam la diéu kién kién dé
giao dich bao dam c6 hi¢u luc.

Tai phién toa, nguyén don xuat trinh ban chinh giay chting nhan quyeén st
dung dat va tai trang 4, nhitng ndi dung bién dong sau khi cap giay khong co
dang ky thé chap tai Van phong D chi nhanh C1. Theo van ban trinh bay ¥ kién
cua bi don khong thé hién c6 viéc dang ky thé chap. Bén canh d6, Toa an tién
hanh thu thap ching ctr tir Van phong P chi nhanh C1 thé hién cac duong su
khong thuc hién viée dang ky thé chap theo quy dinh theo quy dinh phép luat.

Xét thay giita cac duwong su co thoa thuan hop dong vay tién va bén vay
dung tai san 1a quyén sur dung dat dé thé chap cho bén cho vay dé dam bao hop
dong vay tién. Hinh thitc Hop dong thé chap duoc lap thanh vin ban, c6 cong
chiing ching thue. Tuy nhién, bén nhan thé chap khong thuce hién viée dang ky
thé chap tai Van phong D chi nhanh C1. Do d6, Hop dong thé chap vi pham vé
hinh thtrc nén giao dich dan sy nay bi vo hi¢u nhu theo quy dinh tai Piéu 117,
Piéu 122 Bo luat dan su; khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; diém a
khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cua Chinh phu vé
dang ky giao dich dam bao. Xét chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

[3] D6i véi van dé khac: Vé quan hé vay tién giira cac duong su. Bi don
cho rang c6 thoa thuan cho nguyén don vay so tién 300.000 dong, da giao tién
nhung nguyén don chua tra tién; dén thoi diém hién nay bi don khong co yéu
cau phan to guri dén Toa an va nguyén don ciing khong yéu cau Toa an xem xét
giai quyét. Do do, trong pham vi giéi han cua viéc xét xur, Toa an danh quyén
khoi kién cho cac duwong su tranh chap hop dong vay trong vu an khac.

[4] Vé an phi dan su so tham: Yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc
chap nhan nén bi don phai chiu an phi véi so tién 1a 300.000d6ng. Hoan tra so
tién tam tmg an phi cho nguyén don.

Vicac Ié trén,

QUYET PINH:

Can cir vao cac Pieu 117, khoan 2 Dieu 119, 122, 298, khoan 4 dieu 323
502 B¢ luat Dan sw nam 2005; khoan 3 Dieu 188 Ludt dat dai ncim 20131 diém
a khoan 1 Diéeu 4 Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cua Chinh phi vé

dang ky giao dich dam bao; Dieu 273 ciia Bé luat To tung dan s nam 2015;
khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOHI4 ngay 30 théng 12 nam



2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muec thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va s dung an phi va lé phi Toa an,

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée tuyén bd hop
dong thé chap quyén sir dung dat ngay 15/6/2022 tai Van phong C3 v6 hiéu.

2. Vé an phi dan su so tham:

- Budc 6ng Trinh Cong V phai chiu 4an phi dan su so tham véi so tién la
300.000(ba tram nghin) dong.

- Ong Nguyén Vin N khong phai chiu 4n phi dan su so thim; hoan tra lai
cho 6ng N so tién 300.000 (ba trdm nghin) dong tién tam tmg an phi dan su so
tham d3 nop theo bién lai 0003345 ngay 29 thang 3 nam 2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phé Chau Déc.

3 Quyén khang cdo: Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, 6ng Nguyén
Vin N c6 quyén khang cdo dé yéu cau Toa an nhan dan tinh An Giang xét xit
phuc tham. Riéng thoi gian khang cdo cia cac duong su vang mat la 15 ngay ké
tr ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét.

Truong hop ban dn, quyéﬂ‘ dinh diwroc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tuw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh dan dweoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM/ HOI BONG XET XU SO THAM
- Vien kiem sat TPCD (2): Tham phan - Chii toa phién toa

- Toa an tinh An Giang (1); :
- Thi hanh an DS TPCD (1);
- Cac duong su:

- Luu ho so (1),

- Luu van phong (1). Le Ng(}C Tiéll



