TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN DE Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban an s6: 57/2024/DS-ST
Ngiy: 20 — 8 — 2024.
“Viv tranh chap: Hop ddng chuvén
nhuong quyvén st dung dat”

NHAN DANH

NUGC CDNG HDA XA HOI ItC,HU ‘\GI{[A VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN DE, TINH SOC TRANG

- I‘F}ﬂﬂh phan Héi dong xét xir 50 thim gﬂi’?’f, co:

Tham phan - Chii toa phién téa: Ong Nguyen Hoang.

Cdc Hgi f{?dm nhdn ddn:

1. Ong Tran Huy Tung.

2. Ong Nguyén Vin Hanh.

- Thur ky phién téa: Ong Tran Quoc Ding, Can bd Toa an nhan dan huyén

Tran Pe, tinh Soc Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Tran Dé, tinh Séc Trang tham
gia phién toa: Ba Le Thi Bich Ngoc - Kiem sat vien.

Ngay 20 thang 8 nim 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Tran Dé, tinh
Séc Trang, xét xit so thim cong khai vu an thu 1y s6: 11/2024/TLST-DS ngay 15
thang 01 nim 2024 vé “Tranh chap Hop dong chuyén nhrong quyén st dung dat”,
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 70/2024/QDXXST-DS ngay 02 thang 8
nam 2024 gitra cac dwong sir:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van L, sinh ndm 1989 (C6 mit).

Pia chi: Ap C, xa T, huyén T, tinh S.

Neweoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng L: Ong Nguyén Vin U, sinh nam 1984
(Theo van ban Uy quyén ngay 22/12/2023) (C6 mit).

Pia chi: Ap T, xa L, huyén T, tinh S.

- Bi don:

1/ Ba Thach Hqémg Diém T, sinh nim 1983 (CO mat).

2/ Ong Dinh Hong K, sinh nam 1985 (Vang mat).

3/Balé Thi D, sinh ndm 1972 (Co mat).

Newoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng K: Ba Lé Thi D, sinh nim 1972 (Theo
van ban Uy quyen ngay 17/6/2024) (C6 mat).

Cung dia chi: Ap C, xa T, huyén T, tinh S.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khdi kién ngay 26/12/2023, don thay d@oi véu cau khdi kién ngay
28/5/2024, cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyét dn ciing nhe tai phién toa, dai
dién nguyvén dom éng Nguyén Van U trinh bay:

Vao thang 10 nim 2023, éng Nguyén Van L c6 nhan chuyén nhirong cua vo
chong ba Lé Thi D. ong Dinh Hong K can nha gan lién voi dat co dign tich 582.0m?,
thira dat so 829, to ban do 6 dat toa lac tai ap C. x4 T. huyén T. tinh S vdi gia chuyen
nhwong 1a 800.000.000d6ng (Tam tram triéu dong). Do giay chirng nhan quyén str
dung dat dang thé chap tai Ngan hang H nén dén ngay 25/10/2023, 6ng L cling ba
D, 6ng K dén Ngan hang H de tra so tien 492.851.935 dong, theo bién lai giay nop
tien s6 GD: TL_HDO19227/5 de lay Giay chimg nhdan quyén st dung dat ban chinh
ra va hoan thanh thu tuc cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat cho éng L. Hai
bén thoa thuan éng L giao thém tién mit cho ba D, éng K 100.000.000dong (méot
trim triéu dong), phan con lai 200.000.000d0ng (hai trim triéu dong) sé& thanh toan
khi 6ng L nhan cin nha viéc chuyén nhwong co lap hop dong chuyén nhuwrong quyen
stt dung dat, chirng thye tai Vin phong C, so chimg thure 8270, quyén so6 01/2023.
Sau d6 ong L tién hanh lam thu tuc cap Giay chimg nhin quyén stt dung dat dén
ngay 14/12/2023 Van phong dang ky dat dai tinh S cap Giay chimg nhan quyén si
dung dat so DN218728, 50 vao sd cap GCN: VP04328 dién tich 582.0m, thira dat
s0 145, t& ban do 24, dat toa lac tai ap C. xa T, huyén T, tinh S cho 6ng Nguyén Vin
L.

Sau khi cé Giay chirng nhan quyén str dung dat hop phap cua minh éng L
gap ba D, dng K dé tiep tuc hoan tat hop dong chuyén nhuwong, 6ng L sé giao cho ba
D. 6ng K so tien 1a 200.000.000dong (hai tram triéu dong) va ba D, éng K sé tién
hanh ban giao cin nha thi ba Thach Hoang Diém T la chu s& hitu cin nha trede do,
ba T da ban can nha nay cho ba D. 6ng K nhung ba T ¢6 tinh khéng chiu don d6 ra
khoi nha.

Nay éng Nguyén Van L yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Yéu cau Toa an tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyen st dung dat ngay
15 thang 11 ndm 2023 bi vo hiéu.

- Budc 6ng Dinh Hong K. ba Lé Thi D hoan tra 100.000.000d (Mot tram triéu
dong). Khong yéu cau tinh lai. i o

- Bugc ba Thach Hoang Diém T phai co nghia vu hoan tra so tién
492.800.0004 (lam tron) va tinh lai theo lai suat 20%/nam tir ngay 25/10/2023 cho
dén ngay xét xir.

Tqi cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyét dn ciing nhue tai phién téa, bi don
ba Lé Thi D trinh bay:



Nguyén vao nim 2021. ba Thach Hoang Diém T khong vay Ngan hang dwoc
do no xau nén ba T ¢6 nhéd v chong ba 1é Thi D, éng Pinh Hong K dimg tén vay
dium 400.000.000d (Bon trim triéu dong) cua Ngan hang thirong mai cd phan phat
trién thanh phd H (H1).

Sau d6 vg chong ba D, 6ng K co lap Hop dong chuyén nhwong quyén si
dung dat doi voi thira dat so 829, t& ban do 6, dién tich 582,0m?, c6 gan lién cin
nha, toa lac tai ap C, xa T, huyén T, tinh S véi gia chuyén nhirong la 100.000.0004
(Mot tram triéu dong). Viéc thire hién dung theo trinh tir quy dinh cta phap luat,
muc dich cua viéc chuyén nhwong la dé ba D, 6ng K dimg tén vay tién Ngan hang
cho ba T. Tuy nhién sau khi vay tién Ngan hang. ba T khong dong l3i ciing nhr dao
han Ngan hang. Ngan hang doi no. vo chong ba D, ong K khong ¢6 kha ning thanh
toan nén di chuyén nhwong thira dat trén co6 gin lién cin nha cho éng Nguyén Van L
voi gia chuyén nhwong 1a 800.000.0004 (T1 trim tridéu dong) va éng L ciing da
dwroe cap Giay chitng nhan quyén sir dung dat. Viéc chuyén nhurong vo chong ba
D, 6ng K c¢6 thoa thuan v&i ba T nhung do ba T c6 tinh kéo dai thoi gian, 1an tranh,
khong nghe dién thoai...Do hoan canh nén vo chong ba D. ng K quyét dinh chuyén
nhwong nha va dat cho 6ng L dé giai quyét no Ngan hang.

Nay ba Lé Thi D ¢6 v kién nhw sau:

- Ba D thong nhat theo yéu cau ciia dng Nguyeén Van L.

- Ba D thira nhan c¢6 nhan cua 6ng Nguyen Van L 100.000.000d (Mot tram
triéu dong) dé tra ng thay cho ba Thach Hoang Diém T.

- Trong vu 4n nay nguoi gay ra no 1a ba Thach Hoang Diém T. Do dé ba T
phai ¢6 nghia vu thanh toan no theo yéu cau cua éng L.

Theo don phdn t6 ngay 14/6/2024, cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyét dn
ciing nhie tai phién téa, bi don, ba Thach Hoang Diem T trinh bay:

Nguyén trirée day ba Thach Hoang Diém T c¢6 thoa thuan véi v chong ong
Dinh Hong K, ba Lé Thi D ditng tén dium tai san dé vay tién ngan hang H (Co t& xac
nhén dimg tén dium tai san dé vay ngan hang. vo chong éng Dinh Hong K. ba Lé Thi
D ¢6 ky tén va diém chi) véi so tién 1a 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong).

Pén nay ba T duoc biét vo chong 6ng Pinh Hong K, ba Lé Thi D da chuyén
nhwong thira dat trén c6 gin lién cin nha cho éng Nguyén Van L khi chura c6 s
dnng ¥ cuiia ba T. Ba T da 6 lam don yéu cau giai quyét gui dén Uy ban nhan dan xa

T. Uy ban nhan dan xa T da co lap bién ban lam viéc ddi véi vu tranh chap trén.
Nay ba Thach Hoang Diém T yéu cau Toa an giai quyet:

- Tuyén bo Hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat co gan lién cin nha
cua thira dat so 829, t& ban @6 6, dat toa lac tai ap C. xa T, huyén T, tinh Séc Tring
gitra vo chong 6ng Pinh Hong K. ba Lé Thi D véi 6ng Nguyen Vin L bi vo hiéu.



- Bude vo chong ong Nguyén Vin L, dng Dinh Hong K, ba Lé Thi D phai tra
lai Giay chirng nhan quyen sir dung dat.

- SO tién ma vo chong 6ng K, ba D vay Ngan hang va do éng L dimg ra tra ng
thay ba T dong ¥ tra so tién goc 492.800.000d va tién lai 1,66%/thang tir ngay
25/10/2023 cho dén ngay xét xir.

- Con s6 tien ba D nhan cua 6ng L 100.000.000d va cac khoan chi phi khac
ba T khéng dong v tra.

Dai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa néu quan diém.

Vé viéc tuan thu phap luat: Toa an thu 1y vu an dung thaim quyén, xac dinh
chinh xac quan hé phap luat tranh chap; thu thap chirng cir day du, dung phap luat;
Tham phan, Hoi dong xét xwr, Thur ky phién toéa va nhitng nguwoi tham gia t6 tung
da tuan thu dung quy dinh cua phap luat t6 tung dén su.

Vé ndi dung vu an: Cac tai liéu chimg cit ¢6 trong ho so va qua 1oi trinh bay
clia cac dwrong sy tai phién toa da c6 day du co s dé khang dinh nhw sau:

Pé nghi Hoi dong xét xit chap nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc Tuyén
bo Hop dong chuyén nhwrong quyén sit dung dat bi vo hiéu. Ghi nhén su tr nguyén
gitra 6ng Nguyen Van L véi ba Thach Hoang Diém T thong nhat so no goc va lai.
Dong thoi bude vo chong ba Lé Thi D. 6ng Pinh Hong K hoan tra cho éng Nguyen
Vian L so tien 100.000.000d (Mot tram triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu co trong ho so vu an diroc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xit nhan dinh:

[1] V& to tung:

- Toa 4n xac dinh quan hé phap luat tranh chap la “Hop dong chuyen nhrong
quyen str dung dat™.

- Tai phién tda hém nay ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan, éng Pinh
Hong K vang mit nhung c6 nguoi dai dién. Tai phién toa, cac duong sir 6 mit va
dai dién Vién kiém sat yéu cau Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh cua phap luat.
Do d6 Hoi dong xét xir cin cir vao khoan 2 Diéu 228 cua Bo Iuat T6 tung dan su dé
Xet XIr vu an.

[2] V& ndi dung vu an:

Nam 2021. ba Thach Hoang Diém T ¢6 nhé vo chong ba Lé Thi D. éng Pinh
Hong K dimg tén vay dum 400.000.000d (Bon trim triéu dong) cua Ngin hang
thirong mai ¢ phan phat trién thanh phé H (H1). Bé vay duwoc tién ba T di chuyén
nhwong quyén st dung dat doi véi thira dat so 829, t& ban do so 6. dién tich 582,0m2,
c6 gan lién can nha, toa lac tai ap C, xa T, huyén T, tinh S cho vo chong ba D, éng



K. Tuy nhién sau khi vay tién Ngan hang, ba T khéng déng lai ciing nhwr dao han
Ngan hang. Ngan hang doi no vo chong ba D, éng K. Do khéng cé kha ning thanh
toan nén vo chong ba D. éng K di chuyén nhwong thira dat trén c6 gén lién cin nha
cho 6ng Nguyén Van L véi gia la 800.000.000d (T1 tram triéu dong) va ong L da
dwrge Van Phong dang ky dat dai tinh S cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat
(Nay la thira s0 145, t& ban d06 s6 24) ngay 14/12/2023. Tuy nhién cin nha ciaba T
dang st dung gin lién véi thira dat va viéc chuyén nhwong khong dwge sw dong ¥
bang van ban cua ba T.

[3] Xét yéu cau cua nguyén don 6ng Nguyen Van L va yéu cau phan t6 cua bi
don ba Thach Hoang Diém T: Do hai bén cting yéu cau Toa 4an tuyén bo Hop dong
chuyén nhwong quyén st dung dat 1ap ngay 15 thang 11 nim 2023 giira éng Nguyen
Vian L véi vo chong ba Lé Thi D, 6ng Pinh Hong K bi vé hiéu. P6i chiéu cac tinh
tiét vira néu trén véi cac Piéu 116, 117 va 122 cua Bo luit dan sw nim 2015 thi
Hop dong duoc xac lap ngay 15/11/2023 bi v6 hi¢u la co can cir. ) J

[4] Tai Toa dai dién ong Nguyén Van L voi ba Thach Hoang Diém T thong
nhat so tien goc 492.800.000d (Bon trim chin muwoi hai triéu, tam trim nghin dong)
da thanh toan cho Ngan hang H1 tir ngay 25/10/2023 va so tién lai 1,66%/thang tir
ngay 25/10/2023 dén ngay 20/8/2024 (ngay xét xw) la 09 thang + 25 ngay):
492.800.000d x 1,66%/thang x 09 thang + 25 ngay = 80.450.320d.

Nhuwr vay so tien ba Thach Hoang Diém T phai thanh toan cho éng Nguyen
Van L la: 573.250.320d (Nam tram bay muroi ba triéu, hai tram nam nuroi nghin,
ba trim hai mwoi dong).

[5]Doi véi so tien 100.000.000 dong, vo chong ba D, ong K nhan ciia ong L.
Xet thay can budc vo chong ba D. ong K hoan tra cho ong L. Theo loi trinh bay tai
Toa, ba D cho rang so tién 100.000.000 déng ba nhén tir 6ng L ba da tra no thay cho
ba T. Ngoai loi trinh bay ra ba D khong co gi chirng minh, do do 1oi trinh bay nay
khong dwoge chap nhan. Poi véi yéu cau doc lap cua vo chong ba D, éng K vé viée
yéu cau ba Thach Hoang Diém T hoan tra so tién 100.000.000d (Mot tram triéu
dong). Trong qua trinh Toa an giai quyet, vo chong ba D, éng K da it lai khong
yeu cau. Xet thay viec mit lai yéu cau la hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat.
Do do Hoi dong xet xur sé& dinh chi theo diem ¢ khoan 1 Bieu 217 cua Bo luat To
tung dan sir nam 2015.

[6] Poi véi Hop dong chuyén nhirong quyeén st dung dat gitta ba Thach
Hoang Diém T véi vo chong 6ng Pinh Hong K, ba Lé Thi D nhwr da nhan dinh tai
muc [3]., xét thay khong can thiét phai xem xét, giai quyét hop dong nay.

[7] Doi vi thira dat so 829 (145 mdi). dién tich 582,0m2, c6 gén lién can
nha, t& ban d6 6 (24 moi), toa lac tai ap C, xa T, huyén T. tinh Séc Tring hién ba
Thach Hoang Diém T dang quan 1y, sit dung.



[8] Vé an phi so tham: Do yéu cau cua nguyén don dwroc chap nhan nén bi
don phai chiu an phi theo khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thwdng vu Quoc Hoi quy dinh vé mmre thu, mién, giam,
thu, nop. quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an. _

[9] Kiem sat vién tai phien toa néu quan diem ve noi dung vy an., dé nghi Hoi
dong xét xtt chap nhan yéu cau ctia nguyén don. Xét thay dé nghi cia Vién kiém
sat l1a cd can cwr chap nhan.

Vi cdc [é trén;
QUYET DINH:

Cin cir: Piéu 116, 117, 122 va 357 BO luat dan s nim 2015; Khoan 2 Piéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuéng vu
Quoc Hoi quy dinh vé mc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Ly va stz dung an phi va
1& phi Toa an.

Tuyen xur:

1. Chap nhan véu cau khai kién cuia nguyén don.

2. Tuyén bo Hop dong chuyén nhwrong quyén st dung dat lap ngay 15 thang
11 nam 2023 gifta 6ng Nguyén Vin L véi vo chong ba Lé Thi D, ong Pinh Hong K bj
vo higu.

3. Ghi nhan st tr nguyén cua ba Thach Hoang Diém T thong nhat tra so tién
goc va 1ai cho 6ng Nguyén Van L 14 573.250.3204 (Nam tram bay muoi ba triéu, hai
trim nim muoi nghin, ba trim hai mwoi dong).

4. Budc vo chong ba Lé Thi D, 6ng Pinh Hong K ¢6 nghia vu lién déi hoan
tra cho 6ng Nguyén Vin L so6 tién 100.000.000d (Mot tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua éng Nguyén Vin L cho dén khi thi
hanh an xong ma ba Thach Hoang Diém T va v chong ba Lé Thi D. éng Pinh Hong
K cham tra tién thi phai tra lai doi véi so tién chdm tra twong g véi thoi gian
cham tra theo mrtc lai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sw nam 2015.

5. Pinh chi yéu cau doc lap cua vo chong ba Lé Thi D. éng Pinh Hong K vé
viéc yéu cau ba Thach Hoang Diém T hoan tra so tién 100.000.000d (Mot tram
triéu dong). Ba D, éng K c6 quyen yéu cau Toa an giai quyét lai vu an.

6. Doi voi thira dat so 829 (145 méi). dién tich 582.0m?, ¢6 gin lién cin nha,
t& ban do 6 (24 mdi), toa lac tai ﬁp C.xa T, huyen T, tinh S hién ba Thach Hoang
Diém T dang quan Iy, str dung. Nén khéng can dit ra xem xét, giai quyét.

K& tir khi ban 4n c6 hiéu e phap luét, ba Thach Hoang Diém T ¢6 nghia vu
lién hé co quan c6 tham quyen dé dwrgc xem xét cap lai Giay ching nhan quyen st
dung dat theo quy dinh chung cua phap luat ve dat dai.



7. Dé nghi Vin phong ding ky dat dai tinh S thu hoi Giay chimg nhan quyén st
dung dat so DN218728, 50 vao so: VP04328 cap ngay 14/12/2023 cho éng Nguyén
\{ﬁn L, sinh nam 1989. Dia chi: Apc, xa T, huyén T, tinh S, thudce thira 145, to ban
do so 24, dién tich 582,0m*, toa lac tai ap C, xa T, huyén T, tinh S.

8. Ve an phi dan sy so tham:

- Ba Thach Hoang Diém T phai nop 26.930.0004 (Hai mwroi sau triéu, chin
traim ba muroi nghin dong). Ba T duwoc khau trir 600.000d (Sau trim nghin dong)
theo bién lai thu so 0004278 ngay 19/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Tran De, tinh Soc Trang. Nl vay so tién an phi ba T phai nop 1a 26.330.0004d (Hai
muroi sau triéu, ba trdm ba muoi nghin dong)

- Vo chong ba Lé Thi D. 6ng Pinh Hong K c6 nghia vu lién déi nop
5.000.000d (Nim triéu dong). Vo chong ba D, éng K dwoc khau trir 2.500.0004
(Hai triéu nam trim nghin dong) theo cac bién lai thu s6 0004181 va s6 0004184
cung ngay 03/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan s huyén Tran D¢, tinh Séc
Trang. Nhu vy so tién an phi vo chéng ba D, ong K phai lién d6i nop 1a 2.500.0004
(Hai triéu nam trim nghin d{i“:-ng],

- Ong Nguyén Vin L khong phai chiu an phi. Ong L dwoc nhan lai 300.000d (Ba
tram nghin dong) tién tam g an phi theo bién lai thu s6 0002299 ngay 10/01/2024
cuia Chi cuc Thi hanh an dan si huyén Tran P&, tinh Soc Tring.

Cac durong sir cé quyen khang cao doi voi ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngay Toa tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Séc Trang xét xir theo thu
tuc phuc tham.

Ban an nay dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su
thi ngwdi duwoc thi hanh an dan sw, ngwdi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc bi curdong
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan
sur; thoi hieu thi hanh an dwoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an
dan su.

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
-VESND huyén Tran D&;

A P - ) -
Chi cuc THA huyéa Trin DE: Tham phan - Chu toa phien toa
-TAND tih Séc Tring (PKTNV&THA);
-Cac dwong s

-Lueun HSVA.

Nguyén Hoang






