TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phtc

Ban an sd: 874/2024/HC-PT

Ngay 20 thang 8 nam 2024.

V/v: “Khiéu kién hanh vi hanh chinh
khoéng cidp GCNQSD dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xa phuac tham gém co:

Thdm phén — Chai toa phién toa: Ong Mai Xuéan Thanh

Céac Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén

Ong Phan Biic Phuong
- Thu ky phién tc‘J‘a: Ong Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan

cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vi Thanh Son - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 8 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an hanh chinh thy ly sé
388/2024/TLPT-HC ngay 20 thang 4 nim 2024 vé viéc “Khiéu kién hanh vi
khong cap GCNQSD dat”.

Do Ban 4n hanh chinh so thim s6 79/2023/HC-ST ngay 28 thang 9 nam
2023 cua Toa an nhan dan tinh Bong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé 2519/2024/QBPT-HC
ngay 05 thang 8 ndm 2024, gilta cac duong suy:

- Nguoi khai kién: Ong Nguyén Vin Q, sinh nam 1974 (ving mit).
Pia chi: S5 A, khu phé D, phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai.

_ Ngwoi dai dign theo ay quyén: Ba Ly Thi Ngoc H, sinh nam 1979 (Hop
dong uy quyén ngay 07/6/2023) (c6 don xin xét xir vang mat);

Pia chi: S6 F, duong B, khu phd B, phuong H, thanh phé B, tinh Bong Nai;

~ Diachi lién h¢: Cong ty L1 - S6 B, duong C, phuong T, thanh phd B, tinh
bong Nai.

- Ngudi bi kién: Vin phong dang ky dat dai tinh D.
Pia chi: S6 B, P, phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai



_Nguoi dai dign theo sy quyén: Ong Trinh Quoc D — Phé Giam doc (Vian
ban so6 5478/ VPBK-TCHC ngay 09/8/2023) (c6 don xin xét xur vang mat).

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hgp phdp cho nguoi bj kign: Ong Bing
Vén L — Pho Gidm doc Van phong dang ky dat dai tinh D — Chi nhanh B (Vén
ban so6 5479/VPBK-TCHC ngay 09/8/2023) (c6 don xin xét xur vang mat).

-Ngudi khang c&o: Vin phong dang ky dat dai tinh D.
NQI DUNG VU AN:
Theo ban 4n so' tham ndi dung vu an nhuw sau:

* Theo don khéi kién, 1oi khai trong quéa trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, ngwai dai dién theo ay quyen cia khéi kién trinh bay:

Ngay 12/11/2014, dng Q tham gia va mua tring dau gi4 tai san 1a thira dat
s6 23, to ban d6 24 phuong T va phan dién tich dat gan lién nhung chua duoc
cdng nhan trén gidy ching nhan quyén su dung dat; tong dién tich 349,6m?2 do
Trung tam dich vu dau gia tai san tinh B t6 chirc. Ong mua tring dau gia thira dat
trén véi gia 1.730.000.000d (mot ti bay traim ba muoi triéu dong), da ky hop dong
mua ban tai san dau gia s6: 102/HD.MBTS véi Trung tdm dich vu dau gia tai san
tinh B va dugc Vian phong C chiing nhan. Ong Q da thanh toan du s tién mua
trang dau gia.

Ngay 09/01/2015, co quan thi hanh an da thuc hién viéc cudng ché ban giao
tai san cho ong quan ly, st dung tir ndm 2015 cho dén nay. Ngay 13/01/2015 co
guan thi hanh &n ban hanh Quyét dinh cudng ché yéu cau 6ng M — ba B phai giao
ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dt nhung 6ng ba khong chap hanh.
Ngay 01/6/2015 co quan thi hanh 4n di ban hanh vin ban sé: 838/CCTHA yéu
cau Uy ban nhan dan thanh phé B thuc hién viéc hay Gidy ching nhan quyén su
dung dat T576825 do UBND thanh ph4 B cip ngay 09/11/2004 cho 6ng B Vin
M1 va ba b Thi Ngoc B1.

Sau khi tiép nhan ho so cap giay chiung nhan quyén si dung dat cua 6ng,
ngay 27/6/2017 Vin phong diang ky dat dai phat hanh vian ban sb: 3316/CNBH-
PKTK.PON tra loi va huéng dan “chi giai quyét cap gidy chiing nhan quyén s
dung dat cho 6ng Q vai dién tich 258m2 dat trong cy 1au nam”.

Ong di thuc hién lai viéc do dac diéu chinh ban vé& theo dién tich theo yéu
cau caa Vin phong D, da nop thué gié tri gia ting va trudc ba theo thdng béo cua
Chi cuc thué T. Vian phong P chi nhanh B lai lay ly do 6ng P4 Van M1 va ba B
Thi Ngoc B1 dang khai kién yéu cau hiy hop dong ban déu gia dé tam ding hd
SO.

Dén ngay 16/6/2020, Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai da dinh chi yéu cau
khoi kién caa ong PO Vian M1 va ba Db ThiNgoc B1 bang ban an s6 77/2020/DS-
PT. Ngay 05/01/2022 ong c6 don yéu cau tiép tuc giai quyet va ngay 11/01/2022
Chi cuc thi hanh an dan su TP. Bién HOT c¢6 cong vin so: 41/BC-THA dé nghi
Vin phong ding ky dat dai chi nhanh B tiép tuc giai quyét phéat Giay chiing nhan
cho 6ng Q.



Ngay 13/5/2022, Vian phong B chi nhanh B ¢c6 budi lam viéc véi Chi cuc
thi hanh an dan sy TP. Bién HOT cho la dang c6 vuéng méc trong trudng hop cap
glay chang nhan quyen st dung dat cho céc truong hop ban dau gia ma khong thu
héi duoc cap Gidy ching nhan, nén van tiép tuc tir chdi giai quyét hd so cua ong;

Ngay 21/7/2022, 6ng B4 Vin M1 va ba DS Thi Ngoc B1 ¢6 don cé mat
ban chinh Gidy chitng nhan quyén st dung dat (c6 xac nhan cua Cong an phudng
T) va thong bao dén co quan thi hanh 4n; Ngay 21/10/2022, co quan thi hanh an
¢ van ban sb: 1879/THADS vé viéc bo sung théng tin bi mat ban chinh Giay
chting nhan quyén sir dung dat va dé nghi giai quyét cap Gidy chiing nhan méi
cho toi.

Nay dng khai kién Vin phong ding ky dat dai tinh B, yéu cau Toa an tuyén
bd:
_ +Hanh vi cia Van phong ding ky dét dai tinh D tir choi khang tiep nhan
ho so va khong cap gidy chung nhan quyen sir dung dat cho 6ng doi véi thira dat
23, to ban do 24 phuong T la hanh vi tréai phap luat;

+ Bugc Van phong dang ky dét,dai tinh D thuc hién viéc tiép nhan lai ho so
dang ky dat dai va thuc hién cap giay chitng nhan quyen st dung dat cho ong
Nguyén Van Q doi véi thira dat so 23, to ban do 24 phuong T;

* Ngudi bi Kién Viin phong ding ky dat dai tinh D trinh bay:

Nam 2016 6ng Nguyen Vin Q lap thu tuc dé nghi Cap giay ching nhéan
quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tal san khéac gan lien véi dat (sau day
goi 1a gidy ching nhén) dbi véi thira dat s6 23 to ban d6 s6 24 phuong T thudc
truong hop mua trang dau gia quyén st dung dat tai Bo phan tiép nhan va tra két
qua thanh phd B.

Theo tai liéu dng Nguyén Vian Q cung cap thé hién ngudn gbc dat: thira dat
s6 23 to ban dd sb 24 phuong T do 6ng Pham Ngoc S va ba Nguyén Thi Tuyét N
str dung, da dugc UBND thanh pho B cap gidy chang nhan quyen sir dung dat 6
T 578625 ngay 09/11/2004. Nam 2012 chuyén nhuong cho Ong Do Vian M1 va
ba b Thi Bich N1 dugc Vin phong Ding ky quyén st dung dat tinh Pong Nai
xéac nhan ngay 20/10/2012 tai trang 04 cua gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngay 05/6/2013 Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bién HOT ban hanh
Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau s6 4310/QD-CCTHADS dé dam bao thi
hanh Ban an s6 14/2013/DSST ngay 21/3/2013 cta Toa 4n nhan dan thanh phé
Bién Hoa. Ong Nguyén Vin Q mua tring dau gia theo Hop déng mua ban tai san
dau gia sé6 102/HD.MBTS duoc Vin phong C, huyén V, tinh Ddng Nai cong
chung sé 306 quyén sé 01/TP-CC-SCC/HPGD ngay 12/02/2015. Ngay
09/01/2015 Chi cuc Thi hanh an dan sT thyc hién ban giao tai san cho 6ng Nguyén
Vin Q tai Bién ban cudng ché giao tai san.

Ngay 20/10/2016 Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Bién HOT co Vién
ban so 1823/THADS d¢ nghi Van phong B Chi nhanh B Iap thu tuc huy giay



ching nhan quyen st dung déat so T 578625 do UBND thanh phé B cap ngay
09/11/2004 @€ cap maéi cho ngudi mua trang dau gia la 6ng Nguyén Vian Q.

Ngay 21/12/2016 Vin phong D Chi nhanh B ¢6 Vin ban sé 7276/CNBH-
DKTK xin ¥ kién Cuc truéng Cuc thi hanh an dan sy tinh vai néi dung: “Viéc Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bién HOT dé nghi Vin phong B Chi nhanh B
ap thu tuc huy gidy chang nhan quyen st dung dat s6 T 578625 do UBND thanh
phd B cip ngay 09/11/2004 dé cAp méi cho ngudi mua trang dau gia 1a ong
Nguyén Van Q. Vi thoi diém nay, Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd Bién
HOT da thi hanh xong Ban an sé 14/DSST ngay 21/3/2013 cua Toa an nhan dan
thanh phé Bién Hoa va két qua ban dau gié tai san khdng bi hay. Viéc Toa an
nhan dan tinh Bong Nai huy Ban an néu trén khong lién quan dén viéc thi hanh
an va ngudi dd mua trang dau gia tai san 1a ding hay sai”.

Ngay 16/6/2017 Van phong B Chi nhanh B nhan duoc Vian ban sb
687/CTHA.KNTC ngay 14/6/2017 ctia Cyc thi hanh an dan su tinh Bong Nai véi
noi dung: Ngay 17/4/2015 Toa an nhan dan tinh Bong Nai hay Ban an sb
14/2013/DSST ngay 21/3/2013 cua Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa khong
lién quan dén qua trinh t6 chic thi hanh an va ngudi mua trang dau gia tai san 1a
6ng Nguyén Van Q, vi ngay 12/11/2014 tai san la nha dat tai s6 A khu phé A
phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai di ban dau gia thanh va ngay 09/01/2015
Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé Bién HOT da to chuc giao tai san cho 6ng
Nguyén Van Q 1a ngudi mua tring dau gia xong. Vay dé nghi Vén phong b thuc
hién viéc cap gidy chiing nhan quyen s& hitu nha va quyén sir dung dat tai s6 A
khu phd A phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai cho nguodi mua trang dau gia
theo quy dinh phép luat.

Lién quan ni dung huy gidy chang nhan quyen sir dung dét cua nguoi phai
thi hanh an va cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho ngudi mua trang dau
gia theo dé nghi ciia co quan Thi hanh 4an. P4i chiéu quy dinh Khoan 2 Diéu 28
Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/07/2015 quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh mét sé diéu cua Luat Thi hanh an dan su; khoan 6, khoan 7 Diéu 87 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat
Pit dai thi cac van ban phéap luat vé thi hanh 4n néu trén déu quy dinh viéc hay
Gidy chung nhan da cap va cap lai Giay ching nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai.

Tuy nhién, quy dinh cua phap luat vé dat dai hi¢n nay thi viéc huy Gidy
ching nhan quyén str dung dat chi dugc thuc hién trong cac truong hop sau:

+ Huy Gidy ching nhan khi nguoi st dung dat 1am mat ban chinh Gidy
chirng nhan (Biéu 77 Nghi dinh so6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014).

+ Hay Giay ching nhan trong truong hop nguoi dang st dung dat do nhan
chuyén nhuong, nhan thira ke nhan ting cho quyén st dung dat truge ngay
01/7/2014 ma bén chuyén quyen khong giao ban chinh glay chting nhan dé bén
nhan chuyén nhuong dang ky bién dong quyeén sir dung dat theo quy dinh (Khoan
2 biéu 82 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014).
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+ Huay Giéy chting nhan di véi cac truong hop Nha nudc thu hoi dat theo
quy dinh tai Diéu 61 va biéu 62 cua Luat Dat dai, Nha nudc thu hoi dat theo quy
dinh tai Diéu 64 va Diéu 65 cua Luat Dét dai, thu hoi Gidy chiing nhan da cap
khong dung quy dinh cua phép luat vé dt dai tai Diém d Khoan 2 Diéu 106 cua
Luat Dat dai nhung ngudi st dung dat khong giao nop ban chinh Gidy ching nhan
dé thu hdi (khoan 7 Diéu 87 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu).

Nhu vay, viéc yéu cau hay Gidy chiing nhan theo dé nghi cua co quan Thi
hanh an tai Nghi dinh sb 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phu s& khéng
dam bao cac quy dinh néu trén cua phap luat vé dat dai. Bong thoi, phéap luat vé
dat dai hién nay chua c6 trinh ty, thu tuc giai quyét viéc hay Gidy ching nhan
trong cac truong hop trén theo yéu cau cia co quan Thi hanh an.

Tir cac noi dung trén, Vian phong P Chi nhanh B da thong bao dén co quan
Thi hanh an va éng Nguyén Vin Q dé cung cap ban chinh giay chiing nhan s6 T
578625 cap ngay 09/11/2004 hoic lién hé Toa an dé duoc Toa an quyét dinh hoac
tuyén thu hoi, hay gidy ching nhan quyén st dung dat; truong hop khong cung
cap duoc ban chinh giay chang nhan hoac khong duoc Toa an quyét dinh hoic
tuyén thu hoi, hity giay chiing nhan quyeén sir dung dat thi khong c6 co sé dé xuat
cap giay chang nhan.

Viéc 6ng Nguyén Vin Q dé nghi tuyén bé hanh vi hanh chinh cua Vian
phong dang ky dét dai tinh D tir chbi cap Giay chiing nhan quyén st dung dat doi
Vvéi thira dat s6 23 to ban d6 s6 24 tai phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai 1a
khong c6 co s6.

Tai Ban an hanh chinh so théirp s0 79/2023/HC-ST ngay 28/9/2023 cha
Toa &n nhan dan tinh Pong Nai quyét dinh:

- Can cir Diéu 30, Dieu 32, khoan 1 Diéu 116, khoan 1 Diéu 157, Diéu 158,
Diéu 168, bieu 193, Diéu 194 cua Lugt to tung hanh chinh,

- Ap dung Piéu 95, Diéu 105 Ludt Pdt dai 2013; Piéu 37 khodn 7 Diéu 87
Nghi dinh 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014; khodn 2 Biéu 28 Nghi dinh
62/2015/NP-CP; khodn 23 Piéu 2 Ngh;i dinh 01/2017/NB-CP; Piém b, khoan 5,
diéu 9 Théong tw s6: 09/2021/TT-BTNMT ngay 30/6/2021 cuia Bg T1; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xut:
1. Chdp nhdn yéu cdu khai kién ciia 6ng Nguyén Vin Q.

Tuyén bé hanh vi khong tiép nhan hé so dé cdp gidy ching nhan quyén sir
dung ddt doi véi tai san ma ong Nguyén Van O dd mua tring ddu gia theo Hop
dong mua ban tai san dau gia sé 102/HD.MBTS dwot Vin phong C, huyén V, tinh
bong Nai cong ching sé 306 quyén sé 01/TP-CC-SCC/HPGD ngay 12/02/2015
cua Van phong dang ky ddt dai tinh P 14 trai phép ludt.

Van phong dang ky ddt dai tinh D 0 trach nhi¢m thyc hi¢n nhi¢m vy, cong
Vu Vé Viéc tiép nhdn hé so, cap gidy ching nhdn quyén sir dung dat cho 6ng
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Nguyén Vin Q déi Véi tai san ma éng da mua tring dau gia theo quy dinh cua
phap ludt.

Ban an con quyét dinh vé &n phi va quyén khang céo theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham trong han luat dinh Van phong ding ky dét dai tinh
b c6 don khang céo.

Tai phién toa phlc thAm nguoi khai kién van git nguyén don khoi kién,
céc duong su khong dbi thoai véi nhau vé viéc giai quyét vu an, nguoi khang cao
van giit nguyén don khang céo.

Trong phan phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an Dai dién Vién
Kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh cho rang: Tham phén -
Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur da thyc hién dung cac quy dinh cua Luat
T6 tung hanh chinh. Cac duong sy di thuc hién ding quyen nghia vy cta minh.
V& noi dung vu an; D& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan don khang cao cua
nguoi khang céo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu chiang ctr ¢o tai hd so vu an, 1oi trinh bay cia cac
duong su va két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét khach quan, toan
dién va day du chang ct Hoi dong xét xar phdc tham nhan dinh nhu sau:

T6 tung: Tai phién toa phic tham nguoi khang céo va ngudi khoi kién déu
c6 don xin xét xir vang mat; Hoi dong xét xu vang mat cac duong sy theo quy
dinh chung.

[1] Ong Nguyén Vin Q 1a ngudi dd mua duoc tai san do Chi cuc Thi hanh
4n dan su Tp. Bién HOT dua ra ban dau gié 1 dién tich dat 329,8m? tai thua dat
s6 23, to ban d6 24 phuong T va tai san gan lién véi thira dat theo hop dong mua
ban tai san dau gia sé: 102/HD.MBTS ngay 12/11/2014 véi Trung tdm dich vu
dau gia tai san tinh B. Ong Q ciing da thuc hién xong nghia vu thanh toan cho co
quan Thi hanh &n dan su; nop xong thué gia tri gia tang, 18 phi trudc ba theo thong
bao cia co quan thué.

Ong Nguyén Vian Q mua trang dau gia theo Hop dong mua ban tai san dau
gia s6 102/HD.MBTS duoc Vin phong C, huyén V, tinh Bong Nai cng ching
s6 306 quyén s6 01/TP-CC-SCC/HPGD ngay 12/02/2015. Ngay 09/01/2015 Chi
cuc Thi hanh an dan sT thuc hién ban giao tai san cho 6ng Nguyén Vin Q tai Bién
ban cudng ché giao tai san. Sau khi mua va nhan tai san néu trén, dng Q1 c6 don
xin duoc lam GCNQSD dat nhung khong duoc Van phong dang ky dat dai tinh
b chap nhan.

[2] Xét don khang cao ciia Van phong diang ky dat dai tinh B; Hoi dong xét
XUr Xét thay:
Do khéng thu hdi duoc gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 T 578625
(do 6ng P4 Van M1 va ba B6 Thi B1 khong giao nop), ngay 20/10/2016 Chi cuc
Thi hanh &n dan su thanh phé Bién HOT ¢6 Vin ban s6 1823/THADS dé nghi Vin
phong B Chi nhanh B lap thi tuc hay gidy chiang nhan quyén st dung dat s6 T
6



578625 do UBND thanh pho B cap ngay 09/11/2004 dé cap mdi cho ngudi mua
trang dau gia la 6ng Nguyén Vian Q.

Déi chiéu véi cac quy dinh phép luat dang c6 hiéu luc phap luat gom:

+ Piém b, khoan 2, Diéu 28, Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sb diéu caa Luat Thi hanh &n dan su
quy dinh: “Trong thoi han 30 ngéy, ké tir ngay nhan dugc van ban cia co quan thi
hanh &n dan sy, Van phong D c0 trach nhhiém bdo cdo co quan co tham quyén Cép
Gidy chang nhan quyén su dung dat, quyén so httu nha ¢ va tai san khac gan lién
Voi dat dé quyét dinh huy Gidy chtng nhan da cp va cap lai Giay chang nhén
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat theo quy
dinh cua phap luat vé dét dai”.

+ Khoan 7 Biéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy dinh: “truong hop thu
hdi Gidy chiing nhan theo quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3, 4 va 6 Piéu nay ma
nguoi sir dung dat, chia sé hitu tai san gan lién voi dat khong giao nop Giay chung
nhan thi Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém bao cao co quan c tham
quyén cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lien véi dat quyét dinh hay Gidy ching nhan da cap; chinh 1y hé so dia
chinh theo quy dinh..”

+Piém b, khoan 5, diéu 9 Thong tu s6: 09/2021/TT-BTNMT ngay 30 thang
6 nam 2021 cua Bo T1 quy dinh:

5. Hb so nop khi thgc hién t,hﬁ tuc ding ky bién dong quyénr st dung dét,
quyen s¢ hitu tai san gan lien véi dat trong cac truong hop gidi quyet tranh chap,
khiéu nai, t6 cao vé dat dai...; ké bién, dau gid quyeén st dung dat ..:

.. b) Ban gbc Gidy chting nhan da cép, trir truong hop thuc hién quyét dinh
hoac ban an cua Toa &4n nhan dan, quyét dinh thi hanh an caa co quan thi hanh an
d3 ¢o hiéu lyc thi hanh hoic thuc hién dau gia quyén sir dung dat, tai san gén lién
véi dat theo yéu cau caa Toa an nhan déan, co quan thi hanh 4n ma khong thu hoi
duogc ban gbc Giay chiing nhan di cap;”

Nhu vay, viéc Van phong dang ky dét dai tinh D tir chéi tiép nhan ho so dé
thuc hién thu tuc cap glay chuang nhan quyén su dung dat d6i vai 6ng Nguyén Vin
Q do khéng c6 ban géc Glay chting nhan quyén str dung dat trong khi Chi cyc Thi
hanh &n dan su thanh phé Bién HOT da c6 van ban dé nghi 1a vi pham cac quy
dinh néu trén, xam pham dén quyén lgi ich hop phép cia ngudi khoi kién.

BE‘)ng thoi can ctr quy dinh tai khoan 5 Piéu 1 cua Nghi dinh 10/2023/ND-
CP ngay 03/4/2023 sira doi, bo sung Diéu 37 Nghi dinh 43/2014/ND-CP thi ké tur
ngay 20/5/2023 Van phong dang ky dit dai tinh D €0 chuc nang cap glay chung
nhan quyén st dung dat, xac nhan thay doi vao gidy chiing nhan quyeén sir dung
dat.

~ Nhu vay, yéu cau khgi kign cua 6ng Nguyén Vin Q ddi vai hanh vi khang
tiep nhan ho so va khong cap giay chiing nhan quyeén sir dung dat cua Van phong
dang ky dat dai tinh D 1a ¢6 can ctir dugc chap nhan. Ban an so tham chap nhan
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yéu cau khaoi kién caa 6ng Q 1a ¢ cin clr, dung phap luat. Pon khang co cua
Vian phong dang ky dat dai tinh B khong c6 can ctr dugc chap nhan.

~[31Vé éan phi hanh chinh phc tham: Do yéu cau khang céo khong dugc
chap nhan nén Vian phong dang ky dat dai tinh B phai chiu an phi hanh chinh phac
tham.

~ [4] Quan diém cua dai dién Vién kiem sét nhan dan cip cao tai Thanh pho
Ho Chi Minh tham gia phién toa phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xet xu va
tai liéu, chirng ctr trong ho so vu an nén dugc chap nhan.

Vi cac & trén,
QUYET PINH
Can ctr khoan 1 Piéu 241 Luat T4 tung hanh chinh nam 2015;

Khoéng chap nhan don khang céo cua Van phong dang ky dat dai tinh .
Gilr nguyén Ban an hanh chinh so tham so 79/2023/HC-ST ngay 28/9/2023 cua
Toa an nhan dan tinh bong Nai.

- Can ctr Biéu 30, Bieu 32, khoan 1 Bicu 116, khoan 1 biéu 157, Bieu 158,
biéu 168; Dicu 193, bicu 194 cua Luat to tung hanh chinh,

- Ap dung Piéu 95, Diéu 105 Luat Pat dai 2013; Diéu 37 khoan 7 Diéu 87
Nghi dinh 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014; khoan 2 Diéu 28 Nghi dinh
62/2015/ND-CP; khoan 23 Diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP; Biém b, khoan 5,
diéu 9 Thong tu s6: 09/2021/TT-BTNMT ngay 30/6/2021 cua Bo T1; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi va I¢é phi toa &n.

Tuyén X
1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Van Q.

Tuyén bd hanh vi khong tiép nhan hd so dé cap gidy ching nhan quyén st
dung dat doi voi tai san ma 6ng Nguyén Vin Q da mua trang dau gia theo Hop
dong mua béan tai san dau gia sé6 102/HD.MBTS duoc Vian phong C, huyén V,
tinh Pong Nai cong chang so 306 quyén s6 01/TP-CC-SCC/HPGD ngay
12/02/2015 cua Vian phong dang ky dat dai tinh D 12 trai phéap luat.

Vién phong dang ky dat dai tinh D ¢ trach nhiém thyc hién nhiém vy, cong
vu Vé viéc tiép nhan ho so, cap gidy chiing nhan quyen st dung dat cho ong
Nguyén Vin Q d6i véi tai san ma 6ng da mua trang dau gia theo quy dinh cua
phap luat.

2. V& an phi hanh chinh phc tham:

Vian phong dang k}'/qdét dai tinh D phai chiu 300.000d (Ba tram ngan dong)
an phi hanh chinh phudc tham, da nop tam ng theo bién lai thu tién s6 so 0002430
ngay 10/11/2023 cua Cyc Thi hanh an dan sy tinh Dong Nai, nay dugc chuyen
thanh tién an phi phuc tham.

Cac quyét dinh khéc cua an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat.



Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan:

- Toa an nhan dan ti cao;

- VKSNDCC tai TP.H) Chi Minh;
- TAND tinh Bong Nai;

- VKSND tinh Déng Nai;

- Cyc THADS tinh Pong Nai;

- Nguoi khai kién;

- Nguoi bi kién;

- Luu VT (5), HC (2) (BA-Tam).

(1)
(1)
(1)
(1)
(1)
(1)
1)

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Mai Xuan Thanh



