TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Hl{YEN NAM TRU'C Doc l1ap — Tw do — Hanh Phuc
TINH NAM DINH

Ban an s&: 16/2024/DS - ST
Ngay: 21 -8 - 2024
V/v tranh chép vé ngé di chung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NAM TRUC, TINH NAM PINH

-Thanh phan Hpi dong xét xi so thim gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Thinh.

Céc héi tham nhan dan:

Ong Nguyén Thé Binh

Ong Luu Xuan Tién

- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thi Hang, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Nam Truec.

- Dai dié? Vién kiém sat nhén déan huyén Nam Trwc tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi La - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Nam Truec,
tinh Nam Dinh, xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 41/2023/TLST — DS
ngay 16/10/2023 vé viéc “Tranh chap vé ngd di chung”, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s6: 20/2024/QDXXST — ST ngay 06 thang 8 nim 2024 giira
cac duong su:

- Neuyén don: Anh Pham Van P, sinh nam 1988; Dia chi: X6m M, thon
T, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh.
Pai dién theo Uy quyén cia anh Pham Vin P 1a ong Pham Chau P1, sinh
nam 1952; Dia chi: Xom M, thon T, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh.
- Bi don: Ong Pham Thé Q, sinh nim 1972; Pia chi: Xém M, thoén T, xa N,
huyén N, tinh Nam Dinh.
Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1.Uy ban nhan dan xa N, huyén N, tinh Nam Dinh.



Dai dién theo phap luat [a 6ng Mai Van T — Chu tich Uy ban nhan dan xa
N, huyén N, tinh Nam Dinh.

2. Chi Nguyén Thi Hong L, sinh ngay 19/03/1997; Dia chi: X6m M, thon
T, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh.

Pai dién theo 1y quyén ctia chi Nguyén Thi Hong L la 6ng Pham Chau P1,
sinh nam 1952; Dia chi: Xom M, thon T, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh.

3.Chi D6 Thi D, sinh nim 1973; Dia chi: Xém M, thon T, xa N, huyén N,
tinh Nam Dinh.

Pai dién theo uy quyén cua chi P Thi P 1a Ong Pham Thé Q, sinh ndm
1972; Pia chi: Xom M, thon T, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh.

4. Ba Pham Thi N, sinh nam 1936; Dia chi: Xom M, thon T, xa N, huyén N,
tinh Nam Dinh.

5. Ba Vii Thi L1 (tén goi khac la Nguyén Thi H), sinh nim 1946; Dia chi:
XO6m M, thon T, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh.

(Tai phién toa co mat ong Pham Chau Pl, 6ng~Pham Thé O; ving mdt dai
dién UBND xa N, chi Nguyén Thi Héng L, chi Bo Thi D ba Pham Thi N va ba
Vii Thi L1)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién dé ngay 04/8/2023, céc tai liéu co trong ho so va trong
qué trinh giai quyét vu 4n nguyén don va dai dién cho nguyén don, ngudi c6
quyén va nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Hong L 1a 6ng Pham Chau P1 trinh
bay:

Anh Pham Vin P 1a con trai thit 2 cta 6ng, hién nay vo chong anh Pham Vin

P dang str dung thira dat 347, to ban do s6 7, xa N, huyén N tinh Nam Dinh (viét
tat 1a thira dat 347).

Nguf’in géc thira dat 347 1a cua ong nhan chuyén nhuong cua ong Pham
Vian K, sau d6 ong ting cho vo chong anh P. Nam 2021, Sé tai nguyén & Moi
truong tinh N di cap giay chimg nhan quyén st dung dat (viét tat [a GCNQSDD)
cho vo chong anh P.

V& vi tri thira dat 347 anh P dang st dung: Phia Dong giap dat ong T1, phia
Bic giap dat ong H1, phia Nam giap dat ong Pham Vian H2, phia Tay giap dat
ong Poan Van Y va 6ng Pham Thé Q. O phia Bac c6 mot ngd di chung vao thira
d4at 347. Ned di chung nay hién nay c¢6 04 ho dang st dung la h¢ ba Vi Thi L1,
ba Pham Thi N, h¢ o6ng Pham Thé Qva hd anh Pham Van P.Nam 2009, gia dinh ong
Q da da xay Cong, tuong sir dung phan ngd di chung tiép giap véi thira dat gia
dinh ong Q dé s dung riéng. Gia dinh anh P khong c6 10i vao thira dat 347, anh
huéng dén viéc str dung dat cia gia dinh nha anh P tai thira 347.

Nay anh P yéu cau gia dinh 6ng Q thao r& cong trinh, tra lai ngd di chung,



dé cho gia dinh anh P sir dung thtra dat 347.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, 6ng Pham Thé Q trinh bay:
Gia dinh 6ng dang str thira dat 348, dién tich 1a 215 m?2, to ban d6 7, xa N (viét
tat 1a thira 348), c¢6 nguodn goc la cia ong cha dé lai. Nam 2002, thira dat trén
duoc Sé tai nguyén & Moi truong tinh N cap GCNQSDD cho gia dinh dng. Vi
tri thira dat 348: Phia Pong giap nha ba H va ngd, phia Tay giap nha ong B, phia
Nam giap nha 6ng Y va dat nha anh P, phia Bac giap nha ba N. Dat nha ong st
dung c6 mot phan giap véi thira dat gia dinh 6ng P str dung tai thira 347. Khi st
dung thira dat 348, gia dinh 6ng st dung ngd di nay. Gia dinh 6ng d3 sir dung
phan dién tich dat ma gia dinh anh P cho la dat ngd di chung tir nhiéu doi cac cu
dén bay gid. Trén ban do dia chinh 299, xa N, khong thé hién ngd di vao vuon
nha éng P. Ong P1 mua lai dat vuon tai thira 347 cta 6ng Pham Vin K, sau do
ong P1 chuyén nhuong cho anh P. Dién tich dat vuron nay khong co 16i di vao,
phai di nho qua dat nha nguoi khac. Hién nay phan dat nha ong giap dat nha anh
P, gia dinh 6ng c6 xay twdong bao vao nam 2008.

Nay ong dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat,
dam bao quyén loi cua gia dinh Ong.

Pai dién UBND xa N trinh bay: Thira dat 347 gia dinh anh P dang st
dung trudc day 1a 01 thira riéng, khong tach ra tir thira dat nao. Nguon goc thira
dat 1a anh P nhan chuyén nhuong tir bo dé 1a ong P1. Thira 347, truéc day
khong c6 161 vao, khi str dung phai di nho qua dat ngudi khac. Sau nay khi thiét
lap ban do6 dia chinh va cap GCNQSDD cho gia dinh 6ng Q tai thira 348 thi c6
danh ra mot phan dién tich dat lam ngd vao di vao thira dat 347. Pé nghi Toa
an can cu vao quy dinh cia phap luat dé giai quyét yéu cau cua cac duong su
dam bao quyén cia nguoi sir dung dat.

DPai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nam Truc, tinh Nam Dinh trinh
bay y kién:
+ Vé thi tuc té tung. Viéc thu thap cac tai liéu ¢6 trong ho so vu 4n cla
Tham phan va hoat dong to tung tai phién toa cia Hoi dong xét xir ¢ tuan thu
ding quy dinh cua B9 luat td tung dan su.

+ Vé néi dung: Can cu Diéu 5; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 165; khoan 2
Diéu 228; Bo luat T6 tung dan sw; Can ct Diéu 171, 203 Luat dat dai 2013;
Diéu 254 Bo luat Dan su; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc Hoi.

Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Pham Van P vé tranh chap va yéu
cau mo 101 di chung.

- X4c dinh dién tich dat 1a ngd di chung cong cong, do Uy ban nhan dan
xa N, huyén N, tinh Nam Dinh quén 1y, c6 vi tri ranh gidi1 duoc xac dinh cu thé
nhu sau: Phia Bic giap phan dat ngd phia Bac dai 02 m; phia Nam giap dat anh
P tai thtra 347 dai 02 m; phia Tay giap dat ong Q tai thira 348 dai 10,2 m; phia
Dong giap thira 342 dai 10,7 m.
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- Gia dinh 6ng Pham Thé Q c6 trach nhiém thao rd cong trinh xay dung
trén dién tich dat ngd nhu da xac dinh & trén. Anh Pham Van P va chi Nguyén
Thi Hong L phai c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Pham Thé Q s6 tién la la
16.619.700 dong.

- V& an phi: Ong Pham Thé q phai nop an dan su so tham 1a 300.000
dong. Anh Pham Van P phai nop an phi gia ngach 1a 830.985 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Anh Pham Vin P khai kién yéu cau gia dinh anh Q thao
rd cong trinh xay dung va tra lai ngd di chung cho gia dinh anh dugc st dung
nén day la tranh chap dat dai thudc tham quyén ctia Toa an theo quy dinh tai
khoan 9 Diéu 26 ctia Bo luat T tung dan su. Toa an nhan dan huyén Nam
Truc thu Iy giai quyét vu 4n 1a ding tham quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 35,
khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

Tai phién toa, dai dién theo phap luat cia Uy ban nhan dan xa N vang
mat nhung da c6 don xin gidi quyét vang mit. Ch1 Nguyén Thi Hong L va chi
D6 Thi D vang mat nhung c6 dai dién theo Uy quyén c6 mit tai phién toa. Theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 227; khoan 1 Diéu 228 Bd luat dan su, Toa an huyén
N van tién hanh xét xir vang cac duong sy néu trén.

[2] Nguon goc dién tich dat gia dinh anh Pham Vian P st dung tai thira
347, to ban do s6 7, x3 N 1a cia ong Pham Chau P1 (b6 dé anh P) nhan
chuyén nhuong cia dng Pham Van K, sau d6 ting cho anh Pham Van P. Nam
2008, gia dinh 6ng Q d3 xay Cong va tuong ngin phan dién tich dat ngd vao
thira dat 347 nén gia dinh anh P khong c6 16i vao dé st dung thira dat 347. Anh
P yéu cau gia dinh dng Q phai r& bo Cong, tudng ngin dé cho anh P st dung
phan dién tich ngd nay thi thay rang: Theo ban do dia chinh 1ap nim 1984 va
ban d6 299, x4 N thi phan dién tich dat ngd vao thira 347, nim trong thtra 2533,
to ban d6 04, xa N (nay la thira 348 dang do gia dinh 6ng Q st dung). Theo ban
do dia chinh lap nam 1995, ban d6 dia chinh chinh 1y nim 2004 va GCNQSDD
da cap cho gia dinh anh Pham Thé Q d6i v&i thira dat 348 thi dién tich dat nay
la ngd di chung, khong thudc thira dat 348 gia dinh anh Q st dung. Theo bién
ban xac minh ngay 26 thang 7 nam 2024, tai UBND xa N thé hién dién tich dat
gia dinh anh P st dung tai thira 347 truéc day khong c6 16i vao va phai di nho
qua dat nguoi khac.

Nhu vay, qua trinh thiét 1ap ban do dia chinh nam 1995, cac co quan nha
nude co tham quyén da danh ra mot phan dat c6 nguon goc cua gia dinh 6ng Q
]am mot phan ngd di chung kéo dai di vao thira dat 347 dang do gia dinh anh P



sir dung. Trén thuc té phan ngd kéo dai nay thé hién trén ban do dia chinh, gia
dinh anh P khong sir dung 1a 16i duy nhat vao thira dat 347.

Trén co s& ban d6 dia chinh nam 1995 va nim 2004 va GCNQSDD da
cap cho ho 6ng Nguyén Thé Q1 cia UBND huyén N ngay 17/12/2002 doi véi
thtra dat 348, dat danh ra 1am mot phan ngd vao thira 347 1a hop 1y va thuan
tién cho nguoi st dung dat; Dé bao bao quyén loi ciia nguoi st dung dat; can
ctr vao Diéu 254 Bo luat Dan su nén chép nhan mot phi‘m yéu cau khaoi kién cua
anh Pham Vin P vé viéc gia dinh anh Q1 phai r& bo tuong ngin mé ngd di chung
& vi tri nhu ban d6 dia chinh 1995 d3a xac dinh dé gia dinh anh P str dung thtra
dat 347 la phu hop. Tuy nhién, xét vé nguon goc dat ngd va phan dién tich ngd
nay gia dinh 6ng Q1 c6 dau tu d6 bé tdng va xay cong trinh. Thuec té chi co gia
dinh 6ng Q1 va gia dinh anh P sir dung phan ngd di ndy nén gia dinh anh P phai
thanh toan cho 6ng Q1 % gia tri dién tich dat lam ngd di chung dang tranh chap
va cong trinh trén dat ngd.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san ngay
20/3/2024, dién tich dat ngd di chung c6 vi tri nhu sau: Phia Bac giap phan dat
ngd phia Bac dai 02 m; phia Nam giap dat anh P tai thtra 347 dai 02 m; phia
Tay giap dat ong Q1 tai thira 348 dai 10,2 m; phia Pong giap thira 342 dai 10,7
m.

Gia tri dat va cong trinh trén dat la: 21 m? x 1.200.000d = 25.200.000d;
dién tich bé tong 21 m? x 192.000d = 4.032.000d; tuong xay 2,3m X 2m X
579.000/m? = 2.663.400d; 02 tru cong: 1.344.000d. Tong la 33.239.400 d

Gia dinh anh Pham Van P phai thanh toan cho gia dinh éng Q1 s6 tién la
16.619.7004;

[3] Vé chi phi t6 tung khac. Do yéu cau cua anh Pham Vin P duoc chap
nhan mot phﬁn nén anh Pham Van P va 6ng Pham Thé Q phai ndp chi phi xem xé&t
tham dinh tai cho va dinh gia tai san s6 tién 1a 5.867.000d. Anh Pham Van P da
ndp so tién trén nén 6ng Pham Thé Q phai thanh toan tra cho anh Pham Van P
sO tién 1a 2.933.500d ( hai triéu chin trim ba muoi ba nghin nim trim dong)

[4] Vé an phi: Do yéu cau cua anh Pham Vian P dugc chap nhan nén ong
Pham Thé Q phai ndp an phi dan su so tham. Anh Pham Van P phai ndp 4n phi gia
ngach doi véi so tién phai boi thuong cho 6ng Pham Thé Q 1a 16.619.700d x 5%
= 830.985.0004

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

Cin ct Diéu 5; khoan 2 Piéu 26; Diéu 147; Piéu 228; Diéu 157; Piéu 165
Bo luat T6 tung dan su; Can ctr Diéu 171, 203 Luat dat dai 2013; Diéu 254 Bo
luat Dan su; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc Hou.

Ché‘ip nhan mot phé“m yéu cau khéi kién ctia anh Pham Van P.



1.1.X4c dinh dién tich dat la N1 di chung cong cong, do Uy ban nhan dan xa
N, huyén N, tinh Nam Dinh quan ly, c6 vi tri ranh giéi duge xac dinh cu thée
nhu sau: Phia Bac giap phan dat ngd phia Bac dai 02 m; phia Nam giap dat anh
P tai thira 347 dai 02 m; phia Tay giap dat ong Q tai thira 348 dai 10,2 m; phia
Dong giap thira 342 dai 10,7 m.

(Kém theo ban én la so do dién tich ngé di chung tiép gidp voi thira dat
348, 342, 347, to ban do sé 07, xd N, huyén N, huyén N, tinh Nam Dinh.)

1.2. Gia dinh 6ng Pham Thé Q c6 trach nhiém thao r& cong trinh xay dung
trén dién tich dat ngd nhu da xac dinh ¢ trén. Anh Pham Van P va chi Nguyén
Thi Hong L phai ¢ trach nhiém thanh toan cho éng Pham Thé Q s6 tién 1a la
16.619.700d ( muoi sau triéu sau tram mudi chin nghin bay tram nghin dong)

Khi 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cuia
ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta so tién con
phai thi hanh 4n theo muc lai suat quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 B luat Dan
SU .

2. V& chi phi t6 tung: Ong Pham Thé Q phai thanh toan tra cho anh Pham
Vin P s6 tién 1a 2.933.500d ( hai triéu chin trim ba muoi ba nhin nim trim
dong)

3.Vé an phi: Ong Pham Thé q phai ndp an dan su so tham la 300.000d ( ba
tram nghin dong). Anh Pham Vin p phai ndp an phi gia ngach tai san la 830.985d
(tam trim ba muoi nghin chin trim tAm nim dong)

4. Vé quyén khang cdo: Anh Pham Vin P, 6ng Pham Thé Q, chi Nguyén Thi
Hong L, chi D6 Thi D c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Ba Pham Thi N, ba Vu Thi L1 va da1 dién ﬁy ban nhan dan xa N, huyén N,
tinh Nam Pinh c6 quyén khang c4o trong han 15 ké tir ngay nhan dugc ban an
hoac ké tir ngay dugc téng dat hop 1¢.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan su, cac duong su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hoéc bi cudng ché thi hanh an; thoi hiéu thi hanh an
duoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

T/M. HOI PONG XET XU’ SO THAM

o THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
No’i nhan

- Cac duong su;

- VKSND huyén;

- Co quan THA;

- TAND tinh;

- UBND xa Nam Hung;.
- Luu



Nguyén Vin Thinh



