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V/v tranh chap hop ddng thué nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc thdm gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§
Cdc Tham phdn: Ba Dao Thi Hué
Ba Nguyén Thi Quang

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhdn dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ong Thai Quoc Bao - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va 21 thang 8 ndam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh
Ba Ria - Viing Tau, xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 22/2024/TLPT-
DS ngay 29 thang 02 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong thué nha”.

Do Ban &n dan sy so thim s6 72/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén b, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham s 09/2024/QD-PT ngay
22 thang 3 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sb 122/2024/QD-PT
ngay 25 thang 4 nam 2024, Thong bao vé viéc doi ngay xét xir phic tham s
08/2024/TB-TA ngay 24 thang 5 ndm 2024, Quyét dinh thay doi ngudi tién hanh
t tung sd 197/2024/QD -PT ngay 11 thang 6 nim 2024, Quyét dinh tam ngung
phién toa s0 66/2024/QD-PT ngay 11 thang 6 nam 2024, Thdng bao vé viéc mo
lai phién toa s6 119/2024/TB-TA ngay 07 thang 8 nam 2024 va Quyét dinh thay
d6i nguoi tién hanh t6 tung s6 133/2024/QP-PT ngay 14 thang 8 nam 2024, gitra
cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi Khic L, sinh nam 1934,

Pia chi: A duong sé A, khu phd E, phuong T, Quan G, Thanh phb Ho Chi
Minh (vang mat).

2. Ba Nguyén Thi Kim D, sinh nim 1940.

Dia chi: S6 E khu phd T, phudng V, thanh phd T, tinh Binh Duong (ving
mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia cdc nguyén don:

Ong Nguyén Ba P1, sinh nam 1976.



Dia chi: T6 D, khu phd H, thi tran D, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo
Giay uy quyén ngay 22-5-2023 (c6 mat).

- Bi don: Ong Cao Co T, sinh nam 1963.

Dia chi: A, duong N, khu phé H, thj trin P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau
(c6 mat)

- Ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi T1, sinh nam 1961 (c6 mat)

2. Ba Cao Diéu A, sinh nam 1986 (c6 mat)

3. Ba Cao Diéu N, sinh nam 1989 (c6 mat)

4. Ong Cao Diéu Kim L1, sinh ndm 1993 (c6 mit)

5. Ong Nguyén Tan K, sinh nam 1989 (c6 mit)

Cung dia chi: A 2/15, duong N, khu phé H, thi tran P, huyén D, tinh Ba Ria
- Viing Tau.

6. Ba Luu Kim P, sinh nam 1957.

Pia chi: 4 V, Phuong B, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh (ving mit).

7. Ong Luu Ngoc D2, sinh nam 1955.

Pia chi: 3 T, Phuong A, Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh (ving mit).

8. Ong Luu Ngoc S, sinh nim 1954,

bia chi: C V, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (Véng mat).

9. Ba Luu Kim N1, sinh nam 1961.

Pia chi: C V, Phuong B, quan B, Thanh phd HO Chi Minh (vang mit).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba P, dng D2, 6ng S va ba N1:

Ong Nguyén Ba P1, sinh nam 1976.

Pia chi: T6 D, khu phd H, thi tran D, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo
Gidy uy quyén ngay 04-6-2024 (c6 mit).

- Nguoi lam chirng: Ba Van Thi N2 (N3), sinh ndm 1958.
Dia chi: Thi tran P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

- Nguoi khang cao: Ong Cao Co T - Bi don.
NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi Khac L va ba Nguyén Thi Kim P (do éng Nguyén
Ba Pl dai dién) trinh bay:

Luc sinh thoi, tir trudc ndm 1997, chi rudt ba L, ba B 1a ba Nguyén Thi V ¢
cho dng Cao Co T thué mdt can nha phd (nay 1a s6 nha A khu phé H, thi tran P)
toa lac trén thira dat 226, to ban d6 s6 28 (méi 14 thira 293, to ban d6 sb 88) thi
tran P, huyén D. D4t ¢4 dugc Uy ban nhan dan huyén L (cii) cAp Gidy ching nhan
quyén str dung dat ngay 24-7-2001 cho ba V. Tuy nhién, viéc thué nha hai bén
khong 1am hop dong, chi néi miéng. Nam 1996, do 6ng T khong tra tién thué nha,
cling nhu khong tra lai nha thué nén ba V c6 khaéi kién doi lai nha cho thué. Tai
Quyét dinh cong nhan su thoa thuédn ctia cac duong su $6 75/QPHGT ngay 24-7-
1997, Toa &n nhén dan huyén L da cong nhan cho 6ng Cao Co T dugc thué trong
nam 1997, tién thué nha 1a 50.000 dong.



Hang nam, 6ng T dong tién thué nha cho ba N2 (1 chau ba V), do ba V ¢ xa
nén ba N2 thu dum. Tuy nhién, tu khi ba V chét nam 2012 cho dén nay (theo d6
hop ddng thué nha bing miéng clng chdm dut hiéu luc theo quy dinh cta phap
luat), chi em nguyén don d nhiéu lan yéu cau ong T va vo con ong tra lai nha
thué dé chi em nguyén don quan 1y di san thira ké ctia ba V nhung 6ng T khéng
chiu giao tra. Ba V chét khong d¢é lai di chiic. Ba V khong c6 chdng con, cha me
déu da chét nén chi em nguyén don 13 nguoi thira ké thudc hang thira ké thir hai
ctia ba V. Nén theo quy dinh cua phép luét, chi em nguyén don c6 quyén doi lai
va quan 1y di san thira ké ctia ba V.

Vi vay, nguyén don ba L, b B yéu ciu Toa an giai quyét: Cham dut hop
d6ng thué nha ddi véi can nha s6 A, duong N, Khu phd H, thi trdn P, huyén D,
tinh Ba Ria - Viing Tau trén thua dét sb 226 to ban dd 28, thi tran P (nay la thtra
293, to ban dd 88) thi trin P giira ba Nguyén Thi V va 6ng Cao Co T; budc cac
ong, ba Cao Co T, Pham Thi T1, Cao Diéu A, Cao Diéu N, Cao Diéu Kim L1,
Nguyén Tan K phai giao lai nha thué cho ba L, ba B quan 1y di san thira ké cua
ba V.

Bi don ong Cao Co T trinh bay:

Bi don khong dong y véi yéu cau ciia nguyén don. Nam 1930, 6ng ndi clia
6ng T tén Cao G co thué 2 cin phd, chu phd (khong biét tén) lam viéc cho P1.
Pén khi dinh chién, ong chu pho di dinh cu & Phéap va giao lai 02 cin phé cho 6ng
nd1 6ng T va co thoa thuan tinh cam gitra 6ng nd1 6ng T va ong chu pho vé viéc
ong ndi ong T cho mé vo ong cha phd 1a ba H tién an trau cau cho dén khi baH
qua doi (khong nhé thoi gian). Hai gia dinh 6ng Cao Co T va ba Cao Co T2 song
6n dinh tir 46 dén nay va dong thué nha dat cho nha nuée day du. Khi ba H chét,
ba Vin Thi N2 mdi céc ho gia dinh (5 ho) dén dé 1am hop dong thué nha, 2 ho gia
dinh éng T va ba T2 khong ddng y hop dong thué nha, vi dé c6 su thoa thuan giira
ong ndi 6ng T va cha pho da giao nha lai cho 6ng ndi éng T.

Niam 1996, ba N2 1am don thua gia dinh 6ng T dén Uy ban nhan dan x4
nhung khong giai quyét duoc. Sau do, ba N2 lai dwa 1én Toa an huyén giai quyét.
Hai gia dinh khdng dong ¥ tra nha cho thué, nhung quyét dinh ciia Toa an budc
phai tra lai nha nén hai gia dinh khdng dong ¥ thi hanh an. Pén nam 1998, ¢6 dién
tap chién dich A2 c6 moi 2 gia dinh ra ban ap H dé giai quyét, co doi thi hanh an
huyén L, thanh tra huyén L, ba Van Thi N2 va ba Lam Thi C la con ba H, ba N2
va ba C néi gia dinh dng T ¢6 dua tién roi, thue chat 1a gia dinh 6ng T khéng c6
dua tién. Sau khi nghe n6i nhu vy thi Doi thi hanh 4n va Thanh tra huyén cho
cac bén vé, Thanh tra huyén L ¢6 n6i 1a Toéa an da x sai.

Nguyén don yéu cau tra nha, 6ng T khong dong ¥ vi gia dinh dd ¢ 6n dinh,
ong ndi cua 6ng T da ¢ tr trudc nam 1930, 6ng T da ¢ tir khi sinh ra tir nam 1963

dén nay va ong T dong thué dat cho nha nudc duge 25 ndm. Nhu vay, gia dinh
ong T da ¢ dugc 93 nam.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Cao Diéu A trinh bay:



Ba Diéu A dong y véi y kién ctia ong T. Vé ngudn gbc nha dat giéng nhu
ong T trinh bay. Khi Toa an thu 1y vu 4n thi gia dinh ba A méi biét dat d4 duoc
cap gidy chimg nhén quyén st dung dat cho ba V. Gia dinh ba A khong dong ¥
voi Quyet dinh s6 75/QDHGT ngay 24-7-1997 cta Tda 4n nhan dan huyén L.
Viéc cip Giay chtng nhan cho ho ba Nguyen Thi V c6 dung khong? Viée Uy ban
nhan dan huyén L cap cho ho ba V la céap cho ai, cap c6 dung muc dich sir dung,
hién trang hay khong? Cap 300 m? dat & co dung khong? Gia dinh ba A khong
biét ba V la ai, ba V sir dung dat tir khi nao?

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Diéu N va 6ng Nguyén Tan
K trinh bay:

Ba N va 6ng K dong y véi y kién cua éng T.
Tai Ban &n dan su so tham sé 72/2023/DS-ST ngay 12 thdng 9 ndam 2023
cua Toa an nhdn ddn huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau, da tuyén xik:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Khic L, ba Nguyén Thi
Kim P vé viéc yéu cau cham dut Hop dong thué nha ddi véi sé nha A, duong N,
khu phé H, thi trdn P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau trén mdt phﬁn thtra dat sb
293 (Thira cii 226), to ban d6 88 (To cii 28), thi tran P, huyén D, tinh Ba Ria Viing
Tau gitta ba Nguyén Thi V va 6ng Cao Co T; budc cac 6ng ba Cao Co T, Pham
Thi T1, Cao Diéu A, Cao Di¢u N, Cao Di¢u Kim L1, Nguyén Tan K phai giao lai
nha thué cho ba L, ba B quan 1y di san thira ké cua ba V.

2. Cham dit Hop dong thué nha dbi voi s6 nha A, duong N, khu phd H, thi
tran P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau trén mot phan thira dat s6 293 (thua cii
226), to ban dd 88 (cii 28), thi trin P, huyén D, tinh Ba Ria Viing Tau giita ba
Nguyén Thi V va 6ng Cao Co T.

3. Bugc 6ng Cao Co T, ba Pham Thi T1, ba Cao Diéu A, ba Cao Diéu N, Ong
Cao Diéu Kim L1, 0ng Nguyen T4n K phai giao lai nha thué c6 dién tich 58,7 m?
va dién tich dat 58 7 m? tai s6 nha A, dudng N, khu phé H, thi trdn P, huyén D,
tinh Ba Ria - Viing Tau thudc mot phan thira dat s6 293 (thia cii 226), to ban do
88 (t0 cii 28), thi trdn P, huyén D, tinh Ba Ria Viing Tau cho ba Nguyén Thi Khic
L, ba Nguyén Thi Kim B (theo Manh trich do dja chinh s 346-2023 do Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén D 1ap ngay 16-8-2023).

Phan dién tich nha 58,7 m? va dién tich dat 58,7 m? gom cac diém gi6i han
nhu sau: 1, 2, 3, 4, 1 theo Manh trich do dia chinh s 346-2023 do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén D 1ap ngay 16-8-2023.

Ong Cao Co T, ba Pham Thi T1, ba Cao Diéu A, ba Cao Diéu N, 6ng Cao
Diéu Kim L1, dng Nguyén Tan K dugc quyén ¢ lai cin nha trén trong thoi han 06
(sau) thang, ké tir ngay ban an so tham c6 hiéu lyc phap luat.

Hét thoi han 06 (sau) thang, ké tir ngay ban an so tham c6 hiéu luc phap luat,
ong Cao Co T, ba Pham Thi T1, ba Cao Diéu A, ba Cao Diéu N, édng Cao Diéu
Kim L1, ng Nguyén Tan K phai c6 nghia vu ban giao lai nha thué c6 dién tich
58,7 m? va dién tich dat 58,7 m? tai s6 nha A, dudng N, khu phé H, thi tran P,



huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau thudc mot phan thira dat s6 293 (thira cii 226),
t& ban dd 88 (cii 28), thi tran P, huyén D, tinh Ba Rja Viing Tau cho ba Nguyén
Thi Khic L, ba Nguyén Thi Kim D (theo Manh trich do dia chinh sé 346-2023 do
Chi nhanh Vin phong diang ky dit dai huyén D 1ap ngay 16-8-2023).

Truong hop 6ng Cao Co T, ba Pham Thi T1, ba Cao Diéu A, ba Cao Diéu
N, Ong Cao Di¢u Kim L1, Ong Nguyén Tén K khong tu nguyén thi hanh thi ba
Nguyén Thi Khic L, ba Nguyén Thi Kim P ¢ quyen yéu cau Co quan thi hanh
an dan su huyén D ap dung bién phap cudng ché thi hanh an: Budc 6ng Cao Co
T, ba Pham Thi T1, ba Cao Diéu A, ba Cao Diéu N, 6ng Cao Diéu Kim L1, 6ng
Nguyén T4n K phai giao lai nha thué c6 dién tich 58,7 m? va dién tich dat 58,7 m?
tai s6 nha A, dudng N, khu phd H, thi trin P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau
thudc mot phan thira dat s 293 (thira cii 226), to ban do 88 (cii 28), thi trdn P,
huyén D, tinh Ba Ria Viing Tau cho ba Nguyén Thi Khac L, ba Nguyén Thi Kim
P (theo Manh trich do dia chinh s6 346-2023 do Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai huyén D lap ngay 16/8/2023).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t tung, n phi va quyén khang
cao theo luat dinh.

~ Ngay 19-9-2023, bi don 6ng Cao Co T c6 don khang cdo toan bo ban an so
tham, yéu cau cap phuc tham stra ban én theo hudng khdng chap nhan toan b yéu
cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don (do 6ng Ng uyén Ba P1 dai dién) gilr nguyén yéu cau khoi kién
va dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don, giit
nguyén quyét dinh ciia ban an so tham.

Bi don 6ng Cao Co T giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét
XU stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khaoi kién cua cac
nguyén don.

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Pham Thi T1, Cao Di¢u A,
Cao Diéu N, Cao Diéu Kim L1 va Nguyén Tan K dong y véi y kién, yéu cau cua
bi don 6ng Cao Co T.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Luu Kim P. Luu Ngoc B2,
Luu Ngoc S va Luu Kim N1 (do 6ng Nguyén B4 D1 dai dién) trinh bay: Cac ong
ba P, P2, S va N1 1a con rudt ciia ba Nguyén Khic D (d4 chét naim 2021). Ba D
khéng con nguoi thira ké hang thir nhat nao khac. Nguoi thira ké hang thir nhét
ctia 6ng Nguyén Vin S1 va ba Lam Thi K1 13 04 ngudi con gdm Nguyén Thi V,
Nguyén Thi Khic L, Nguyén Thi Kim D va Nguyén Khéc D, ngoai ra khong c6
ngudi nao khac. Ba P, 6ng b2, 0ng S va ba N1 dong ¥ vO1 ban an dan sy so tham
x€t XUr vy an nay, khong co y kién hodc yéu cau gi vé viéc cap so tham khong dua
cac 6ng, ba vao tham gia t6 tung tai cip so tham.

Nguoi lam chung tga Vin Thi N2 khang dinh nha dat tranh chap 1a tai san
hop phap cua 6ng Nguyen Van S1. Sau khi 6ng S1 chét, cac con ong S1 déu ¢ xa



nén nho ba dung ra trong coi nha dat tranh chap va thu tién thué nha hang thang
ctia nhitng nguoi thué nha, trong d6 c6 ¢6 ong T. Sau khi thu tién, ba déu chuyén
lai cho ba Nguyén Khic D. Sau khi ba Nguyén Thi V chét, gia dinh 6ng Cao Co
T khong tra tién thué nha nita nén nam 1997, ba da dai dién cho céac con ong S1
la ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi Khic L, Nguyén Khic D va Nguyén Thi Kim
D khai kién tai Toa an yéu cau ong T tra tién nha va tra lai cdn nha dang thué tai
s6 A N, khu phd H, thu trn P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau. Sau d6, Toa &n
d4 ban hanh quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cta cac duong sy nhu sau: Ba
d6ng ¥ cho 6ng Cao Co T thué nha ndm 1997 véi gia thué 1a 50.000 dong/thang
va 6ng T phai tra tién thué nha nim 1996 1a 500.000 dong. Khi 6ng T mudn sira
chita nha phai xin phép ba N2 va khong duoc yéu cau boi thuong chi phi stra chita
khi tra nha. Ttr nim 1997 d¢én nam 2021, gia dinh 6ng T tra tién thué nha day du,
nhung tir nim 2022 dén nay, 6ng T khong tra tién thué nita. Vi vy, cac nguyén
don méi khoi kién yéu cau gia dinh 6ng T tra lai cin nha trén. Ba xac nhan nha
dat tranh chap 1a tai san hop phéap cua cac con 6ng S1, ba Nguyén Thi V dai dién
dimg tén.

Céac duong su khong khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu
an va khong bo sung thém tai liéu, chimg cu.

Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tdau vé
viéc gidi quyét vy an:

V& t6 tung: Pon khang cio cta bi don ndp trong thoi han luat dinh. Nhing
nguoi tién hanh té tung da thyc hién dung va day du trinh tu, tha tuc t6 tung theo
quy dinh. Nhitng nguoi tham gia té tung da thyc hién ding quyén, nghia vu cua
minh theo quy dinh caa Bo luat Té tung dan su.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu cau khang céo
cuaa bi don, gitt nguyén quyét dinh cta ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chung cir d@ dugc xem xét tai phién toa, trén co sé
két qua tranh tung tai phién tda, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] bon khang cdo cua bi don 6ng Cao Cq T ndp trong thoi han ludt dinh
nén duoc chap nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Theo ban tudng trinh quan hé nhan than va 161 khai cua cac nguyén don
cling nhu céc con ctia ba Nguyén Khic D thi nhimg ngudi thira ké hang thr nhat
ctia 6ng Nguyén Vin S1, ba Lam Thi K1 gém c6 ba Nguyén Thi V, ba Nguyén
Thi Khéc L, ba Nguyén Thi Kim B va ba Nguyén Khic D. Do ba Nguyén Thi V
d3 chét ndm 2012, ba V khdng cd chong, con; cha me ba V da chét trude ba V nén
hang thira ké thir nhat caa ba V khong con ai con séng. Nguoi thira ké hang thi
hai ctia ba V gom c6 cac em rudt 1a ba L, ba B va ba D. Nam 2021, ba D chét nén
cac con ba D 1a ba P, 6ng B2, 6ng S va ba N1 1a ngudi thira ké hang thir nhét cia



ba D, chong ba D 1a 6ng Luu Ngoc A ciing di chét naim 2000. Trong Quyét dinh
cong nhan su thoa thuan cua Toa an nhan dan huyén L nam 1997 cling c6 su tham
gia cua ba D vdi tu cach 1a nguyén don kién doi lai can nha 6ng T dang thué. Tuy
nhién, cip so thim khong dwa cac con cua baD vao lam nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu an la c¢6 vi pham vé thu tuc t6 tung. Cap phtc thim d3 khéc
phuc sai sot trén bang cach dwa cac con ba D vao tham gia t tung. Tai cac ban tur
khai giri cho Tda 4n va tai phién toa phtic thAm, ngudi dai dién hop phap cta ba
P, dng B2, 6ng S va ba N1 déu x4c nhan dong ¥ v6i yéu khoi kién cua cac nguyén
don va dong y voi ban an so tham, khong coy klen hay yéu cau gi khéc, xac nhan
khong tranh chap vé quyén sir dung dat va quyén so hiru nha v6i ba V, ba L, ba b
trong vu an nay. Do vay, khong can thlet phal huy ban an so tham dé giai quyét
lai. C4p so tham can rat kinh nghiém vé sai s6t néu trén.

[2] Xét yéu cau khdng cdo ciia bi don:

[2.1] Bi don khang céo cho rang: Can nha s6 B (mai 1a 102/15) N, thi tran
P, huyén P ma cac nguyén don yéu cu bi don tra lai dd duoc 6ng nodi bi don 12
6ng Cao G thué ciia ong chi nguoi Phap tir ndm 1930. Sau khi 6ng chii nha tro vé
Phép thi da giao lai can nha nay cho 6ng Cao G va théa thuan l1a 6ng Cao G cho
ma vg clia Ong chu nay tién n trau cau. Tir d6 dén nay, 6ng ndi bi don va gia dinh
bi don d3 quan 1y, sir dung cin nha nay va dong thué day du cho Nha nude. Do
vay, gia dinh bi don khong dong y tra lai nha thué cho cac nguyén don. Ngoai ra,
bi don cung cho rang ho ba V dugc cap glay chimg nhén quyén st dung dat doi
v6i thira dat nay 1a khong hop phap va can lam 13 cap cho ho 1a gdm nhiing ai.

[2.2] Xét, 101 khai néu trén ctia bi don khong kém theo bét cir tai liéu, chimg
clr ndo dé chirng minh. Bi don khong cung Cép dugc dugc ho tén, dia chi cia 6ng
cht ngudi Phap di giao nha cho 6ng noi bi don, khong cung cip dugc van ban
thoa thuén gitra 6ng chu nguoi Phap va ong Cao G (6ng ndi bi don) Ve viée tang
cho hoic chuyén nhugng can nha nay, khong cung cap duge ching cu vé viéc dng
Cao G di thanh toan tién cho ma vo cua dng chii ngudi Phap, ma néu ¢ viée dng
Cao G tra tién an trau cho ma vo cta 6ng cha nguoi Phap thi cling khong ching
minh dugc viéc ong Cao G hay 6ng Cao T la chu s¢ hitu hop phép ctia can nha
nay, vi ma vo cta chi nha khong phai 1a cha nha va khong thé quyét dinh viée
mua ban hay ting cho cin nha nay thay cho chil nha néu khong c6 van ban uy
quyén cta cha nha. Vi vay, nhitng 10i khai trén ctia bi don 13 khéng c6 can cit nén
khong dugc chap nhan.

[2.3] V& cac bién lai dong thué ma bi don cung cap: Pay 1a cac bién lai dong
thué nha dat do ong Cao G va ong Cao T la nguoi ndp, nhung trong cac bién lai
nay khdng ghi noi dung nop thué cho cin nha hodc thira dat nao, dién tich nha dat
chiu thué ghi trong cac bién lai nay 1a 80m? 1a khong phu hop véi dién tich can
nha ma bi don dang sur dung 1a 58,7m?2. Do vay, day ciing khong phai 1a cin ctr
chting minh quyén sir dung dat va sé hiru nha hop phap cho bi don ddi véi cin
nha dang tranh chap.

[2.4] Trong khi do, cac nguyén don cung cap duoc cac tai liéu, chung ctr
ching minh quyén st dung dat, s& hitu nha hop phép déi véi can nha bi don dang



&, cu thé nhu sau: Gidy chimg nhan quyén st dung dat cAp cho ho ba Nguyén Thi
V nam 2001 dbi véi thira dat s6 226, to ban dd sb 28 (nay 1a thira 293, to ban dd
s6 88) thi trin P, huyén P. Theo so d6 vi tri do Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén D 1ap ngay 16-8-2023 thi cin nha cac bén tranh chip gan lién trén thira
dat nay. Theo 16i khai ctia cAc nguyén don va ngudi 1am chirng Van Thi N2 (1a
ngudi dai dién cho cac nguyén don trong vu an kién doi nha cho thué nam 1997)
thi ngudn gdc nha dat nay 1a cua cha cua cac nguyén don 1a ong Nguyén Vin S1
(12 k¥ su cau duong 1am viée cho chinh quyén ctia Phap trude ddy) xy dung trén
thira dat dugc me vo cho. Ong S1 xay 09 can nha phd trén thira dat nay, trong d6
6ng Cao G thué 1 cin dang tranh chp va ong Cao K2 1a con cua dng Cao G thué
1 can. Mic du viéc ong Cao G thué nha cta 6ng S1 khong cé van ban gidy to
nhung 161 khai nay hoan toan phu hop véi su thira nhan cta phia bi don vé viée
ong ndi bi don 1a 6ng Cao G da thué can nha dang tranh chap tir mot ong chu
nguoi Phap, pht hop véi to trich luc dia bd ma nguyén don cung cap cho Toa an
dung tén 6ng Nguyén Vin S1. Sau khi 6ng S1 chét, nam 1997 ba V, ba L va ba D
la cac con 6ng S1, ba K1 d4 dtimg don kién 6ng Cao Co T dé doi lai can nha dang
tranh chap nay. Qua trinh giai quyét vu 4n nay, ong T va cha la dng Cao K2 thira
nhén co thué 02 can nha cua cac nguyén don va dong y thoa thuén tiép tuc thué
nha nam 1997 va tra tién thué mdi thang 1a 50.000 déng, khi mudn stra chita nha
phai dugc chi nha cho phép. Thda thuan nay dd dugc Toa an nhan dan huyén L
cong nhan tai Quyét dinh cong nhan su thdéa thuan $6 75/QPHGT ngay 24-7-1997
va hién dang c6 hiéu luc phap luat. Nhu vay, qua cac ching cir néu trén cho thiy,
ban than éng Cao Co T da thira nhan can nha gia dinh 6ng dang ¢ 1a do thué cua
cac nguyén don va ba V chir khong phai tai san hop phap cua bi don.

[2.5] Nam 1998, ba V dai dién cho cac dong thira ké cta ong Nguyén Vin
S1 (ba b, ba L va ba D) lam thu tuc xin cap gidy ching nhan quyén su dung dat
d6i voi thira dat 226 néu trén. Pén nam 2001, ba V dugc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ghi tén ho ba Nguyén Thi V . Theo 101 khai xac nhén cua ba L,
ba P va cac con cia ba D tai phién toa phuc tham, khi ba V 1am thi tuc xin cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat trén, mic du cac chi em trong
gia dinh chua thoa thuan phan chia di san thira ké ctia cha me nhung khong ai
tranh chap voi ba V. Nay, nhitng nguo1 nay cting xac nhan khong tranh chap vé
viéc ba V dugc cp gidy chimg nhan quyén su dung dat doi voi thira dat trén. Cac
d6ng thira ké cua ba V cung thira nhan gidy chimg nhan quyén st dung dét cap
cho ho ba V nhung thuc té ba V khong c6 chdng, con; cha me ba V di chét trudc
khi ba V duoc cép gidy chimg nhan nén ho ba V thyc chét chi ¢c6 mot minh ba V.
Piéu nay phu hop 101 khai cua nguoi lam chimg la ba N2. Do vay, viéc bi don va
ngudi lién quan dé nghi xdc minh vé ho ba V 1a khong can thiét.

[2.6] Ngoai ra, nguyén don va ba N2 con cung cap duoc 02 t& cam két do
6ng Cao Co T viét véi ndi dung xin phép dugce sira chita can nha thué va cam két
sau nay khi ra di khong doi lai tién da sira chira. Ong T thira nhan chir viét, chir
ky trong 02 t gidy ndy la ciia 6ng. Diéu nay cho thay 6 ong T da thtra nhan can nha
nay do ong thué ctua cac nguyén don nén mdi phai xin phép nguoi dai dién cua
cac nguyén don khi stra chira nha.



[2.7] T nhiing cin ctr va phan tich trén, di can ctr két luan can nha s6 A ma
gia dinh bi don dang ¢ 1a do bi don thué ctua ba V va cac nguyén don. Nay ba V
d3 chét, nén nhitng ngudi thira ké hang thir 2 cua ba V 1a ba L, ba B va cac nguyén
don hoan toan c6 quyén kién doi lai can nha nay tir ngudi thué dé ho quan 1y di
san ctia ba V dé lai. Trong pham vi vu 4n ndy, Toa an khong giai quyét viéc phan
chia di san thira ké ctia ba Nguyén Thi V hay 6ng Nguyén Van S1, ba Lam Thj
K1. Néu cac dong thira ké cua 6ng S1, ba K1 hay ba V c6 tranh chap vé viéc chia
thira ké thi c6 quyén khoi kién vu an khac theo quy dinh cua phap luat.

[2.8] Xeét, 6ng Cao Co T, ba Pham Thi T1, ba Cao Diéu A, ba Cao Diéu N,
6ng Cao Diéu Kim L1 va 6ng Nguyén Tan K déu x4ac nhan tir naim 1997 dén nay
khong tra tién thué nha cho cac nguyén don, cOn nguyén don khai bi don khong
tra tién thué nha tir nim 2022 dén nay. Nhu vay, bi don da vi pham nghiém trong
nghia vy tra tién thué nha theo hop déng thué nha. Theo Diéu 481 B luat Dan sy,
khi bén thué khong tra tién thué trong 3 ky lién tiép thi bén cho thué c6 quyén don
phuong cham dut hop dong thué va doi lai tai san. Vi vay, viéc cac nguyén don
kién doi bi don va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tra lai nha thué
la hoan toan cé can cw, phi hop quy dinh ctia phap luat nén dugc cép so tham va
phuc tham chap nhan.

[2.9] V& viéc tra tién thué nha con thiéu va quyén luu cu cua gia dinh bi don:

Do cac nguyén don khong yéu cau bi don tra tién thué nha con thiéu nén Toa
an khong giai quyét. Ban 4n so thAm tuyén gia dinh bi don duoc tiép tuc O tai can
nha tranh chap trong thoi han 06 thang ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luat 12
dam bao quyén loi cho gia dinh bi don, cac nguyén don khong khang cao phan
nay nén can gilr nguyén nhu an so tham.

[2.10] V& chi phi sira chita nha thué: Qua trinh giai quyét vu an & cip so thim
va phuc tham, bi don khong yéu cau nguyén don thanh toan s6 tién di bo ra dé
stra chita nha thué. Piéu nay phu hop véi ndi dung 02 gidy cam két ong T da ky.
Do vay, Toa an khong giai quyét van dé nay.

[3] Vé chi phi t6 tung va dn phi so tham: Cap so tham di giai quyét noi dung
nay dang quy dinh phap luat nén giir nguyén.

[4] Vé én phi phiic thém: Khang cao khong duoc chap nhén nén bi don phai
chiu &n phi dan sy phtic tham. Nhung do bi don 1a nguoi cao tudi nén duge mién
ndp an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy;
Khéng chap nhan yéu gﬁu khang cdo cua bi don 6ng Cao Co T, gilt nguyén
quyét dinh ctia ban an so tham:

Cén ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Picu 39, Dieu
147, Piéu 165, Dieu 227, biéu 228, biéu 266, Diéu 271, Biéu 273, Dicu 296 Bo



luat T6 tung dan sy; Diéu 165, Piéu 166, Diéu 481, Dicu 651 va Diéu 688 ciia Bo
luat Dan sy; Diéu 129, Piéu 132 Luat Nha & nim 2014; Diéu 5, Piéu 97, Diéu 98,
Piéu 99, Piéu 100, Diéu 203 Luat it dai nam 2013; Diéu 12, Diéu 26, Piéu 27,
Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban
Thuong vu Qué)c hoi;

Tuyén xur:

Chap nhan yéu cu khoi kién ctia ba Nguyén Thi Khic L va ba Nguyén Thi
Kim b:

1. Cham dut hop dong thué nha gitta dng Cao Co T v&i ba Nguyén Thi V,
ba Nguyén Thi Khic L, ba Nguyén Khac D d6i v6i cin nha s A (s6 cii 1a 202/5),
duong N, khu phd H, thi tran P, huyén B, tinh Ba Ria - Viing Tau, gan lién trén
mot phan thira dat s6 293 (cii 14 226), t ban dd 88 (cii 1a 28), thi tran P, huyén D,
tinh Ba Ria Viing Tau.

2. Budc 6ng Cao Co T, ba Pham Thi T1, ba Cao Diéu A, ba Cao Diéu N, 6ng
Cao Diéu Kim L1, 6ng Nguyén Tan K phai giao tra lai cho ba Nguyén Thi Khic
L va ba Nguyén Thi Kim P quyén sir dung dat va cin nha dién tich 58,7 m? tai sd
A (s6 cii 1a 202/5), duong N, khu phé H, thi tran P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing
Tau gan lién trén dién tich dat 58,7m? thudc mot phan thira dat s6 293 (cii 1a 226),
to ban do 88 (cii 1a 28), thi tran P, huyén D, tinh Ba Ria Ving Tau, dé ba Nguyén
Thi Khac L va ba Nguyén Thi Kim D quan ly di san thtra ke cua ba Nguyen Thi
V dé lai. Phan dién tich nha 58,7 m? va dién tich dat 58,7 m? gdm cac diém gidi

han nhu sau: 1,2, 3, 4, 1 theo Manh trich do dia chinh s 346-2023 do Chi nhanh
Vian phong déng ky dat dai huy¢én D 1ap ngay 16-8-2023.

3.0ng Cao Co T, bf:l Pham Thi T1, ba Cao Di€u A, ba Cao Diéu N, 6ng Cao
Diéu Kim L1, 6ng Nguyén Tan K dugc quyen ¢ lai can nha trén trong thoi han 06
(sau) thang, ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (21-8-2024).

Hét thoi han 06 (sau) thang néu trén, 6ng Cao Co T, ba Pham Thi T1, ba Cao
Diéu A, ba Cao Diéu N, 6ng Cao Diéu Kim L1, 6ng Nguyen Tan K phai c6 nghia
vu giao tra lai can nha trén cho ba Nguyen Thi Khac L va ba Nguyen Thi Kim D.

Truong hop 6ng Cao Co T, ba Pham Thi T1, ba Cao Diéu A, ba Cao Diéu
N, Ong Cao Di¢u Kim L1, Ong Nguyén Tan K khong tu nguyén thi hanh thi ba
Nguyén Thi Khic L, ba Nguyén Thi Kim B ¢d quyén yéu cau Co quan thi hanh
an dan sy c6 tham quyén cudng ché thi hanh an theo quy dinh caa phap luat.

4. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Khic L, ba Nguyén Thi Kim D tu
nguyén chiu chi phi t6 tung 1a 1a 6.151.275 dong va da ndp xong.

5. V& &n phi dan sy so tham: Ong Cao Co T phai chju 300.000 dong (ba trim
ngan) dong an phi dan su so tham.

6. An phi dan sy phdc tham: Ong Cao Co T duoc mién do 1 ngudi cao tudi.

7. Ban 4n dan sy phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (21-8-
2024).



Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Dan sy thi ngudi duoc thi hanh &n dan s, nguoi phai thi hanh &n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an Dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an Dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S& Tu phap tinh BR-VT;

- TAND H. b, tinh BR-VT,

- VKSND H.D, tinh BR-VT;

- Chi cuc THADS H. b, tinh BR-VT,

- Céc duong su; . -
- Luu: Toa Dan sy, Ho so vu an. Cao Minh Vy



