TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 207/2024/DS-PT
Ngay 21/8/2024
VIV tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm goém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Hoang Lam;

Cdc Tham phdn: Ong H6 Vin Phung;

Ong Tran Nam Trung.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Ngoc Bich Tram - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Soc Trang.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén déan tinh Séc Tring tham gia phién toa:
Ong Truong Minh Dién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 21 thang 8 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Séc Trang, xét xu phuc tham cong khai vu én thy ly s6: 120/2024/TLPT-DS
ngay 25 thang 6 nam 2024, vé tranh chap hop dong dat coc.

Do Ban 4an déan su so tham s6 14/2024/DS-ST ngay 16 thang 5 nam 2024
cta Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Séc Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 178/2024/QD-PT
ngay 22 thang 7 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Pang Ph;

Pia chi: 86 A, duong K, khém Q, Phuong H, thanh phd S, tinh Soc
Trang; dia chi hién nay: Ap T, thi tran C, huyén C, tinh S6c Trang. (C6 mat)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén
Thanh D, Luéat su cua Van phong Luat su V, thugc Doan Luét su tinh Soc
Trang; dia chi: S6 B, ap L, thi tran P, huyén T, tinh S6c Trang. (c6 mat)

- Bi don: Ba Ong Thanh B;

~ bia chi: Ap C, x4 A, huyén C, tinh Séc Trang. (c6 don dé nghi xét xur
vang mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ly L;
Pia chi: Ap C, xa A, huyén C, tinh Séc Tring. (C6 mit)
- Nguweoi lam chirg: Ba Nguyén Hong C;



Dia chi: SO A, ép T, thi trdn C, huyén C, tinh Séc¢ Trang. (Véng mat)
- Nguoi khdng cdo: Ba Ong Thanh B - Bi don;

NOI DUNG VU AN:

~ Theo don khoi kién ngay 24 thang 5 nam 2023 va trong qud trinh gidi
quyét vy an, nguyén don ong Huynh Dang Ph trinh bay:

Vo ngay 20/4/2023, 6ng Ph va ba B c6 ky két hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat. C)ng d3 giao tién va ba B da nhan du so tién dat coc
700.000.000 dong Theo hop dong dat coc, sau 18 ngay ké tir ngay ky hop dong
dat coc s€ ky két hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat ddi voi thira dat
s6 1168, to ban d6 8, dién tich 640,3m? tai 4p B, x& P, huyén M, tinh Soc Tring,
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh S cip cho ba B ngay 20/5/2020. Tuy
nhién, qua thoi han theo thoa thuén, ba B khong ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng. Do d6, 6ng khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét budc ba B giao tra lai cho 6ng s tién dit coc 700.000.000 dong va phat
coc 14 700.000.000 dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Ong Thanh B va nguwoi dai
dién hop phdp cua ba trinh bay:

Ba B nhd trude day ba co ky tén, diém chi trén phan cudi cua to gidy A4
dé tréng, khong co bat ky ndi dung gi & phia trén do con cia ba 1a 6ng Nguyén
Minh Th (tén thuong goi Th Ldén) dua cho ba ky tai Chua Phude Lam (noi ba
cong qua hang ngay). Ba khong biét 6ng Th c6 loi dung chir ky cua ba ky trén to
gidy A4 dé di giao dich voi 6ng Ph va lay so tién 700.000.000 dong hay khong.
Sau khi nhan dugc thong bao cua Toa an, ba biét 12 6ng Th da lo1 dung luc vo
chong ong Nguyen Viét Thl cat nha, da ldy trom ban chinh gidy ching nhan
quyén st dung dat dé giao dich voi 6ng Ph.

Chir ky, chit viét va dau lan tay tai myc dai dién bén A trong hop dong dat
COC ngay 20/4/2023 nhin bang mat thuong gidng gidng chir viét, chir ky cta ba,
ba khong yéu cau giam dinh. Ba khong biét, khong tham gia giao ket thuc hi¢n
hop ddng dat coc ngay 20/4/2023 véi 6ng Ph, khong c6 nhan sd tién dat coc
700.000.000 ddng nén ba khong dong v voi yéu cau khoi kién cia 6ng Ph.

Doz Vi nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ly L: Trong qua trinh
giai quyet vu an, 6ng khong o6 van ban gui cho Toa an néu y kién ctia minh d6i
v6i yéu cau khoi kién caa 6ng Ph va vang mit khong ¢o 1y do.

Ngueoi lam chitng ba Nguyén Hong C trinh bay:

Ba 14 vo ciia ong Huynh Pang Ph. Ba xac dinh ong Th ¢c6 goi dién thoai
cho 6ng Ph kéu dng Ph dén 4p B, x& P, huyén M, tinh Soc Tring xem cin nha
me 6ng Th dang xay dung, dugc gia thi ban. Khi dén noi, ba ngdi trén xe, ong
Ph va dng Th di xem nha, khoang 15 phut sau, ong Ph quay lai xe néi duoc, vé
nha lay tién dit coc mua. Ong Th néi qua nha & Khu dan cu 586 dé dit coc, ong
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Th ¢6 néi thém la me dang can tién, néu duoc thi ban ludn. Sau do, ong Ph diéu
khién xe vé nha lay s6 tién 1.000.000.000 dong rdi diéu khién xe chd ba dén cin
nha & Khu dan cu 568 dé dit coc mua nha. Tai day, ba di theo ong Ph vao nha,
6ng Ph 13y s6 hop dong dat coc (in theo mau, 03 lién), ba viét ndi dung dit coc
s6 tién 700.000.000 dong dé mua tai san 14 can nha & 4p B, x4 P, huyén M, tinh
Séc Trang véi gia 850.000.000 dong. Sau khi ghi noi dung hop dong xong, Ong
Ph ky tén, ba B ky tén, lan tay vao hop dong, ong Ph xé mot ban hop dong dua
cho ba B, dng Ph ra xe 1y tién giao cho ba B. Sau khi nhan du tién, ba B dua
cho 6ng Ph ban chinh s6 do (Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CU 029355
do S Tai nguyén va Mai truong tinh S cap ngay 20/5/2020). Sau d6, é6ng Ph dé
lai trén xe ban chinh s6 do, s6 tién 300.000.000 déng, diéu khién xe chd ba vé
nha.

Tai Ban 4n so 14/2024/DS-ST ngay 16/5/2024, Toa an nhan dan huyén
Chéu Thanh, tinh Soc Trang da quyét dinh:

Can cir khodn 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu
39, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu 229, Khodn 2
Diéu 244, Diéu 271, Piéu 273 va khodn 1 Piéu 280 Bé ludt Té tung ddn sw ndm
2015; khodn 1 Piéu 328, kKhodn 2 Diéu 468 B¢ ludt Déan sy nam 2015; diém d
khodn 1 Piéu 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thwong vu Quoc héi, quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va
st dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chdp nhén yéu cau khéi kién ciia ong Huynh Pang Ph. Budc ba Ong
Thanh B giao trda cho éng Huynh Pdng Ph sé tién dat coc 700.000.000 dong
(Bay tram triéu dong).

Khi ban dn cé hiéu lwc phdp ludt, nguoi c6 quyén yéu cau thi hanh an cé
don yéu cau thi hanh én, nguoi c6 nghia vu thi hanh Gn con phdi chiu tién ldi do
cham thi hanh dén theo mire ldi sudt quy dinh tai Khoadn 2 Piéu 468 Bé ludt Dén
sw nam 2015 cho dén khi thi hanh dn xong.

2. Dinh chi xét xir yéu cau khéi kién ciia 6ng Huynh Pdng Ph, vé viéc yéu
cd‘u ba Ong Thanh B tra sé tién phat coc 700.000.000 dong (Bdy tram triéu
dong).

3. Ghi nhan sy ty nguyén cua ong Huynh Bang Ph, vé viéc giao tra cho

ba Ong Thanh B bdn chinh Gidy chiing nhdn quyen su dung ddt s6 CU 029355
do S¢ Tai nguyén va Méi trwong tinh S cap ngay 20/5/2020.

Ngoai ra, trong ban an con quyét dinh vé &n phi va quyén khang céo cta
cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham:



Ngay 30/5/2024, ba B c6 don khang cao toan by ban an so tham, yéu cau
Tda an cip phiic thim xem xét, giai quyét sira ban an so tham theo huéng khong
chap nhén toan bd yéu cau khai kién cta ong Ph.

Tai phién toa phic tham:

Ong Ph khong rat don khoi kién, ba B ¢6 don dé nghi xét xit vang mit va
khong rat khang cao, nguoi lam chimng ba C vang mat khong c¢6 1y do.

Céc duong su cling khong thoa thuan duge véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta éng Ph cho rang cap 50 tham
chap nhén yéu cau khdi kién ciia 6ng Ph, budc ba B tra lai cho 6 ong Ph s6 tién dit

coc 700.000.000 dong 1a co can cu, cho nén dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang cdo cua ba B, gilt nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién phat biéu y kién ciia Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyét vy an & giai doan phiic tham: Pdi voi nhitng nguoi tién hanh o
tung va nguoi tham gia t tung déu thue hién ding theo quy dinh caa Bo luat TH
tung dan sy ndm 2015. Vé ndi dung vu an, khang céo cta ba B 1a khong c6 cin
ctr nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chp nhan va ap dung khoan 1 Diéu 308
Bo luat TH tung dan sy nam 2015, gilr nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén ctr vao céc tai li€u, chung ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé su Vang mit cia bi don ba Ong Thanh B va ngudi lam ching ba
Nguyén Hong C: Péi véi ba B ¢6 don khang céo va de nghi xét xur vang mat,
con ba C da duogc triéu tap hop 1€ lan thir hai nhung Vang mat khong vi su kién
bat kha khang hoac tré ngai khach quan nén can ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat
T tung dan sy nim 2015, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xtr vy an.

[2] Vé tinh hop phép cua don khang céo: Pon khang céo ctia ba B dam
bao vé hinh thirc va ndi dung, ding ngudi co6 quyén khang céo, con trong thoi
han khang céo theo quy dinh tai cac Diéu 271, Diéu 272 va Diéu 273 B luat TH
tung dan sy nam 2015 nén du diéu kién dé xem xét, giai quyét theo trinh ty phiic
tham.

[3] Xét khang cao ctia ba B, Hoi dong xét xtr phiic tham nhan thay:

[4] Theo hop dong dit coc ngay 20/4/2023 (but luc 20) do 6ng Ph cung
cap, the hi¢n: Ba B va 6ng Ph c6 thoa thuan chuyén nhuong thira dat s6 1168, to
ban do s6 08, dién tich 640,3m? (ngang 27,5m, dai 21,03m), toa lac tai ap B, xa
P, huyén M, tinh Séc Tring, Gidy ching nhén quyén str dung dat s6 CU 029355
do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh S cap ngay 20/5/2020, trén dat c6 01 cin
nha cip 4, ngang 04m, dai 20m, véi gid 850.000.000 déng, lan 1 vao ngay



20/4/2023 dng Ph dat coc cho ba B 700.000.000 ddng, 1an 2 vao ngay 08/5/2023
sau khi 6ng Ph hoan tt cac thu tyc va ky van ban chuyén nhuong tai van phong
cong chimg co tham quyen thi 6ng Ph c6 trach nhiém thanh toan so tién
150.000.000 dong. Cubi hop dong dat coc, ba B ¢d ky tén, lan tay va viét ho tén,
6ng Ph ciing ky tén va viét ho tén.

[5] Trong qua trinh giai quyét vu an, ba B khong thira nhan c6 giao két
hop ddng dit coc, nhan tién coc 700.000.000 dong cua 6ng Ph. Ba cho ring
ngay 20/4/2023 (nhim ngay 01/3/2023 am lich) ba di lam cong qua ¢ chua
Phude Lam tur 08 gio sang dén 07 gio t6i, c6 ong Nguyen Van H, ong Tran Vin
Ch x4c nhan va cung cip to tudng trinh cho Toa an. Toa an d3 tién hanh xéac
minh, 6ng H xac dinh, to tuong trinh ctia 6ng do nguoi phu nir tén Th2 (khdng
1 ho, dia chi) soan, dua cho 6ng ky tén, con 6ng Ch (Chu tri chua Phudc Lam)
cling xac dinh ba B co dén chuia chdm ctru, bAm huy¢t tir thién tai khu dudng lao
nhung khong phai mdi ngdy, ngy 20/4/2023 6ng khong xac dinh dugc ba B ¢
mit tai chua hay khong, gidy xac nhan ngay 10/4/2024 do ngudi tén Th2 soan
noi dung, 6ng ky tén xdc nhén, con ndi dung khéng nh¢ rd. Nhu vay, ba B cho
rang vao ngay 20/4/2023 (nharn ngay 01/3/2023 am lich), ba ¢ chua Phudc Lam
tir 08 gio sang dén 07 gio tdi 1a khong c6 can ctr.

[6] Ba B cho rang, Nguyen Minh Th (trc Th Lon, con ba) dua cho ba ky
tén, diém chi trén phan cubi cua to gidy A4 dé tréng tai Chua Phudc Lam, khong
biét 6ng Th c6 loi dung chir ky cua ba dé di giao dich v&i 6ng Ph lay sd tién
700.000.000 dong hay khong ciing khong co6 can cu. Boi 1€, hién nay, 6ng Th
khong c6 mat & dia phuong, khong biét di dau nén khong thé déi chat véi ba
duoc va 101 trinh bay cua ba cling khong phu hop véi chung ctr do 6ng Ph cung
cap 1a hop dong dit coc theo miu 03 lién, c6 chir in sin chi khong phai to gidy
A4 dé tréng Ba cting dé xac dinh, chtr ky, chir viét Ong Thanh B va déu lan tay
nhin bang mat ‘thuong glong chir ky, chir viét cta ba, ba khong yéu cau giam
dinh. Do d6, cap so thim xéc dinh, ngay 20/4/2023, ba v6i ong Ph co glao két
hop dong dit coc, ba c6 nhan tién dit coc cua ong Ph 700.000.000 dong va ba da
giao cho 6ng Ph gitt ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé6 CU 029355 do So Tai nguyén va
Moi trudng tinh S cap ngay 20/5/2020 14 c¢6 can ci.

[7] Cap so tham xac dinh, sau khi ky két hop dong dit coc, ba B khong
thuc hién viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat néu trén cho
ong Ph nén chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Ph, budc ba B tra lai cho ong
Ph sé tién dat coc 700.000.000 dong 1a phul hop vé&i thoa thuan gitta hai bén tai
Piéu 4 Hop dong dat coc ngay 20/4/2023 va dung quy dinh tai Diéu 328 Bo luat
Dan sy nam 20135.

[8] Ba B khang cdo yéu cdu stra ban an so tham theo huong khong chap
nhan yéu cau khoi kién cta ong Ph, nhung ba khong cung cap duoc tai liéu,
chtng ctr gi méi nén khong c6 can cir dé Hoi ddng xét xir chap nhan.

[9] Cac phan khéc trong quyét dinh cia ban an so thAm khéng c6 khang
cao, khang nghi nén Hg1 dong xét xir khong dat ra xem xét.
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[10] Tir nhimg phén tich trén, Hoi ddng xét xir phiic thim chip nhan dé
nghi cua Kiém sat vién, khong chap nhan toan bo khang cao ctia ba B, can cur
khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015, gitt nguyén ban an dan su
so tham.

[11] V& an phi dan su phiic thim: Ba B 1a ngudi khang cdo khong dugc
chap nhan, ba 1a nguoi cao tudi thudc trudng hop duoc mién an phi phtc tham
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé mirc thu, mien,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an va c6 don yéu cau
dugc mién nén Hoi déng xét xir phiic thim chdp nhan mién an phi phuc thim
cho ba.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313 Bo luat T tung dan su nim
2015; diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan toan bo khang céo cua bi don ba Ong Thanh B.

1. Gift nguyén Ban an dan sy so tham sb 14/2024/DS-ST ngay 16 thang 5
nam 2024 cta Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Soc Trang, cu thé nhu
Sau.

Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, diém b khodan 2 Diéu 227, khodn 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu 229, khodn 2
Piéu 244, Piéu 271, Piéu 273 va khoadn 1 Piéu 280 Bé ludt To tung dan sy nam
2015; Piéu 328, khoan 2 Diéu 468 Bé ludt Déin sw nam 2015; diém d khodn 1
Piéu 12 Nghi quyét sé '326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc héi, quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ngp, quan Iy
va sw dung dan phi va l¢ phi Toa dn.

Tuyén Xu:

1.1, Dinh chi xét xur yéu ,cd‘z‘t khoi kién cua ong Huynh Padng Ph, vé viéc
yeu cau ba Ong Thanh B tra so tien phat coc 700.000.000 dong (Bay tram tri¢u
dong).

1.2 Chdp nhdn toan bg yéu cau khéi kién ciia dng Huynh Bc’%ng‘Ph. Buéc
ba Ong Thanh B c6 nghia vu tra lai cho 6ng Huynh Dang Ph so tien dat coc
700.000.000 dong (Bay tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ong Huynh Dang Ph thi hang
thang, ba Ong Thanh B con phai chiu khoan tién 1di trén s6 tién cham thi hanh
an theo mirc 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan sw nam 2015
cho dén khi thi hanh én xong.



1.3. Ghi nhdn sw tw nguyén ciia ong Huynh Pdng Ph. Budc ong Huynh
Pang Ph ¢6 nghia vu giao trd cho ba Ong Thanh B bdn chinh Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khdc gan lién véi dat s6 CU
029355 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh S cap ngay 20 thang 5 nam 2020.

1.4. Vé dn phi dén sw so tham:

Ong Huynh Bang Ph khéng phdi chiu va dwoc hodn lai sé tién tam img
dan phi da ndp 27.000.000 dong (Hai mueoi bdy triéu dong), theo bién lai thu tam
itng dn phi, 16 phi Toa dan sé6 0008944 ngay 29 thang 5 nam 2023 cia Chi cuc
Thi hanh an dan s huyén C, tinh Soc Trang.

Ba Ong Thanh B duwgc mién.
2. V& an phi dan sy phiic thim: Ba Ong Thanh B dugc mién.

3. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su duoc stra doi, bo sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan
su, nguoi phai thi hanh an dan sy, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy duoc stra ddi, bd sung nam 2014; thot hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Pidu 30 Luat Thi hanh 4n dan su dugc sira d6i, bo
sung nam 2014.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

N{']%ns’;gg: - TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- tinh Soc Trang; % iN _ 2 A |

- TAND huyén Chau Thanh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Thanh;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hoang LAm



