TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam déc thim
So: 220/2024/DS-GPT

Ngay: 21/8/2024 ,
VIV: “Tranh chap quyén sir dung dat

(16i di)”
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
UY BAN THAM PHAN

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Uy ban Tham phan - T0a dn nhdn dan cdp cao gom c6:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Puc Xuan

Cdc Tham phdn: Ong V5 Vin Khoa;

Ong Tran Vin Muoi.

- Thu ky phién toa: Ong Lé S§ Nguyén - Tham tra vién

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Mau Hung - Kiém st vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2024 tai try sé Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé H Chi
Minh mé phién toa giam ddc tham dé xét xir vu an dan su “Tranh chdp quyén sir dung dat
(16i di)” gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Vuong Thi D, sinh nam 1958;

1.2. Ong Tat Qubc H, sinh nam 1958,

Cung dia chi: **, khu phd *, phuong TG, thanh phd AT, tinh Binh Duong.

2. Bi don:

2.1. Ba Giang Kim H1, sinh nim 1967. Dia chi: ** NT, phuong PC, thanh phé TM,
tinh Binh Duong.

2.2. Ong Ly Thién S, sinh nim 1964. Dia chi: **, khu phé *, phuong LT, thanh phd
AT, tinh Binh Duong.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty TNHH KG. Dia chi: S6 ** khu phd *, phuong TG, thanh phd AT, tinh
Binh Duong.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Ly T4 D — chtrc vu: Giam déc.
3.2. Uy ban nhan dan thanh phd AT, tinh Binh Duong.
NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khdi kién dé ngay 06/02/2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don 14 ba Vieong Thi B va éng Tdt Quéc H trinh bay:

Nam 2001, ba Vuong Thi D, ba Giang Kim H1 va ba Ly Tu D ciung gép tién nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dién tich 23.074m? dét, toa lac tai 4p * (nay 1a khu phd * 2),
xa (nay la phuong) TG, huyén (nay 1a thanh phd) AT, tinh Binh Duong va giao cho ba H1
dung tén trén Gidy chirg nhan quyén sir dung dat (sau ddy goi tat la GCNQSDD).

Niam 2006, ba P, ba H1 va ba D tién hanh phan chia dat (hinh thtrc chuyén nhuong
lai) theo ty 1& phan gbp vén ctia mdi ngudi, theo d6 ba H1 chuyén nhuong cho Cong ty
TNHH KG (do ba Ly Ta D lam giam ddc) dién tich 16.139,1m?. Bén nim 2006, chuyén
nhuong cho vo chong ba Vuong Thi B va 6ng Tt Qudc H dién tich 4.069,2m?2. Thuc hién
hop ddng, ba B, 6ng H da duoc Uy ban nhan dan (sau ddy goi tit la UBND) huyén (nay 1a
thanh phd) AT cdp GCNQSDD s6 H01718 ngay 17/12/2008, dién tich 4.069,2m? thudc
thira 334, t& ban d6 sb 17-1 (C2) tai 4p *, x4 TG, huyén AT, tinh Binh Duong. Theo
GCNQSDD néu trén c6 thé hién con duong di vao dat c6 chidu ngang 12m (do dac thuc té
phan giap duong TG 16 1a 13.08m, phan phia trong gidp dat ctia nguyén don 1a 11,5m) di
tir dudng TG 16 vao dén dat ctia nguyén don. Do phan dit trén ba D, 6ng H chwa c6 nhu
cau st dung nén it vao thim dit. Nam 2018, ba B, 6ng H c¢6 nhu cau sir dung dat thi phat
hién 18i di chung vao dat da xay dung cong trinh nha xe chan 16i di khong thé vao dét cua
ong, ba. Do do, ba B, 6ng H yéu cau Toa an cong nhan phan 16i di chung theo GCNQSDD
da duoc cAp GCNQSDD, dong thoi bude bi don va Cong ty TNHH KG thao d& cong trinh
xay dyng trén dién tich 808,74m? thudc 16i di chung.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 1a ba Giang Kim H1, dng Ly Thién S trinh bay:

Ong, ba thdng nhét theo trinh bay cua nguyén don vé viéc gop tién nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat va dé ba H1 dtng tén trén GCNQSDD. Nam 2008, ba H1, S ¢c6
tién hanh chia dat cho ba B nhung cac bén khong thoa thuan 16i di chung. Viéc nguyén don
cho rang 16i di chung c6 chiéu ngang 12m tir dudng TG 16 (do dac thyuc té 1a phan giap
duong TG 16 1a 13,08m, phan phia trong giap dat ciia nguyén don 1a 11,5m) di vao dét cua
ba P 1a khong dang, vi phan dat nay da duoc cap GCNQSDD cho ba H1. Bi don théng nhit
danh 16i di c6 chiéu ngang 04m tir dudng TG 16 di vao dit cua ba D, d6i v6i cong trinh xay
dung trén dat ba H1, S s& thao d& néu co quan Nha nudc yéu cau.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty TNHH KG trinh bay:

Théng nhét theo trinh bay cta nguyén don, bi don vé viéc gbp tién nhan chuyén
nhuong dit va phan chia dat, danh 16i di chung c6 chiéu ngang 04m vao dat ba . Cong ty
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TNHH KG xac dinh chi xay dung tam cong trinh trén dat, viéc xay khong co gidy phép xay
dung, néu co quan Nha nudc ¢ yéu cau thi ty nguyén thao dé.

Tai Ban 4n dan su so thAm s6 65/2023/DS-ST ngay 24/8/2023, Tda 4n nhan dan thanh
phé AT, tinh Binh Dwong quyét dinh (t6m tdif):

Chdp nhdn toan b yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Vwong Thi B va éng Tat
Quéc H.

Céng nhdn 16i di dién tich do dac thuwc té la 2.130,5m? phdn gidp dwong TG 16, réng
13,08m, phan phia trong gidp dat ba Vieong Thi B va éng Tat Quéc H 1a 11,5m la 16i di
chung (cé so do ban vé kém theo).

Khéng chdp nhdn yéu cau phdn té cia bi don vé viéc hiiy GGCNQOSDD s6 HO
1718/TG do UBND huyén (nay la thanh phé) AT, tinh Binh Duong cdp ngay 17/12/2008
cho ba Vieong Thi B, éng Tat Quoc H.

Ghi nhdn sw tw nguyén cia Cong ty TNHH KG vé viéc thdo dé cong trinh la nha dé
xe két cdu cot keo thép, mdi tole, dién tich 808, 74m? (O so do6 ban vé kem theo).

Kién nghi UBND thanh phé AT thu héi GCNOSDD so6 076650SDP/TG ngdy
17/10/2001 cdp cho ba Giang Kim H1 dé diéu chinh lai cho phit hop véi ban dn.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta cac duong
su.

Ngay 28/8/2023, bi don 13 ba Giang Kim H1, ng Ly Thién S va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Cong ty TNHH KG c06 khang céo.

Tai Ban an dan su phuc tham sé 506/2023/DS-PT ngay 16/12/2023, Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong quyét dinh:

Binh chi xét xir phiic tham doi véi yéu cdu khdng cdo ciia Cong ty TNHH KG.

Khéng chdp nhdn yéu cau khdng cdo cia ba Giang Kim H1, 6ng Ly Thién S.

Giir nguyén ban dan dan si so tham sé 65/2023/DS-ST ngay 24/8/2023 ciia Toa dn
nhdn déan thanh phé AT, tinh Binh Diwong.

Ngoai ra, Toa an cap phuc thim con quyét dinh vé an phi.

Ngay 27/02/2024, ba Giang Kim H1 va éng Ly Thién S c6 don dé nghi xem xét lai
ban 4n dan sy phac thim néu trén theo thu tuc giam ddc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sb 155/QD-VKS-DS ngay 07/6/2024, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi Minh khang nghi toan bo ban
&n dan sy phuc tham néu trén, dé nghi Toa an nhan déan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh
xét xir giam ddc tham theo hudng hity toan bd ban an dan sy so thAm va phuc thim néu



trén; giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phd thanh phd AT, tinh Binh Duong dé
xét x1r so tham lai.

Tai phién toa giam dbc thém, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé
Ho6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr giam ddc tham chap nhan toan bo khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Qua trinh giai quyét vu an nguyén don va bi don déu théng nhat: Nam 2001, ba
H1, ba D va ba B cung gop von dé nhan chuyén nhuong chung dién tich 23.074 m? dét va
giao cho ba Giang Kim H1 dung tén trén GCNQSDD. Nam 2006, ba P, ba H1, ba D tién
hanh thoéa thuan phan chia dat (voi hinh thirc chuyén nhuong lai) theo ty 1& von gop cua
mdi nguoi. Theo d6, ba H1 chuyén nhuong cho Cong ty TNHH KG (ba Ly Ta D 1a nguoi
dai dién theo phép luat) dién tich 16.139,1m?2. Nam 2008, chuyén nhuong cho vo ch6ng ba
D 4.069,2 m2, phan dat con lai caa ba H1 14 2.865,7m2 Cac bén da nhan phan dit cia minh
duogc chia trén thue dia va 3 duoc UBND huyén AT cap gidy CNQSDD. Trong d6:

+ Gidy CNQSDD sd (vao sd) T00006/CN-2007 ngay 17/01/2007 cap cho Cong ty
TNHH KG véi dién tich 16.139,1 m? khong thé hién 16i di tw mo.

+ Gidy CNQSDD s vao s6 HO 1718/TG ngay 17/12/2008 cap cho ba Vuong Thi
c6 dién tich: 4069.2 m?, thira dat sb 334 (tach ra tir thira dat s 32), thé hién c6 16i di tuw mo
ngang 12,33m trén thira dat s6 32 da cap gidy CNQSDD cho ba H1.

Tai gidy CNQSDD sd (vao s6) 01665/TG ngay 17/10/2001 cia ba Giang Kim H1 c6
no6i dung chinh 1y bién dong nhu sau:

+ Ngay 08/01/2007, Cong ty TNHH KG nhén chuyén nhuong quyén sir dung dét cua
ba H1 véi dién tich 1a 16.139,1 m? theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat co
ching nhéan ciia Phong cong ching sé 2, tinh Binh Dwong ngay 11/10/2006. Dién tich con
lai 14 6.516,2 m?.

Thira dat s6 32 d4 tach thanh thira dat s6 334 va thira dat s6 32 méi trong d6: thira dat
sd 334 dién tich 4.069,2 m? dé chuyén quyén sir dung dit cho ba Vuong Thi P theo hop
ddng chuyén nhuong duoc cong chimg tai Phong cong chimg sé 2, tinh Binh Duong ngay
24/11/2008. Dién tich con lai 2.865,7m?2. Nhu vay, dién tich 2.130,5m? dit tranh chip giira
ba B va ba H1 nidm trong tong dién tich 2.865,7 m? dat thudc thira dit s6 32 cua ba H1,

[2] Ban 4n so tham chi cin cir vao GCNQSDD d cip cho ba B ¢6 thé hién 16i di tu
mo rong 12,33 m dé chap nhan yéu cau khai kién ctia ba B 1a khong c6 cin cir. Theo cap
nhat bién dong tai trang 4 GCNQSDD cap cho ba H1 thé hién thtra 32 sau khi tach ra thanh
thira 334 chuyén nhuong cho ba D thi thira 32 con lai 2.865.7m? (ONT 300 m?, CLN
2.147m2, HLATDB 418,7m?). Diéu nay phu hop v6i ndi dung Cong vin s6 1991/UBND-
NC ngay 10/7/2023 ciia UBND thanh phd AT xdc nhan: “Qua xem xét todn bo ho so cdp
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gidy CNOSDP néu trén khéng cé bat ky vin ban nao ciia co quan ¢é tham quyén cho phép
mé con dwong c6 dg rong tiv 12,23m -12.33m di tir dwong TG 13 vdo thira dat 334 to bdn
d6 C2 (DC17)” vandi dung “Sau khi chuyén nhwong cho ba Vieong Thi P va éng Tat Quoc
H, phan dién tich con lai (thé hién dwong tw mé) la 2865, 7m (trong dé c6 300m? dat ODT,
2147m?2 ddt CLN, 418,7m? HLATPB) thudc quyén sir dung ciia ba Giang Kim H1 theo Gidy
CNOSDP so6 H01718/TG cdp ngay 17/10/2001, chinh Iy bién dong ngay 17/12/2008. Pong
thoi, qua ra sodt trén phan mém Vilis 2.0 tai Chi nhanh Vdn phong diang ky dat dai nhdn
thdy gidy CNOSDD néu trén (ciia ba H1) chiwa bi thu hoi”.

Theo 101 trinh bay ctia ba D (dai dién theo phap luat cua Cong ty TNHH KG) thi cac
duong su thoa thuan chira 16i di rong 04 vao thira dat sé 334 ctia ba P 13 phu hop véi dién
tich con lai cta thira dat s6 32.

[3] Ban 4n phuc thim cin c& vao Ban mo ta ngay 04/11/2008 dé khong chip nhan
khang cao cua ba H1, S 1a khong c6 can cur, vi Ban mo ta nay khong c6 thong tin gi ngoai
tén va chit ky ctia cac duong su (trong do c6 ba H1) va khong c6 xac nhan, khong ky tén,
khong dong dau cia UBND x4, thi trén ... noi c6 dat chuyén nhuong. Kém theo Ban mé ta
ngay 04/11/2008 12 h6 so k¥ thuat thira dat thé hién c6 16i di ty mé rong 12,33 m thudc thira
dat s6 32 di vao thira dat s6 334 ciia ba D nhung so d6 nay khong c6 chir ky ciia ba H1.

[4] Nhu vy, Ban 4n so tham chidp nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don, Ban an
phuc tham khéng chap nhan khang céo cta bi don 1a danh gia ching ctr khong toan dién,
khong pht hop véi nhirng tinh tiét khach quan ctia vu an, 1am anh huong nghiém trong dén
quyén, loi ich hop phap cta ba Giang Kim H1 va éng Ly Thién S nén khang nghi ctia Vién
truéong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh 14 ¢6 can cu, duoc chép
nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 325; Diéu 334; Diéu 337; Diéu 342, Diéu 345 va Diéu 349 ciia B9 luat
T4 tung dan sy nam 2015;

1. Chip nhan Quyét dinh khang nghi s6 155/QD-VKS-DS ngay 07/6/2024 cta Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

2. Hiy toan bo Ban an dan su so thim sb 65/2023/DS-ST ngay 24/8/2023 ctia Toa an
nhan dan thanh phd AT, tinh Binh Duong va Ban 4n dan su phtic tham s6 506/2023/DS-PT
ngay 26/12/2023 cia Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong vé& vu an “Tranh chdp quyén sir
dung ddt (10i di)” gitta nguyén don 1a ba Vuong Thi D, ong Tat Quéc H vé6i bi don 1a ba
Giang Kim H1, dng Ly Thién S; ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a Céng ty TNHH
KG va Uy ban nhan dan thanh phd AT, tinh Binh Duong. Giao hd so vu 4n cho Tda an



nhan dan thanh phd AT, tinh Binh Duong dé xét xur so tham lai theo dung quy dinh cta
phép luat.

3. Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh./.

Noi nhan: ” TM. UY BAN THAM PHAN
- Chanh 4n TANDCC tai Tp.HCM (dé¢ b/c); THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

- Vu phap ché va quan 1y khoa hoc TANDTC;
- VKSNDCC tai Thanh phé H6 Chi Minh;

- TAND tinh Binh Duong;

- TAND thanh phd AT (kém hs);

- Chi cuc THADS thanh phd AT;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu Phong HCTP-VP, HS; THS (LSN). Bui Pirc Xuan



