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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Uy ban Tham phdan Toa dn nhén dén cdp cao gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa:  Ong Bui Pirc Xuan

Cac Tham phan: Ong V& Vin Khoa

Ong Tran Van Muoi

Thuw ky phién toa: Ong Lé Vian Duan - Tham tra vién.

Bgi dién Vign kiénz sdt nhan din cd’g cao tai thanh phoé Hoé Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Mau Hung - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nim 2024, tai try s Toa an nhan dan c4p cao tai Thanh phd

Ho Chi Minh mé phién toa giam déc tham xét xtr vu an dan sy vé “Tranh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén si dung dat” gitra:

1. Nguyén don: Ba V6 Mai L, sinh nam 1984; Dia chi: Ap D, xa M, huyén b,
tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don (van ban uy quyén ngay
23/9/2019): Ong V& Van Q, sinh nam 1979. Bia chi: Ap D, xd M, huyén B, tinh
Long An.

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Nguyén
Vian M, Vin phong Luat sw Nguyén Vin M, Doan Luat su tinh L.

2. Bi don: BaPing Thi G, sinh nam 1964; Pia chi: Ap H, xa H, huyén B, tinh
Long Anng An.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cuia bj don (Vin ban uy quyén ngay
20/02/2020): Ong Phan Phung Puc D, sinh nam 1985. Dia chi: Khu phd B, thi tran
b, huyén D, tinh Long An.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Pang Van S, sinh nim 1961.
bia chi: Ap H, xa H, huyén D, tinh Long Anng An.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng S (Van ban ay quyén ngay 02/6/2022):
Ba Nguyén Kim T, sinh nam 1995. Dia chi: Ap A, xa B, huyén D, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:

Theo cdc Pon khoi kién dé cdc ngay 22/10/2019, 12/12/2019 va ngay
16/10/2021 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la ba Vé Mai L (do éng Vo
Van Q dai dién) trinh bay:

Ngay 11/6/2015, ba V& Mai L nhan chuyén nhuong caa ba Bang Thi G dién
tich dat 1.372m?, thira dat s6 194 va 249 to ban do sé 7, xa M, gia chuyén nhugng
35.000.000 dong, ba L di thanh toan cho ba G 26.000.000 dong, con lai 9.000.000
d6ng hai bén thoéa thuan khi ba G 1am tha tuc sang tén cho ba L thi ba L s& thanh
toan. Hai bén c6 14p gidy sang nhuong dat, khong co cong ching, chung thuc, co
cac anh em cta ba L 1am chiéng. Tai thoi diém thoa thuan, ba G van chua dung tén
Gidy chtrng nhan quyén st dung dat (sau ddy viét tit la GCNOSDP), dat do me ba
G la cu Bang Thi S1 diémg tén. Sau d6, ba G cho ring GCNQSDD cua 02 thira dat
néi trén bi mat, ba G phai tién hanh tha tuc dé duoc cip lai GCNQSDD mdéi sang
tén cho ba L dugc. Pén nay, ba G van khong 1am thu tuc sang tén quyén sir dung
dat cho ba L.

Ba L yéu cau ba G tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat xac 1ap ngay 11/6/2015 bang “Gidy sang nhwong dat” ddi véi dién tich dat theo
thuc té 1a 1.336m? tai thira dat s6 194, 249 va 4702, t& ban db s6 7, xd M; dat do ba
L quan 1y, st dung tir 11/6/2015, khi giao dat ba G da thu hoach tat ca cay trong, ba
Lién tiép t cham soc cdy trong va da thu hoach cay trong dugc 02 lan thi xay ra
tranh chip. Ba L dong ¥ thanh toan cho ba G s6 tién 9.000.000 dong con lai,

Ba L khong dong ¥ yéu cau phan té cta ba G vé tuyén vo hiéu gidy sang
nhuong dat ngay 11/6/2015, truong hop Toa an tuyén vo hiéu “Gidy sang nhwong
dat” ngay 11/6/2015, ba L yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Pang Thi G (do éng Phan Phung Bic D
dai dién) trinh bay:

Ngay 11/6/2015, ba Bang Thi G ¢6 vay cta ba V5 Mai L 35.000.000 dong,
nhung ba L chi giao cho ba G sé tién 26.000.000 dong. Bé dam bao cho giao dich
vay ndy, ba L yéu cau ba G 1am “Gidy sang nhwong dat” d6i véi 02 thia dat s6 194
va 249 to ban do s6 7, xd M vai tong dién tich 1a 1.372m?, toa lac tai 4p D, xa M
cho ba L. Tai thoi diém ky “Gidy sang nhirong dat”, dat do cu Pang Thi S1, sinh
nam 1936, chét ngay 10/5/2006 (cu S1 1a me rudt cua ba G) dung tén quyén st
dung dat. Do diéu kién kinh té gia dinh kho khan, can tién dé trang trai cuoc song
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nén ba G da dong y ky gidy sang nhuong dit theo yéu cau cua ba L. Hai bén thng
nhat khi nao ba G c6 tién sé& tra lai s6 tién da vay va hai bén s& huy gidy sang
nhuong dat. Ba G van quan 1y, truc tiép sir dung cac thira dat nay tir trude dén nay.
Nam 2019, ba G lam thu tuc khai di san thira ké ddi véi toan bo dién tich dat néi
trén va dugc cdp GCNQSDD. Ba G da nhiéu lan lién hé ba L dé tra lai sé tién da
vay nhung ba L khong dong ¥.

Ba G khong dong v véi yéu cau khoi kién cua ba L. Thyc chat so tién ba G
nhan caa ba L 14 tién vay va gidy sang nhuong dat dugc lap dé lam tin, dam bao
cho viéc vay tién. Hon nita, tai thoi diém ky gidy sang nhuong, quyén st dung dat
noi trén dang dimg tén ba S1 (Mat ngay 11/5/2003), chua thyc hién thu tuc khai di
san thira ké nén ba G khong c6 quyén chuyén nhuong.

Ba G yéu cau tuyén bd “Gidy sang nhwong dat” duoc l1ap bang gidy tay ngay
11/6/2015 giira ba L va ba G v6 hiéu. V& viéc xt 1y hau qua hop dong vo hiéu, ba
G sé tra cho ba L s6 tién 26.000.000 dong va tién 1i véi 13i suat theo quy dinh phap
luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Péing Vin S do ba Nguyén Kim T
dai dién trinh bay:

Ong Pang Vin S va ba G 1a vo chdng, chung séng tir nam 1997. Nguén gdc
cac thira dat dang tranh chép 1a cua cu Pang Thi S1 (me ba G). Cu S1 duoc nha
nuéc hd trg mot sb tién dé xay nha, vo chong 6ng S gbp thém mot sb tién dé xay
nha cho cu S1 va cing nhau sinh séng, quan 1y, sir dung dat. Nam 2003 cu S1 chét,
vo chong 6ng S tiép tuc quan 1y, st dung phan dat nay cho dén nay. Nam 2015, gia
dinh gap kho khin nén vo chong 6ng S c6 vay cia ba L s6 tién 26.000.000 ddng va
thé chap quyén sir dung dat cua thira 194 va 249 bang hinh thtc ky hop dong
chuyén nhwong bang gidy tay. Thoi diém do, quyén sir dung dat d6i 02 thira dat
nay 1a tai san cua cu S1, ba G chua phai chi s dung dit nén khong c6 quyén
chuyén nhwong; Ba G ky hop dong chuyén nhuong véi ba L 14 chi nham myc dich
1am tin dé vay tién, khong nham muc dich chuyén nhuong. Ong S yéu cau tuyén bd
gidy sang nhuong dat lap ngay 11/6/2015 vo hiéu.

Tai ban an dan sy so tham sd 22/2022/DS-ST ngay 19-9-2022 cta Toa 4n
nhan dan huyén Dic Hué di quyét dinh (t6m tat):

Can cir vao khodn 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35 va diém a, ¢ khodn 1
Pieu 39, Diéu 92, Piéu 147 va Piéu 266 B lugt To tung ddn sy nam 2015, Cac
biéu 116, 117, 119, 122, 123, 129, 131, 132, 357, 500, 501, 502 va 503 cua Bé ludt
Ddn sy nam 2015; Cac Diéu 167 va 168 cua Ludt Pdt dai nam 2013; Nghi quyét
6 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuwong vu Quéc hdi quy
dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, nép, qudn 1y va sir dung dn phi va 1é phi Toa dn.



1. Khéng chdp nhdn yéu cdu khéi Kién ciia ba Vé Mai L vé viéc tiép tuc thyc
hién hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung ddt xdc 1dp bang “Gidy sang nhirong
dat” ngay 11/6/2015; Chdp nhdn mét phdn yéu cau khéi kién ciia ba Pang Thi G
Vé Viéc tuyén vé hiéu hop dong chuyén nhuwong quyén si dung dat bang gidy tay
“Gidy sang nhwong dat” ngay 11/6/2015.

2. Tuyén bé giao dich ddn sw Vé viéc chuyén nhwong quyén sir dung ddt xdc
ldp ngay 11/6/2015 bang “Gidy sang nhwong dat” déi véi dién tich 1.372m? giira
ba Bang Thi G voi ba Vo Mai L vo hiéu.

2.1. Ba Pang Thi G duwoc tiép tuc sir dung dién tich dat 1.274m? theo thuc té
ranh cdp GCNOSDP do ba G ditng tén quyén sir dung dat va dang qudn Iy sir
dung.

2.2. Budce ba Bang Thi G phdi trd va béi thieong cho ba V6 Mai L 80.272.682
dong, trong dé gom: tra 26.000.000 dong gid tri ddat ban dau dd nhdn va boi
thwong 54.272.682 dong tién chénh léch gid tri dat.

Ngoai ra, an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang céo; quyén,
nghia vu Cua cac bén ¢ giai doan thi hanh an.

Ngay 28/9/2022, ba V& Mai L khang céo toan bd ban an so tham.

Tai Ban 4n dan su phuc tham s6 29/2023/DS-PT ngay 17/01/2023, Toa an nhan
dan tinh Long An quyét dinh (t6m tat):

Ap dung khodn I Piéu 308, Diéu 293, 296 cua Bé ludt Té tung ddn sw 2015,
Khéng chdp nhdn khdng cdo ciia ba Vé Mai L.

Giir nguyén ban dn ddin sw so tham so 22/2022/DS-ST ngay 19/9/2022 cua
Toa an nhan ddn huyén Puc Hué, tinh Long An

Ngoai ra, Toa an cap phiic thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, 14i suat
cham tra, quyén, nghia vu thi hanh an va hiéu lyc cua ban an.

Ngay 17/8/2023, ba V5 Mai L ¢6 don dé nghi xem xét ban an dan su phuc
tham néu trén theo thu tuc giam ddc tham.

Tai quyét dinh khang nghi s6 161/QD-VKS-DS ngay 17/6/2024, Vién truéng
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi ban an dan
su phuc tham néu trén, dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir giam dbc tham huy ban an dan sy phuc tham va
haty ban 4n déan sy so tham giao hd so vé cho Toa 4n nhan dan huyén Puc Hug, tinh
Long An dé xét xtr lai theo quy dinh cta phép lut.



Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang nghi cia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cu Pang Thi S1 (sinh nam 1936, chét ngay 10/5/2006; cu S1 13 me ruot
cia ba Piang Thi G) duoc UBND huyén B, tinh Long An cap GCNQSDD d6i véi
cac thira dat s6 194, 249, 293 va 250 to ban d6 sé 7; dat c6 dia chi tai Ap D, xa M,
huyén B, tinh Long An. Sau khi cu S1 chét, ngay 24/12/2014 ba G ¢6 don cd mat
GCNQSDBD do cu S1 dimg tén va dé nghi cap lai GCNQSDD. Trong sb cac thira
dat do cu S1 dtng tén co thira 194 dién tich 471m? loai ¢at LUC; thtra 249 dién tich
901m? loai d¢at ONT+HNK. Tai Quyét dinh s6 2374/QD-UBND ngay 28/5/2018
cia UBND huyén D di thu hdi dién tich dat 98m? thuoc mot phan thera 249, dién
tich dat con lai cua thira 249 1a 803m? (Ly do thu hdi: Ngudi dan hién dat mo rong
duong). Ngay 21/12/2018, ba G khai nhan thira ké va 1a ngudi thira ké duy nhét caa
cu Ding Thi S1. Cung ngay 22/3/2019, ba Bang Thi G duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh L cap 03 GCNQSDD (d6i vai cac thira dat tranh chap véi ba Vo Mai L
trong vu an) cac sd cu thé:

+ S6 CQ 800175 thuoc thira 194, dién tich 471m?, loai dat LUC;

+ S6 CQ 800176 thudc thira 4702 (tach ra tir thira 249), dién tich 400m?, loai
dat ONT;

+ S6 CQ 800177, thudc thira 249, dién tich 403m?, loai dat HNK.

[2] Trude khi ba Bang Thi G khai nhan di san thira ké cta cu S1 va duoc So
Tai nguyén va Mai truong tinh L cip 03 GCNQSDD, tai “Gidy sang nhwong dat”
viét tay ngay 11/6/2015 (c6 03 nguoi chiing kién 1a Nguyén Van T1, Van Vian H va
V& Vian Q) thé hién noi dung: ba Bang Thi G ban cho ba V& Mai L 02 thua dét sé
194 (dién tich 471m?) va thtra 249 (dién tich 901m?) véi sd tién 35.000.000 dong,
ngay 11/6/2015 ba L dua truéc 16.000.000 dong, dén ngay 15/6/2015 dua tiép
10.000.000 dong, s6 tién con lai 9.000.000 dong dén khi chuyén quyén sur dung dat
xong bén mua s& giao du. Ba V& Mai L khai kién yéu cau ba G tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong ngay 11/6/2015; ba Piang Thi G khong dong ¥ yéu cau
khoi kién cia ba L, cho rang khong co viéc chuyén nhuong dit ngay 11/6/2015,
thuc chit ba vay cia ba L 35.000.000 dong, nhung ba L chi dua tién vay
26.000.000 ddng va lap “Gidy sang nhirong dat” dé dam bao cho viéc vay tién, tai
thoi diém nay quyén str dung dat do me ba 13 cu S1 dimg tén.

[3] Xét viéc chuyén nhuong quyén su dung dat xac 1ap bang “Gidy sang
nhieong ddt” ngay 11/6/2015 giita ba G véi ba L:



Vé hinh thirc cua hop dong: Gidy sang nhuong xac 1ap bang gidy tay, khong
c¢6 cong chiing, chung thyc 1a vi pham Diéu 502 Bo luat Dan sy nam 2015 va vi
pham diém a khoan 3 Piéu 167 Luat Pat dai nim 2013.

Vé ngi dung cua hop dong: Tai thoi diém xac 1ap “Gidy sang nhwong dat”
ngay 11/6/2015, ba Bang Thi G khong dung tén GCNQSDD ddi voi cac thira dat
194 va thira 249 néu trén, cac thira dit nay do cu S1 ding tén; viéc ba Bang Thi G
xéc 1ap “Gidy sang nhwong dat” ngay 11/6/2015 dé chuyén nhuong cho ba V& Mai
L phan dat néu trén 1a vi pham vé “Biéu kién thuc hién cdc quyén cia nguoi sir
dung dat” quy dinh tai Diéu 188 Luat DAt dai nam 2013 “Nguwoi sir dung ddt diroc
thuc hién cac quyén Chuyén doi, Chuyén nhuwong, cho thué, cho thué lai, thira ké,
tang cho, thé chdp quyén sir dung dat; gép vén bang quyén sir dung dat khi c6
....Gidy ching nhdn...”.

Do d6, giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat bang “Gidy sang nhwrong
dat” viét tay ngay 11/6/2015 bi vo hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luét va vi
pham do khong tuan thi vé mat hinh thirc ciia hgp dong theo quy dinh tai Diéu 123
va biéu 129 cua Bo luat Dan sy ndm 2015.

[4] Xét ndi dung Khang nghi ctua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh nhén dinh cho rang: cu Ping Thi S1 chét thi ba G 1a
nguoi thira ké duy nhat caa cu S1, theo van ban khai nhan di san thira ké nam 2018
thi ba G ciing 1a nguoi thira ké duy nhét caa cu S1. Ngay 11/6/2015 ba G chuyén
nhuong cho ba L cac thira dat néu trén véi s6 tién 35.000.000 dong, ba L di tra
trugc cho ba G s tién 26.000.000 ddng con lai s6 tién 9.000.000 dong thoa thuan
khi thuc hién xong hop dong s& tra du. Ba G di giao dét cho ba L sir dung tir khi
chuyén nhuong cho dén nay nén cac bén da thuc hién hon 2/3 nghia vu trong giao
dich nén duoc cong nhan hiéu lyc caa giao dich theo khoan 2 Biéu 129 B luat
Dan sy nam 2015.

Nhu da phan tich & trén, tai thoi diém chuyén nhuong ba G chua phai 1a chu
st dung caa nhitng thira dat néu trén nén ba G khong c6 quyén chuyén nhuwong dat
cho ba L, cac bén da thyc hién giao dich vi pham diéu cAm cua phap lut. Hon nita,
tai Bién ban kiém tra ngay 30/12/2019, Bién ban vé viéc kiém tra hién trang dat
ngay 11/3/2020, Bién ban kiém tra hién trang dat tranh chap ngay 16/3/2020 cua
cia UBND x& M déu thé hién phia nguyén don chit cay trén dat trong thoi gian sau
khi xay ra tranh chip giita hai bén nén khong ¢ cin cir xac dinh ba G di giao dét
cho ba L sir dung. Ciing khéng c6 cin cir ap dung khoan 2 Diéu 129 B luat Déan su
nam 2015 khi hinh thtc hop déng “...vi pham quy dinh bat bugc vé céng chimg,
ching thuee ma mét bén hodc cdc bén da thuc hién it nhat hai phan ba nghia vu
trong giao dich...”. Vi vay, khong c6 co s& dé chap nhan toan bo Quyét dinh khang
nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh.
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[5] Tur nhiing phan tich néu trén, xét thdy Toa an cép phuc tham tuyén b
giao dich dan sy vé chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap ngay 11/6/2015
bang “Gidy sang nhwong dat” d6i véi cac thira dat 194, 249 (nay la cac thira 194,
249, 4702) 1a vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu 1a c6 can ct,
dang phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir Biéu 325; Diéu 334; Diéu 337 va Diéu 343 caa Bo luat TH tung dan sy nim
2015;

1. Khong chdp nhan Quyét dinh khang nghi s6 161/QD-VKS-DS ngay
15/10//2020 caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi
Minh,

2. Giit nguyén Ban an dan su phic tham s6 29/2023/DS-PT ngay 17/01/2023 cua
Toa an nhan dan tinh Long An, vé vu an “Tranh chdp hgp déng chuyén nhwrong
quyén si dung dat” giira nguyén don 1a ba V4 Mai L véi bi don 1a ba Bang Thi G.

3. Quyét dinh giam dbc tham co hiéu lyc ké tir ngay ra quyét dinh./.

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh 4n TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phép ché va quan 1y khoa hoc TANDTC; i

- VKSNDCC;

- TAND tinh Long An;

- TAND huyén Buc Hug, tinh Long An;

- Chi cuc THADS huyén Buc Hug, tinh Long An;
- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu Phong LTHS, HS, THS. (VD). Biii Pirc Xua
ul Dwc Xuan



