TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Pic 1ap — Tu do — Hanh phuc

S6: 226/2024/ DS-PT

Ngay: 21-8-2024

V/v “Tranh chap hop dong
tang cho quyén st dung dat”

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Long Chau

Cdc tham phan: Ong Tran Vinh Yén

Ong Nguyén Pinh Trung

- Thw ky phién toa: Ba Ng6 Thi Diém - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Pong Nai: Ba Pang Hoang
Oanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 8 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Déng Nai xét
Xt phac thAm cong khai vu an dan sw phuc tham thu Iy s6 155/2024/TLPT-DS
ngay 20/5/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong ting cho quyén st dung dat”.

Do ban an dan suw so thAm s6 08/2024/DS-ST ngay 19/3/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén binh Quan bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xi phic tham sé 175/2024/QD-PT ngay
26/6/2024 va Quyét dinh hoan phién toa phuc thadm sé 475/2024/Qb-PT ngay
25/7/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin M, sinh nim 1941.

Dia chi: TO E, ép C, xa L, huyén b, tinh Déng Nai.

- Bi don: Ba Pham Thi Thu T, sinh nam 1980.

Pia chi thuong tra: Ap A, x L, huyén D, tinh Pong Nai.

Noi cu tra: S6 G, C9 khu phé A, phudng A, thanh phd B, tinh Dong Nai.

Pai dién theo iy quyén 6ng Nguyén Thé T1, sinh nam 1976.

Dia chi: SO F L, phuong A, quan G, thanh phd HO Chi Minh.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Vin phong cong ching Nguyén
Thi Mai S.

Pia chi: B khu phd H, thi trin D, huyén D, tinh Pong Nai).

- Nguoi khang cao: Ong Pham Vin M.

(Ong M, ba T va 6ng T1 c6 mat tai phién toa)



NOI DUNG VU AN

- Tai don khéi kién, cac loi khai trong qua trinh chuan bi xét xt va tai
phién toa, nguyén don ong Pham Van M trinh bay:

Ong va vo 6ng 1a ba Mai Thi M1 (chét) ¢ tai san chung la quyén st dung
dat dién tich 407,4m?, tai thira s6 52, t& ban do s6 40, tai xa L va dwoc cap
gidy chirng nhin quyén st dung dat sé AE 106723 ngay 30/6/2006. Sau khi ba
M1 chét, vao nam 2016, 6ng lam thu tuc thira ké va dirng tén gidy chirng nhan
quyén st dung dat. Pén nam 2021, 6ng tang cho con gai cta 6ng la ba Pham
Thi Thu T quyén st dung dat dién tich 407,4m?, tai thira s6 52, t& ban do s6
40, xa L, huyén b, viéc tang cho cac bén lap Hop dong ting cho quyén st
dung dat dwoc cong chirng tai Van phong C ngay 29/01/2021 s6 cong chirng
872, quyén s6 01/TP/CC- SC/HDbGD.

Ong ting cho quyén st dung dat cho ba T, ba T hita néu éng sang tén
quyén st dung dat tai thira s6 52 cho ba T thi ba T sé c6 nghia vu cham séc,
nubi duwdong ong khi 6ng chét, khi 6ng chét cac anh chi em khéng déng y giao
tai san cho ba T, ba T ciing dong y giao lai cho cac anh em. Sau khi thuc hién
xong viéc tang cho thi ba T dwoc cap gidy chirng nhan quyén str dung dat, tiw
khi ba T dwoc cip gidy chirtng nhan quyén str dung dat dén nay thi ba T bé di
noi khac sinh séng, thinh thoang chi mua it thirc an cho 6ng chir khong thuc
hién nghia vu cham séc, nuéi dwong nhw da hira hen.

Khoang thang 04/2021 dén nay, ba T khéng mua thirc dn va ciing khong
vé nha tham 6ng, ba T da vi pham cam két cham séc, nubi dwéng 6ng nhu da
thoa thuan tai thoi diém l14p hop déng ting cho quyén st dung dat. Viécbha T
hira hen cham séc, nuéi dwdong 6ng khong 1ap thanh van ban hay giay to khac,
cling khong c¢é ai chirng kién va biét viéc nay. Nay 6ng yéu cau huay hop dong
tang cho quyén str dung dat gitra 6ng v&i ba Pham Thi Thu T.

- Tai ban tw khai, cac loi khai trong qué trinh chuan bi xét xi va tai phién
toa, bi don ba Pham Thi Thu T trinh bay:

Vao ngay 29/01/2021, 6ng M cé tang cho ba quyén st dung dat dién tich
407,4m?, tai thira s6 52, tor ban do6 s6 40, xa L, viéc ting cho dwoc lap thanh
hop dong tang cho quyén st dung dat, dwoc céng chirng tai Van phong C1 sao
ngay 29/01/2021. Ngay 08/02/2021, ba T dwoc cap gidy chirng nhan quyén str
dung dat. Viéc tang cho la 6ng M tu nguyén, khéng c6 viéc hira hen nhw 6ng
M trinh bay, hién nay ba van chim séc nudi dudng 6ng M nhung do 6ng M
khong cho ba vé nha nén ba khéng cham s6c éng M dwoec. Tai thoi diém tang
cho quyén str dung dat, trén dat c6 can nha cip 4 cta 6ng M, 6ng M tang cho
ca can nha vi hop dong tang cho c6 ghi tang cho quyén st dung dit theo Gidy
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chirng nhan quyén sir dung dat s6 AE 106723 do Uy ban nhan dan huyén b cip
ngay 30/06/2016; Giay chirng nhan quyén str dung dat néu trén bao gém quyén
s& hitu nha & va tai san gan lién vai dat.

Nay d6ng M yéu cau huy hop déng ting cho quyén str dung dat gitra 6ng
véi ba duwgc cong ching thi ba khong déng y, viéc ting cho dwogc lap hop
dong dung theo quy dinh phap lut.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong chirng Nguyén
Thi Mai S (do ba Nguyén Thi M2 Sao la dai dién) trinh bay:

Ngay 29/01/2021, Cong chirng vién Nguyén Thi Mai S tiép nhan ho so
yéu cau cong chirng “Hop dong ting cho quyén st dung dat” cia ba Pham Thi
Thu T, sinh nam 1980, dia chi thwong tra 4p A, Xa L, huyén b, tinh Bong Nai.
HO6 so yéu cau cong chirtng gom cé: Phiéu yéu cau cong chirng, ban sao giay
chitng nhan quyén st dung dat sé AE 106723 do Uy ban nhan dan huyén b cip
ngay 30/6/2006, ban sao gidy chitng minh nhan dan, hé khau ctia 6ng M, ba T.

Sau khi tiép nhan, kiém tra thay h6 so diy du va hop 1é nén céng ching
vién tién hanh soan thao hop dong tiang cho quyén st dung dit va in ra cho
ong M, ba T doc da dong y toan bd noi dung trong hop doéng va da ky vao
tirng trang cua hop dong. Tai thoi diém giao két hop dong, cac bén hoan toan
minh man, sang suét, khong cé diu hiéu bi de doa, ép budc. Trinh tw thi tuc
cong chirng déu tuan tha theo quy dinh tai biéu 40, Diéu 41 Luit cong chirng
nam 2014.

Vé yéu cau khai kién caa nguyén don Vian phong cong chieng cé y kién
nhuw sau, qua kiém tra, hé so tang cho néi trén da dwoc ba Pham Thi Thu T
thuc hién sang tén va dwoc cap gidy chirtng nhan quyén st dung dat s6 DA
371441, cap ngay 08/02/2021, viéc huy bo hop dong tang cho chi cé thé xi Iy
khi cac bén giao két hop dong chwa nop hé so thwe hién thu tuc sang tén tai bo
phan tiép nhan va trd két qua caa huyén, Van phong cong chirng khéng cé y
kién hay yéu cau gi d6i v&i yéu cau khai kién caa nguyén don.

- Tai ban an dan sw so thAm sé 08/2024/DS-ST ngay 19/3/2024 ctia Toa
an nhan dan huyén binh Quan da cin ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Diéu 227; Diéu 228, 271, 273 va khoan 1
Piéu 280 Bo luat T6 tung déan sy; cac Diéu 116, 117, 119, 120, 457, 459, 462 Bo
luat Dan sy nam 2015; Didu 167, 179 va Piéu 188 Luat Pat dai nim 2013; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi.

Tuyén xi: Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Pham
Vin M vé viéc yéu cau hiy hop dong ting cho quyén su dung dat cong ching
ngay 29/01/2021 tai Van phong cong ching Nguyén Thi Mai S, sd cong ching
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872, quyén s6 01/TP/CC-SC/HPGD, d6i v6i quyén st dung dat dién tich
407,4m? thugc thira 52, t& s6 40, ban d6 dia chinh x4 L véi bi don ba Pham Thj
ThuT.

Ghi nhan su tu nguyén cua bi don vé viée hd trg cho nguyén don sb tién
100.000.000 dong (mot tram triéu dong).

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén quyén khang cdo va nghia vu thi hanh
an cua duong su.

- Ngay 27/3/2024, 6ng Pham Vin M c¢6 don khang cao khong dong ¥ quyét
dinh cta ban an so tham.

- Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai:

Tham phéan va Hoi dong xét xir phiic thdm da tuan thu dung quy dinh cua
phap luat tir khi thu 1y dén khi xét xtr va tai phién toa hom nay, cac duong su
tham gia phién toa thuc hién day du quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh
cua phap luat.

Vé dé xuit giai quyét vu an: Khang cdo ctia 6ng Pham Vin M trong thoi
han luat dinh, nén duoc chép nhan.

Nguodn gbc thira dat 52, to ban d6 s6 40 do ba M1 (vo 6ng M) mua cila ba
Phan Thi Mong L vao ngay 10/02/1992, ba M1 di duoc Uy ban nhan dan huyén
P cip gidy chimg nhan quyén str dung dat sé AE 106723. Nam 2015 ba M1 mét,
6ng M va cac con thoa thuan théng nhit giao phan di san cta ba M1 1a thira dat
trén cho 6ng M toan quyén sir dung, dinh doat (Vin ban thoéa thuan Uy ban nhan
dan xa L chung thuc ngay 15/02/2016). Can cit vao van ban thdéa thudn phan
chia di san quyén st dung dat, 6ng M da duoc sang tén ngay 24/02/2016 nén
6ng M c6 toan quyén dinh doat véi thira dat nay.

Ngay 29/01/2021, 6ng M lam hop dong ting cho quyén su dung dat thira
dat 52, to ban do sb 40, dién tich 407,4m? tai xa L, duoc cong chung tai Van
phong cong chimg Nguyén Thi Mai S, sé cong ching 872, quyén sb 01/TP/CC-
SC/HPGD. Ba T di lam thu tuc ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi
dat va dugc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh D cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd AD 371441
ngay 08/02/2021.

Hop dong ting cho quyén su dung dat ngay 29/01/2021, vé hinh thic
bang vin ban, ¢ chung thuc cta co quan nha nudc ¢ tham quyén, cac bén ky
két déy du nang lyc hanh vi dan sy, ky két do tu nguyén, khong bi ép budc, Itra
dbi. V& noi dung, khong vi pham diéu cAm, khong trai dao duc xa hoi, dat duoc
tang cho du diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 Luat Pat dai 2013.
Hop ddng ting cho khong co diéu kién ba T phai cham séc, nudi dudng ong M,



6ng M va ba T khong thoa thuan nao khac theo diéu 462 Bo luat Dan sy nim
2015.
Hop dong tuan tha day du cac diéu kién cua giao dich dan su quy dinh tai
Piéu 117 B luat Dan sy nim 2015, ong M cho réng ong bi ba T hu doa, néu
khong tang cho quyén sir dung dat s& khong cham soc, nudi dudng nhung 6ng
khong co chung ctr chimg minh, toa an cip so thim khong chdp nhan yéu cau
khéi khién cua 6ng M 1a c6 can cu.
Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo ciia ong Pham Vin
M, giir nguyén Ban an dan su so thim s 08/2024/DS-ST ngay 19/3/2024 cua
Toa an nhan dan huyén Dinh Quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an dugce tham
tra tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa.

[1] V& thu tuc t6 tung: Ong Pham Vian M khéng cdo trong han luat dinh,
nén duoc xem x¢t theo trinh ty phtc tham.

[1.1] V& quan hé phép luat va tu cach duong syu: Cap so tham xac dinh quan
hé phap luat, tu cach tham gia to tung ctia duong su dung quy dinh.

[2] Vé noi dung: Ong Pham Vin M khéi kién yéu cau hiy hop dong ting
cho quyén str dung dat dbi véi thira sd 52, to ban dd sb 40, x4 L voi Iy do ngudi
nhan tang cho vi pham diéu kién ctia hop dong. Hop dong ting cho cong ching
ngay 29/01/2021 1a hop dong ting cho c6 diéu kién, cu thé ba T phai c6 nghia
vu cham soc, nudi dudng 6ng khi 6ng con song.

[2.1] Dién tich dat 407,4m?, thira s6 52, tor ban do s6 40, xa L, theo ba
Pham Thi Thu T dugc 6ng M tang cho da dwoc cong chirng tai Van phong C
ngay 29/01/2021, ngay 08/02/2021 ba dwoc cip gidy chirng nhin quyén st
dung dat. Viéc 6ng M ting cho ba do tw nguyén, khéng cé viéc hira hen nhw
ong M trinh bay, hién nay ba van cham séc, nudi duéng 6ng M nhung do éng
M khéng cho ba vé nha nén ba khéng cham séc 6ng M duoc. Ong M yéu cau
hay hop dong tang cho quyén st dung dat gitra 6ng véi ba, ba khong dong vy,
viéc tang cho dwoc thwce hién dang quy dinh phap luat.

[3] Tai li€u ching ctr trong hd so thé hién, vé trinh tu, thu tuc thuc hién hop
dong ting cho quyén st dung dat xac lap gitra cac bén 1a tu nguyén, khong bi
cuong ép, ltra dbi, thoi diém cac bén thyc hién giao dich déu co dﬁy du nang luc
hanh vi dan su; hop dong ting cho dugc cong ching, tuin thu ding, day du vé
ndi dung va hinh thic ciia hop dong duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 119 va cac



Diéu 501, 502 B¢ luat Dan sy nam 2015, khoan 3 Diéu 167 Luat Dét dai ndm
2013.

V& hiéu luc ciia hop ddng ting cho quyén sir dung dat, tuan thu ddy du cac
diéu kién c6 hiéu luc cua hop déng theo quy dinh tai Piéu 117 Bo luat Dan su
nam 2015. Sau khi nhan ting cho, ba T di dang ky va da duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung s DA 371441 ngay 08/02/2021. Theo quy dinh tai Piéu
459 B0 luat Dan sy nam 2015, hop déng tang cho bat dong san c6 hiéu luc ké tur
thoi diém ding ky, cap so tham khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng M
la c6 can ctr.

[4] Tai phién toa so thdm ba T tu nguyén hd trg cho éng M sb tién
100.000.000 déng, day 1a su tu nguyén, khong trai quy dinh phéap luat, nén ghi
nhan.

Tai phién toa phiic tham, dng M khong con tai liéu, ching cur gi dé cung
cap nén khéng co co 6, gitt nguyén ban 4n so tham.

[5] Vé an phi: Ong M 1a ngudi cao tudi, theo quy dinh dugc mién 4n phi.

[6] Quan diém cda dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Nai phu
hop véi cac tai liéu, chirng ¢ ¢6 trong ho so vu an, nén dwoc chap nhin.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can clr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dén sy nam 2015.

Khoéng chap nhan khang cdo ctia 6ng Pham Van M, giit nguyén ban an
dan su so tham s6 08/2024/DS-ST ngay 19/3/2024 ctia Toa an nhan dan huyén
Dinh Quan.

Ap dung céc biéu 116, 117, 119, 120, 457, 459 va Diéu 462 Bo luat Dan
su nam 2015; Pidu 167, 179 va Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctua ong Pham Van M véi ba Pham Thi
Thu T vé viéc yéu cau huy hop dong ting cho quyén str dung dat ddi voi quyén
sir dung dat dién tich 407,4m? thudc thira 52, to ban d6 s6 40, xa L, huyén D.

Ghi nhan su tu nguyén cia bi don vé viée hd trg cho ong Pham Van M sb
tién 100.000.000 ddng (mdt trdm triéu ddng).

Vé an phi: Ong Pham Vin M dugc mién ndp tién tam tng an phi va khong
phai chiu an phi.



Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh dn dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
Ban an phiac tham cé hiéu lwc phap luat ké tir ngay tuyén an.

o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: :

- VKSND tinh Png Nai; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén binh Quan;

- VKSND huyén binh Quan;

- Chi cuc THADS huyén binh Quan;

- Puong su;

- Lwu hoé so vu an.

Nguyén Long Chau



