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Ban én s6: 262/2024/DS - PT

Ngay: 21-8-2024

V/v: “Tranh chap vé thira ké tai san va
yéu cau huy quyet dinh ca biét”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Pham Tén

Cdc Tham phdn: Ong Pham Viét Cuong

Ong Nguyén Tan Long.

- Thur ky phién toa: Ba Poan Thi Thu Hién, Thu ky Toa 4n nhan dan

cap cao tai Pa Nang

- Dai dién Vién kiém sdt nhén ddn cdp cao tai Pa Nang tham gia phién toa:

6ng Tran Viét Tuin, Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang
xét xtr phic tham cong khai vu an dan su thu 1y 98/2024/TLPT-DS ngay 28 thang
5 nam 2024 vé viéc: “Tranh chdp yéu cau tuyén bé hop dong ting cho nha, dat
vé hiéu”. Do Ban 4n dan su so tham s6 07/2024/DS-ST ngay 18 thang 3 nim 2024
ctia Toa an nhan dan tinh Thira Thién Hué bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd 1544/2024/QD-PT ngay 29 thang
7 nam 2024, gifra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Phan M, sinh nam 1926, dia chi: thon H, xa V, huyén
P, tinh Thira Thién Hué.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don: ba Nguyén Thi Gia H; dia
chi: I N, phudng D, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Lé Thi
Tra M1, Cong ty L1; dia chi: I N, phuong P, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué.

- Bi don: ba Phan Thi H1 va 6ng Nguyén Ngoc T; cung dia chi: thon H, x&
V, huyén P, tinh Thira Thién Hué.
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- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
+ Ba Phan Thi H2; dia chi: thon H, xd V, huyén P, tinh Thira thién Hué.
+ Ong Phan C; dia chi: thén H, x V, huyén P, tinh Thira Thién Hué.

+ Ong Phan M2; dia chi: 1 khu phé C, phuong T, quan A, thanh phd Ho
Chi Minh.

+ Ong Phan D; dia chi: thon H, xa V, huyén P, tinh Thtra Thién Hué.

+ Ba Phan Thi D, sinh ndm 1971; dia chi: thon H, xa V, huyén P, tinh Thtra
Thién Hué.

+ Ba Phan N; sinh nam 1974; dia chi: thon H, xa V, huyén P, tinh Thira
Thién Hué.

+ Ba Phan Thi S, sinh ndm 1976; dia chi: 1 duong S, phuong S, quan T,
Thanh phd H6 Chi Minh.

+ Ba Phan Thi N1, sinh nam 1978; dia chi: | TalinTyre Rd Sunshine Wet
Vic Meil B, Australia.

+ Ba Phan Thi T1, sinh nam 1980; dia chi: thon H, xa V, huyén P, tinh
Thira Thién Hugé.

+ Ba Phan Thi Bé L, sinh nam 1986; dia chi: Thon C, xa G, huyén P, tinh
Thira Thién Hugé.

+ @ng Phan C1, sinh nam 1987; dia chi: thon H, xa V, huyén P, tinh Thtra
Thién Hué.

+ @ng Phan T2, sinh nam 1990; dia chi: thon H, xa V, huyén P, tinh Thtra
Thién Hué.

+ Ba Phan Thi Thanh N2, sinh nam 1992; dia chi: thon H,  xa V, huyén
P, tinh Thira Thién Hué.

+ Ba Tran Thi C2, sinh nim 1955; dia chi: thon H, xa V, huyén P, tinh Thira
Thién Hué.

+ Ba Phan Thi H3, sinh nam 1977; dia chi: thon H, xa V, huyén P, tinh
Thira Thién Hué.

+ Ba Phan Thi N3, sinh nam 1979; dia chi: thon H, xa V, huyén P, tinh
Thira Thién Hué.

+ Ba Phan Thi N2, sinh nam 1982; dia chi: thon H, xa V, huyén P, tinh
Thira Thién Hué.

+ C)ng Phan Van S1, sinh nam 1984; dia chi: thon H, xa V, huyén P, tinh
Thira Thién Hué.
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+ Ong Phan B, sinh nim 1986; dia chi: thon H, x V, huyén P, tinh Thtra
Thién Hué.

+ Ba Phan Thi H4, sinh ndm 1989; dia chi: A H, phuong V, thanh phé H,
tinh Thira Thién Hué.

+ Ong Phan K, sinh nam 1964; dia chi: B YARALLA CRES SUNSHINE
VIC C, AUSTRALIA.

+ Ong Nguyén Vin N4 (NHAN V.NGUYEN), sinh nam 1960; dia chi lién
hé: thon H, xa V, huyén P, tinh Thira Thién Hué. Hién dang dinh cu tai Hoa Ky.

+ Ba Tran Thi H5; dia chi lién hé: thén H, xa V, huyén P, tinh Thtra Thién
Hué. Hién dang dinh cu tai Hoa Ky.

+ Ong Phan T3, sinh nam 1985; dia chi: thon H, x4 V, huyén P, tinh Thira
Thién Hué.
+ Ba Nguyén Thi H6; dia chi: thon H, xd V, huyén P, tinh Thira Thién Hué.
+ Uy ban nhéan dan xa V, huyén P, tinh Thira Thién Hué.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n dé ngay 26/01/2022; don khdi kién siva déi, bé sung
dé ngay 21/4/2022, qud trinh té tung va tai phién toa, nguyén don 6ng Phan M
va ngwoi dai dién theo iy quyén la ba Nguyén Thi Gia H trinh bay:

Nam 2001, vo chong 6ng ba Phan M, Lé Thi B1 ¢6 nho vo chong con trai
la 6ng Phan D va ba Nguyén Thi H6 mua gitp 02 thira dat 1ién ké nhau toa lac tai
thon H, xa V, huyén P, tinh Thura Thién Hué, gém: thira dat s6 849, dién tich
195m2 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat cia v chong 6ng Nguyén B2 va
ba Hoang Thi X va mot phan dién tich dat khoang 84m2 thudc thira dat s6 848,
dién tich 175m2 (nay 1a thira dat s6 938) theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ctia vo chong 6ng Nguyén Vin N5 va ba Mai Thi C3. Do thu tuc hanh chinh phirc
tap, tudi gia, stc yéu nén vo chong ong M nhd vo chdng 6ng D va ba H6 ding
tén trong gidy chimg nhan quyén str dung dat d6i voi thira dat sé 849. Ong D, ba
H6 da dang ky bién dong chu sir dung dat ké tiép theo Quyét dinh s 453 ngay
26/6/2001 ciia UBND huyén P, tinh Thira Thién Hué. Nam 2003, vo chong 6ng
M da xay dung trén 02 thira dat lién ké nay 01 ngdi nha 02 tang, két ciu bé tong
cdt thép kién cd, dién tich khoang 180m? (dai 18m x ngang 10m) dé & va lam noi
tho ty. Nam 2006, khi chua kip 1lam thu tuc sang tén cho vo ché)ng ong M, ba B1
thi ba B1 chét. Bén nam 2008, vo chdng 6ng D, ba H6 sang tén thira dat s6 849
noi trén cho dng Phan M va dng M da dang ky bién dong sang tén trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dat d6i v6i thira dat 849. Con thira dat 848 (nay 1a thira
s6 93 8) thi chua thyc hién thu tuc dang ky bién dong.
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Niam 2010, vo chong ba Phan Thi H1, 6ng Nguyén Ngoc T héi muon 6ng
Phan M gidy ching nhan quyén st dung dat cua thira dat sb 849 néi trén dé lam
thu tuc di xuét khau lao dong nudc ngoai, khi nao hét han vé nude thi tra lai cho
6ng M. Sau d6, ba H1, dng T dan ong M ra UBND x& V, huyén P ky gidy to cho
muon dat. Sau khi vé nuéc, 6ng Phan M di nhiéu lan yéu cau vo chong ba H1,
6ng T tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung ba H1, 6ng T van khat
hen, khong chiu tra. Pén cubi nam 2021, ba H1 va dng T tuyén bé thira dat s6 849
noi trén da duoc 6ng Mai t cho ba H1 va éng T theo Hop dong ting cho quyén sir
dung dit giira bén ting cho 1a 6ng Phan M va bén nhén ting cho 1a ba Phan Thi
H1, 6ng Nguyén Ngoc T di dugc UBND xa V, huyén P chung thuc ngay
13/4/2010 nén d6 1a tai san ctia ba H1, 6ng T. Sau d6, vo chong 6ng T, ba H1 da
mang gidy chimg nhin quyén st dung dat trén thé chap tai Ngan hang dé vay vén
tai Ngan hang.

Pén luc nay, ong Phan M méi biét ong da bi lira doi, loi dung sy tin tuong
va thiéu hiéu biét, ong M khong biét doc, biét viét nén ba H1 va 6ng T di cho ong
M ky vao hop dong tiang cho nha, dat.

Do d6, 6ng Phan M khéi kién yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong ting cho
nha, dat giita bén tang cho 1a dng Phan M va bén nhan ting cho 1a ba Phan Thi
H1, dng Nguyén Ngoc T do UBND x4 V, huyén P, tinh Thira Thién Hué chimg
thue ngay 13/4/2010 v6 hiéu va giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu,
budc vo chéng ba Phan Thi H1, 6ng Nguyén Ngoc T tra lai nha, d4t va ban chinh
giéy chirng nhan quyén st dung dét cua thira dat s6 849, dién tich 195m?2, toa lac
tai thon H, x4 V, huyén P, tinh Thira Thién Hué cho 6ng Phan M.

Bi don ba Phan Thi H1, 6ng Nguyén Ngoc T trinh bay:

Ba Phan Thi H1 va éng Nguyén Ngoc T 1a con géi, con ré ciia ong Phan M.
Ba H1 va dng T khong hé ¢6 hanh vi lra d6i ong Phan M dé ong phai ky tén (diém
chi) trén hop dong ting cho quyén sir dung nha, dat ddi véi thira dat s6 849, dién
tich 195m?, toa lac tai thon H, x3 V, huyén P, tinh Thira Thién Hué. Tai thoi diém
ky hop dong (nam 2010), 6ng Phan M hoan toan minh mén, sing suét va du nhan
thtrc vé hanh vi ctia minh. Viée ong Phan Mai t1 cho nha, dét lai cho vo ché)ng ba
H1, 0ng T cling la cha y ctia 6ng Mai s khi da hop gia dinh.

Niam 2008, 6ng Phan M thuc hién thi tuc nhan chuyén nhugng quyén quyén
st dung nha, dat tir vo chéng ong D, ba H6 va sau d6 thuc hién thu tuc tang cho
nha, dit lai cho vo chéng ba H1, 6ng T, cac thu tuc trén 6ng M da dugc thuc hién
lai nhiéu 1an nén khong c6 viéc ong M khong biét dé ba H1, 6ng T c6 thé lira dbi
ong M. Hon nira, trudc khi tang cho nha dat, ong M da c6 mé cudc hop gia dinh,
nhimg ngudi & xa ciing déu biét vé sy viéc 1a 6ng Phan M sé tang nha, dat cho vo
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chdéng ba H1, 6ng T. V& chit ky trong hop dong tang cho, 6ng T va ba H1 déu xéac
nhan chit ky trong hop dong 1a ctia ba Phan Thi HI nhung ba H1 khong biét chit.

Tai thoi diém ting cho quyén st dung nha va dit, 6ng Phan M 1a chu s&
hiru hop phép, c6 toan quyén quyét dinh dbi voi nha, dat néu trén. Viéc 6ng Phan
M da tang nha, dét cho vog chéng ong da dugc UBND xa xac nhan va Chi nhanh
VPDKDD huyén P thyc hién thu tuc dang ky bién dong, dbi tén sang chil. Cac co
quan chuyén mén c6 tham quyén da thyc hién ding theo quy dinh phap luat, phu
hop véi ¥ chi, nguyén vong va ton trong quyén dinh doat ctia ong M. Vo chdng
ba H1 va ong T thé chap thira dat dé vay von Ngan hang nhung hién nay da tra
hét no va nhan lai gidy ching nhan quyén st dung dat cua thira dat trén.

Nay 6ng Phan M khoi kién yéu ciu Toa an tuyén bé Hop dong ting cho
quyén sir dung nha, dat vo hiéu thi 6ng T va ba H1 khong dong y.

Nguwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan éng Nguyén Vin N4 va
nguwoi dai dién theo ity quyén la ba 1Lé Thi H7 trinh bay:

Vé ngudn gdc nha va dat tranh chép tai thira dat s6 849, dién tich 195m?,
toa lac tai thon H, xa V, huyén P, tinh Thtura Thién Hué 1a do vo chéng ong Nguyén
Vin N4 va ba Tran Thi H5 (con gai 6ng M) giri tién vé nho vo chong éng D va
ba H6 mua dat, xy nha, do 6ng N4 va ba Héi 1a ngudi nude ngoai khong da didu
kién dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ong N4 c6 nguyén vong
xay nha dé cho b6 me 12 6ng Phan M, ba Lé Thi B1 &; néu sau bé me chét thi phan
nha va dat trén s& duoc st dung vao muc dich tho cung. Viéc xay dung nha dugc
tién hanh trong khoang 06 thang, cac thiét bi gia dung trong nha déu do 6ng N4
tryc tiép mang tir Hoa Ky vé. Sau khi hoan thién nha, ong N4 quay tré lai Hoa
Ky, dé lai nha dat trén cho bd me va cac anh em trong gia dinh. Nam 2008, do ¢6
mot sd bat ddng v6i vo chong ong Phan D, ba Nguyén Thi H6 nén 6ng dé nghi
6ng D ba H6 sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat sb 849
cho 6ng Phan M.

Nam 2010, ong N4 va vo c6 mong mudn xay ling cho me vo 1a ba Bl
nhung vo chong 6ng D, ba H6 ngin can vi cho rang vo chong dng N4, ba H5 con
ng tién ctia vo chong ho. Sau khi dugc sy nhét tri ctia vo chong 6ng N4, ba H5 13
ngudi di chi tién dé mua dat, xay nha, ong M da hop gia dinh va théng nhat ting
nha, d4t cho vg chong ba H7, 6ng T dé thuc hién thu tuc thé chap vay ngan hang,
lay tién tra ng cho vo chdng ong D, ba H6. Do dng M di 16n tudi nén khong thé
thie hién thu tuc vay von ngan hang. Viée ting cho quyén str dung dat ddi voi
thira dat s6 849 trén giita 6ng M va ba H7, 6ng T 1a hoan toan ty nguyén, hop
phap, ding quy dinh phap luat. Ong N4 dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau
khoi kién cuia nguyén don 6ng Phan M.
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Nguwoi c6 quyén li va nghia vu lién quan ba Tran Thi H5 trinh bay: Nhat
tri v6i ¥ kién ctia dng Nguyén Vian N4, dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau
khoi kién ctiia nguyén don 6ng Phan M.

Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan éng Phan M2 trinh bay:Ong
khong rd vé ngudn gdc nha dét tranh chép giita 6ng Phan M va ba Phan Thi HI,
6ng Nguyén Ngoc T. Thoi diém x4y nha, vo chong ong Nguyén Vin N4, ba Phan
Thi H8 ¢6 giri vé s6 tién 10.000 USD, nho 6ng giri cho me 1a ba Lé Thi B1 dé xay
nha.

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan éng Phan D, ba Nguyén Thi H6
trinh bay:

Nam 2001, vo chéng ong, ba mua gitp bd, me thtra dat sb 849, dién tich
195m?, toa lac tai thon H, x3 V, huyén P, tinh Thira Thién Hué. Ngay 26/6/2001,
vg chong ong ba c6 thyc hién thu tuc dang ky bién dong thira dat so 849 tir vo
chong 6ng Nguyén B2, ba Hoang Thi Mai X1 sang cho vo chong 6ng Phan D, ba
Nguyén Thi H6. S¢ di 6ng M, ba B1 giao cho vo chong dng D, ba H6 dung tén
mua dat va 1am tha tuc dang ky bién dong 1a do vo chong 6ng ba & cliing bd me tir
truge dén nay, do bd me gia yéu, thu tuc khé khan cho nén vo chéng ong D, ba
H6 chi dung tén giup. Nam 2003, ong M, ba B1 xay nha trén dat (ngdi nha 02
tang, nam trén 02 thira dat, gom thira s6 849 cua vo chong 6ng M, ba B1 va thira
s6 938 ctia vo chong 6ng D, ba H6), két cau bé tong cbt thép kién ¢, dién tich
khoang 180m? (dai 18m x ngang 10m) vi vo chong ong ba mubn dé cho b me
xdy nha dé nha ctra rong rai. Hién nay, nha trén dat chua duge dang ky quyén so
hiru. Nam 2006, ba B1 chét. Pén nam 2008, vo chong dng Phan D, ba Nguyén
Thi H6 da thyc hién tha tuc chuyén quyén sir dung dat cho ong Phan M thura dat
sO 849 dé tranh anh em trong gia dinh hiéu nham, phat sinh mau thudn. Ngoi nha
dugc xay tir tién tich gop ciia ong M, ba B1. V& viéc dong gop xay nha cta anh
chi em trong gia dinh thi vo chong 6ng ba chi biét anh chi em trong nudc ¢ gan
bd me thi co dong gbdp cong sitrc, ong ba khong biét viée anh chi em ¢ nude ngoai
c6 giri tién vé hay khong.

Vé hop dong ting cho giira ong Phan M va vo chong ong Nguyén Ngoc T,
Phan Thi H1 thi cac anh em trong nha khong ai biét r5. Pén khoang thang 11/2021,
6ng M thdy vo chong éng T, ba H1 muon gidy chimg nhan quyén st dung dat
nhung khong trd nén md&i noi voi cac con trong gia dinh. Khi do, nhitng nguoi
trong gia dinh méi biét vé hop dong ting cho nha, dat giita 6ng M va vo chdng
6ng T, ba H1. Vé muc dich hop dong ting cho quyén sir dung dét gitta 6ng M va
vo chong ong T, ba H1 thi vo chong 6ng D, ba H6 khong rd.

Déi véi phan nha xay dung trén thira dat 848 cila vo chong 6ng D, ba hang
thi 6ng ba khong c6 yéu cau gi.
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Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan éng Phan K trinh bay:

Nguyén nha, d4t tranh chép toa lac tai thira dat s 849, dién tich 195m2, toa
lac tai thon H, xa V, huyén P, tinh Thtra Thién Hué 1a ctia bd me ong l1a 6ng Phan
M, ba Lé Thi B1 tao dung, tir ngudn tién tiét kiém cua 6ng M, ba B1. Do vo chong
6ng Phan D, ba Nguyén Thi H6 sinh sdng cung véi bd me 6ng 1a 6ng M, ba B1
tir trude dén nay nén da nho ong D, ba H6 dung tén mua dat va ding trén trong
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta thira dat s6 849 trén. Viéc vo chong ba
Phan Thi H1, 6ng Nguyén Ngoc T cho rang ngudn gbc nha dét trén 13 do vo chong
6ng Nguyén Vian N4, ba Tran Thi Héi & Hoa K1 gui tién vé mua dét, xdy nha 1a
khong dung su that.

Pé tranh phét sinh mau thuan giita anh chi em trong gia dinh, 6ng D ba H6
du kién lam thu tuc sang tén lai cho bé me 6ng 1a dng M, ba B1, nhung chua kip
thuc hién thi tuc sang tén thi ba B1 chét. Pén nam 2008, vo chong D, ba H6 1am
thi tuc sang tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat cho bb ong 1a ong Phan
M d6i v6i thira dat s6 849 noéi trén. Nam 2010, vo chong ba Phan Thi H1, 6ng
Nguyén Ngoc T mudn vay tién tai Ngan hang nén da lira déi ong Phan M dé muon
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia thira dat s6 849 dé lam gidy to di nude
ngoai nhung thyc chat 1a ky két hop dong tiang cho nha, dat. Sau d6, vo chong ba
H1, 6ng T lam thu tuc sang tén roi mang gidy chimg nhan quyén st dung dat trén
thé chap tai Ngan hang dé vay tién. Sy viéc trén nhitng thanh vién con lai trong
gia dinh khong hay biét cho dén khi ba H1, 6ng T giir gidy chimg nhan quyén sir
dung dat thira s6 849 va khong chiu tra lai cho ong M. Ong nhét tri v6i yéu cau
khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong ting cho
nha, dat vo hiéu. Ba Phan Thi HI - dng Nguyén Ngoc T tra lai nha, dat va giai
quyét hau quéa phap 1y ctia hop dong vé hiéu.

Nhiing nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Phan Thi T1, ba Phan
Thi S, ba Phan Thi Thanh N2, dng Phan N, ba Tran Thi C2, 6ng Phan B, ba Phan
Thi H3, 6ng Phan Van S1, ba Phan Thi N3, ba Phan Thi H4, ba Phan Thi N2, ba
Phan Thi B, 6ng Phan T2, dng Phan C1, ba Phan Thi Bé L théng nhit trinh bay:

Nguén géc nha, dét tranh chép toa lac tai thira dat s6 849, dién tich 195m2,
toa lac tai thon H, xd V, huyén P, tinh Thira Thién Hué 13 ctia 6ng Phan M va ba
Lé Thi BI tao lap dé 1am nha tho. Nam 2006, ba Lé Thi B chét, khong dé lai di
chtic. V& viéc mua dit, xay nha, tién bac, giéy to nhu thé nao thi ho khong biét cu
thé, nhung khi 6ng M, ba B1 xay nha, con chau ndi, ngoai & xung quanh déu co
dén phu gitp 6ng ba trong thoi gian xdy dung ngdi nha trén.

Nguyén nhan phat sinh tranh chap 1a do vg chong 6ng Nguyén Ngoc T, ba
Phan Thi H1 muon gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira dat s6 849 ciia 6ng
Phan M dé 1am thu tuc di du lich nuéc ngoai vao nam 2010, nhung thuc té, da Itra
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d6i ong M khi dua 6ng M dén Uy ban nhan dan xa V 1am thu tuc ky két hop dong
tang cho toan bg nha, dt noi trén, sau do, lam tha tuc sang tén qua cho vg chéng
6ng T, ba H1 dung tén trong gidy ching nhan quyén st dung dit, sau d6 6ng T ba
H1 mang gidy chtrng nhan trén thé chap tai ngan hang dé vay tién. Ong Phan M
va tat ca con chau trong gia dinh déu khong hay biét sy viéc trén. Vi thay thoi
gian d3 lau nhung vo chong ong T ba H1 khong chiu tra gidy chimg nhan quyén
su dung dat, ong M doi nhung khong dugc nén da hop gia dinh lai thi toan bd su
viéc méi dugce phat hién.

Do viy, ong Phan M khéi kién yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong ting cho
nha, dit vo hiéu va giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu thi ho dong .

Dai dign Uy ban nhan dan xa V, huyén P trinh bay:

Ngay 13/4/2010, Uy ban nhan dan x V, huyén P c¢6 thyc hién ching thuc
hop dong ting cho quyén sir dung dét giita bén tang cho 1a 6ng Phan M va bén
nhan ting cho 1a 6ng Nguyén Ngoc T, ba Phan Thi H1. Ngudi thuc hién chimg
thue hop dong da nghi huu theo quy dinh va Uy ban nhan dan xa V ciing khong
tim thdy ho so luu ddi v6i hop dong ting cho néu trén. Qua xem xét hop dong ma
Tda 4n cung cdp s6 16 quyén 1 duoc Uy ban nhan dan xa V chung thuc ngay
13/4/2010 khong thé hién nguoi 1am ching theo quy dinh. Uy ban nhan dan xa V
dé nghi Toa an xét xur theo quy dinh phap luat.

Nguwoi lam chirng éng 1. Dong C4 trinh bay:

Ngudn gbc nha dat tranh chép tai thira dat s6 849, dién tich 195m? dija chi
thon H, x4 V, huyén P, tinh Thira Thién Hué 1a do vao nam 2001, 6ng Nguyén
Vin N4 va ba Tran Thi Hoi ¢ Hoa K1 giri tién vé mua dat va xay nha ¢. Ong
khong 6 vé viéc ai 1a ngudi dung tén mua dat nhung trong qua trinh khoi cong
xay dyng nha, 6ng Nguyén Van Nhan t2 Hoa Ky vé Viét Nam nhd ong C4 ra dé
tréng coi cong trinh xdy dung nha ¢. Do thdi gian x4y dung nha twrong ddi 1au nén
6ng N4 nhiéu 1an bay sang Hoa Ky va trd vé Viét Nam. Ong C4 di ¢ tai thon H,
xd V, huyén P, tinh Thira Thién Hué dé trong coi cong trinh x4y dung trong
khoang thoi gian 03 thang cho dén khi ng6i nha tuong d6i hoan thién phan tho.

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan 6ng Phan T3 trinh bay:

Ong Phan T3 14 chau noi ciia 6ng Phan M. Khoang tir nim 2020 dén 2021,
6ng M dong y cho 6ng T3 xay dung 01 ki-0t trén mot phan thira dat s6 849, dién
tich 195m?, dia chi thon H, x4 V, huyén P, tinh Thira Thién Hué dé kinh doanh,
chi phi xdy dung khoang gan 70.000.000 dong (trong d6 phan nam phia trong thira
dat dién tich 5,8m x 2,9m, gia tri 30 tri¢u déng; phﬁn nam phia ngoai, 4 mat 1a
ctra kéo, két hop mai ton, khung sét, dién tich 3,4m x 2,7m, gia trj 40 triéu dong).
Nay dng Phan M khéi kién, néu Toa an chap nhan don khai kién ciia Nguyén don,
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ong khong co yéu cau boi thudng. Néu Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién
cia Nguyén don, dng T3 yéu cau Toa 4n giai quyét van dé bdi thuong ddi voi
phan trong cuia ki-0t trén thira dat tri gid 30 triéu dong.

Tai don trinh bay y kién dé ngay 08/01/2024 ciia 6ng Phan M: Ong M dé
nghi trong trudng hop Toa 4n tuyén hop dong ting cho vo hiéu, 6ng M s& boi
thudng gia tri phan ki-6t ciia 6ng Phan T3 trong thira dat tranh chap theo diing gia
trj Toa an d4 dinh gid ngay 05/12/2023 14 30 triéu dong va 6ng Phan T3 phai thao
dd toan bo cong trinh x4y dung cta 6ng T3 nam trong thira dat caa ong M, tra lai
nguyén hién trang thira dat. V& phan cong trinh ki-6t nam ngoai khuon kho thia
dat, 6ng M khéng c6 ¥ kién gi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia nguyén don trinh bay ¥ kién:
Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhéan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi nguyén don trinh bay y
kién: Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén
don.

Tai Ban an din su so thim sé 07/2024/DS-ST ngay 18 thang 3 nim
2024 ciia Toa 4n nhéan dén tinh Thira Thién Hué quyét dinh:

Can ¢t khoan 3 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 37, Diéu 39, Diéu 147, Diéu
157, Biéu 165, khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 B luat T tung dan sy 2015;

Can clr diém c khoan 1 Diéu 688 B luat Dan su 2015; Diéu 122, Diéu 124,
Piéu 126, Diéu 127, Piéu 137, biéu 217, Diéu 689 B luat Dan sy nam 2005;
khoan 1 Piéu 91 Luat Nha & 2005; khoan 1 Piéu 8 Nghi dinh sé 75/2000/ND-CP
ngay 08/12/2000 quy dinh vé cong chimg, chimg thuc; Diéu 24; khoan 2 Piéu 26;
diém a khoan 2 Diéu 27 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban
thuong vu Québc hdi nam 2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Phan M.

1. Tuyén b6 Hop dong tang cho quyén str dung dat va nha tai thira dat s6
849, dién tich 195m?, toa lac tai thon H, xa V, huyén P, tinh Thira Thién Hué gifra
bén ting cho la 6ng Phan M va bén nhén ting cho la ba Phan Thi H1, 6ng Nguyén
Ngoc T d3 dugc UBND x4 V, huyén P, tinh Thira Thién Hué ching thuc ngay
13/4/2010 v6 hiéu.

2. Budc ba Phan Thi H1, 6ng Nguyén Ngoc T phai tra cho éng Phan M va
nhimg ngudi thira ké ctia ba Lé Thi B1 thira dat s6 849, dién tich 195m? va 01
ngdi nha 2 tang; két cAu moéng bé tong cot thép, tuong xay gach, san ting 1, san
tang 2 d6 bé tong cot thép, nén lat gach men, cau thang gd. Dién tich ting mot
145,9 m?, dién tich ting hai 191,0 m?trén thira dat s6 849 va 01 phan thira dat s6
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848, t& ban do s6 2 mang tén dng Phan D va ba Nguyén Thi H6 toa lac tai thon
H, xa V, huyén P, tinh Thtra Thién Hué. (c6 ban veé keém theo).

3. V& quyén luu cu: Ong Nguyén Ngoc T va ba Phan Thi H1 dugc quyén
luu cu tai nha, dat tai thira dat s6 849, dién tich 195m?2, toa lac tai thon H, x4 V,
huyén P, tinh Thira Thién Hué trong thoi han 03 thang ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu
luc phap luat.

4. Buoc ong Nguyén Ngoc T va ba Phan Thi H1 phai tra lai cho 6ng Phan
M va nhitng ngudi thira ké ctia ba Lé Thi B1 01 (M6t) Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s P 9917769 ngay 17/01/2000 duoc Uy ban nhan dan huyén P cip cho
6ng Nguyén B2 va ba Hoang Thi X1 va da dugc ding ky bién dong sang cho 6ng
Phan D va ba Nguyén Thi H6 ngay 26/6/2001, ding ky bién dong tén 6ng Phan
M ngay 28/8/2008, ding ky bién dong tén ong Nguyén Ngoc T va ba Phan Thi
H1 ngay 21/4/2010,

Céc duong su c6 quyén, nghia vu dang ky bién dong tai san véi co quan co
tham quyén theo quy dinh cua phap luat.

5. Budc 6ng Phan T3 phai thao d& phan ki-6t c6 dién tich 16,82m? (5,8 m x
2,9 m) nam trong thira dat s6 849, dién tich 195m?, toa lac tai thon H, x3 V, huyén
P, tinh Thtra Thién Hué, tra lai nguyén hién trang thira dét cho ong Phan M.

Ghi nhan sy ty nguyén cia nguyén don 6ng Phan M va 6ng Phan T3 nhu
sau: Ong Phan M c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Phan T3 s tién 30.000.000
dong.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé chi phi do dac, tham dinh va dinh
gia tai san an phi va quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 26/3/2024 bi don 1a ba Phan Thi H1, dng Nguyén Ngoc T va ngudi
c¢6 quyén loi nghia vy lién quan 1a ong Nguyén Van N4 (NHAN V.NGUYEN)
khang céo c6 cung ndi dung, khong chap nhan yéu cau khai kién ong M, cong
nhan hop dong tang cho hop phap.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém nhan dan cép cao tai Pa Nang cho rrfmg,
vé t6 tung: Tham phan chu toa va Hoi dong xét xtr da chap hanh dung cac quy
dinh cta Bo luat té tung dan su trong giai doan xét xir phuc thim; vé ndi dung:
Toa an cip so tham d xét xtr vu an cd cdn ctr va ding phap luat, khang céo cia
nguyén don khong cé co sd, dé nghi Hoi ddng xét xir phuc tham can ¢t vao khoan
1 Biéu 308 B luat tb tung dan su: Khong chép nhéan khéng c4o cua ba Phan Thi
H1, 6ng Nguyén Ngoc T va ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén
Vin N4 (NHAN V.NGUYEN), giit nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can ctr vao céc tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so va qua tham tra tai phién
toa hom nay, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Nguyén Van N4, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan co
khang cdo, qua trinh thu 1y va giai quyét vu an ciing nhu don khang céo 6ng déu
khai theo dia chi lién hé thon H, xa V, huyén P, tinh Thira Thién Hué, du da duoc
triéu tap hop 1¢ 1an 3 nhung 6ng van vang mat, mat khac ndi dung khang cio c6
cung quan diém vé6i bi don Phan Thi H1 va 6ng Nguyén Ngoc T nén cin ¢t vao
Diéu 296 Bo luat to tung dan sy Hoi ddng xét xir van tién hanh xét xir theo quy
dinh phép luat

[2] Xét khang c&o ba Phan Thi H1, 6ng Nguyén Ngoc T va ngudi ¢6 quyén
loi nghia vy lién quan ong Nguyén Vian N4 thi thay:

Nguén géc thira dat sb 849, dién tich 195m2, toa lac tai thon H, xa V, huyén
P, tinh Thira Thién Hué 14 do vo chong 6ng Phan M, ba Lé Thi B1 nhan chuyén
nhugng tlr vg chong 6ng Nguyén B2 va ba Hoang Thi X1 nhung nhd vo chong
con trai ng Phan D va ba Nguyén Thi H6 1ap tha tuc ding ky bién dong chu str
dung dat, tai gidy chimg nhan quyén st dung dat viét tit (GCNQSDD) thira dat
s6 849, Quyét dinh s6 453 ngay 26/6/2001 ctia UBND huyén P, tinh Thira Thién
Hué.

Nam 2003, vo chong 6ng M, ba B1 xay dung ngdi nha cip 3 c6 két cau bé
tong cbt thép, dién tich ting mot 13 145,9 m2, ting hai 1a 191 m2. Nam 2006, ba
Lé Thi B1 chét, khong dé lai di chtic. Nam 2008, vo chong dng D, ba ba H6 thuc
hién thu tuc chuyén nhuong thura dat s6 849 lai cho ong Phan M.

[2.1] Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vian N4, ba Tran
Thi H5, dng Phan M2 cho rang nha, dat néu trén 1a ctia v chong ong N4 & nude
ngoai gtri tién vé nhd vo chdng 6ng D mua dét xay nha, (khong c6 tai liéu gi ching
minh ngoai 101 khai) nhung 6ng Phan M va nhiing nguoi trong gia dinh khong
ddng tinh ¥ kién nay. Qua trinh thu Iy giai quyét vu 4n tai cap so tham, ciing nhu
don khang cdo va tai phién toa phuc tham hom nay. Ong N4 va ba H5 ciing xac
dinh, khong c6 yéu cau kién doi nha ma chi yéu cau bac don khéi kién ciia 6ng
Phan M va dé nghi cong nhan hop dong ngay 13/4/2010, giita 6ng Phan M va ba
Phan Thi H1, 6ng Nguyén Ngoc T ky Hop dong ting cho quyén sir dung dat va
nha tai thira dat sé 849, dién tich 195m2, toa lac tai thon H, x3 V, huyén P, tinh
Thira Thién Hué duoc UBND x4 V, huyén P, tinh Thira Thién Hué chung thyc 1a
hop phép c6 hiéu luc.

Theo nhiéu tai liéu c6 tai hd so vu an, vo chéng ong T ha H1 déu thira nhan:
“Nha nay khong phai cua bd toi, hodc cla toi” ma that sy 1a ciia em gai vo chéng
ong. Vo chong t6i chi dimg tén vay von tra no cho em gai Nguyén Van N4, ba
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Tran Thi Héi . Nhu vdy, c6 can cir dé khang dinh ngudn gdc ngoi nha va dat néu
trén khong phai ctia ba Phan Thi H1, 6ng Nguyén Ngoc T.

[2.2] Xét trinh tu, thu tuc chimg thuc hop dong thiy rang: Cac bén duong
su thira nhan bén tang cho 6ng Phan M va bén nhan tang cho ba Phan Thi H1
khong biét chir. Tuy nhién, khi ching thuc hop dong khéng c6 ngudi lam ching
1a khong dam bao quy dinh vé ching thuc hop dong, vi pham quy dinh vé hinh
thirc hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 8 Nghi dinh sé 75/2000/ND-CP
ngay 08 thang 12 nam 2000 ctia Chinh phii vé cong ching, chimg thuc.

Mit khéc, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 91 Luat nha ¢ 2005 quy dinh vé
diéu kién ctia nha ¢ tham gia giao dich 1a phai c6 gidy chting nhan quyén sé hitu
d6i v6i nha ¢ theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, tai thoi diém ching thuc
hop dong, nha & chua duoc cap gidy ching nhan quyén sd hiru. Hon nita nguén
gbc nha, dat 1a tai san chung cta vo chong 6ng M va ba B1, nhung khong c6 y
kién dong ¥ cua nhiing ngudi thira ké theo phap luat ctia ba B1 1a dd xdm pham
quyén loi caa ho.

Xét thiy, Toa cap so thim da nhan dinh danh gia khach quan, 4p dung ding
cac quy dinh phap luat va khang dinh. Hop dong ting cho nha, dat vi pham diéu
cAm cua phap luat, vi pham Diéu 122, 124, 127, 128, 217, 689 B¢ luat Déan su
nam 2005 nén Hoi dong xét xtr cap so tham, chap nhan don khoi kién ctua Ong
Phan M, tuyén bd hop dong ting cho nha, dat gitta 6ng Phan M vé&i 6ng Nguyén
Ngoc T, ba Phan Thi H1 ching thuc ngay 13/4/2010 v6 hiéu la ¢6 can ct.

[3] Toa cép so thAm d3 nhan dinh va tuyén xu, dbi véi Giéy chirng nhan
quyén st dung dat s6 P 9917769 ngay 17/01/2000 duoc Uy ban nhan dan huyén
P cip cho ong Nguyén B2 va ba Hoang Thi X1 va di dugc ding ky bién dong
sang cho 6ng Phan D va ba Nguyén Thi H6 ngay 26/6/2001, ding ky bién dong
tén 6ng Phan M ngay 28/8/2008 diang ky bién dong tén 6ng Nguyén Ngoc T va
ba Phan Thi H1 ngay 21/4/2010, 6ng T va ba H1 thé chap vay Ngan hang Néng
nghiép va phat trién nong thon huyén P nhung theo tra 10i ciia Ngan hang H9 da
tat toan khoan ng, Gidy chting nhan quyén st dung dat da tra cho 6ng T va ba H1,
nén budc ong T va ba H1 phai tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat trén cho
6ng Phan M va nhiing ngudi thira ké ctia ba Lé Thi B1 theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 137 Bo luat dan sy nam 2005 14 ¢6 cin cr nhung chua dﬁy du.

Vi vdy, can diéu chinh b sung, Huy ding ky bién dong tén 6ng Nguyén
Ngoc T va ba Phan Thi H1 ngay 21/4/2010. Ong Phan M va nhiing ngudi thira ké
ctia ba Lé Thi B1 c6 quyén ding ky bién dong tai san véi co quan c6 tham quyén
theo quy dinh cua phap luat.
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V& an phi dan su phuc tham: Do khong chap nhan khang céo nén ba Phan
Thi H1, 6ng Nguyén Ngoc T va 6ng Nguyén Vin N4 mdi ngudi phai chiu 300.000
ddng an phi dan su phuc thAm nhung duogc khau trir vao cac Bién lai thu tam tmg
an phi s6 0000161, 0000162 va 0000163 cing ngay 12 thang 4 nim 2024 tai Cuc
Thi hanh 4n dan sy tinh Thira Thién Hué.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir vao: - Khoan 2 Diéu 308; 314 BLTTDS; Diéu 26, Piéu 29 Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/20016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo cua bi don ba Phan Thi H1, 6ng Nguyén Ngoc
T va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1 6ng Nguyén Vian N4,

Can ¢t khoan 3 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 37, Piéu 39, Diéu 147, Diéu
157, Biéu 165, khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 B luat T tung dan sy 2015;

Can ctr diém c khoan 1 Diéu 688 B luat Dan su 2015; Diéu 122, Diéu 124,
Diéu 126, Diéu 127, Piéu 137, Biéu 217, Diéu 689 B luat Dan sy nim 2005;
khoan 1 Diéu 91 Luat Nha & 2005; khoan 1 Diéu 8 Nghi dinh sb 75/2000/ND-CP
ngay 08/12/2000 quy dinh vé cong ching, ching thuc; Diéu 24; khoan 2 Diéu 26;
diém a khoan 2 Diéu 27 cta Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi ndm 2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xtr: Chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Phan M.

1. Tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung dat va nha tai thira dat s6
849, dién tich 195m?, toa lac tai thon H, x V, huyén P, tinh Thira Thién Hué gifra
bén ting cho 1a 6ng Phan M va bén nhan ting cho 1a ba Phan Thi H1, 6ng Nguyén
Ngoc T da duoc UBND x4 V, huyén P, tinh Thira Thién Hué ching thuc ngay
13/4/2010 vo hi¢u.

2. Budc ba Phan Thi H1, 6ng Nguyén Ngoc T phai tra cho 6ng Phan M va
nhimng ngudi thira ké ctia ba Lé Thi B1 thira dat s6 849, dién tich 195m? va 01
ngdi nha 2 ting; két cAu mong bé tong cdt thép, tuong xdy gach, san ting 1, san
tang 2 d6 bé tong cdt thép, nén lat gach men, cau thang gb. Dién tich ting mot
145,9 m?, dién tich ting hai 191,0 m?trén thira dat s6 849 va 01 phan thira dat s6
848, t& ban dd sd 2 mang tén éng Phan D va ba Nguyén Thi H6 toa lac tai thon
H, xa V, huyén P, tinh Thira Thién Hué. (c6 ban vé& kém theo).

3. Vé quyén luu cu: Ong Nguyén Ngoc T va ba Phan Thi HI duoc quyén
luu cu tai nha, dat tai thira dat sé 849, dién tich 195m?, toa lac tai thon H, x& V,
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huyén P, tinh Thira Thién Hué trong thoi han 03 thang ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu
luc phap luat.

4. Budc dng Nguyén Ngoc T va ba Phan Thi H1 phai tra lai cho 6ng Phan
M va nhitng ngudi thira ké cia ba Lé Thi B1 01 (Mdt) Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s P 9917769 ngay 17/01/2000 dugc Uy ban nhan dan huyén P cip cho
6ng Nguyén B2 va ba Hoang Thi X1 va da dugc ding ky bién dong sang cho 6ng
Phan D va ba Nguyén Thi H6 ngay 26/6/2001, ding ky bién dong tén 6ng Phan
M ngay 28/8/2008. Huy ding ky bién dong tén 6ng Nguyén Ngoc T va ba Phan
Thi H1 ngay 21/4/2010, 6ng Phan M va nhitng nguoi thira ké ctia ba Lé Thi Bl
c6 quyén dang ky bién dong tai san voi co quan ¢ thAm quyén theo quy dinh cta
phap luat.

5. Budc ong Phan T3 phai thao d& phan ki-6t c6 dién tich 16,82m2 (5,8 m
x 2,9 m) nam trong thira dat s6 849, dién tich 195m2, toa lac tai thén H, x4 V,
huyén P, tinh Thira Thién Hué, tra lai nguyén hién trang thira dat cho 6ng Phan
M.

Ghi nhan sy ty nguyén cia nguyén don 6ng Phan M va 6ng Phan T3 nhu
sau: Ong Phan M c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Phan T3 s tién 30.000.000
dong.

6. An phi dan su phtc thim: Cac duong sy Phan Thi H1, 6ng Nguyén Ngoc
T phéi chiu 4n phi dan sy phiic thAm nhung dugc khau trir vao cac Bién lai thu
tam tng an phi s6 0000161, 0000162 va 0000163 cing ngay 12 thang 4 nam 2024
tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Thira Thién Hué.

7. Cac phan khac ciia ban an dan su so tham khong bi khang céo, khang

nghi ¢6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

8. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND téi cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Da Ning;

- TAND tinh Thira Thién Hué;

- VKSND tinh Thira Thién Hué;
- Cuc THADS tinh Thira Thién Hué;
- Nhirng ngudi tham gia t tung;

Pham Tén
- Luu HSVA, PHCTP, LT.
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