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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU KUIN, TINH PAK LAK

Vi thanh phan Héi déong xét xir so tham gom cé:

- Tham phén- Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Poan.

- Cée Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Thé Vinh.

2. Ba Phan Thi Thién.

- Thir ky phién toa: Ba Lam Thi Nhung— Thu ky Toa an nhan dan huyén Cu
Kuin.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyen Cu Kuin tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2024, ta1 tru s¢ Toa an nhan dan huyén Cu Kuin, tinh
Diak Lik xét xtr so tham cong khai vu 4n dan su thu Iy so: 52/2024/TLST-DS ngay
15 thang 5 nam 2024 vé viéc “Tranh chdap hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xu so: 35/2024/QDXXST-DS ngay 05 thang 8 nam 2024 gitra cac
duong su:

1 Neuyén don: Ong Phan Manh T, sinh nim 1986: DPia chi: Sé nha F, Duong
D K, phuong B , quan G, thanh pho HO6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo uy quvén: Ong Tran Minh T1, sinh nam 1993; Dia chi:
Thon D, xi E, huyén C, tinh Dik Lak, co mit.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1984; D1a chi: Thon B, xa E, huyén C,
tinh Dak Lk, ¢6 mit.

3. Newoi co quyé“n loi nghia vu lién quan: Ong Ro Cham M, sinh nim 1976,
ba Ro Cham T2, sinh nam 1979; Dia chi: Lang D, xa I, huyén I, tinh Gia Lai, vang
mat, c6 don xin ving mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa nguoi dai



dién theo uy quyén ciia nguyén don éng Tran Minh TI trinh bay:

Gitra 6ng Phan Manh T 1a ngudoi dén huyén C dé dau tu dat dai, nén c¢6 quen
biét voi ba Nguyén Thi H; Vao ngay 30/5/2022 tai huyén C, ong T va ba H ky
Hop déng dat coc voi muc dich dé chuyén nhuong 733,5m? (¢6 canh 16,30 x 45)
thudc dién tich cua thtra dat sé 70, to ban do sb 51, ¢o dién tich 3.390m2; Toa lac
tai: xa I, huyén I, tinh Gia Lai, da dwgc UBND huyén I, tinh Gia Lai duoc chinh Iy
bién dong phan chia cap Gidy CNQSDD sb: S 546443 cho ho mang tén dng Ro
Cham M ngay 10/11/2022; gia chuyén nhuong 1a 640.000.000dong (sau tram bon
muo1 tri€u déng); Pat coc: 60.000.000 déng (sau muo1 triéu df‘)ng); Thot han dat
coc: 60 ngay, tr ngay 30/5/2022 dén 30/7/2022, sb tién con lai 1a 580.000.000
dong, ong T thanh toan khi hai bén ky Hop dong chuyén nhuong dat dai tai co
quan nha nuée c6 tham quyen.

Trude khi ong T vé1 ba H ky hop dong dit coc thi vao ngay 21/5/2022 6ng T
da chuyén khoan trude s6 tién dat coc 60.000.000 dong cho ba H vao so tai khoan
0231000611736 mang tén Nguyén Thi H roi sau do6 méi ky hop dong dit coc.
Trude khi ky hop dong dit coc thi ba H ¢6 chup hinh gidy ching nhan quyén st
dung dat qua cho ong T xem va cam két dat nay ba H dd mua cua chu cii va cam
két s& hoan tat viéc tach thira dé chuyén nhuong ding thoi han.

Hét thoi han dit coc nhung phia ba H van chua thuc hién xong viec tach thura
dé ky két hop dong chuyén nhuong theo thoa thuan va dua ra nhiéu 1y do nhung
ong T khong dong v vi thoi gian kéo dai gay thiét hai cho 6ng T. Nay duoc biét
viéc ba H thuc hién giao dich dat coc, chuyén nhuong doi voi phé“m dién tich dat
khong phai cua ba H 1a vi pham quy dinh cua phap luat. Chinh vi vay, ong T da
lam don khoi kién d6i véi ba H. Yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén bo hop dong dit
coc ngay 30/5/2022 ky két gitta dng T voi ba H vo hiéu; Giai quyét hau qua phap
ly cua hop déng dat coc vo hi¢u, budc ba H phai tra lai cho ong T so tién da nhan
coc 1a 60.000.000 dong.

* Theo cac loi khai trong qua trinh gidai quyét vu an ciing nhur tai phién toa, bi
don la ba Nguyén Thi H trinh bay:

Vé noi dung hop déng dit coc, so tién dd nhan coc dé chuyén nhuong mot
phan dién tich cua thtra dat s6 70, tai xa I, huyén L tinh Gia Lai, ba H thong nhat
nhu noi dung ma dai dién theo uy quyén cua o6ng T trinh bay. Trude khi ky hop
dong dat coc thi B co chup hinh Giady chimg nhan quyén st dung dat (Giay
CNQSDD) giri qua cho 6ng T xem. Tai thoi diém Ba hop dong dit coc véi ong T
thi thira dat dang 1a ctia vo chong 6ng Ro Cham M, ba Ro Cham T2. Ly do ba hop
dé“mg dat coc vo1 ong T, 1a do truée d6 B da dat coc vél vo ché“mg ong M, ba T2 dé
nhan chuyén nhuong thira dat nay, nhung chua sang tén cho Ba. Dén thoi han di ra
cong chung thi Ba phat hién dat bi chong thtra va dién tich ting thém, nén thu tuc
2



cong chimng kéo dai dén 21/7/2023 va duoc ong T dong v. Dén ngay 21/7/2023 thi
Ba c6 bao cho ong T ra cong ching nhung 6ng T khong ra ma ndi nho Ba chuyén
nhuong cho dng T dién tich dat nay va gui cho mot s6 mo gisi dat nita nhung thoi
gian ngan qua nén chua chuyén nhwong duoc. Pén ngay 18/3/2024 6ng T nhin cho
Ba xin lai tién coc 40.000.000 dong nhung Ba chua ¢6 tién.

Ba cling biét trén co so phap 1y thi Ba chua duoc cap Giay CNQSDD vi viée
chuyén nhuong gitta Ba véi vo chong ong M, ba T2 chua thuc hién viée cong
chung chuyén nhuong. Tuy nhién khi chuyén nhuong véi ong T thi vo chong éng
M, ba T2 da dong ¥ va ong T ciing biét.

Tai phién hop hoa gidi vao ngay 26/7/2024 tai Toa 4n thi Ba da dong v yéu
cau khoi kién cua ong T, ve viée yéu cau huy hop dong dat coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat va dong v tra lai tién coc 1a 60.000.000 dong cho 6ng T. Nhung
dén ngay 02/8/2024 Ba lam don thay d6i ¥ kién vi B cho rang viéc giao dich dit
coc gitta Ba va ong T dén nay da gan 02 nim 6ng T mdi khoi kién thi phai truc tiép
lam viée v6i Ba, chu Ba khong dong ¥ thong qua ngudi uy quyén la 6ng Tran
Minh T1.

Nay Ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua dng T vi trong qua trinh 1am
ho so thu tuc tach thira dé chuyén nhuong thi Ba di bo ra chi phi hét 70.000.000
dong, nén Ba yéu cau dng T phai chiu cho Ba 30.000.000 dong. Do vay Ba chi
dong V¥ tra lai tién coc cho 6ng T 30.000.000 dong.

* Theo loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an ngueoi cé quyén loi nghia vu
lien quan ong Ro Cham M va ba Ro Cham 12 trinh bay:

Viao ngay 08/4/2022 éng M va ba H ky Hop dong dit coc voi muc dich
chuyén nhuong mot phé‘,‘ln dién tich cua thua dat s6 70, to& ban do so: 51, ¢o dién
tich: 3.390m?, Toa lac tai: xa I, huyén I, tinh Gia Lai; dién tich chuyén nhuong la
741m?2. Gia chuyén nhuong: 510.000.000dong; Dit coc: 100.000.000 dong; Thoi
han dat coc: 60 ngay. Hen 02 thang cong chirng sang tén cho ba H, nhung do qua
trinh lam thu tuc tach thwa thi phat hién dat bi ché‘mg thura va tang dién tich nén thu
tuc tach thira kéo dai gan 02 nam. Trong thoi gian chd lam thu tuc tach thia dé
sang tén cho ba H thi ba H ¢ xin v chong dng M va ba T2 ban lai cho nguoi khac
thi duoc 6ng ba dong ¥. Ngay 30/5/2022 ba H dan 6ng T dén dé xem dat va chuyén
nhuong lai cho dng T va ong T ¢6 xem Giay CNQSDD biét o 1a dat dang dimg tén
vo chong ong M. Dén ngay 15/3/2024 vo chong 6ng M2 va ba T2 bao cho ba H
qua dé cong chimg thi ba H noi dé ba H bao cho khach cua H (tire 1a ong T) nia,
gan 01 thang sau thi ba H bao lai 1a khach cia ba H khong giao dich chuyén
nhuong nita va ba H ciing khong c¢6 tién dé nhan chuyén nhuong thira dat trén cua
vo chong dng M va ba T2 nira nén giao dich chuyén nhwong giita vo chong éng M



va ba T2 va ba H khong thanh. D61 véi tranh chéap gitta ong T va ba H, thi Ong, Ba
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

* Dai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Cu Kuin phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan da 4p dung ding
quy dinh cua Bo luat to tung dan su vé hoa g1a1 va chuan bi xét xur. Tai phién toa,
Hoi dong xét xur da ap dung dung quy dinh vé trinh tu, thu tuc cua phién toa so
tham.

- Vé ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi Dé nghi Hoi dong xét xir cin ¢ vao
Diéu 123, 131, 328 va 468 Bo luat dan sunam 2015; Cac Diéu 167, 168 va 188
Luat Dat dai nam 2013, tuyén: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong
Phan Manh T. Tuyén bo hop dong dat coc xac lap ngay 30/5/2022 giita ba Nguyén
Thi1 H va ong Phan Manh T vo6 hi¢u. Bugc ba Nguyén Thi H phai tra lai cho ong
Phan Manh T s tién da nhan dit coc 60.000.000 déng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi ngpién ctru cac tai liéu cé trong ho so da duoc tham tra tai phiéntoa
va can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung: B1 don c6 dia chi cu tra ta1 xa E, huyén C nén thudc
tham quyeén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Dak Lik. Nguoi
c6 quyen loi nghia vu lién quan 6ng Ro Cham M va ba Ro Cham T2 c6 don xin
vang mit tai phién toa. Vi vay Hoi dong xét xir, xét xir ving mit nhimg nguoi tham
gia to tung theo quy dinh tai Piéu 228 Bo luit td tung dan su.

[2]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[2.1]. Xétvé hop dong dit coc, ong Tva ba Hdéu thira nhan vao ngay
30/5/2022 tai huyén C, ong T va ba H ky Hop dong dat coc v6i muc dich dé
chuyén nhuong 733,5m? (¢c6 canh 16,30 x 45) thudc dién tich cua thira dat so 70, to
ban d6 s6 51, c6 dién tich 3.390m2: Toa lac tai: xa L, huyén I, tinh Gia Lai, da duoc
UBND huyén L tinh Gia Lai cap Giay CNQSDD s6: S 546443 cho hd mang tén
ong Ro Cham M; gid chuyén nhuong la 640.000.000dong; Dat coc: 60.000.000
dong; Thot han dat coc: 60 ngay, tir ngay 30/5/2022 dén 30/7/2022, s6 tién con lai
la 580.000.000 dong, 6ng T thanh toan khi hai bén ky Hop dong chuyén nhuong
dat dai tai co quan nha nuée c¢6 tham quyeén.

Tai thoi diém hai bén giao két hop dong, 6ng T va ba H déu biét rd dién tich
cac bén chuyén nhuong cua thira dat s6 70 dang thudc quyén st dung dat cua vo
chong 6ng M va ba T2, mic du trude khi 1ap hop dong dit coc véi ong T, thi ngay
08/4/2022 ba H ciing di ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong dién tich trén voi
vo chong 6ng M va ba T2.

Ngoai ra, cac bén cam két thoa thuan dat chuyén nhwong thude quyén sir dung



cua ba H; néu qua thoi han thoa thuan bén chuyén nhuong khong tiép tuc chuyén
nhuong thi phai tra lai tién coc va phat coc cho bén nhan chuyén nhuong, nguoc lai
néu bén nhan chuyén nhuong khong tiép tuc nhan chuyén nhuong thi bi mat so tién
da dat coc.

Viéc ba H cho rﬁng khi lam thu tuc tach thia thi dat bi ché‘)ng thtra va dién tich
tang thém, nén thu tuc cong chimg kéo dai dén 21/7/2023 va duoc 6ng T dong ¥.
Dén ngay 21/7/2023 thi Ba c6 bao cho 6ng T ra cong ching nhung éng T khong ra
ma no6i nho Ba chuyén nhuong cho ong T dién tich dat nay va gui cho mot s6 moi
gi¢i dat nita nhung thoi gian ngan qua nén chwa chuyén nhuong duge, nhung
khong c¢6 ching ctr ching minh. Ba H cling biét trén co sé phap 1y thi Ba chua
duoc cap Giay CNQSDD nén viée viéc cong chirg chuyén nhuong chua thue hién
duoc.

Ong T, ba H va vo chong 6ng M va ba T2 ciing chi déng ¥ bing miéng ma
khong lam vin ban uy quyén cho ba H dé lam thu tuc chuyén nhwong cho 6ng T 1a
khong dung quy dinh.

Xét Hop dong dit coc ma cac bén dang tranh chap 1a su tu nguyén thoa thuan
cua cac bén, nhung di vi pham quy dinh cia diéu cam cua phap luat quy dinh tai
Piéu 123 B luat dan su va Diéu 167, 168 cua Luat Dat dai 2013, thoi han dit coc
(tr ngay 30/5/2022 dén 30/7/2022) d hét, nén khong co6 hiéu luc.

[2.2]. Xét vé 161 dan dén hop dé“mg vo hiéu, tai thoi diém dat coc dat ba H, ong
T déu biét rd thong tin dién tich dat chuyén nhwong dang thude quyén sir dung cua
vo chong 6ng M va ba T2, nhung cac bén van tién hanh ky két hop dong dit coc da
vi pham quy dinh diéu cam cua phap luat, nhung van ky két hop dong dit coc dan
dén vo hiéu 1a do 161 cua ca hai bén.

[2.3]. Hau qua phép Iy cua hop dong vo hiéu:

Theo quy dinh ta1 khoan 1, 2 DPiéu 131 Bo luat Dan su nam 2015 quy dinh:
“Giao dich dan sw vé hiéu khéng lam phat sinh, thay déi, cham ditt quyén, nghia
vu dan s ciia céac bén ké tir thoi diém giao dich diroc xac lap" va "Khi giao dich
dan su vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhan".

Ttr cac nhan dinh va phan tich nhu trén, Hoi dong xét xir nhan thay, yéu cau
khot kién cua ong T 1a c6 cén cir, nén can chrflp nhan toan bg yéu cau khoi kién cua
ong T, vé viéc yéu cau tuyén bo hop dong dit coc gitta ong T véi ba H ky két ngay
30/5/2022 v hiéu, bude ba H phai tra lai tién nhan coc 60.000.000 dong.

[3]. Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an la
phu hop véi quy dinh cua phéap luat, nén duoc Toa an chap nhan.



[4]. Vé én phi: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc chap nhan, nén bi
don phai chiu 4an phi dan su so tham, 1a 60.000.000 dong x 5% = 3.000.000 dong.
Nguyén don 6ng T duoc nhan lai s6 tién tam tng an phi 1a 1.500.000 dong.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ¢t vao khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Diéu 147, Piéu 220, khoan 1
Diéu 228, Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat t6 tung dan su; Diéu 123, 131, 328 va
468 B luat dan sy nam 2015; Cac Piéu 167, 168 va 188 Luat Pat dai nam 2013,

Can ctr vao Diéu 6, khoan 2Diéu 26 cua Nghi quyét so 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi khoa 14 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyeéen xur:

Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cuia nguyén don dng Phan Manh T.

1. Tuyén bo hop dong dat coc ngay 30/5/2022 gitta ba Nguyén Thi H va ong
Phan Manh T, la v6 hiéu.

2. Buoc ba Nguyén Thi H c¢6 nghia vu phai tra lai cho 6ng Phan Manh T so
tién da nhan dit coc 1a 60.000.000 dong (Sdu muroi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dén ciia nguwoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh xong tdt ca cac khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh én con phai
chiu khoan tién lai ciia sé tién con phai thi hanh én theo mikc lai suat quy dinh tai
khodan 2 Piéu 468 ciia B ludat dan sw ndm 2015 twong g véi thoi gian chiea thi
hanh én tai thoi diém thanh todn.

3. Vé an phi:

Ba Nguyén Thi H phai chiu 3.000.000 dong (Ba triéu dong) an phi dan su so
tham.

Tra lai cho ong Phan Manh T sd tién 1.500.000 déng (Mot trieu nam tram
nghin dong) tam tmg an phi da nop, theo bién lai thu s6 AA/2023/0006755 ngay
13/5/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Cu Kuin, tinh Dak Lik.

Duong su ¢6 mit tai phién toa, duoc quyén khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an.

Duong sur vang mit tai phién toa, duoc quyén khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét hop 1é.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Dieu 2 ciia Luat thi hanh
an dan s thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguwoi phai thi hanh an dan sw co
quyen théa thuan thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dén, tuw nguyén thi hanh én

hodc cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DPiéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 cua



Luat thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuec hién theo quy dinh tai
DPieu 30 ciia Ludt thi hanh én dan su.

Noinhdn: ~ TM. HOI PONG XET XU

- TAND tinh Bak Lak: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak;

- VKSND huyén Cu Kuin;

- Chi cuc THADS huyén Cu Kuin;
- Cac duong su:

- Cong thong tin dién tir Toa 4n;

- Luu hd so vu 4n, VP.

Pham Van Doan



