TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 311/2024/DS-PT
Ngay: 14-6-2024
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Tham phan — Chui toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Rén

Céac Tham phén: Ong Nguyén Hitu Luong

Ong T6n Vin Thong

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Diém Kiéu — Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Bén Tre.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Thanh Thao
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 13, 14 thang 6 naim 2024 tai tru s& Tda an nhan dan tinh Bén
Tre xét xir phic tham cong khai vy an thu ly s6: 43/2024/TLPT-DS ngay 28 thang
02 nam 2024 vé tranh chap quyeén st dung dat.

Do Ban an dan sy so tham sb: 08/2024/DS — ST ngay 11 thang 01 nam 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Cho Léch, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phic tham sé 1034/2024/QD — PT ngay
15 thang 3 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi T, sinh nam 1958 (c6 mat).

Pia chi: 4p V, x4 V, huyén C, tinh Bén Tre.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Xuan H, sinh nim 1985 (c6 mit).

2.2. Ba Nguyén Thi Kim A, sinh nim 1944,

Cung dia chi: 4p T, x4 V, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba Nguyén Thi Kim A: Ba Lé Thi Thay V,
sinh ndm 1974. Dia chi: s6 F, Khu phd A, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre (co
mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Hoang L, sinh ndm 1977 (c6 yéu cau giai quyét vang mat).
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Pia chi: 4p V, x4 V, huyén C, tinh Bén Tre.

Ché & hién nay: 64 A, H, B, E.

3.2. Ong Nguyén Hoang P, sinh nim 1978.

Pia chi: 4p V, x4 V, huyén C, tinh Bén Tre.

3.3. Ong Nguyén Hoang H1, sinh nim 1983.

Dia chi: 4p V, x4 V, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Hoang P, 6ng Nguyén Hoang
H1: Ba Huynh Thi T, sinh nam 1958. Bia chi: 4p V, xa V, huyén C, tinh Bén Tre.

3.4. Ba Nguyén Thi Lé H2, sinh nam 1966 (c6 yéu cau giai quyét vang mat).

Dia chi: s6 A, ap T, x4 V, huyén C, tinh Bén Tre.

3.5. Ba Nguyén Thi Thu N, sinh nim 1970 (c6 mat).

Dia chi: 4p T, x4 V, huyén C, tinh Bén Tre.

3.6. Ba Nguyén Thi Thu T1, sinh nam 1974 (c6 yéu cau giai quyét ving mat).

Pia chi: N cu x4 P, phuong A, quan F, thanh phé H5 Chi Minh.

3.7. Ba Nguyén Thi Thu T2, sinh nam 1976 (c6 yéu cau giai quyét ving mat).

Pia chi: s6 A, ap V, x& V, huyén C, tinh Bén Tre.

3.8. Ba Nguyén Thi Thu P1, sinh ndm 1978 (c6 yéu cau giai quyét vang mat).

Pia chi: s6 A, N, ap L, xa T, thi x4 H, tinh Tay Ninh.

3.9 Ba Nguyén Thi Thu H3, sinh nam 1980 (c6 yéu cau giai quyét vang mat).

Pia chi: s6 A, ap V, x& V, huyén C, tinh Bén Tre.

4. Nguoi khang céo: bi don ba Nguyén Thi Kim A, 6ng Nguyén Xuan H.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qué trinh té tung, nguyén don ba Huynh Th; T trinh bay:

Ba la chi st dung céc thira dat 1145, 1146, clng to ban d6 s6 01 (nay la thua
95, to ban d6 s6 09), co tong dién tich 2.860m2, tai ap T, x& V, huyén C, tinh Bén
Tre da duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ho ba Huynh Thi T vao
nam 2003. Thira 95 gidp ranh véi cac thira dat 1147, 1184, 1185, clng to ban d6 s6
01 (nay la cac thira 107, 96, ciing to ban do sb 09), tai 4p T, x4 V, huyén C, tinh Bén
Tre do ho ba Nguyén Thi Kim A dting tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Cac thura dat néu trén déu c6 ngudn gbc cua 6ng Nguyén Van C (cha rudt cua
6ng Nguyén Vin H4, ba Kim A); nim 1976, éng C ting cho dat 6ng Nguyén Vin
H4 (14 chong caa ba T), hién trang trén dat c6 cay trong gom dira, dau, sau riéng,...
Vo chdng ba canh tac dén nam 1990 thi 6ng H4 dugc cap gidy chirng nhan quyén sir
dung dat cac thira 1145, 1146.
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Trudc day khi ong C cho dat cac con thi dién tich tinh theo bo dat. Nam 1997,
6ng Nguyén Vian C phan chia lai quyén sir dung dat (c6 lap to twong phan ngay
19/11/1997) théng nhat dién tich tinh theo m2 Phan dat 6ng H4 dugc nhan theo to
tuong phan 1a 2.500m? nho hon dién tich 6ng H4 duoc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat 1a 360m?2. Ba khong biét tai thoi diém nay cac bén thoa thuan nhu thé
nao véi phan dién tich 6ng H4 duoc cap du vi 6ng H4 1a nguoi du va Ky to tuong
phan.

Nam 2000, gia dinh chong ba hop mit gia dinh vé viéc ba Kim L1 chuyén
nhuong quyén sir dung dat thira 1147 cho ba Kim A thi c¢6 dé cap dén phan dat 360m?
du néu trén va yéu cau ba mua lai véi gia 10 chi vang 24K, ba dong y nhung xin tra
dan. Nam 2003, 6ng C chét; dén nam 2006 ba giao du 10 chi vang cho dng D (la con
trai cua 6ng C) dé nudi ba C1 (vo 6ng C séng cung 6ng D). Tuy ba giao vang cho
6ng D nhung thyc té ba mua dat cia 6ng C, khéng phai mua cua 6ng D.

Trudce day phan dét tranh chap (360m?) do cha me chong ba huéng hoa loi. Sau
cudc hop gia dinh nam 2000 thi gia dinh ba thdng nhat cdy trong nao cua cha me
chéng trong thi cha me chong huang hoa loi cho dén khi chét, ciy nao cua ba trong
thi ba duwoc huong hoa loi nhung ba phu trach cham séc toan bo ciy trén dat. Sau
khi ba C1 chét thi ba 1a nguoi truc tiép canh tac dat, huong hoa loi.

Nim 2004, ba va ba Kim A phat sinh tranh chap do gia dinh ba Kim A cho rang
phan dat ba nhan chuyén nhuong cua 6ng C 14 ciia ba Kim A nén nhiéu lan chat cay
cua ba trén phan dat néu trén. Tir ndm 2016 dén nay phia 6ng Nguyén Xuan H (1a
con ctia ba Kim A) da 03 1an chat cay cua ba, cu thé:

Lan 1: nim 2016, chit 04 cay mang cuc loai 4 gia 6.000.000 dong, 16 cay chudi
gia 320.000 dong, 7 bui cau vang gia 280.000 dong, tong cong gia tri cay trong la
6.600.000 dong.

Lan 2: ngay 7/11/2022, chit 01 cay mit trén 25 nam, 01 cdy dau trén 20 nim,
01 cay dira trén 4 niam, 08 cdy ming cuc trén 20 nam, 01 cay san (cay lay gd, chit
dot chua ha cay), tong gid tri khoang 50.000.000 dong.

Lan 3: ngay 02/01/2023, chit 12 bui cau vang, 8 cay bon bon trén 15 nam, tong
gia tri khoang 20.000.000 dong.

Tong gié tri cay trong cua ba bi gia dinh ba Kim A chat pha khoang 76.600.000
dong.

Nay ba khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi Kim A cham dat hanh vi phé hoai
cay trong ctia ba va yéu cau xac dinh phan dat tranh chap qua do dac thuc té c6 dién
tich 447,5m? (gém ky hiéu thira 95 tach dién tich 12,6m? va thira 96 tach 1 dién tich
434,9m?) 1a thudc cac thira dat 1145, 1146, cing to ban dd sb 01 (nay la thira 95, to
ban d6 s6 09), tai 4p T, x& V, huyén C, tinh Bén Tre da duoc cap gidy chiing nhan
quyén str dung dat cho ho ba Huynh Thi T. Bong thoi, ba yéu cau dng Nguyén Xuan
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H boi thuong thiét hai cho ba gia tri cay trong 6ng H d4 chat trén dat tranh chap voi
s tién 76.600.000 dong va bdi thuong hoa lgi (thu nhap hang ndm) caa cdy trdng tir
khi bi chit dén nay vai sé tién 29.000.000 ddng.

Tai phién toa so tham, ba thay do6i yéu cau ddi véi ong H, chi yéu cau éng H
boi thudng gid tri cay trong bi chit 1a 28.600.000 ddng (gom lan 01 1a 6.600.000
ddng, 1an 02 va lan 03 yéu cau bdi thuong theo két qua dinh gia 1a 22.000.000 ddng)
va yéu cau bdi thuong hoa lgi (thu nhap hang ndm) cua cay bi chat tir nam 2022 d&én
nay theo quy dinh cua phap luat.

Theo don phan té va qua trinh té tung, bi don ba Nguyén Thi Kim A va nguoi
dai dién theo uy quyén cua bj don trinh bay:

Ba Nguyén Thi Kim A Ia chu sir dung cac thira dat 1147, 1184, 1185, cing to
ban d6 s6 01, tong dién tich 4.705m? (nay la cac thira 107, 96, cling to ban do s6 09),
tai 4p T, x4 V, huyén C, tinh Bén Tre di duoc cip gidy chiing nhan quyén sir dung
dat cho ho ba Nguyén Thi Kim A nam 1999.

Mic du, ba duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat toan bo cac thia dat
trén nhung thuc té ba chi dugc 6ng Nguyén Vin C (cha rudt) tang cho céc thira 1184,
1185 (dién tich 1.930m?); thira 1147 (dién tich 2.775m?) c6 2.000m? éng C ting cho
ba Nguyén Thi Kim L2.

Trudc nam 1997, ba L2 da chuyén nhuong cho ba phan dat dién tich 1.000m?
trong tong dién tich dat 6ng C tang cho ba L2 néu trén va sau d6 ba tiép tuc nhan
chuyén nhuong 1.000m? con lai. Boi vai dién tich 775m? con lai caa thira 1147 ba
dang tén chu sir dung nhung 6ng C 1a ngudi huong hoa loi. Sau nay, ba co giao cho
6ng T3 canh tac phan dat 360m? dé dng T3 duoc nhan du 2.000m? dat theo noi dung
to twong phan nhung chua 1am thu tuc chuyén quyén st dung dat.

Phan dat ba T dang tranh chap véi ba qua do dac c6 dién tich 447,5m? (gom ky
hiéu thira 95 tach dién tich 12,6m? va thira 96 tach 1 dién tich 434,9m?) tir trude dén
nay thuoc céc thira 1184, 1185 do ba ngudi truc tiép canh tac, s dung. Viéc ba T
trinh bay ba T nhan chuyén nhugng cua 6ng C phan dat tranh chap véi gia 10 chi
vang 1a khong diing, ba khong biét viéc giao nhan vang gitta ba T va dng D. Tir trudc
dén nay ba 1a nguoi canh tac va huong hoa loi trén dat tranh chap; cay trén dat la
ctia ba (trong d6 c6 mot s6 cay dng C, ba C1 trong san trude khi cho dat), khong co
viéc ba T trong cay va thu hoach trai cay béan giao tién cho 6ng C, ba C1 nhu ba T
trinh bay.

Khi 6ng C con séng (ba khong nhé rd thoi gian), ba T ¢6 xin dé nho cay ming
bit (mang cut con) trén phan dat nay; nhitng cdy can, xau, khong ban dugc ba T bo
khong don dep, ba nho bo nhiéu 1an nhung mot sé cay nhd khong kip, phat trién
thanh cay 16n. Khoang nam 2004, ba chit cay trén dat thi ba T ngin can va 02 bén
phét sinh tranh chap dén nay.
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Nay ba yéu cau Toa an xac dinh phan dét tranh chap c6 dién tich 447,5m? (gom
ky hiéu thira 95 tach dién tich 12,6m? va thaa 96 tach 1 dién tich 434,9m?) la thudc
vé cac thira 1184, 1185, cling to ban dd s 01 (nay 1 thira 96, to ban d6 s6 09) cua
ba va yéu cau ba T khéng dugc can trg ba trong viéc quan ly, st dung dat.

Qua trinh té tung, bi don éng Nguyén Xuan H trinh bay:

Ong théng nhat vai trinh bay va yéu cau cia me 6ng 1a ba Nguyén Thi Kim A.
Ong chi chat cay trén dat cua ba Kim A nén 6ng khong dong y boi thuong gié tri cay
trong va hoa lgi theo yéu cau khoi kién caa ba T.

QuA trinh té tung, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hoang
L, 6ng Nguyen Hoang P, dng Nguyén Hoang H1 trinh bay:

Cac 6ng la con cua ba Huynh Thi T, phan dat tranh chap 1a cua ba T nén cac
6ng khong cd y&u cau trong vu &n nay.

Qua trinh t6 tung, nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; Lé
H2, ba Nguyén Thi Thu N, ba Nguyéen Th; Thu T1, ba Nguyén Th; Thu T2, ba Nguyén
Thi Thu P1, ba Nguyén Th; Thu H3 trinh bay:

Cac ba la con cia ba Nguyén Thi Kim A. Cac ba thong nhat véi trinh bay, yéu
cau cua ba Kim A va xac dinh phan dat tranh chap thugc quyén sir dung dat cia ba
Kim A nén khong c6 yéu cau trong vu én.

Tai Ban an dan sir so tham so: 08/2024/DS-ST ngay 11 thing 01 nam 2024
cua Toda an nhan dan huyén Che Lach, tinh Bén Tre dda quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Huynh Thi T.

2. Khéng chap nhan yéu cau phan té cua ba Nguyén Thi Kim A.

Xac dinh phan dat tranh chap c6 dién tich 447,5m? (thira 95 tach dién tich
12,6m? va thtra 96 tach 1 dién tich 434,9m?) 1a thudc vé thira 1145, 1146, to ban d6
s6 01 (nay la thira 95, to ban do s6 09), tai 4p T, xa V, huyén C, tinh Bén Tre do ho
Huynh Thi T duang tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat (c6 hoa d6 kém
theo).

Ba Huynh Thi T duoc quyén canh tac, quan 1y dat va toan bo cay trong trén dat
ma khong ai dugc can tro.

Ba Huynh Thi T duogc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé thyc hién
viéc diéu chinh (d6i lai, cap d6i) gidy chirng nhan quyén sir dung dat d6i voi toan bo
thira 1145, 1146, to ban d6 s6 01 (nay la thira 95, to ban d6 s6 09) theo quy dinh va
cho phu hop véi ndi dung ban an da tuyén.

Budc 6ng Nguyén Xuan H phai boi thuong cho ba Huynh Thi T tong gia tri cay
trong 1a 28.600.000 dong.

Budc dng Nguyén Xuan H phai bdi thuong cho ba Huynh Thi T mat thu nhap
(hoa loi) do cay bi d¢6n 1a 4.475.000 dong.
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Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén yéu cau thi hanh
an va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 26/01/2024, bi don 6ng Nguyén Xuan H khang céo, yéu cau Toa &n cap
phlc tham sira ban an so tham, khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Ngay 26/01/2024, bi don ba Nguyén Thi Kim A khang cdo, yéu cau Toa an cap
phlc tham sira ban an so tham, khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don,
chap nhan yéu cau phan t caa ba Kim A.

Tai phién toa phic tham:

Bi don dng Nguyén Xuan H, ba Nguyén Thi Kim A giit nguyén khang céo.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia ba Kim A trinh bay: nguyén don thira nhan
6ng Nguyén Vin H4 duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat céc thira 1145,
1146 c6 tong dién tich 2.860m? nhiéu hon 360m? so v&i dién tich duoc dng C ting
cho 12 2.500m?2. Ba Kim A duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat sau khi 6ng
C lap to tuong phan chia dat cho cac con, dién tich dung véi dién tich dugc 6ng C
tang cho. Nguyén don trinh bay nguyén don d nhan chuyén nhuong cua 6ng C phan
dién tich 360m? vai gia 10 chi vang 24K, naim 2006 nguyén don di giao du tién cho
6ng D va cho rang 360m? nay 14 phan dét dang tranh chap thudc vé céc thira dat cua
nguyén don nhung két qua do dac thé hién dat tranh chap thuoc vé dién tich thira 96
cua cia ba Kim A phl hop vaéi dién tich cac thura 1184, 1185 da dugc gidy ching
nhan quyén sir dung dét sau khi 6ng C tuong phan. Nguyén don ciing khéng cung
cap duogc chiing ca ndo thé hién vo chong cu C chuyén nhuong dat cho nguyén don
ma chi co loi x&c nhan cua 6ng D nhan vang nam 2006, trudc d6 ba T ciing khong
st dung dat tranh chap nén maéi 1ap bién ban ban giao dat vao nam 2006. Tur trudc
dén nay ba Kim A 1a nguoi quan ly, sir dung dién tich dat tranh chap da duoc nhiing
ngudi 1am ching xac nhan, sau khi 6ng C chét thi nguyén don méi lan chiém dat va
tranh chap. Vi vay, khong cé viéc ng C chuyén nhuong cho nguyén don phan dat
tranh chép cling nhu ong C khong c6 quyén chuyén nhuong mat phan céc thira 1184,
1185 (nay 1a mot phan thira 96) vi dat da ting cho ba Kim A. Can cir gidy ching
nhan quyén sir dung dat ciing nhu thuc té sir dung dat déu khong c6 co so xac dinh
dat tranh chap hoan toan thuoc vé thira 95 cua ba T. Béi vai dién tich 344,3m? hién
ba Kim A dang sir dung thi qua do dac thuc té ba Kim A méi biét phan dét nay thuoc
thira 95, khdng thugc thira 107 cia ba Kim A. Viéc ba Kim A sir dung phan dat nay
la do c6 sy nham 13n vé ranh gigi thira dat. Ba Kim A dong y tra lai dién tich dat nay
cho ba T d¢ hai bén sir dung dat ding ranh gidi da xac 1ap theo hé so dia chinh. Néu
xéac dinh dat tranh chap thuoc vé dién tich thira 95 tong dién tich thira 95 tang so véi
dién tich dat da duoc cap giay ching nhan quyén sir dung dat vi dién tich 344,3m?
néu trén van thudc vé thira 95 va hinh thé cua cac thira 95, 96 s& khong dung véi thoi
diém giay ching nhan quyén sir dung dat 1an dau. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xr
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chap nhan khang céo cia ba Kim A, sira ban an so tham khong chap nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Kim A.

Ba Huynh Thi T trinh bay: theo ndi dung to twong phan ba Kim A duoc chia
3.000m? dat 1a da bao gom dién tich 1.500m?ba Kim A nhan chuyén nhuong caa ba
Kim L2, ba L2 con lai 1.000m? dat. Téng cong ba Kim A dugc cho va nhan chuyén
nhuong 12 4.000m? nhung ba Kim A dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat
véi dién tich 4.700m? nén vao nam 1997 éng C di 1ap to trong phan chia lai dat, ba
Kim A va 6ng H4 nhan du dat nén mdi ngudi phai tra cho 6ng C 10 chi vang 24K
nhung dén nay ba Kim A chua tra vang. Phan dat 6ng H4 duoc dng C cho di duoc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat nam 1990 c6 hinh thé khéc véi hinh thé theo
do dac Vlap nén khdng thé cin ct vao hd so dia chinh dé cho rang dién tich dat dang
tranh chap thudc vé thira 96 cua ba Kim A. Tur trude dén nay ba 1a ngudi quan Iy, sir
dung dién tich dt tranh chap thé hién qua viéc cay trong trén dat |a cua ba, con phan
dién tich 344,3m? theo ho so dia chinh thé hién thuoc thira 95 cta ba nhung tir trudc
dén nay ba Kim A sir dung, phan dat nay thudc quyén st dung dat cua ba Kim A, ba
khong biét nguyén nhan vi sao dién tich dat nay lai thuoc thira 95 cua ba. Phan dét
dang tranh chap ba nhan chuyén nhuong cua 6ng C va di giao du vang cho éng D,
duoc dng D xé&c nhan, thira 95 caa ba phai cong dién tich dat tranh chap thi méi du
dién tich 2860m? da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat lan dau. Néu xac
dinh dét tranh chap cua ba Kim A thi dién tich dat ba Kim A dang sir dung ting
nhiéu so véi dién tich dat dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Do do, dé
nghi Toa an khong dong y véi khang céo cua bi don, dé nghi gitt nguyén ban an so
tham.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa
phét biéu ¥ kién:

V& t6 tung: nhimg ngudi tién hanh té tung, ngudi tham gia té tung da tuan tha
dung cac quy dinh Bo luat té tung dan su.

V& noi dung: dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung
dan sy, chap nhan mot phan khang céo cua ba Nguyén Thi Kim A va 6ng Nguyén
Xuén H. Sira ban an so tham, chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia ba Huynh
Thi T, chap nhan mot phan yéu cau phan té cia ba Nguyén Thi Kim A; xac dinh
phan dét dién tich 12,6m? thuoc thira 95 tach cua ba Huynh Thi T, phan dién tich
434,9m? thuoc thira 96 tach 1 cua ba Nguyén Thi Kim A, buoc 6ng Nguyén Xuan
H boi thuong cho ba T gia tri cay trong di chat 1a 28.600.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chang cir ¢é trong hd so vu 4n da dugc tham
tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toda va y kién dé nghi cua
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Kiém sét vién; xét khang cdo cua bi don ong Nguyén Xuén H, ba Nguyén Thi Kim
A, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Toa &n cap so tham xét xir vy 4n va tuyén an vao ngay 11/01/2024, ¢én ngay
12/01/2024, ngay 22/01/2024 c6 cong van yéu cau Chi nhanh Van phong Diang ky
dat dai huyén C cung cap hoa d6 va duoc Chi nhanh cung cip hoa do thira dat dé
ngay 15/01/2024 (hoa d6 nay dugc dinh kém véi ban an). Thay rang, tuy hoa do
ngay 15/01/2024 ban hanh sau ngdy tuyén an nhung hoa do chi bo sung sé do céac
canh, dién tich cua céc thtra dat tranh chap va thira dat lién ké theo dix liéu cua ho so
dia chinh, khdng thay d6i két qua do dac céc thira dt tranh chap, vi vay khong anh
huong dén tinh phap Iy caa hoa do thua dat.

Cin clr vao hoa dd thira dt tranh chap (thira s6 95, 96, to ban d6 s6 9) ngay
15/01/2024 cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén C thé hién phan dat ba
T tranh chap duoc tao thanh boi diém 1, 5, 7, 8, 9 twong ng Vai thira 96 tach 2 dién
tich 13m? va thira 96 tach 1 dién tich 434,9m?, tong dién tich 1a 474,9m?2. Phan dét
ba Kim A c6 yéu cau phan té xac dinh thugc quyén sir dung dat cia ba 1a duoc xac
dinh bai diém 1, 2, 3, 4, 6 tuong ung thira 95 tach dién tich 12,6m? va thira 96 tach
1 dién tich 434,9m? tong dién tich 447,5m?. Tai ban an so tham, Toa &n cap so tham
chi giai quyét thira 95 tach va thira 96 tach 1 khong xem xét giai quyét doi véi thua
96 tach 2 1a c6 thiéu sot, tuy nhién tai cip phic tham cac duong sy déu théng nhat
X&c dinh phan dat c6 dién tich 13m? ky hiéu thira 96 tach 2 hién do ba T quan ly, st
dung va cac bén khdng tranh chap, do do thiéu st cta cap so tham khdng anh huong
dén yéu cau tranh chap cua cac duong su. Cap so tham can rdt kinh nghiém dbi véi
cac noi dung néu trén.

[2] Qua do dac thyc té, phan dit tranh chap dién tich 447,5m?2 (gom thira 95
tach dién tich 12,6m? va thira 96 tach 1 dién tich 434,9m?) c6 vi tri nam giira cac
thira 1145, 1146, cing to ban @6 sé 01 (nay 1a thaa 95, to ban do s6 09) do ho ba
Huynh Thi T dtng tén gidy ching nhan quyén sir dung dat va céc thira 1184, 1185,
cuing to ban do s6 01 (nay 1a thira 96, to ban do s6 09) do ho ba Nguyén Thi Kim A
dang tén giay ching nhan quyén sir dung dat, ciing toa lac tai ap T, x4 V, huyén C,
tinh Bén Tre. Hién trén dat tranh chap c6 cay trong (gém 01 cdy mang cut, 02 cay
san) va cac gbc cdy da bi chat (d6n).

[3] Cac duong su thira nhan phan dat tranh chap ciling nhu cac thira dat 95, 96
c6 nguén goc cua 6ng Nguyén Vin C va ba Lé Thi C2 1a cha me rudt ba Nguyén Thi
Kim A, 6ng Nguyén Vian H4 (chong cua ba Huynh Thi T).

Trude ndm 1990, dng C d3 tang cho 6ng Nguyén Vin H4 (chdng cua ba T) cac
thira 1145 (dién tich 300m?), thira 1146 (dién tich 2.560m?) va éng H4 duoc cap gidy
chang nhan quyén st dung dat vao ngay 20/7/1990 véi tong dién tich 2.860m?; cac
thira 1145, 1146 nay 1a thira 95 chua duoc cip ddi gidy chiing nhan quyén sir dung
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dat. Bong thoi, 6ng C ciing ting cho ba Kim A cac thira 1184 (dién tich 300m?), thira
1185 (dién tich 1.630m?) va thira 1147 (dién tich 2.775m?), ba Kim A da duogc cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat véi tong dién tich 4.705m?; hién nay céc thua
1184, 1185 la thira 96 chwa dugc cap doi gidy ching nhan quyén si dung dét, thira
1147 da duoc cap doi thanh thira 107 (dién tich 2.795,1m?).

Ngay 19/11/1997, 6ng C 1ap t& twong phan chia lai dat cho cac con trong d6 co
cac thira dat cua 6ng H4 va ba Kim A. Noi dung to twong phan duoc cac thanh vién
trong gia dinh 6ng C théng nhat ddng y va cing ky tén; viéc nay dugc cac duong su
thira nhan nén day 1a tinh tiét khdng phai chitng minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo
luat t tung dan su, 1a can cir dé giai quyét vy an.

[4] Noi dung to tuong phéan thé hién 6ng H4 duoc nhan phan dat c6 dién tich
2.500m? it hon 360m? so véi dién tich dng H4 duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat nam 1990. Ba T cho rang dién tich dat chénh léch néu trén di duoc 6ng C
chuyén nhuong cho ba véi gia 10 chi vang 24K; dng C chét nén ba giao sé vang trén
cho dng Nguyén Vin D1 (la con caa 6ng C) dé phung dudng ba C2. Loi trinh bay
cua ba T phi hop vai ndi dung bién ban giao nhan tién ngay 22/10/2006 va loi trinh
bay caa 6ng Nguyén Vian D1, ba Nguyén Thi Kim L2 xac dinh phan dién tich 360m?
ba T da mua giao di1 10 chi vang theo thoa thuan dé cham soc ba C2.

Pong thoi, tai bién ban lam viéc ngay 26/10/2007 cua Ban tu phap xd Vinh
Thanh thé hién*...Ba Nguyén Thi Kim A c6 biét cha c6 n6i ban phan dat du 700m?.
Bén cho ba Huynh Thi T 350m? va sb tién ban dat nay di giao cho 6ng Nguyén Vin
D1 phung dudng cha me...” phu hop véi Bién ban ngay 29/3/2007 cua Hoi dong
ANTT ap T, x4 V. Nhu vay co can ct xac dinh, phan dién tich 360m? chénh léch da
dugc ba T nhan chuyén nhuong caa cha me chong va ba da thuc hién xong nghia vu
thanh toan, do d6 tong dién tich dat vg chong ba T dugc cha me cho va nhan chuyén
nhuong cua cha me la 2.860m?2,

[5] Ba T trinh bay phan dat tranh chap c6 dién tich 447,5m? (gom ky hiéu thua
95 tach dién tich 12,6m? va thira 96 tach 1 dién tich 434,9m?) thudc vé cac thira 1145,
1146, to ban d6 s6 01 (nay 1a thtra 95, t& ban do s6 09) da dugc cap giay chirng nhan
quyén str dung dat cho h ba Huynh Thi T. Bi don ba Kim A cho rang phan dat tranh
chap thuoc veé dién tich caa cac thira 1184, 1185 (nay la thira 96, to ban d6 s6 9) cua
ba Kim A.

Thay rang, cac thira 1145, 1146 (nay la thira 95 cua ba T) va céc thira 1184,
1185 (nay la thira 96 cua ba Kim A) déu chua dugc cap doi gidy chiing nhan quyén
sir dung dat. Ba T va ba Kim A déu trinh bay phan dat tranh chap do minh canh tac
nhung khong cung cap duoc chiang ct chitng minh ban than 1a ngudi sir dung dat 6n
dinh, cong khai lién tyc.
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[6] Theo hoa db thira dat thé hién thira 95 (cua ba T) gidp ranh voi thira 107
(cta ba Kim A), thira 96 (cua ba Kim A) giap thira 109 (cuaa ba T) tai vi tri hudng
nam.

Can cir hd so cap gidy chung nhan quyén st dung dat cua cac thira 107, 109 thé
hién cac thira dt nay da duoc cip gidy chang nhan quyén sir dung dat nim 2013,
khi cAp doi c6 tién hanh do dac, ky hiép thuong ranh; ranh giéi giira thira 107 va cac
thira 95, thira 96, thira 109 da duoc xac dinh 14 mot dudng qua 3 diém khong gap
khuc. Tuy nhién, theo hoa db thira dat ngay 15/01/2024 thé hién gitta thira 107 cua
ba Kim A va thira 95 caa ba T ¢d su léch ranh gitta ranh theo ban d6 chinh quy va
ranh theo do dac hién trang véi dién tich 344,3m?, tai phién toa phic thim ngay
12/4/2024 nguyén don va bi don déu cho rang ban than khéng sir dung, quan ly dién
tich 344,3m? néu trén ma do bén con lai sir dung.

Toa &n cip phtc tham da tién hanh xem xét, tham dinh ddi voi phan dat dién
tich 344,3m? néu trén (theo ban d6 chinh quy thé hién thugc thira 95). Tai bién ban
xem tham dinh tai chd ngay 14/5/2024 thé hién nguyén don va bi don théng nhat
ranh giira thira 95 va thira 107 trén thyc dia theo thyc té st dung 1a %5 con muong va
ranh nay dugc gitt nguyén tir khi 6ng C ting cho dat ba Kim A, ong H4; qua dinh vi
trén thuc dia cac diém ranh 16, 1, 10 (theo hoa do thira dat ngay 15/01/2024) thi ranh
theo thyc té sir dung dat gitra thira 95 va thira 107 1a duodng thang tir diém 1 dén diém
16, dudng ranh theo ban db chinh quy tir diém 16 dén diém 10 hién nim trong phan
dat ba Kim A st dung. Ba Kim A 12 ngudi dang quan Iy, st dung dién tich 344,3m?
(duoc tao thanh bai cac diém 1-10-16 thudc thira 95 theo ban dd chinh quy), trén dat
c6 cac cay giong cua ba Kim A.

Tai phién toa phlc tham, cac duong su thong nhat xac dinh dién tich 344,3m?
theo ban d6 chinh quy niam trong dién tich thira 95 cua ba T. Ba Kim A thira nhan
ba dang str dung dién tich 344,3m? néu trén nhung do ba Kim A nham Ian khi xéac
dinh ranh gigi gitra thira 95 va thira 107, nay ba Kim A dong y tra lai dién tich nay
cho ba T dé hai bén sir dung dat ding ranh gidi dia chinh cta céc thira dat duoc xac
dinh theo giay chiing nhan quyén sir dung dat da cap.

Nhu vay, viéc ba T va ba Kim A sir dung dat khong dtng ranh dia chinh da dan
dén dién tich cua thira 95 bi giam so véi dién tich duoc cap gidy chang nhan quyeén
st dung dat lan dau. Tong dién tich cac thaa 1145, thara 1146 (nay la thara 95) bao
gom ca phan léch ranh, mot phan dat tranh chap la: 2446,5m? (thira 95 con lai) +
12,6m? (thtra 95 tach) + 13m? (thira 96 tach 2) + 344,3m? = 2816,4m? gan tuong
duong véi dién tich ba T duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (2.860m?).

Pong thoi, theo hoa dd thira dat ngay 15/01/2024 thé hién phan dat tranh chap
ky hiéu thira 96 tach 1 dién tich 434,9m? theo ban d6 chinh quy thuoc vé dién tich
cac thira 1184, 1185 cua ba Kim A. Mat khac, trudng hop xac dinh dién tich dat
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tranh chap thugc thira 95 thi thira 96 6 hinh thé 1a hinh da giac canh gap khic khéng
phu hop.

Nhu viy, ¢6 can ctr xac dinh thira 96 tach 1 dién tich 434,9m? nam trong dién
tich cac thua 1184, thura 1185 (nay la thira 96) cua ba Kim A; thira 96 tach 2 dién
tich 13m? va thtra 95 tach dién tich 12,6m? thudc vé céc thira 1145, thira 1146 (nay
la thura 95) ctiaba T.

[7] Ong Nguyén Xuan H thira nhan c6 chit cdy trong trén phan dat tranh chap
theo yéu cau ctia ba Kim A vi cho rang cay trong trén dat do 6ng C trong va mot s6
do ba Kim A trong thém nhung khong cung cép duoc ching ctr chieng minh cay cua
ba Kim A trdng. Tai bién ban hoa giai ngay 08/8/2008, ba Kim A trinh bay: «...... toi
chi cé chat 03 cay dau, 02 cay mit, 01 cay sau riéng, 01 cay chém chdm, 01 cay bon
bon sb cay nay do cha t6i trong. 01 cay chém chdm, 01 cay bon bon con lai 1a do toi
trong va sb cay nay bi hu nén toi mai chit...”.

Pong thoi, tai phién toa so tham, bi don ciing thira nhan ¢6 nhiéu lan chat cay
trén phan dat tranh chap, chat b nhitng cay ba T bo lai trén dat (ba T bo lai nhiéu
cdy trén dat, bi don nhd khdng hét, qua nhiéu nam bat ré phat trién thanh cay 16n),
thao do hang rao do ba T rao... khi xay ra su viéc thi ba T ¢6 ngan can va bao Cong
an giai quyét. Do do, c6 co sé xac dinh céc cdy trong ndy caa ba T: ba T yéu cau boi
thuong gia tri cay trong da bi 6ng H chat bo 1a c6 cin ¢t chap nhan.

Can cir Két luan dinh gia tai san ngay 27/7/2016 cua Hoi dong dinh gia thi nim
2016 ba T bi chat cac cdy gom: 04 cay miang cut, 16 cdy chudi, 07 bui cau vang Véi
téng gia tri 6.600.000 déng. DI vai yéu cau bdi thuong l1an 2 ngay 07/11/2022 va
lan 3 ngay 02/01/2023 cua ba T cin cir vao két qua tham dinh, dinh gia ngay
06/6/2023 da ghi nhan cy trong bi chit gom: 04 goc bon bon, 07 gbc mang cut, 01
goc dau, 01 gbc dira, 01 goc mit véi tong gid tri 1a 22.000.000 dong. Tong gid tri cay
trong dng H da chit caa ba T 1a 28.600.000 dong, 6ng H c6 nghia vu bdi thuong s6
tién ndy cho ba T.

Ngoai ra, ba T con c6 yéu cau dng H boi thuong hoa lgi (thu nhap hang nam)
d6i vai cay trong bi chat theo quy dinh cta phap luat nhung khong cung cp duoc
chtng ci chitng minh kha ning sinh hoa loi cta cay, chi phi da dau tu dé thu dugc
hoa lgi, dong thoi nhu d nhan dinh trén phan dat tranh chip ky hiéu thira 96 tach 1
thudc quyén st dung dat caa ba Kim A do d6 khong ¢ co s& chap nhan yéu cau nay
cuabaT.

Tur nhimg can cir néu trén, chap nhan mot phan khang céo cua ba Kim A va éng
H, stra Ban an dan su so tham s6: 08/2024/DS—ST ngay 11 thang 01 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Cho Lach.

[8] P& nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop véi nhan dinh
cua Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.
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[9] Ong H, ba T khéng phai chiu &n phi phic thaim do khang cao dugc chap
nhan mot phan.
Vi cac I& trén;

QUYET PINH:

Cin cr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat té tung dan su;

Chap nhan mot phan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Kim A.

Chép nhan mét phan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Xuan H.

Stra Ban an dan sy so tham s6: 08/2024/DS—ST ngay 11 thang 01 nam 2024
ctia Toa &n nhan dan huyén Chg Léch, tinh Bén Tre.

Ap dung cac diéu 166, 175 B luat Dan su; cac Piéu 166, 203 Luat Dat dai;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mic thu mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1é phi
Toa an.

Tuyén Xi:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Huynh Thi T doi
véi ba Nguyén Thi Kim A vé viéc tranh chap quyén st dung dat.

Xac dinh phan dat dién tich 12,6m? (ky hiéu thira 95 tach) thudc cac thira 1145,
thira 1146, clng to ban do s6 01 (nay la thira 95, to ban d6 s6 09), tai 4p T, xa V,
huyén C, tinh Bén Tre da duogc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ho ba
Huynh Thi T.

Ba Huynh Thi T duoc quyén quan ly, sir dung dat ma khong ai dugc can trg.

2. Chap nhan yéu cau caa ba Huynh Thi T di voi dng Nguyén Xuan H vé viéc
boi thuong gia tri cay trong ong H da chat.

Budc 6ng Nguyé&n Xuan H phai bdi thuong cho ba Huynh Thi T tong gia tri cay
trong 1a 28.600.000 dong (hai muoi tam triéu sau trim nghin dong).

3. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Huynh Thi T vé viéc budc ong
Nguy&n Xuan H bbi thuong tién mat thu nhap (hoa lgi) do cay bj chat 1a 4.475.000
dong (bon triéu bon tram bay muoi 1am nghin dong).

4. Chap nhan mot phan yéu cau phan té caa bi don ba Nguyén Thi Kim A.

Xac dinh phan dat dién tich 434,9m? (ky hiéu thira 96 tach 1) thuoc céc thua
1184, thira 1185, cling to ban do s6 01 (nay 1a thira 96, to ban d6 s6 09), tai ap T, X
V, huyén C, tinh Bén Tre da duoc cap giay chang nhan quyén st dung dat cho ho
ba Nguyén Thi Kim A.

Ba Nguyén Thi Kim A duoc quyén quan ly, sir dung dat ma khong ai dugc can
tro.
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(C6 hoa d6 thira dat kém theo).

Céc duong su ¢ quyén lién hé co quan Nha nudc ¢6 tham quyén dé thuc hién
thu tuc diéu chinh, cap gidy chiing nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

5. V& chi phi té tung 1a 6.759.000 dong (s&u triéu bay trim nim muoi chin
nghin d¢6ng) ba Huynh Thi T va ba Nguyén Thi Kim A, 6ng Nguyén Xuan H mdi
bén phai chiu %4 1a 3.379.500 ddng (ba tri¢u ba trim bay muoi chin nghin nim trim
d6ng). Ba T d3 nop tam tmg 4.459.000 d¢éng (bdn triéu bén trim nim muoi chin
nghin dong), ba Kim A di nop tam tng 2.300.000 d¢ong (hai triéu ba trim nghin
d6ng) nén ba Kim A va 6ng H phai lién déi hoan tra cho ba T sé tién 1.079.500 dong
(Mot triéu khong tram bay muoi chin nghin nam trim dong).

Ké tir ngay ban &n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoic ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an cia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan tién I3i cua sé tién con phai thi hanh an theo muc 1i suat quy dinh
tai Didu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat co
quy dinh khéc.

6. Vé an phi dan sy so tham:

Ba Huynh Thi T, ba Nguyén Thi Kim A thudc truong hop ngudi cao tudi duoc
mién nop an phi.

Ong Nguyén Xuan H phai nop 1.430.000 dong (mot triéu bén traim ba muoi
nghin dong).

7. V& an phi dan sy phuc tham:

Ba Nguyén Thi Kim A, 6ng Nguyén Xuan H khong phai nop 4n phi.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Xuan H s tién tam tng an phi 300.000 dong (ba
tram nghin dong) da ndp theo bién lai thu s6 0001383 ngay 02/02/2024 ciia Chi cyc
Thi hanh an dan sy huyén Cho Lach, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhégn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chg Lach;
- Chi Cuc THADS huyén Chg Léach;
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- Phong KTNV va THA,;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu n, VP.

Nguyén Thi Rén



