TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phc

Bén an sd: 326 /2024/DS - PT

Ngay: 19-7-2024

V/v tranh chap doi lai tai san 1a quyén
sir dung dat va yéu cau di doi tai san
trén dat.

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xi phiic thdm géom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Pham Ngoc Giau.

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Hong Van

Ong Phan Thanh Tung

- Thuw ky phién toa: Ong Pinh Tran Khanh Duy - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Tay Ninh.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Gon - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 7 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan tinh Tay Ninh
xét xtr phiic thAm coéng khai vu an dan su thu 1y s: 120/2023/TLPT - DS
ngay 24 thang 4 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap doi lai tai san la quyén st
dung dat”

Do Ban an dan su so tham s6: 31/2024/DS-ST ngay 15 thang 3 nim
2024 cua Toa an nhan dan thanh phd TNbi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phac tham sd: 250/2024/QD-PT
ngay 03 thang 6 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6: 87/2024/QD-PT
ngay 25 thang 6 nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Trinh Ngoc B, sinh nim 1963; cu tru tai: SO A,
khu phé L, phuong L, thi xa H, tinh Tay Ninh; c6 mit.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Anh D5 Nhat N, sinh
nam 1984; cu tra tai: Khu phd L, phuong L, thi xd H, tinh Tay Ninh (Theo
hop dong ty quyén ngay 03-01-2023); c6 mit.

2. Bi don: Anh Nguyén Tuan K, sinh nam 1981,

Chi Mai Nhat H, sinh nam 1986.

cung cu tra tai: SO I, dwong N, khu phé H, phuong H, thanh phé T,
tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua chi Mai Nhat H: Anh Nguyén Tuan
K (Theo hop ddng uy quyén ngay 07-02-2023); vang mit - Co don xin xét
XU VANQG Mat.



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi Kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
nguyén don ba Trinh Ngoc D va anh Pé Nhdt N la nguoi dai dign theo uy
quyén trinh bay:

Khoang nam 2015, ba B ¢6 cho vo chdng anh Nguyén Tuin K, chi
Mai Nhat H thué phén dat dién tich 362,2m?, thudc cac thua dat sd
142,159,160, to ban d6 sé 11, toa lac khu phd H phuong H, thanh pho T,
tinh Tay Ninh. Hién trang dat lac cho thué 1a dat trong, xung quanh c6 rao
ludi BAO, co xay hang rao try bé tong tir can ro rang. Pén ngay 01-01-2016,
hai bén mai ky hop dong thué dat, thoi han thué 12 07 nam ké tir ngay ky hop
ddng. Hai bén thoa thuan khi két thic hop dong thué thi bén thué (anh K, chi
H) phai thao d& tai san trén dat (trir phan san 1ap mit bang) ma bén cho thué
(ba D) khong phai bdi thudng hay hd trg di doi.

Vi tin tuéng, ba B da giao han cho vo chong anh K mubn xdy dung gi
thi xay, vi dat cia ba B da c6 ranh rd rang nhung nay da hét thoi gian thué
dat ma vo chdng anh K chi ddng y tra lai cho ba B phan dat phia truéc, con
phan phia sau anh K xay tuong chura lai ngang 7m dai 23m dé nham muc
dich st dung riéng. Anh K cho rang phan dat nay la caa vo chong anh K mua
cua ngudi khac. Nay ba D yéu cau anh K, chi H thao d& nha va mai hién trén
dat, tra lai cho ba B phan dat co dién tich 132,3m?, thuoc mot phan céc thia
dat s6 142, 160, 159, to ban do 6 11, toa lac tai khu pho H, phuong H, thanh
phd T, tinh Tay Ninh. Ngoai ra, ba b khong co y kién, yéu cau gi khac.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don anh Nguyén
Tudn K, chi Mai Nhdt H trinh bay:

Ngay 01-01-2016, vo chdng anh Nguyén Tuan K, chi Mai Nhat H c6
thué cua ba B cac thua dat s6 142, 159, 160 to ban dd sé 11, toa lac tai khu
phd H, phuong H, thanh phd T, tinh Tay Ninh. Hai bén thoa thuan thoi han
thué 1a 07 nam, gia thué 1a 8.000.000 ddng/nam, khi két thic hop déng thué
thi bén thué phai thao d& tai san trén dat ma bén cho thué khéng phai boi
thuong hay hé trg di doi.

Ba thura dat néu trén caa ba B nam lién ranh véi nhau cé chiéu ngang
tong cong khoang 23 mét, dai khoang 15,8 mét. Trudc khi thué dat cua ba b
thi vao khoang nim 2009 vo chong anh K chi H ¢c6 mua lai ciia nguoi khac
(anh K, chi H khong nhé tén va dia chi cu tra ctia nguoi ban dat) 05 mét dat
(thudc cac thua dat s6 166, 167, 168, 169; giap ranh voi dat cua ba D), to ban
dd sd 11 va duong xe bo 04 mét giap ranh véi cac thia 166, 167, 168, 169,
dat toa lac tai khu phd H, phuong H, thanh pho T, tinh Tay Ninh. Kh| mua
ban dat, hai bén chi thoa thuan miéng khong Vlet gidy to vi nguoi ban dat cho
anh chi chua dugc cip gidy chang nhan quyén st dung dat (GCNQSDD),
dén nay anh chi ciing chua duogc Cap gidy chang nhén quyen su dung dat.
Anh K, chi H c6 xdy vach tuong dé 1am ranh dat va nha cip 4 trén dat tur



khoang nam 2009 dén nam 2015, trugc thoi diém thué dat caa ba B nhung
anh chi khéng cé ching ctr chimg minh. Sau d6, anh chi c6 thué 03 thira dat
trén ctia ba B va nhap chung véi dat anh chi & mo quan an. Dén thang 12
nam 2022 vo chong anh d3 tra lai mait bang cho ba b.

Nay anh K, chi H khéng déng y thdo d& nha, trd lai dat cho ba b, hién
tai anh chi dang quan ly, st dung phan dat tranh chap. Anh chi yéu cau Toa
an lam rd ranh cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba b (theo céc
GCNQSDD di cap cho ba P) va ranh thira dat theo ban d6 dia chinh (thé
hién trong so db hién trang str dung dat s6 24/2013/SPHT ngay 05-7-2023
ciia Chi nhanh Céng ty TNHH D) ranh nao la ranh dang. Anh chi c6 khiéu
nai d6i voi két qua do dac nhung anh chi khdng yéu cau do dac lai. Ngoai ra,
anh chi khéng cd ¥ kién, yéu cau gi khac.

Tai Bdn &n dan su so tham so: 31/2024/DS-ST ngay 15 thang 3 nam
2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Tay Ninh, tinh Tdy Ninh da quyet

- Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Trinh Ngoc B ddi véi anh
Nguyén Tuan K, chi Mai Nhat H vé viéc: “Tranh chdp doi lai tai san 1a
quyén sir dung dat va yéu cau di doi tai san trén dat”.

- Budc anh Nguyén Tuin K va chi Mai Nhat H th4o d& cin nha va mai
hién ra khoi phan dat cua ba Trinh Ngoc D, tra lai cho ba Trinh Ngoc B phan
dat co dién tich 132,3 m?, thuoc mot phan céc thira dat s6 142, 159, 160, to
ban d6 s6 11, toa lac tai khu phd H, phuong H, thanh pho T, tinh Tay Ninh,
phan dat c6 tu can:

Hudng Dong giap thira 142, dai 6,47 mét; giap thira 160 dai 8 mét;
giap thtra 159, dai 8 mét.

Hudng Tay giap thira 166, dai 3,14 mét; giap thua 167, dai 3,38 mét +
3,93 mét; gidp thira 168, dai 4,10 mét + 0,59 mét; giap thira 169, dai 7,42
mét.

Hudng Nam giap duong bé tong, dai 5,59 mét.

Hudng Béc giap thua 142, dai 5,71 mét.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang
c40; quyén, nghia vy thi hanh 4n cua cac duong su.

Ngay 26-3-2024, bi don anh Nguyén Tuan K va chi Mai Nhat H khang céo,
yéu cau Toa an cap phiic thim huy ban an so tham, tra lai dat cho anh K, chi H.

Tai phién toa phtc tham:

- Bi don anh Nguyén Tuin K, chi Mai Nhat H khang co nhung c6 don xin
Xét Xtr vang mit tai phién toa.

- Nguyén don ba Trinh Ngoc P va nguoi dai dién theo ty quyén cia ba b 1a
anh B4 Nhat N dé nghi gitr nguyén ban an so tham.

Y kién cua Vi DBai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia
phién toa:



+ Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién tda da thuc
hién dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua B luat T tung dan sy; cac duong su
da chap hanh dung theo quy dinh cua Bo luat Té tung dan su.

+ V& ndi dung: D& nghi khong chip nhan khang cao caa bi don anh Nguyén
Tuén K, chi Mai Nhat H; gitt nguy@n ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir VA0 CAC chieng cir, tai lidu o trong hé so vu dn dwot xem Xét
tai phién toa va cin cir Két qud tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién
Vién kiém sat, xét thdy:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang cao ciia anh Nguyén Tuan K va chi Mai Nhat H 1
hop 18, ding theo quy dinh tai cac Diéu: 271, 272, 273 caa Bo luat To tung
déan su.

[1.2] Bi don anh Nguyén Tuan K va chi Mai Nhat H ving mat tai
phién toa phiic thim nhung c6 don xin xét xtr vang mat nén Hoi dong xét xu
van tién hanh xét xtr ving mat d6i véi anh K, chi H theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 296 cta Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

Ba Trinh Ngoc D khai kién yéu cau anh Nguyén Tuan K, chi Mai
Nhat H thao d& nha va tai san trén dat dé tra lai cho ba B phan dét c6 dién
tich 132,3m2, thudc mot phan céc thira dat s6 142, 160, 159, to ban @6 sb 11,
toa lac tai khu phd H, phuong H, thanh phd T, tinh Tay Ninh ma anh K chi H
da thué ctia ba B theo hop dong thué dat ngay 01/01/2016 nhung anh K, chi
H khong dong y tra lai dat theo yéu cau khoi kién cua ba b.

[3] Xet yéu cau khang céo ctua anh Nguyén Tuan K va Mai Nhat H
thiy rang:

Anh K va chi H thira nhan c6 thué caa ba Trinh Thi B1 03 thtra dat
gom thira dat sé 142, 160, 159, ca 03 thua dit cua ba D1 cho anh K chi H
thué nam lién ranh véi nhau, toa lac tai khu phé H, phuong H, thanh phé T,
tinh Tay Ninh theo hop dong thué dat hai bén da ky vao ngay 01/01/2016,
thoi han thué 1a dén ngay 31/12/2022. Sau khi hét thoi han thué, anh K, chi
H chi tra lai dugc mot phan dién tich dat da thué, con lai phan dang tranh
chap khéng tra. Anh K, chi H cho rang phan dang tranh chap 1a dit cua anh
chi nhan chuyén nhuong cua nguoi khac nhung khong cung cip duoc ching
ctr chiing minh.

‘Trong qua trinh giai quyét vu an, anh K, chi H ¢ don khiéu nai doi
véi két qua do dac nhu’ng khong c6 yéu Cau do dac lai. Anh chi yéu cau Toa
an lam ro ranh cap gidy ching nhan quyén s dung dat cho ba P1 theo céc
GCNQSDD di cép cho ba P1 va ranh thira dat theo ban d6 dia chinh ranh
nao 1a ding. Nhung theo so do hién trang sir dung dat sé 24/2013/SPHT



ngdy 05-7-2023 caa Chi nhanh Cong ty TNHH D va Céng vin sb
568/VPPKDD — CNTPTN ngay 22-11-2023 caa Vin phong Pang ky dat dai
tinh T chi nhanh thanh ph T phic dap Cong vin sé 697/TA ngay 08-11-
2023 caa Toa 4n nhan dan thanh phé TN(But luc s6 50) xac dinh: “Ranh cap
gidy chting nhan quyén st dung dat cho ba P1 theo cac GCNQSDD da cip
cho ba P1 va ranh thira dat theo ban dd dia chinh thé hién trong so db hién
trang st dung dat s6 24/2013/SPHT ngay 05-7-2023 ctia Chi nhanh Cong ty
TNHH D 1a mdt ranh” va dién tich dat tranh chap 132m? thudc thua dat 142
(38,5m?), thira 160 (48m?), thira 159 (45,8m?) hién ba D1 da duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Anh K, chi H cho rang phan dit nay do anh
K, chi H nhan Chuyén nhuong cua nguoi khac nhung khong co ching cu
chting minh phan dét tranh chap trén thuc quyén quan ly, st dung cua anh
chi nén 10i trinh bay cua anh K, chi H la khdng CO CO SO Chap nhan.

Trén phan dat tranh chap c¢6 01 cin nha cip 4, két cau: tuong xay gach
6ng khong to, son bé; mai che tole, nén lat gach terrazzo, khung bé tong ct
thép, nha vé sinh va Cdng hang rao xay gach éng son bé dién tich 1,6 m* va
cong hang rao khung sét dién tich 3,9 m% Do anh K va chi H tu x4y cét, theo
hop dong thué dat ngay 01/01/2016 hai bén co6 thoéa thuan khi két thic hop
dong thué thi bén thué phai thao do tai san trén dat ma bén cho thué khong
phai bdi thuong hay ho trg di doi. Do d6, anh K va chi H tu thdo d& tai san
trén dé tra lai dat cho ba P1 theo thoa thuan 1a phu hop.

Tir nhitng phan tich trén, xét thady C so tham xét xa budc anh Nguyén
Tuan K va chi Mai Nhat H thao d& can nha va tai san trén dat ra khoi phan
d4t cua ba Trinh Ngoc D, tra lai cho ba Trinh Ngoc B phan dét c6 dién tich
132,3 m?, thuoc mot phan cac thua dat sé 142, 159, 160, to ban do sé 11, toa
lac tai khu phd H, phuong H, thanh phd T, tinh Tay Ninh, 1a c¢6 cin ct dang
quy dinh cua phép luat. Do d6 khong c6 cin cir chap nhan yéu cau khang cao
cta anh K va chi H, gitt nguyén ban an so tham.

[4] Xét dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh la
c6 can cr va phu hop véi quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Vé an phi phuc thim: Do yéu cau khang céo cua anh K va chi H
khong duoc chap nhan nén anh K va chi H phai chiu 1a 300.000 dng (Ba
tram nghin dong).

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cin ct khoan 1 Piéu 308, Piéu 147, Piéu 165 cua Bo luat té tung dan
su va Diéu 166 cua Bo luat Dan sy; Cac Biéu 100, 166, 167, 168, 170, 203
cua Luat it dai; Diéu 26 caa Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban thudng vu Québc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.



1. Khong chap nhan khang céo ciia anh Nguyén Tuan K, chi Mai Nhat
H. Gitt nguy@n ban &n dan sy so tham sé: 31/2024/DS-ST ngay 15 thang 3
nam 2024 cta Toa an nhan dan thanh phé Tay Ninh, tinh T4y Ninh.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Trinh Ngoc B ddi véi anh
Nguyén Tuén K, chi Mai Nhat H vé viéc: “Tranh chép do1 lai tai san la
quyén sir dung dat va yéu cau di doi tai san trén dat”.

Budc anh Nguyén Tuan K va chi Mai Nhéat H thao d& can nha va tai
san trén dat ra khoi phan dat cua ba Trinh Ngoc D, tra lai cho ba Trinh Ngoc
b phan dét co dién tich 132,3m? thudc mot phan cac thira dat s6 142, 159,
160, to ban d6 s 11, toa lac tai khu phé H, phuong H, thanh phé T, tinh Tay
Ninh, phan dét c6 ta can:

Hudéng Dong giap thua 142, dai 6,47 mét; giap thira 160 dai 8 mét;
giap thtra 159, dai 8 mét.

Hudng Tay giép thira 166, dai 3,14 meét; gidp thua 167, dai 3,38 mét +
3,93 mét; giap thira 168, dai 4,10 mét + 0,59 mét; giap thira 169, dai 7,42
mét.

Hudng Nam giap duong bé tong, dai 5,59 mét.

Huéng Biac giap thua 142, dai 5,71 mét.

(C6 so dd hién trang st dung dat kém theo ban an).

3. Vé an phi dan sy so tham:

- Anh Nguyén Tuan K va chi Mai Nhat H chiu 300.000 dong.

- Ba Trinh Ngoc D khdng phai chiu &n phi, hoan tra cho ba b sb tién
tam Gng an phi da nop 1a 300.000 dong theo Bién lai thu tién tam tng &n phi
s6 0001713 ngay 12-01-2023 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd Tay
Ninh, tinh Tay Ninh.

4. V& chi phi do dac, dinh gia va xem xét, tham dinh tai chd: Anh
Nguyén Tuén K va chi Mai Nhat H chju 34.400.000 dong. Do ba Trinh Ngoc
P d3 ndp tam tng chi phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd Ia
34.400.000 dong nén anh K va chi H c¢6 nghia vu tra lai cho ba B sé tién
34.400.000 dong.

5. Vé 4n phi dan sy phtic thim:

Anh Nguyén Tuan K va chi Mai Nhat H phai chiu 300.000 dong,
khau trir vao so tién tam ung an phi anh K, chi H da ndp 1a 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0002576 ngay 27 thang 3 nam 2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd Tay Ninh, tinh TAy Ninh.

6. Truong hop Ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai DBiéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

7. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.



Noi nhdn: . 2 . - , :
- TANDCC tai TPHCM: TM. HOI DPONG XET XU PH UC THAM

- VKSNDCC tai TPHCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND TPTN;

- Chi cuc THADS TPTN;

- Céc duong su; o

- Luu ho so; (da ky)

- Luu tap an.

Pham Ngoc Giau



