TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN ]:)AK SONG Poc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH PAK NONG
Bén 4n s: 41/2024/DS-ST
Ngay 21/8/2024
Vv “Tranh chdp hop dong tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK SONG, TINH PAK NONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién tda: Ong Tran Dinh Minh.

Céc hgi tham nhan dan: Ba L& thi Thu va ba Tran Thi Gam.

- Thar ky phién toa: Ba Ha Thi Thuy Nga — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Pik Song, tinh Pk Néng.

- Pai di¢n Vign kiém sat nhan dan huyén Pk Song tham gia phién toa:
Ba L& Thi Tam — Kiém sét vién.

Ngay 21 thang 8 nim 2024, tai tru s Toa 4n nhan dan huyén Pk Song mo
phién toa xét xUr so tham cong khai vu an dan su thuy ly s6: 84/2024/TLST-DS, ngay
15/4/2024, vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s0: 61/2024/QDXXST-DS ngay 29-7-2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Dik
Song, gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP D.

Dia chi: A P, Phuong C, Quan P, TP ..

Nguweoi dai dién theo phdp ludt: dng Nguyen Thanh T — Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van N — Giam d6c Pak Liak
(Theo quyét dinh 11y quyén so: 1 63/0D- D, ngay 08/8/2022).

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia éng N: Ong T6 Qudce T1 - Nhan vién Ngan
hang D chi nhanh D1 — C6 mat.

Dia chi: S I, dudong P, phuong T, Thanh phd B, tinh Dik Lik.

- Bi don: Ong Tran Van C, sinh ndm: 1992 — C6 don xin xét x&r ving mit.

Pja chi: Thon T, x4 T, huyén D, tinh Dik Nong.

NOI DUNG VU AN:
= Theo don khoi kién va trong quda trinh giai quyét vu an dai dién theo 1y
quyén cua nguyén don, ong Té Quoc T trinh bay:
Ngay 01/11/2023 Ngan hang TMCP D (sau day goi tdt la Ngdn hang) va dng

C ¢6 ky hop dong tin dung 0 00701K0308/123 va Bang ké rat von kiém nhan ng
vay ngay 02/11/2023, ndi dung Ngan hang cho 6ng C vay s tién 500.000.000 dong,



muc dich bd sung vén kinh doanh mua ban néng san, 14i suat 10,8%/nam trong ba
thang dau, tir thang thtr 04 tro di 13i suat theo quy dinh ciia D; Thoi han vay 12
thang (tr ngay 02/11/2023 dén ngay 01/11/2024). Pé bao dam cho moén vay ong C
con ky hop dong thé chap quyén su dung dat s0 K.0116/TC23 cong chimg ngay
01/11/2023. Noi dung 1a thé chip Thira dat s6 135, to ban dd s6 57, dién tich
715,2m2, ngué)n géc st dung: Nhan chuyén nhuong dét duogc cong nhan QSD dat
nhu giao dat co thu tién str dung dat: 165m2, nhan chuyén nhuong dat duoc cong
nhan QSD dat nhu giao dat khong thu tién sir dung dat: 550 ,2m2 theo glay ching
nhan quyén str dung dit, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan hen vOi dat s6 DM
142725 do chi nhanh Vén phong D2 cap ngay 19/9/2023, s6 vao s6 cap GCN: VP
10709 (Cdp doi thay cho gidy chitng nhdn s6 DI 923308 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 10/01/2023), dia chi thira dat: Phuong T, Thi xa B, tinh Dak
Lak.

Ngay 12/12/2023 Ngan hang va 6ng C c6 ky hop dong tin dung sb
00701K0308/123 va Bang ké rat von kiém nhan no vay ngay 12/12/2023, ndi dung
Ngan hang cho 6ng C vay s tién 450.000.000 d6ng, muc dich bd sung vén kinh
doanh noi that 6 gb, 13i sudt 9%/nidm trong ba thang dau, tir thang thir 04 tro di 13i
suit theo quy dinh ctia D; Thoi han vay 12 thang (tr ngay 12/12/2023 dén ngay
12/12/2024). Pé bao dam cho moén vay éng C con ky hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 K.01 16/TC23 cong ching ngay 12/12/2023. N6i dung la thé chap Thira
dat s6 221, to ban do s 49, dién tich 748,8m2, nguon goc sir dung: Nhan chuyén
nhuong dat dugc cong nhan QSD dat nhu giao dat c6 thu tién stir dung dat: 100m2,
nhan chuyen nhugng dat dugc cong nhan QSD dat nhu giao dat khong thu tién sir
dung dat: 648, 8m2 theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat s0 DI 473273 do chi nhdnh Van phong D3 cép, sb
vao s6 cap GCN: CN12348 cip ngay 15/6/2023, dia chi thira dat: Thén P, xa D,
huyén B, tinh Dak Nong.

Trong qua trinh vay vén tir ngay 02/11/2023 dén ngay 02/12/2023 6ng C da
tra duoc tong s6 tién nhu sau: Lii trong han 4.734.247 d6ng. Dén thoi han tra ng
theo hop dong 6ng C khong thyuc hién dung, nén da vi pham nghia vy tra ng gbc va
no 14i suat, mac du Ngan hang da dén doc va doi nhiéu lan nhung ong C khong thyc
hién. Do d6 tir ngay 13/01/2024 Ngan hang di chuyén toan bo s6 ng vay con thiéu
sang no qua han. Tinh dén ngay 17/4/2024 6ng C con no Ngan hang cac khoan sau:
tién gbc 950.000.000 ddng, 13i trong han: 35.231.096 dong. Tong sb tién la:
985.231.096 dong. Do d6 Ngan hang khai kién yéu cau Toa an budc 6ng C phai tra
cho Ngan hang tong s tién 985.231.096 dong, trong d6 tién gbc 950.000.000 dong
va 13i tinh dén ngay 17/4/2024 1a 35.231.096 dong va tién phat sinh theo cac hop
d6ng cho dén khi thanh toan xong.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an budc ong C phai tra cho Ngan hang
tong sb tién 1.026.203.288 ddng, trong d6 tién gdc 950.000.000 dong va 14i tinh dén



ngay 20/8/2024 14 76.203.288 ddong va tién phat sinh tinh tiép ngay 21/8/2024 theo
cac hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong.

Trong truong hop 6ng C khong thanh toan hogc thanh toan khong du s6 Ng
cho Ngan hang, dé nghi Toa an tuyén Ngéan hang co quyen duoc tu phat mai tai san
bao dam hodc yéu cau co quan nha nude co tham quyén ké bién, phat mai tai san
bao dam la Quyen st dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
theo hop ddng thé chap quyen su dung dat s K.0116/TC23 cong ching ngay
01/11/2023 1a Thira dat s6 135, to ban do sd 57, dién tich 715,2 m?, nguon goc sur
dung: Nhan chuyen nhuong dit duoc cong nhan QSD dat nhu giao dat c6 thu tién
str dung dat: 165 m?, nhin chuyen nhu’ong dat dugc cong nhan QSD dat nhu giao
dat khong thu tién sir dung dat: 550,2 m theo gidy ching nhéan quyén st dung dat,
quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DM 142725 do chi nhanh
Van phong B2 cap ngay 19/9/2023, s6 vao s6 cap GCN: VP 10709 (Cap doi thay
cho gidy chirng nhan so DI 923308 do So Tai nguyén va Moi truong tinh D cdp
ngay 10/01/2023), dia chi thura dat: Phuong T, Thi x4 B, tinh Pak Lak; hop dong
thé chap quyén sur dung dat s6 K.0116/TC23 cong chimg ngay 12/12/2023 Thura
dat s6 221, to ban d6 sb 49, dién tich 748,8 m? , nguon goc su dung: Nhéan chuyen
nhugng dat duoc cong nhan QSD dét nhu giao dat c6 thu tién str dung dat: 100 m?,
nhan chuyen nhu’ong dat duoc cong nhan QSD dat nhu giao dat khong thu tién sur
dung dat: 648,8 m theo gidy ching nhén quyén sur dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat s6 DI 473273 do chi nhanh Van phong 3 cép, sb
vao so6 cap GCN: CN12348 cip ngay 15/6/2023, dia chi thira dat: Thon B, xa D,
huyén B, tinh Dak Néong dé thu héi no.

- Béi véi bi don: Ong C 1a bi don trong vu 4n vang mit tai phién toa, sau khi
thu 1y vu an Toa 4n tién hanh xac minh thi duoc biét 6ng C 1a bi don ¢6 ding ky ho
khéau thuong trt tai thon T, xa T, huyén D, tinh Pik Nong, hién nay khong c6 mat
va sinh sdng tai dia phuong, hién 6ng C dang tam giam tai Trai giam Cong an tinh
b. bé dam bao quyén, loi ich hop phap cua duong sy va theo quy dinh cua phap
luat nén trong sudt qua trinh giai quyét vu an tir khi thu Iy cho dén trude khi mo
phién tdoa hom nay Toa an di tién hanh xac minh va niém yét cac vin ban té tung
cua Toa an theo quy dinh tai Piéu 179 cua BO luat to tung dan sy, Toa an cling da
c6 Cong van phoi hop véi Trai giam Cong an tinh B va 1am viéc voi ong C, da téng
dat Thong bao thu Iy vu an, Quyét dinh dua vu an ra xét xir va cho 6ng C lam don
xin xét xir vang mat ngay 16/8/2024.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhdn déan nhén dan huyén Pk Song,
tinh Bak Néng trinh bay quan diém gidi quyét vu dn:

Vé viéc chap hanh phap luat ciia Tham phéan, Thu ky tir khi thu 1y giai quyét
vu 4n dén khi xét xir da chap hanh ding phap luat t6 tung. Nguyén don chap hanh
t6t qua trinh qua trinh tham gia t6 tung; bi don chua chap hanh qu4 trinh tham gia
tb tung.

Vé noi dung: Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang. Budc 6ng Tran
Vian C phai c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang tong so tién 1.026.203.288 dong,
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trong do6 tién goc 950.000.000 dong va 14i tinh dén ngay 21/8/2024 1a 76.203.288
d6ng va tién phat sinh tinh tiép ngay 22/8/2024 theo cac hop dong tin dung cho dén
khi thanh toan xong. Vé cac van dé khac dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

Y kién khac phuc khac: Khong.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an dugce tham tra tai phién
tod va cin ci vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xir nhan dinh:

[1] V&5 tung:

[1.1] V& quan h¢ phap luét va tham quyén giai quyet tranh chap: Ngan hang
khoi kién yéu Tran Van C phai c¢6 nghia vu tra tong sd tién 1.026.203.288 dong,
trong d6 tién gdc 950.000.000 dong va 13i tinh dén ngay 20/8/2024 1a 76.203.288
d6ng va tién phat sinh tinh tiép ngay 21/8/2024 theo cac hop dong tin dung cho dén
khi thanh toan xong. Hién nay, C c6 dang ky ho khau tai xa T, huyén B, tinh Pak
NOng. Vi vay, quan h¢ phap luat tranh chap duoc x4c dinh 14 “Tranh chap hop dong
tin dung” dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat TH tung dan sy va tham quyén
gidi quyet ctia Toa 4n nhan dan huyén Dak Song, tinh Pik Nong theo diém a khoan
1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 By luat TH tung dan su.

[1.2] Vé chap hanh phap luat ciia bi don: Qua trinh giai quyet Toa 4n da tién
hanh téng dat cho ong C theo quy dinh tai Dleu 173, Picu 174, Piéu 177 va Dleu
179 Bo luat T tung dan sy nhung bi don van vang mit va ¢ don xin xét xir vang
mit. Vi vay, Toa an van tién hanh xét xtr ving mat duong su theo quy dinh tai diém
b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat Té tung dan su. Viée bi don khong
chap hanh phap luét dugc coi ty y tir bo quyén duoc tham gia td tung, quyén tu bao
vé quyén va loi ich hop phap ciia minh quy dinh tai Diéu 70, Diéu 72 cta B luat
T4 tung dan su.

[2] Xét ndi dung tranh chap:

[2.1] Can cir Hop dong tin dung s6 00701K0308/123 ngay 01/11/2023 va
hop ddng tin dung s6 00701K0308/123 ngay 12/12/2023 duoc ky két gitra Ngan
Hang va dng C di dé qua han. Qua trinh thuc hién hop ddng ong chién khong tra
gbc, 1ai nhu thoa thuan trong hop dong. Ngan hang da thong bao thu hoi ng nhiéu
lan nhung khong c6 két qua; tinh dén ngay xét xir 6ng C con no Ngan hang tong s6
tién 1.026.203.288 ddng, trong do tién gbc 950.000.000 dong va 13i tinh dén ngay
20/8/2024 1a 76.203.288 ddng va tién phat sinh tinh tiép ngay 21/8/2024 do Ngan
hang 1ap bang ké tinh 13i cung cap cho Toa an. Qua d6i chiéu kiém tra dya trén hop
dong vé 13i suat cac bén thoa thuan thi 6ng C con no s6 tién trén. Vi vay, yéu cau
khoi kién ctia Ngan hang 1a c6 cin ctr nén chap nhan yéu cau khéi kién cua Ngan
hang (cé bdng tinh ldi cu thé ndp cho Toa dn dén ngdy xét xir).



[2.2] Xét hop df)ng thé chép quyén str s6 K.01 16/TC23 cong ching ngay
01/11/2023 va hop ddng thé chap quyén su dung dat s6 K.0116/TC23 cong chimg
ngay 12/12/2023 va c6 dang ky thé chap theo quy dinh ctia phép luat. Nhu vay, cac
hop dong tin dung va cac hop dong thé chap da néu trén 13 hop phap theo dung
trinh ty thu tuc quy dinh cua phap luat. Truong hop dén han ma khong thyc hién
nghia vy tra ng thi c6 quyen xur ly tai san thé chap dé thu h6i ng. Qua xem xet tham
dinh tai cho thyc t€ thi tai san theé chap trén dugc cap theo Giay chimg nhan quyén
su dung dat la tai san hop phap cua 6ng C da thé chéap, phu hop voi quy dinh tai
biéu 317, biéu 318, biéu 323 Bo luat dan su.

[2.3] V& s6 tién 14i cham tra ké tir ngdy 07/3/2024. Theo hudng dan tai An 1¢
s6 08/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toda 4n nhan dén tdi cao thong qua ngay
17/10/2016 thi 6ng C phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua sé tién no goc
chua thanh toan theo muc 14i suat cac bén thoa thuin trong Hop dong tin dung sb
00701K0308/123 ngay 01/11/2023 va hop dong tin dung sé 00701K0308/123 ngay
12/12/2023 duoc ky két giita Ngan Hang va 6ng C cho dén khi thanh toan xong
khoan no gdc. Trudng hop trong hop dong tin dung cac bén thoa thuan vé viée diéu
chinh 14i suét cho vay theo tirng thoi ky cia Ngan hang thi ng C phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i diéu chinh theo quy dinh ctia Ngan hang nhu da thé hién trong hop
d6ng cho dén khi tra xong no.

[2.4] Truong hop sau khi ban an c6 hi€u lyc phap luat ma 6ng C khong tra
ng cho Ngan hang theo quy dinh thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 tham
quyén xir 1y tai san thé chap trén dé thu hoi no cho Ngan hang.

[2.5] Trudng hop tai san thé chap khong du tra no thi Ngan hang c6 quyén
yéu cau xur 1y tai san hop phap khac ctia 6ng C dé thi hanh an thu héi no cho Ngan
hang cho dén khi tra hét no theo quy dinh.

[3] Xét quan diém cta Vién kiém sat nhan dan huyén Pk Song, tinh Pk
Nong: Pé nghi chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ¢6 cin ctr
va ding phap luat nén duoc chip nhén.

[4] V& chi phi t tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd ddi véi tai san thé
chap 13 7.000.000 dong, Ngan hang da ndp tam Gmg toan bo sb tién trén, 6ng C
phai chiu toan bo sO tién trén nén can budc ong C phai hoan tra lai cho Ngan hang
s6 tién 7.000.000 ddng (Bdy triéu dong).

[5] V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhén nén bi don phai
chiu toan bd an phi dan sy so tham c6 gia ngach dbi véi tong s tién goc va 1ai
tuong tng v6i phan yéu cau ciia nguyén don duoc Toa an chap nhan.

[6] Vé quyén khang cdo: Cac duong su ¢ quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:



Cian cr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu
70,72, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 173, Diéu 174, Diéu 177, Diéu 179, diém b khoan
2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228; Piéu 271 cia Bo luat T tung dan su;

Ap dung Piéu 95 Luat Céc t6 chuc tin dung nam 2010, sira doi, b6 sung ndm
2017; c4c Diéu 298, Diéu 299, Dicu 317, Diéu 318, 319, 320 Diéu 323 Bo luat dan
su va tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang TMCP B. Budc ong Tran
Vin C phai c6 nghia vy tra no cho Ngan hang TMCP P tong s tién 1.026.203.288d
(Mot ty khong tram hai muoi sau triéu hai trim 1¢ ba nghin hai trim tdm tdm dong),
trong d6 tién gdc 950.000.000 dong va 1ai tinh dén ngay 20/8/2024 1a 76.203.288
dong.

Ke tr ngay 21/8/2024, 6ng Tran Van C con phai chiu khoan tién 13i qua han
ctia sb tién ng goc chua thanh toan theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuan theo
hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc. Truong hop trong
hop dong tin dung cac bén thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo tiing
thoi ky ctia Ngan hang thi 14i sudt ma ong C phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan
hang.

Trong trudng hgp 6ng Tran Van C khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan
hang TMCP D c6 quyén yéu cau co quan co tham quyén xir Iy tai san thé chap theo
theo hop dong thé chap quyen st dung dat sé K. 0116/TC23 cong ching ngay
01/11/2023 va hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 K.0116/TC23 cong chimg
ngay 12/12/2023 dé thu no.

2. Tai san bao dam dé xir 1y va thu héi no theo hop ddng thé chip trén gdm:

- Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha va gan lién véi dat
s6 DM 142725 do chi nhanh Van phong B2 cip ngdy 19/9/2023, sb vao s6 cip
GCN: VP 10709 (Cap doi thay cho gidy chimg nhdn s6 DI 923308 do So Tai nguyén
va M6i truong tinh D cdp ngay 10/01/2023), dién tich 715,2 m?, thira dat s6 135, to
ban do s6 57 tai Phuong T, Thi xa B, tinh Pak Lik..

- Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyen sO hiru nha va gan lién voi dat
s6 DI 473273 do chi nhanh Vin phong b3 cap, s6 vao sO cap GCN: CN12348 cap
ngay 15/6/2023, dién tich 648,8 m?, thira dat s6 221, t& ban d6 sd 49 tai Thon P, xa
b, huyén B, tinh Dak Néng.

Truong hop xu ly tai san thé chap khong du dé Ngan hang thu hét no, thi yéu
cau co quan co tham quyén xtr 1y cc tai san c4 nhan hop phap khac ctia 6ng Tran
Vin C dé thu hoi ng theo quy dinh.

3. V& chi phi t6 tung khéac: Can ct khoan 1 Biéu 157 Bo luat T6 tung dan
su: Buoc Tran Van C phai chiu 7.000.000 & (Bdy triéu dong) tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd. Ong C phai hoan tra lai cho Ngan hang TMCP B sé tién
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7.000.000 dong (Bay triéu dong) ma Ngan hang da nop tam @ng.

4. V& an phi: Can cit khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu ndp quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an: Budc ong Tran Vin C
phai nop 42.786.098d (Bon muoi hai triéu bay tram tdm muoi sau nghin khong
tram chin tim dong) 4n phi dan su so tham. Hoan tra cho Ngan hang TMCP B sd
tién 20.600.000d (Hai muwoi triéu sdu tram nghin dong) tién tam Gng an phi da nop
theo bién lai thu tam mg an phi, 1 phi Toa an s6 0004098 ngay 08 thang 4 nim
2021 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Pak Song, tinh Dak Nong.

4. Quyén khang cao: Nguyén don dugc quyen khang cao ban an trong thoi
han muoi 1dm ngay, ké tir ngdy tuyén an. Bi don vang mit duogc quyén khang céo
ban an trong thoi han muoi 1am ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an
duoc téng dat hop 18.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn su, nguoi phai thi hanh an dan sw co quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh an
dan suw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dak Nong; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND huyén Pak Song (02 bdn);

- CCTHDS huyén Pdk Song;

- Cac dwong su;

- Luu hé so. (Dﬁ k)")

TRAN DINH MINH



