TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 432/2024/DS-PT
Ngay 21-8-2024
V/v tranh chap hop dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Tham phdn: Ong Bui Ngoc Thach

Ong Nguyén Thanh Tung

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Qubc Song Toan — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dén tinh Binh Duwong tham gia phién
toa: 6ng Lé Trung Kién - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Du:0’ng,

xeét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 261/2024/TLPT-DS ngay
26/6/2024 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc™.

Do Bén 4n dan sy so tham s0 138/2024/DS-ST ngay 17/5/2024 cia Toa
an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sé 314/2024/QD-PT ngay 24 thang 7
nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Thanh H, sinh niam 1986; dia chi: s6 19/68 Xa 16
Ha Noi, khu phd 1, phuong LB, thanh pho B, tinh Dong Nai; iy quyén cho 6ng
Nguyén Tién K, s1nh nam 1964; dia chi: s6 93, Nguyén Binh Khiém, Phuong 1
quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh va ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1985; dia
chi: s6 01, An Nhon, Phuong 17, quan G, Thanh pho Ho Ch1 Minh (theo Gidy
iy quyén ngay 25/01/2024); éng K, ba H ¢6 yéu ciu xét xir vang mat.

- Bi don: Cong ty Cb phan Pau tu L; dia chi: sb 104/4 ap Hoa Binh, xa
GD, huyén TB, tinh Dong Nai; dia chi lién hé: Van phong cong ty — ting G toa
nha 194 Golden Building, s6 473 Dién Bién Phu, Phuong 25, quan B, Thanh
ph6 H6 Chi Minh; ty quyén cho dng Duong Dic Pudng, dia chi: ting 2 tda nha
194 Golden Building, s6 473 Dién Bién Phi;, Phuong 25, quan B, Thanh phé Ho
Chi Minh (theo Giy iy 06/5/2024), c6 mit.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don Cong ty Co phan Pau Tu L.
NOI DUNG VU AN:
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* Theo don khéi kién ngay 22/01/2024, ban ty khai ngay 12/04/2024
va qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ong Lé Thanh H va nguoi dai
dién theo uy quyén ciia éng H 12 6ng Nguyén Tién K, ba Nguyén Thi Thu H
trinh bay:

Ngay 12/01/2021, 6ng L& Thanh H va Coéng ty C6 phan Pau tu L (goi tat
Cong ty L) ¢6 ky voi nhau Thoa thuan dit coc sé B2-10.05/TTPC-LSKY/2021
(“Théa thuan™) dé dam bao cho viéc mua ban cin hé B2-10.05 thudc du an khu
chung cu 16 C1, khu cdn ho cao cap L SKY, khu d6 thi méi Binh Nguyén,
phuong Binh An, thanh phé Di An, tinh Binh Duong, véi gia 2.692.492.000
dong.

Sau khi ky két 6ng H da thanh toan tién dit coc cho Cong ty C6 Phan Pau
Tu L 06 dot vo1 téng s6 tién 1a 538.498.400 déng. Theo thoa thuan dat coc tai
Piéu 4 cua thi hop dong mua ban cin ho phai dugc ky két vao ngay 30/9/2021
(c6 thé cham hon hodc sdm hon khong qué ba thang). Nhung dén thoi han dy
kién, Cong ty L van khong to chiic ky hop dong mua ban véi éng H vi 1y do dai
dich Covid nén cham tién d¢ thi cong. Ngay 28/12/2021, 6ng H ky thém phu luc
03 voi Cong ty L dé gia han thoi gian ky hop dong mua ban cin ho dén
31/12/2022 nhung d3 qua thoi han hai bén van chwa ky hop dong mua ban cin
ho.

Pén ngay 10/01/2023, hai bén d tién hanh ky két Bién ban thanh 1y thoa
thuan dat coc s6 B2-10.05/TTPC-LSKY/2021. Theo d6, hai bén théng nhat Cong
ty L s& hoan tra lai cho 6ng H s tién 528.016.615 dong bao gdm tién coc va mot
khoan tién twong dwong 14i cho 6ng H, thoi gian tra lai tién cham nhét dén ngay
30/6/2023. Tuy nhién, Cong ty L da tiép tuc khong thuc hién dung cam két, sau
nhiéu lan gip mat thuong luong, hai bén théa thuan gia han thém thoi gian tra ng
dén ngay 15/01/2024. Pén ngay 15/01/2024, Cong ty L méi chi thanh toan cho
6ng H sd tién 157.945.705 dong, s6 tién con lai 433.837.111 dong chwa thanh
toan cho dén nay.

Do d6, 6ng H yéu cau Cong ty C6 phan Pau tu L phai thanh toan cho ong
H cac khoan sau: Bugc Cong ty L tra lai cho nguyén don tién coc con ng voi sd
tién 1a 433.837.111 ddng. Budc Cong ty L tra tién 14i do vi pham thdi han thanh
toan, tam tinh tr ngay 28/10/2023 dén ngay 31/12/2023 la 64 ngay x
0,027%/ngay x 433.837.111 dong = 7.607.007 déng. Tong cong sb tién gdc va lai
13 441.444.118 dong.

* Qua trinh gidi quyét vu an, nguwoi dai dién cia bi don 1a ong Dwong
Dirc Dudng trinh bay: Cong ty C6 phan Pau tu L dong y tra ng ge con lai cho
nguyén don va chi dong ¥ tra 1ai cho nguyén don tu ngay 28/10/2023 dén ngay
31/12/2023 véi 1di suat 0,02%/ngay, khong dong y theo yéu cau tra 13i cua
nguyén don.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 138/2024/DS-ST ngay 17/5/2024 cia Toa
an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong da tuyén xu:
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1. Chdp nhdn yéu cdy khoi kien cua nguyén don ong Lé Thanh H doi voi
bi don Cong ty Co phan Pau tu L vé viéc tranh chap hop dong dat coc.

Bugc Cong ty Cé phan Pau tw L phdi tra cho dng L& Thanh H s¢ tién
457.147.178 dong (Bon tram muoi bay triéu mot tram bon muoi bay nghin mgt
tram bay muoi tam dong).

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé an phi, trach nhiém cham thi
hanh an va quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, _ngay 28/5/2024, Cong ty C6 phan Pau Tu L 1a bi
don c6 don khang cdo, yéu cau xét xur lai phuc thim. Tai phién toa, ngudi dai
dién bi don gilr nguyén yéu cau khang c4o. Bi don ddng v tra lai cho nguyén don
s6 tién con no lai 13 433.837.111 dong. Bi don khéng dong y tra tién lai
23.310.067 ddng do nguyén don khong tra lai ban chinh thoa thuan dit coc va
tai liéu lién quan.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung tai Toa an cap
phuc tham da thyc hién dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy. Vé ndi dung:
Toa an cép so thAm xu budc bi don c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don
457.147.178 ddng 1a co can cu. Dé nghi Hoi dong xét xir bac khang cdo cua bi
don, gitt nguyén ban an so thim.

Sau khi nghién ctru tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can clr vao k&t qua tranh tung, y kién ctia Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 12/01/2021, 6ng Lé Thanh H (sau day viét 1a nguyén don) va
Cong ty Co phan Pau tu L (sau ddy viét 1a bi don) ky két thoa thuan dit coc
nham dam bao cho viéc ky két hop dong mua ban cin ho tai phuong Binh An,
thanh pho Di An, tinh Binh Duong. Nguyén don da dit coc 538.498.400 dong.
Thoi gian dy kién ky hop dong mua ban cin ho 1a ngay 30/9/2021. Bi don
khong thuc hién ding thoi han da ky két hop dong. Ngay 28/12/2021, nguyén
don va bi don tiép tuc ky két phu luc 03 gia han cho bi don dén ngay 31/12/2022
phai ky két hop déng mua ban can hd cho nguyén don. DPén han, bi don tiép tuc
vi pham hop dong, khong dam bao cac diéu kién dé cac bén ky két hop dong
mua ban can hg. Ngay 10/01/2023, nguyén don va bi don lap bién ban thanh 1y
hop ddng thoéa thuan dit coc ngay 12/01/2021 véi ndi dung: bi don tra lai cho
nguyén don 591.782.816 ddng trong do tién coc 1a 538.498.400 dong; tién 1ai 1a
53.284.416 dong va thanh toan dén ngay 30/6/2023 nhung bi don van khong
thuc hién va tiép tuc xin gia han thanh todn dén ngay 15/01/2024. Bi don méi
chi thanh toan cho nguyén don dugc 157.945.705 dong, sb tién bi don con no lai
12 433.837.111 d6ng. Toa an cap so tham xir budc bi don thanh toan cho nguyén
don 433.837.111 dong va tién 1di cham tra 1a 23.310.067 dong dugc tinh tir ngay
28/10/2023 dén thoi diém xét xir so tham ngay 17/5/2024 14 ¢6 can cu, phi hop
phap luat cac Piéu: 280, 328, 357, 422, 468 Bo luat Dan su.
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[2] Xét yéu cau cua bi don: ‘nguyén don phai tra lai cho bi don ban chinh
thoa thuan dit coc va phu luc. Thay rang, nguyén don va bi don déu c6 luu giir
ban chinh cac tai liéu nay dé thuc hién quyén va nghia vu theo hop ddng. Do
vay, yéu cau cta bi don 1a khong c6 co s& chdp nhan, khong phu hop phép luét.

[3] Xeét yeu cau khang cdo ctia bi don 1a khong c6 co so chip nhan. Y kién
ctia Kiém sat vién 1a phu hop. Bi don phai chiu an phi so thim, phuc thim theo
quy dinh. Nguyén don khong phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
- Can cir cac Diéu: 280, 328, 357, 422, 468 B0 luat Dan su;
- Cén ctr cac Diéu: 147, 148, khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

- Can ctr cac Picu: 26, 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

- Can cir khoan 1 Dicu 13 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao hudng dan ap
dung mdgt s6 quy dinh ctua phép luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Tuyén xir

1. Khong chap nhan yéu ciu khang cdo cua Cong ty Co6 phan Pau tu L.
Giit nguyén Ban 4n déan sy so tham sb 138/2024/DS-ST ngay 17/5/2024 cia Toa
an nhan dan thanh phé Di An nhu sau: Chap nhan yéu cau khdi kién cua 6ng Lé
Thanh H dbi v6i Cong ty C6 phan Pau tu L vé viéc tranh chip hop dong dit
coc. Budc Cong ty C6 phan Pau tu L c6 nghia vu thanh toan cho 6ng H
457.147.178 dong.

2. Vé an phi:

- An phi so tham: Cong ty C6 phan Pau tu L phai chiu 22.285.887 dong.
Ong Lé Thanh H khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Di An
tra lai cho 6ng H 10.828.882 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa
an sb 0004465 ngay 27/02/2024.

- An phi phiic thim: Cong ty C6 phan Dau tw L phai chiu 300.000 dong
dugc trr vao 300.000 dong theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an so
0004919, ngay 03/6/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Di An.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap ludt c6 quy dinh khac.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
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quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Toa 4n nhan dan thanh phé Di An;

- Chi cyc THADS thanh phd Di An;

- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thanh Trung





