TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 439/2024/DS-PT
Ngay: 21/8/2024

“V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
NAM '
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Héi déng xét xi¢ phiic tham goém cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Dic
Céc Tham phén: Ong Pham Vian Tinh; Ong Ton Vian Thong

- Thir ky phién toa: Ba Bui Thi Thuy Dung, Thu k¥ Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Hong Van — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2024, tai Hoi truong xét xur Toa an nhan dan tinh
Bén Tre xét xtr phuic tham cong khai vu an dan su thu Iy s6: 199/2024/TLPT-
DS ngay 02 thang 7 nam 2024 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen st
dung dat.

Do Ban an dan su so tham so6: 27/2024/DS-ST ngay 02 thang 5 nam 2024
cua Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét x1r s6 2522/2024/QD-PT ngay 12 thang
7 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa so 2893/2024/QD-PT ngay 01 thang 8
nam 2024, gitra:

1. Nguyén don: Ong Phan Van S, sinh nam: 1965. Pia chi: Ap P, xa P,
huyén C, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong H6 Van V, sinh nim
1961. Dia chi: S6 nha G, ap P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre (theo vin ban uy
quyén ngay 09/02/2023).

2. Bi don: Ong Nguyén Hoang N, sinh nam: 1992. Pia chi: S6 nha A, ap
P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguweoi dai dién theo ity quyén cita bi don: Ba Phan Thi Hong H, sinh nim
1984. Dia chi: S6 nha C, khu phd B, phuong P, thanh pho B, tinh Bén Tre (theo
vin ban iy quyén ngay 12/4/2023).

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nam: 1992. Dia chi: S6 nha D, ap P, xa
P, huyén C, tinh Bén Tre.

3.2. Ong Tat Loc P, sinh nam: 1985. Dia chi: S6 nha D, P, phudng C, quan
P, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quvén ciia ong Tat Loc P:

- Ba Tran Thi Thu T1, sinh ndm: 1997;

- Ong Nguyén V6 Pai M, sinh nam: 1993;

Cung dia chi: S6 nha A, duong s6 B, phuong C, quan G, Thanh phé Ho
Chi Minh (theo van ban uy quyén ngay 11/10/2023).

4. Ngwoi khdng cdo: Bi don déng Nguyén Hoang N; Ngudi co quyen loi,
nghia vu lién quan 6ng Tat Loc P.

(Tai phién toa, cac ong (ba) Ho Van V, Phan Thi Hong H, Tran Thi Thu
T1, Nguyén Vo Dai M c6 mit; Ba Nguyén Thi Ngoc T ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham;

Theo don khoi kién, qua trinh gidai quyét ciing nhur tai phién toa, nguoi dai
dién theo 1y quyen ciia nguyén don la éng V trinh bay:

Ngay 14/11/2022, éng S c6 vay cta 6ng N so tién 1a 50.000.000 dong, 13i
suat hai bén thoa thuan bang 10i noi la 3%/thang, vay khong xac dinh thoi han.
Ong N ddng ¥ cho éng S vay tién véi didu kién 1a 6ng S phai ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat 439, to ban d6 22 tai xa P, huyén C,
tinh Bén Tre cho ong N, véi gia 1a 50.000.000 dong, hai bén c¢6 thoa thuan bang
161 noi khi nao ong S tra hét tién vay cho 6ng N thi éng N sé& lam thu tuc chuyén
tra lai quyén sur dung dat cho dng S. Vi can tién lam an va theo tim hiéu, dong S
cling biét 1a viéc cho vay tién hién nay ¢ bén ngoai déu tién hanh thu tuc nhu
vay nén 6ng S dong ¥ ky tén chuyén nhuong dat cho éng N va dwa ban chinh
giay chiing nhan quyén str dung dat cho ong N.

Ngoai viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé lam tin cho
viéc vay tién, ong S c6 ky véi ong N hop dong thué quyén sir dung dat dé lam
tin cho viéc déng 14i. Theo hop dong nay, hai bén thoa thuan thoi gian thué
quyén st dung dat 1a 01 nam tir ngay 14/11/2022 dén ngay 13/11/2023; thoi gian
thué nay chinh la thoi gian hai bén thda thuan s& chudc lai dat; con gia cho thué
ghi 6.200.000 dong thi 6ng S khong biét, do vin nay la ong N soan sin, 6ng S
chi ky tén ma khong doc ki; ong S khing dinh chi tra cho 6ng N tién lai la
1.500.000 dong.

Ong N da giao sd tién 50.000.000 dong cho ong S bang tién mat, khong



c6 lam bién nhan giao tién. Sau khi vay tién, ong S da ddéng lai cho ong N tur
ngay 14/11/2022 dén ngay 14/01/2023 véi so tién la 4.500.000 dong, giao bang
tién mat, khong cé lam bién nhan giao tién.

Trén phan dat 6ng S cam c6 cho dng N ¢6 cin nha cap 4 do ong S xy cat;
hién do 6ng S truc tiép sinh song. Quyén sir dung dat la tai san riéng cia o6ng S
do cha me 6ng S ting cho 6ng S; cin nha la do dng S xay cat sau nay. Tir luc
cam c6 dat cho 6ng N dén nay ong S van truc tiép quan 1y, str dung nha dat.

Khoang thang 02/2023, 6ng S c¢6 nhu cau chuoc lai dat nén da lién hé voi
ong N dé thoa thuan chudc lai d¢at nhung 6ng N khong dong v va cho biét hién
ong N da dirmg tén gidy ching nhan quyén st dung dat thira dat ma ong S da
cam co. Do khong thuong luong dwoc nén 6ng S khéi kién ong N tai Toa 4n
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre. Qua trinh giai quyét vu an, ong S
méi biét 6ng N va vo 1a ba Nguyén Thi Ngoc T d3 chuyén nhuong dat cho 6ng
Tat Loc P va hién nay ong P d3 dung tén giay chtimg nhan quyén sir dung dat
thtra dat nay.

Ong S khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ong S v6i 6ng Nguyén Hoang N ngay
14/11/2022 doi véi thira dat s6 439, to ban d6 22 toa lac tai xa P, huyén C, tinh
Bén Tre; huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/02/2023 gitra
ong Nguyén Hoang N, ba Nguyén Thi Ngoc T véi ong Tat Loc P d6i voi thia
dat s6 439, to ban do 22 toa lac tai xd P, huyén C, tinh Bén Tre; dong thoi yéu
cau Toa an kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh giay ching nhan quyén
s dung dat da cép cho Ong Tat Loc P d6i voi thua dat so6 439, to ban do 22 toa
lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre thanh Phan Van S. Ong S dong ¥ tra lai s6
tién vay cho 6ng Nguyén Hoang N la 50.000.000 dong va tién ldi tir ngay
14/01/2023 cho dén khi Toa an giai quyét xong vu 4n véi lai suat theo quy dinh
cua phap luat la 20%/nam.

Két qua do dac, dinh gia cua Toa an, 6ng S dong ¥, khong c6 yéu cau do
dac, dinh gia lai.

Tai ban tir khai, bién ban lam viéc, qua trinh hoa giai va tai phién toa
ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don la ba H trinh bay:

Vi la hang xo6m, ong N c6 nghe 6ng S néi muon ban dat la tai san riéng
duoc taing cho nén c6 thoa thuan mua phan tai san riéng nay véi gia 250.000.000
dong bao gom ca nha va dat. Ngay 14/11/2022, 6ng N va 6ng S ky hop dong
chuyén nhuong quyeén st dung dat d6i véi thira 439, to ban d6 22 toa lac tai xa
P, huyén C, tinh Bén Tre tai Van phong C. Trong hop dong khong ghi chuyén
nhuong nha vi nha & cua 6ng S khong c6 giay chimg nhan quyeén so hiru nha.
Ong N da giao du cho dng S so tién 1a 250.000.000 dong, giao bang tién mat;



khong c6 lam bién nhan giao tién; vi dé nhe thué cho dng S nén trong hop dong
hai bén théng nhat ghi gia chuyén nhwong chi la 50.000.000 dong. Ong S di ban
giao nha dat cho dng N ngay tai ngay ky hop dong chuyén nhuong dat bang viéc
ong S dong v véi viée ky hop dong thué nha dat cia 6ng N. Ong S ¢ dé nghi
thué lai nha dat trong thoi han 01 nam tir ngay 14/11/2022 dén ngay 13/11/2023
voi gia thué 1a 6.200.000 dong. Do ong S khong cé noi ¢ khac nén 6ng N méi
dong ¥ cho thué lai nha dat va ong S ciing thira nhan d3 ky tén trong hop dong
thué nay. Ngay 06/12/2022 ong N dugc ding tén giay chimg nhan quyén su
dung dat thtra dat 439 néu trén.

Sau hon 02 thang ké tir ngay ky hop dong thué, éng S khong dong tién
thué nha cho 6ng N nén 6ng N d3 c6 thong bao bang dién thoai yéu cau ong S di
doi tai san trong nha dé tra nha dat lai cho 6ng N, dé 6ng N chuyén nhuong cho
ngudi khac. Ngay 06/02/2023, 6ng N va vo 1a ba Nguyén Thi Ngoc T da chuyén
nhuong nha dat néu trén cho ong Tat Loc P voi gia chuyén nhuong ghi trong
hop dong 1a 100.000.000 dong, gia thuc té hai bén thoa thuan la 276.000.000
dong. Trude khi chuyén nhuong thi 6ng P da di coi dat, hai bén lam thu tuc cong
chimg chtr khong do dac lai dat. Ong N da nhan du 276.000.000 dong tién
chuyén nhuong dat cua 6ng P thong qua hinh thirc chuyén khoan ngan hang. Vé
chi phi lam giay ching nhan quyén st dung dat, chi phi cho ngudi moi gidi ong
N khong c6 thoa thuin nho dng Phat thanh t gium; 6ng N khong biét nhitng chi
phi nay cua ong P.

Ong N khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua ong S. Ong N khong ¢6
cho 6ng S vay so6 tién 50.000.000 dong; khong nhan bat ky khoan tién 13i nao
cua ong S; ong N chi nhan chuyén nhuong nha dat cua oéng S véi gia
250.000.000 dong va ong N da cho ong S thué lai nha dat véi gia 6.200.000
dong. Ong N khong c6 chimg ctt da giao cho dng S sb tién la 250.000.000 dong,
ong N ciling chua nhan duoc bat ky khoan tién thué nha dat do ong S tra. Ong N
khang dinh d3 nhan chuyén nhuong nha dat ctia 6ng S dung quy dinh cua phap
luat, ong S da cong nhan chuyén nhuong nha dat cho ong N nén méi ky hop
dong thué nha dat. Viéc ong N, ba T chuyén nhuong dat cho o6ng P 1a ding quy
dinh nén ong N dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua ong P. Ong N da ban giao nha
dat cho ong P ngay thoi diém ky hop dong chuyén nhwong ma khong co lam
bién ban ban giao nha dat.

Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, tuyén
huy hop dong chuyén nhuong gitta 6ng S voi ong N thi 6ng N yéu cau Toa an
giai quyét hau qua cua viéc huy hop dong, cu thé budc ong S tra lai cho 6ng N
sO tién da nhan la 250.000.000 dong va tien chénh léch gia tri tai san theo gia
Hoi d("“)ng dinh gia da dinh.

Trudng hop Toa 4n tuyén huy hop dong chuyén nhuong gitra 6ng N véi



ong P va giai quyét hau qua cua viéc huy hop dong nay thi dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phép luat.

Két qua do dac, dinh gia cua Toa an, 6ng N dong ¥, khong co6 yéu cau do
dac, dinh gia lai.

Nguwoi ¢é quyeén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Ngoc T cé yéu
cau giai quyét vang mat, ¢é van ban trinh bay v kién néi dung nhir sau:

Ba la vo cua 6ng Nguyén Hoang N. Thira dat 439 to ban d6 22 dién tich
682,7m” toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre la do ch(:‘)ng ba nhan chuyén
nhuong cua 6ng S. Sau nay vo chong ba chuyén nhuong dat va tai san gan lién
vGi thira dat néu trén cho ong Tat Loc P. Viéc giao dich, qua trinh nhan tién thi
ong N truc tiép giao dich. Ba thong nhat véi v kién trinh bay cua 6ng N. Vi I do
cong viéc nén ba xin vang mat trong toan bd qua trinh giai quyét vu an.

Tai vin ban trinh bay y kién, qud trinh hoa giai va tai phién toa, nguwoi
dai dién theo 1y quyén ciia éng Tat Léc P la ba Tran Thi Thu T1 trinh bay:

Qua moi quan hé quén biét, dng P duoc biét dng N can ban thira dat 439,
to ban d6 22 tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre. Sau khi duoc ong N cho xem ban
chinh gidy chung nhan quyen s dung dat, thay gia ca phu hop, dat khong co
tranh chap nén 6ng P di dong ¥ mua thira dat néu trén. Tuy nhién vi diéu kién &
xa, ong P chi xem giay to ma khong dén dat xem truc tiép hién trang. Ngay
06/02/2023, éng N, ba T1 cung 6ng P ky hop dong chuyén nhuong thira dat néu
trén. Trong hop dong ghi gia chuyén nhuong la 100.000.000 dong nhung thuec té
gia chuyen nhuong ong P va ong N thoa thuan la 300.000.000 dong. Khi mua
ban, cac bén thoa thuan ong P sé 1a ngudi chiu trach nhiém di lam giay to, thu
tuc sang tén, do dé sau khi trir di cac chi phi gom tién cong, cac loai thué, phi di
lam giay to dat véi tong so tién 18.000.000 dong; 6ng P sé thanh toan cho ong
N, ba T1 so6 tién con lai la 282.000.000 dong; trong d6 tién mua dat con phai tra
cho 6ng N la 276.000.000 dong; tién hoa hong cho 02 nguoi moi gidi la
6.000.000 dong. Ong P da thanh toan bang hinh thitc chuyén khoan cho 6ng N
s6 tién 276.000.000 dong va thanh toan bang hinh thic chuyén khoan cho 02
ngudi moi gidi so tién 1a 6.000.000 dong. Sau khi thanh toan day du tién mua
dat cho vo chong 6ng N véi gia 300.000.000 dong; ong P da thuc hién cac thu
tuc dé sang tén thura dat. Ong P duoc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B cap
giay chimg nhan quyén s dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
voi dat doi véi thira dat néu trén vao ngay 27/02/2023.

Khi Toa an thu 1y, gui thong bao cho 6ng P, ong P méi xudng kiém tra dat
va phat hién ong S xay dung nha cwra, cu trt trén dat, khong biét viéc 6ng S dang
thué nha dat cua 6ng P vi ong N khong chuyen giao hop dong thué nha, dat nay
cho 6ng P. Ong P di yéu cau ong S thao d& nha dé tra lai dat cho ong P nhung



ong S khong dong .

Viéc chuyén nhuong dat gitra dng P véi vo chong ong N 1a dung quy dinh
vé hinh thirc, ndi dung phu hop quy dinh cua phap luat, dao dic xa hoi, nguoi
tham gia giao dich va nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat déu dap
tmg cac diéu kién vé chu thé khi giao dich; thtra dat cling khong thudc truong
hop khong duoc chuyén nhuong; gia tri chuyén nhuong thira dat cling phu hop
voi thue té va phap luat ciing khong bat budc ong P phai biét ong S dang thué
dat ctia 6ng N méi duoc phép nhan chuyén nhuong. Do d6, ong P khong dong ¥
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong gitta ong P véi vo chong ong N ma
nguyén don yéu cau; doi voi giao dich chuyén nhuong gitra 6ng S va déng N, 6ng
P cho rang 6ng S khéng chimg minh duoc vay tién ctia 6ng N nén giao dich gitra
ong S va ong N da duoc cong chirng dung quy dinh cting la hop phap.

Ong P van giir nguyén yéu cau doc lap, buoc ong S thao d& nha &, cong
trinh trén thira dat so6 439, to ban d6 22 dién tich 682,7m? toa lac tai xa P, huyén
C, tinh Bén Tre dé¢ tra lai quyén st dung dat cho ong P.

Trudong hop Toa an khong chap nhan yéu cau doc lap cia 6ng P ma chap
nhan yéu cau cua 6ng S vé viéc huy hop dong chuyén nhuong gitra éng P va vo
chong 6ng N thi yéu cau Toa an xur 1y hau qua cta viéc huy hop dong; budc vo
chong dng N tra cho 6ng P s6 tién 300.000.000 dong va tién chénh léch gia tri
thira dat theo gia thi truong do Hoi dong dinh gid da dinh sau khi trur di
300.000.000 dong.

Két qua do dac, dinh gia cua Toa an, dng P dong ¥, khong cé yéu cau do
dac, dinh gia lai.

Tai Ban én dan su so tham sé 27/2024/DS-ST ngay 02/5/2024 ciia Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre dd quvét dinh:

Ap dung Diéu 167, biéu 188 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 29 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot so
diéu cua Luat Pat dai; cac diéu 131, 124, 408 B0 luat Dan su nim 2015.

Can cur vao cac diéu 26, 35, 147 Bo Luat To tung dan su nam 2015; Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan toi cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc ho1;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau cua 6ng Phan Van S vé viéc tuyén bo cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, cu the:

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/11/2022
gitta 6ng Phan Van S véi ong Nguyén Hoang N doi phan dat c6 dién tich



628,7m? thuoc thira thira 439, to ban do so 22, toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén
Tre vo hiéu.

Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 06/02/2023
gitta 6ng Nguyén Hoang N, ba Nguyén Thi Ngoc T véi ong Tat Loc P d6i véi
phén dat c6 dién tich 628,7m? thudc thira thira 439, to& ban do s6 22, toa lac tai xa
P, huyén C, tinh Bén Tre vo hiéu.

(c6 hoa @b hién trang st dung dat kém theo).

Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh 02 giay chtrg nhan quyén
sit dung dat da cap cho 6ng Nguyén Hoang N va ong Tat Loc P dé cap lai cho
ong Phan Van S ddi véi thura dat 439, to ban do sb 22, toa lac tai xa P, huyén C,
tinh Bén Tre.

2. Budc 6ng Phan Vin S c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Hoang N s6 tién
1a 64.580.000 dong, bao gdom 50.000.000 dong tién goc va 14.580.000 dong tién
lai.

3. Khong chap nhan yéu cau ddc 1ap cua nguoi co quyen loi nghia vu lién
quan 6ng Tat Loc P vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dé ngay 06/02/2023.

Buoc 6ng Nguyén Hoang N va ba Nguyén Thi Ngoc T c¢6 trach nhiém lién
déi tra cho ong Tat Loc P tong so tién la 342.810.000 dong, bao gom
276.000.000 dong tién chuyén nhuong dat va 66.810.000 dong tién chénh léch
gia tri quyén stir dung dat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé 13i suat cham tra, an phi dan su so
tham, chi phi to tung, quyén khang cdo cua cac duong su, quyén yéu cau thi
hanh an.

Ngay 14/5/2024, bi don déng Nguyén Hoang N khang cdo toan bd ban an
so tham, yéu cau cap phuc tham giai quyét stra ban an so tham, khong chap nhéan
yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau doc lap cua nguoi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

Ngay 17/5/2024, nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ong Tat Loc P
khang c4o toan bd ban 4n so tham, yéu cau cap phuc tham giai quyét stra ban an
so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don; chap nhan yéu cau
doc lap cua ngudi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan. Truong hop Toa an tuyén
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng N, ba T véi ong P vo hiéu
thi 6ng P yéu cau 6ng N, ba T phai tra lai cho ong P so tien 300.000.000 dong da
nhan va boi thuong 100% thiét hai cho 6ng P do ong P khong c¢6 16i trong viéc
dan dén hop dong vo hiéu.



Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo Uy quyén cua bi don gii
nguyén khang cao; nguoi dai dién theo uy quyeén cia nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan bo sung thém noi dung khang cao yéu cau cap phuc tham xem xét
lai vé chi phi t6 tung, do Toa an cap so tham tuyén budc ong Tat Loc P phai chiu
chi phi nay la khong phu hop.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don khong dong ¥ voi khang
cdo cua bi don va khang céo nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan; yéu cau gii
nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién phat biéu:

Vé to tung: Hoi dong xét xtr phic tham va duong su da thuc hién day du
cac quyeén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: bé nghi HO1 dé“mg xét xtr cin ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo
luat T6 tung dan su, khong chap nhan khang céo cua bi don va nguoi co6 quyén
loi, nghia vu lién quan; gitt nguyén Ban 4n dan su so tham s6 s6 27/2024/DS-ST
ngay 02/5/2024 cta Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu 4n duoc tham
tra cong khai tai phién toa, can ctt vao két qua tranh tung tai phién toa, xét khang
cdo cua bi don, xét khang cdo cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan, dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa, Hoi df‘)ng xét xu nhan dinh:

[1] Ve t6 tung:

[1.1] Pon khang céo cua bi don 6ng Nguyén Hoang N va don khang céo
cua nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Tat Loc P con trong thoi han luat
dinh nén duoc Toa an nhan dan tinh Bén Tre tién hanh thu ly, giai quyét theo thu
tuc phuc tham theo quy dinh tai cac diéu 285, 293 cua BO luat T6 tung dan su
nam 2015.

[1.2] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc T ving
mat tai phién toa, co yéu cau xét xur V:fmg mit. Can ct Diéu 296 cua Bo luat To
tung dan sy nam 2015, Hoi df’ing xét XU tién hanh xét xr vu an Véng mat ba
Nguyén Thi Ngoc T.

[1.3] Doi véi viée bo sung khang cao cia ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Tat Loc P tai phién toa la khong vuot qua pham vi khang cao ban
dau nén duoc Hoi dong xét xur xem xét, giai quyét theo quy dinh tai cac diéu
284, 298 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[2] V& nodi dung:

[2.1] Xét hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat lap ngay
14/11/2022 gitra 6ng Phan Van S véi ong Nguyén Hoang N:



[2.1.1] Xét hiéu luc cua hop df")ﬂg:

V¢ hinh thitc: Hop dong duoc lap thanh vin ban, c6 cong chirmg phu hop
vo1 quy dinh tai cac diéu 119, 500, 501, 502 cta Bo luat Dan su nam 2015.

Vé nodi dung: Theo hop dong, 6ng Phan Van S dong ¥ chuyén nhuong cho
ong Nguyén Hoang N thira dat s6 439, to ban do s6 22, dién tich 682,7m?, toa
lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre véi gia chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong,
quyén st dung dat 1a tai san riéng cua ong S theo gidy chirng nhian quyén sur
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BX 204273 do
Uy ban nhan dan huyén C, tinh Bén Tre cap ngay 12/02/2015 cho 6ng Phan Vin
S.

Hoi dong xét xur xét thay, tai thoi diem cac bén lap hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dat thi gia tri thira dat dao dong tir 500.000 dong/m? dén
550.000 dong/m?, twong dwong gia tri 341.350.000 dong dén 375.485.000 dong
nhung gia néu trong hop dong thap hon rat nhiéu so véi gia tri thuc té cua thira
dat. Tai phan trinh bay ctia minh, 6ng N cho rang ghi gia trong hop dong thap
hon thuc té 1a dé nhe tién thué, dng S cling khong co ¥ kién do6i véi gia chuyén
nhuong ghi trong hop dong. Tir d6 thay rang, cac bén co ¥ che giau gia tri thuc
cua tai san chuyén nhuong nham muc dich tron tranh nghia vu thué d6i véi nha
nudc la vi pham diéu cam cua phap luat, vi pham quy dinh vé diéu kién co hiéu
luc cua hop dong nén hop dong vo hiéu theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu
117, Piéu 123 cua Bo luat Dan sw nam 2015. Bén canh do, tai thoi diém chuyén
nhuong quyén st dung dat, trén dat c6 can nha do dng S xay cat va cac cong
trinh phu khac déu do ong S dang thuc té sir dung nhung trong hop dong chuyén
nhuong cac bén khong dé cap dén can nha va cic cong trinh nay. Phia 6ng N cho
rang gitta hai bén cé thoa thuan chuyén nhuong ludn ca cian nha nhung 6ng N
khong c6 chung cr chirng minh; vé phia 6ng S cho rang giira hai bén co hop
dong thué quyén st dung dat, khong phai thué nha. Tai Diéu 3 cua hop dong
chuyén nhuong, hai bén chi thoa thuan vé viéc ban giao thira dat cung giay to
lién quan dén quyén sir dung dat, khong thoa thuan vé tai san trén dat. Nhu vay,
thay ring, ngay tir thoi diém giao két, hop dong c6 do6i twong khong thé thuc
hién dugc nén can cit quy dinh tai DPiéu 408 cua Bo luat Dan su nam 2015 xac
dinh hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat ngay 14/11/2022 giita 6ng S
vo1 ong N la vo hicu.

Cz’ip so tham can ¢t quy dinh tai Piéu 124 cua Bo luat Dan su nam 2015
dé nhan dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/11/2022 giita
ong S voi ong N vo hiéu do gia tao, nham che giau giao dich vay tién gitta 6ng S
voi ong N 1a nhan dinh chu quan, chua du co sé. Boi viée vay tién nay la trinh
bay chu quan cua ong S, khong co tai liéu, chirng ¢t chtrng minh; hon nira, dng
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N ciing khong thira nhan viéc ¢ cho 6ng S vay tién nén khong c6 cin cir xac
dinh gitra hai bén ton tai hop dong vay tai san.

Tu nhimg phan tich trén, c6 co s& két luan, hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 14/11/2022 giita ong S véi ong N lién quan dén thira dat
s6 439, t& ban do s6 22, dién tich 682,7m? toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre
la vo hiéu do vi pham diéu cam cua luat va do hop dong c6 doi twong khong the
thuc hién duoc theo quy dinh tai ¢ khoan 1 Piéu 117, Piéu 123 va DPiéu 408 cua
Bo6 luat Dan su nam 2015.

[2.1.2] Vé xir Iy hau qua cta hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 14/11/2022 v6 hiéu:

Can ctr quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan su nam 2015 thi khi hop df‘)ng
chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu, ong S, ong N phai khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, cu thé: Thira dat so 439, to
ban d6 so 22, dién tich 682,7m? hién nay ong S van dang quan 1y, st dung nén
khong budc 6ng N phai co6 nghia vu giao tra lai cho S; Doi véi so tién chuyén
nhuong ghi trén hop dong 1a 50.000.000 dong, 6ng S thira nhan c6 nhan tir dng
N nén budc 6ng S c6 nghia vu hoan tra cho éng N. Ong N cho ring tién chuyén
nhuong thira dat 1a 250.000.000 dong da giao du cho 6ng S nhung dng N khong
c6 chung ci ching minh, 6ng S ciing khong thtra nhan c6 nhan cua 6ng N s6
tién nay, vi vay, khong co co s chap nhan yéu cau cua dng N vé viéc budc ong
S phai c6 nghia vu hoan tra cho 6ng N s6 tién 250.000.000 dong.

Xét vé 161 ctia cac bén dan dén hop dong vo hiéu, thay ring 6ng S va 6ng
N c¢6 16i ngang nhau khi cung biét rd gia tri thuc té cua thia dat khong phai
50.000.000 dong nhung trong hop dong chuyén nhuong cac bén thong nhat ghi
gia chuyén nhuong la 50.000.000 dong la thap hon gié tri thuc té cua thira dat;
dong thoi, trén thira dat chuyén nhwong cé can nha cua 6ng S dang ¢ nhung khi
lap hop dong chuyén nhuong ca hai bén déu khong dé cap dén. Do 16i cua moi
bén la ngang nhau nén moi bén phai chiu %2 thiét hai, cu theé:

Gia tri thuc té cua thura dat la 600.000 dong/m? x 682,7m? = 409.620.000
dong;

Chénh léch giira gia tri thuc té cua thira dat so vdi gia néu trong hop dong
chuyén nhuong 1a 409.620.000 dong — 50.000.000 dong = 359.620.000 dong;

Do d6, budc ong S phai boi thuong cho 6ng N s6 tién 1a 359.620.000
dong : 2 =179.810.000 dong.

Tong cong, budc 6ng S phai tra cho 6ng N s6 tién 1a 50.000.000 dong +
179.810.000 dong = 229.810.000 dong.

Do nhan dinh cua cap so tham vé 1y do dan dén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 14/11/2022 giita 6ng S véi dong N vo hiéu khong phu
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hop v61 nhan dinh néu trén cua Hoi df‘)ng x€t Xur nén viéc xu 1y hau qua cua hop
dong vo hiéu ciing khong phu hop. Hon nira, 6ng N ¢6 yéu cau xem xét boi
thuong vé chénh léch gia khi xir Iy hop dong vo hiéu nhung ban an so tham
khong dé cap dén la chua xem xét toan dién yéu cau cua duong su.

[2.2] Doi véi hop dong thué nha, dat 1ap ngay 14/11/2022 giita 6ng S véi
ong N, do cac duong su khong yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xir khong
xem Xet.

[2.3] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/02/2023
gitra 6ng Nguyén Hoang N, ba Nguyén Thi Ngoc T véi ong Tat Loc P:

[2.3.1] Xét hi¢u luc cua hop df’ing:

Vé hinh thtte: Hop dong duoc lap thanh van ban, c6 cong ching phu hop
vo1 quy dinh tai cac diéu 119, 500, 501, 502 cta Bd luat Dan su nam 2015.

Vé ndi dung: Theo hop dong, vo chong dng Nguyén Hoang N, ba Nguyén
Thi Ngoc T dong ¥ chuyén nhuong cho 6ng Tat Loc P thira dat s6 439, to ban d6
s6 22, dién tich 682,7m?2 toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre do 6ng Nguyén
Hoang N dtng tén trén giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 DH 940236 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 06/12/2022; gia chuyén nhuong la
100.000.000 dong.

Cap so tham nhan dinh do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 14/11/2022 giira 6ng S véi 6ng N vo hiéu nén dan dén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 06/02/2023 giira 6ng N, ba T véi ong P ciing vo
hiéu 1a chua thuyét phuc, vi hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay
06/02/2023 giita dng N, ba T véi ong P vo hiéu bai cac 1y do sau: Ong N, ba T
cho ring gia tri thira dat s6 439, to ban d6 s6 22, dién tich 682,7m? tai thoi diém
chuyén nhuong la 276.000.000 dong; trong khi do, phia ong P cho rang thira dat
nay khi d6 cé gia tri 1a 300.000.000 dong, tuy nhién, khi lap hop dong chuyén
nhuong cac bén c¢6 ¥ ghi gia chuyén nhuong la 100.000.000 dong la thap hon
gia tr1 thuc té cua thira dat nham muc dich trén tranh nghia vu thué d6i véi nha
nudce la vi pham diéu cam cua phap luat, vi pham quy dinh vée diéu kién co hiéu
Iuc cua hop dong nén hop dong vo hiéu theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu
117, Diéu 123 cua Bo luat Dan su nim 2015. Dong thoi, tai thoi diém chuyén
nhuong, cin nha va cac cong trinh phu khac cua 6ng S van dang ton tai trén thira
dat nay. Tai Diéu 3 cua hop dong chuyén nhuong, hai bén chi thoa thuan vé viée
ban giao thira dat cung giay to lién quan dén quyén st dung dat, khong thoa
thuan veé tai san trén dat. Cho nén ngay tir thoi diem giao két, hop dong co doi
twong khong thé thuc hién dwoc nén vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 408 ctua Bo
luat Dan sy nam 2015.
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Do hop dong vo hiéu do vi pham diéu cam cia phap luat va vo hiéu do co
doi twong khong thé thuce hién duoc nhu da phan tich néu trén nén khong co6 co
so chap nhan yéu cau cua 6ng P vé viéc budc 6ng S phai thao do, di doi nha o va
cac cong trinh phu khac ctia 6ng S trén thira dat s6 439, to ban d6 so 22 dé tra lai
quyén st dung dat cho 6ng P.

[2.3.2] Vé xur Iy hau qua cta hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 06/02/2023 vo hiéu:

Can ctr quy dinh tai Piéu 131 BO luat Dan su nam 2015 thi khi hop df‘)ng
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, ong N, ba T va ong P phai khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, cu thé: Thua dat so
439, to ban do so 22, dién tich 682,7m? 6ng N, ba T chua ban giao cho dng P
nén khong budc 6ng P phai c6 nghia vu giao tra lai; Do6i véi so tién chuyén
nhuong, mac du trong hop dong néu la 100.000.000 dong nhung ca déng N, ba T
va ong P déu trinh bay thong nhat so tién thuc té 6ng P da giao cho éng N, ba T
la 276.000.000 dong, phu hop véi ching tir chuyén khoan do ong P giao nop
cho Toa an, do do, budc 6ng N, ba T c6 nghia vu hoan tra cho ong P s tién
276.000.000 dong.

Xét vé 161 cua cac bén dan dén hop dong vo hiéu, thay rang ca ong N, ba
T va ong P c6 16i ngang nhau khi cung biét rd gia tri thuc té cta thira dat khong
phai 100.000.000 dong nhung trong hop dong chuyén nhuong cac bén thong
nhat ghi gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong la thap hon gia tri thuc té cua
thtra dat; dong thoi, trén thtra dat chuyén nhuong ¢ cian nha cua 6ng S dang 6
va cac cong trinh phu khac nhung khi 1ap hop dong chuyén nhuong ca hai bén
déu khong dé cap dén. Ong N, ba T ¢6 16i khi khong thong tin cho dng P biét
hién trang st dung dat, ong P co 16i khi khong tim hiéu k¥ hién trang quan 1y, st
dung dat khi tién hanh giao dich. Do do, moi bén phai chiu %2 thiét hai, cu thé:

Gia tri thuc té cua thira dat la 600.000 dong/m? x 682,7m? = 409.620.000
dong;

Chénh léch gifta gia tri thuc té cua thira dat so vdi gia néu trong hop dong
chuyén nhuong 1a 409.620.000 dong — 276.000.000 dong = 133.620.000 dong;

Do d6, buoc ong N, ba T phai boi thuong cho ong Psod tién la
133.620.000 dong : 2 = 66.810.000 dong.

Tong cong, budc ong N, ba T phai tra cho 6ng P s tién la 276.000.000
dong + 66.810.000 dong = 342.810.000 dong.

Doi véi cac loai thué, phi lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat do ong P trinh bay la 18.000.000 dong va tién chi cho 02 ngudi moi
gi6i 1a 6.000.000 dong, tong cong 24.000.000 dong do 6ng P da thanh toan nén
yéu cau ong N tra lai. Hoi dong xét xtr thay rang, tai Piéu 4 cua hop dong
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chuyén nhuong, hai bén thoa thuan vé thué, phi lién quan dén viéc chuyén
nhuong quyén stir dung dat theo hop dong do bén A (tirc 6ng N, ba T) thuc hién;
ong P khong dua ra duge chitng cir chirng minh cho viéc ong dung ra thanh toan
sO tién nay 1a do thoa thuan giita hai bén, mat khac, éng N, ba T ciing khong
thtra nhan c6 nho dng P dimg ra thanh toan thay. Do d@6, khong c6 co so chap
nhan yéu cau cua 6ng P vé viéc budc ong N, ba T phai thanh toan lai cho éng P
s6 tién 24.000.000 dong nay.

[2.4] Do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/11/2022
gitta 6ng S véi ong N va hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay
06/02/2023 gitta 6ng N, ba T véi dng P déu vo hiéu, vi vay, kién nghi co quan co
tham quyén diéu chinh cac giay ching nhan quyén st dung dat di cap cho ong
Nguyén Hoang N, 6ng Tat Loc P dé cap lai cho 6ng Phan Van S d6i véi thira dat
439, to ban do so6 22, toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre theo quy dinh cua
phap luat.

[2.5] Vé nghia vu chiu chi phi to tung cua cac duong su da dugc Toa an
cap so tham xem xét toan dién va giai quyét ding quy dinh tai cac diéu 157, 165
cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 nén Ho1 dé“mg xeét xur khong xem xét lai.

Bi don 6ng Nguyén Hoang N khang c4do nhung chi chung minh duoc mot
phan khang cdo cua minh 1a c6 can ¢ nén dugc chap nhan mot phan; Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tat Loc P khang cdo nhung khong dua ra
duoc chung ctt chimg minh cho yéu cau khang c4o ctia minh 1a c¢6 can ¢t nén
khong chap nhan toan bo.

Tt nhttng nhan dinh va can ctt trén, chép nhan mot phﬁn khang céo cua bi
don ong Nguyén Hoang N; khong chap nhan khang cdo cua nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Tat Loc P; sita mot phan Ban an dan su so tham so
27/2024/DS-ST ngay 02/5/2024 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh
Bén Tre nhu da phan tich néu trén.

[3] Xét dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién toa vé viéc tuyén bo céc
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/11/2022, ngay 06/02/2023
vo hiéu va viée xtr 1y hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 06/02/2023 vo hiéu 1a phu hop véi quan diém cua Hoi dong xét xtr nén
duoc chap nhan; ddi véi dé nghi cia Kiém sat vién tham gia phién toa vé xur 1y
hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/11/2022 vo
hiéu la khong phu hop véi quan diém cua Hoi dong xét xir nén khong duoc chap
nhan.

[4] Vé an phi:

[4.1] An phi dan su so tham:
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Do stra mot phén ban an so tham nén nghia vu chiu an phi dan su so tham
cua cac duong su dugc xac dinh lai theo quy dinh cua phap luat.

[4.2] An phi dan su phuc tham:

Do mot phan khang cédo cia déng Nguyén Hoang N duoc chap nhan nén
ong N khong phai chiu an phi dan su phuc tham, tra lai cho 6ng N sé tién tam
ung an phi da nop.

Do khang cdo khong duoc chap nhan nén 6ng Tat Loc P phai chiu an phi
dan su phic tham nhung duoc trir vao s6 tién tam tng an phi da nop.

Vi cac Ié trén, _

QUYET DINH:

Cian cir khoan 2 Diéu 308 cia Bo luat T6 tung dan su nam 2015;

Chap nhan mot phan khang céo cta bi don 6ng Nguyén Hoang N.

Khong chap nhan khang cdo cia ngudi cd quyen loi, nghia vu lién quan
ong Tat Loc P.

Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 27/2024/DS-ST ngay 02/5/2024
cua Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:

Ap dung céac diéu 166, 167, 168, 188 cua Luat Dat dai nam 2013; cac diéu
117,119, 123, 131, 407, 408, 500, 501, 502 ctia B6 luat Dan sw nam 2015; Diéu
27, Diéu 37 cua Luat Hon nhan va gia dinh niam 2014; Nghi quyét so
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
toi cao:

Can ctr cac dieu 26, 35, 39, 147, 157, 164 cua Bo Luat To tung déan su
nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi;

Tuyen xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Phan Van S vé viée tuyén bo cac
hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat vo hiéu, cu the:

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/11/2022
gitra 6ng Phan Van S véi ong Nguyén Hoang N vé viée chuyén nhuong thira dat
s6 439, to ban do s6 22, dién tich 628,7m? toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre
vO hiéu.

Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 06/02/2023
gitra 6ng Nguyén Hoang N, ba Nguyén Thi Ngoc T véi ong Tat Loc P ve viée
chuyén nhuong thura dat s6 439, to ban do so6 22, dién tich 628,7m? toa lac tai xa
P, huyén C, tinh Bén Tre vo hiéu.
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(C6 hoa d6 hién trang st dung dat lap ngay 26/6/2023 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén C, tinh Bén Tre kém theo la mdt phan khong thé
tach roi cua ban an nay).

Kién nghi co quan nha nudc c¢6 tham quyen diéu chinh cac giay ching
nhan quyen sur dung dat da cap cho ong Nguyén Hoang N, ong Tat Loc P lién
quan dén thua dat so 439, t& ban dd so 22, dién tich 628,7m? toa lac tai xa P,
huyén C, tinh Bén Tre dé cap lai cho 6ng Phan Van S theo quy dinh cua phap
luat.

Ong Phan Van S c¢6 quyén, nghia vu lién hé co quan nha nude c¢é tham
quyén dé lam thu tuc diéu chinh giay chimg nhan quyén st dung dat d6i véi
phan dat néu trén cho phu hop véi ndi dung ban 4n di tuyén.

2. Buoc 6ng Phan Van S c6 nghia vu tra cho éng Nguyén Hoang N so tién
229.810.000 (hai tram hai muoi chin triéu tam tram mudi nghin) dong, trong d6
bao gom 50.000.000 (nam muoi triéu) dong tién chuyén nhuong quyén su dung
dat va 179.810.000 (moét tram bay muoi chin triéu tAm traim muoi nghin) dong la
tién boi thuong chénh léch gia tri quyén sir dung dat.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia nguoi cé quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Tat Loc P vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 06/02/2023 giita 6ng Nguyén Hoang N, ba Nguyén Thi
Ngoc T véi ong Tat Loc P d6i véi thira dat so 439, to ban do so6 22, dién tich
628,7m? toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

Buoc 6ng Nguyén Hoang N, ba Nguyén Thi Ngoc T c6 trach nhiém lién
doi tra cho ong Tat Loc P so tién 1a 342.810.000 (ba tram bén muoi hai triéu tam
tram muoi nghin) dong, trong dé6 bao gom 276.000.000 (hai tram bay muoi sau
triéu) dong tién chuyén nhuong quyén str dung dat va 66.810.000 (sau muoi sau
triéu tAm traim mudi nghin) dong 1a tién boi thuong chénh 1éch gia tri quyén su
dung dat.

Khéng chap nhan yéu cau cua ong Tat Loc P vé viéc buoc dng Nguyén
Hoang N, ba Nguyén Thi Ngoc T c6 trach nhiém lién déi tra cho ong Tat Loc P
sO tién 24.000.000 (hai muoi bon triéu) dong la tién thué, phi, hué hong cho
ngudi moi gidi lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
06/02/2023 néu trén.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i vdi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh 4n theo murc l4i suat
quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nam 20135, trir truong
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hop phap luat ¢6 quy dinh khac.

4. Chi phi t6 tung: Chi phi thu thap chimg cir tong cong la 3.534.000 (ba
triéu nam tram ba muoi boén nghin) dong do déng Phan Van S da nop tam tng.
Buoc 6ng Nguyén Hoang N, ba Nguyén Thi Ngoc T c6 nghia vu lién déi hoan
tra cho 6ng Phan Van S s6 tién 1a 1.767.000 (mot triéu bay tram sau muoi bay
nghin) dong; Ong Tat Loc P ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Phan Van S s tién la
1.767.000 (mot triéu bay tram sau muoi bay nghin) dong.

5. An phi dan su so tham:

Budc 6ng Phan Van S phai nop 11.490.500 (muo1 mot trigu bon triam chin
muoi nghin nam trim) dong nhung duoc trir vao so tién tam tng an phi da ndp
la 300.000 (ba tram nghin) dong theo bién lai s6 0010885 ngay 21/02/2023 va
300.000 dong theo bién lai s6 0000712 ngay 28/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre. Ong Phan Vian S con phai nop tiép so
tien 1a 10.890.500 (muoi triéu tam tram chin muoi nghin nam tram) dong.

Buoc 6ng Nguyén Hoang N, ba Nguyén Thi Ngoc T c6 trach nhiém lién
d61 nop 17.140.500 (muoi bay triéu mot trim béon muoi nghin nam tram) dong.

Buoc ong Tat Loc P phai ndp 1.200.000 (mot triéu hai tram nghin) dong
nhung duoc trir vao so tién tam tmg an phi da nop la 300.000 (ba trim nghin)
dong theo bién lai s6 0000902 ngay 24/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre. Ong Tat Loc P con phai ndp tiép so tién la
900.000 (chin tram nghin) dong.

6. An phi dan su phuc tham:

Tra lai cho 6ng Nguyén Hoang N s tién tam tng an phi dd ndp la
300.000 (ba traim nghin) dong theo bién lai thu s6 0000493 ngay 14/5/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Ong Tat Loc P phai chiu 300.000 (ba traim nghin) dong nhung duoc trix
vao s tién tam Ung an phi da nop 1a 300.000 (ba traim nghin) dong theo bién lai
thu s6 0000571 ngay 31/5/2024 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Chau
Thanh, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoil duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua
Luat Thi hanh an dan su; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao tai TPHCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre; -

- TAND huyeén Chau Thanh;
- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;
- Cac duong su:

- Luu: HO so vu an, VP, P. KINV&THA.

n Chi Dwc

(g}

Nguy

.



