TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
~ HUYEN CAN GIO DPoc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 46 /2024/DS-ST
Ngay: 21-8-2024
Ve viéc tranh chap quyeén sir
dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAN GIO, THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chi toa phién toa: Ong Duong Hong Khanh.
Céac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Thai Tan Si;

2. Ba Mai Thi Tuyét Dung.

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Anh Hoa — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Can Gio, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Cin Gio tham gia phién téoa: Ong
Pham Thanh Long — Kiém sat vién.

Viao ngay 21 thang 8 nam 2024, tai tru so Toa 4n nhan dan huyén Can Gio,
Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu andan suthu Iy so:
148/2023/TLST- DS ngay 13 thang 10 nim 2022 vé viéc “Tranh chap quyén su
dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6 70/2024/QDXXST-DS ngay 02
thang 7nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 74 /2024/QDST-DS ngay
30/7/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim: 1982 (C6 mit)

Dia chi: G N, phuong B, Thanh pho T, Thanh pho Ho Chi Minh.

- Bi don: Ong Nguyén Van L, sinh nam: 1950 (C6 mit)

Dia chi: Ap A, xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguweoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi G, sinh nam: 1958 (C6 mat)

2. Ong Nguyén Van T, sinh nam: 1976 (C6 mit)

3.Ba Nguyén Thi H, sinh nam: 1973 (C6 mat)

4. Ba Nguyén Thi Kim N1, sinh nam: 1998 (Cé mat)

5. Ong Nguyén Puc T1, sinh naim: 2000 (Vang mit)

Cung dia chi: Ap A, xa T, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:



-Trong don khoi kién, qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa nguyén
don, dai dien 1wy quyén cua nguyén don trinh bay:

Vao nam 2021 ba Nguyén Thi N c6 mua cia dng Nguyén Khanh H1 phan
dat c6 dién tich 92m?2, tai thura dat s6 580, to ban do 60, toa lac tai xa T, huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh theo giay chitng nhan quyén st dung dat s6 CS 00341 cua
S& Tai nguyén va Moéi truong Thanh phd H cap ngay 25/5/2018 cho dng Nguyén
Khanh H1 va da cap nhat phap 1y chuyén nhuong sang tén ba N vao ngay
31/5/2021. Vao thang 7 nam 2023 ba N c6 thuc hién do v& dé xac dinh vi tri dat
nham xay dung hang rao bao vé phan dat cia minh, thi bi 6ng Nguyén Van L
khong cho ba N thuc hién viéc xay dung hang rao, ngoai ra ba N biét duogc trén dat
cua ba bi 6ng Nguyén Van L da lan chiém khoang 36,4 m2. Sau nhiéu lan hoa giai
tai UBND x4 T H2 nhung khong thanh nén ba N lam don khai kién yéu cau Toa an
giai quyeét:

Budc dng Nguyén Van L tra lai cho ba phan dat c6 dién tich khoang 36,4 m?
theo Giay chtimg nhan quyén st dung dat néu trén. Budc 6ng Nguyén Van L, cling
nhing ngudi dang sinh song, sir dung dat phai di doi, thao d& nhitng cong trinh xay
dung trén dat dé tra lai phan dat cho ba N.

- Bi don 6ng Nguyén Van L trinh bay: Ong L c6 ban tu khai trinh bay nam
2006 6ng c6 ban phan dat cho 6ng Poan Quang H3 thira dat 503, 504, 505 c6 dién
tich 176 m2. Sau khi ban 6ng H3 6ng L ¢6 cho con dng la 6ng T phan dat phia sau
dé xay nha ¢, nam 2009 Nha nudc thue hién du an nang cép mo rong duong T, 10
giéi duoc mo rong nén hién trang 16 gii da khong con ding nhu tai thoi diém ban
dat. Theo yéu cau khoi kién ciia ba N 6ng khong dong .

- Nguwoi co quven loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi G, ong Nguyén Van I
ba Nguyén Thi Kim N1, ba Nguyen Thi H trinh bay Khong dong ¥ theo yéu cau
khoi kién ctia nguyén don ba N, dong v theo noi dung trinh bay cua dng Nguyén
Vian L.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Pirc T1: Trong qua
trinh giai quyet vu an ong T1, la con cua ong T déu vang mat va khong co y kién
phan hoi gi vé viéc yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa:

- Ba Nguyén Thi N van giit nguyén yéu cau khoi kién, budc gia dinh ong L,
nhitng nguoi ¢ trén dat ong T, ba H, ba N1, dng T1 phai di doi, thao do nhitng
cong trinh xay dung trén dat dé tra lai phan dat cho ba N.

Vé chi phi to tung xem xeét tham dinh tai cho, do v&: Ba N tu nguyén chiu,
khong yéu cau bi don tra lai néu yéu cau cua ba duge Toa an chap nhan.

Ba N sé& ho tro cho ong L s6 tién 30.000.000 dong néu o6ng L cung gia dinh
ong phai thao do cong trinh xay dung va tra lai dat cho ba.

- Bi don 6ng L va nhing nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba G, 6ng T,
ba H, ba N1 cho rang phan dat trén la cua 6ng L, khong dong ¥ yéu cau khot kién
cua nguyén don.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Can Gio, Thanh phé Ho Chi Minh
phat biéu y kién vé vu an:
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Toa an nhan dan huyén Can Gio, Thanh phé Ho Chi Minh thu 1y va giai
quyét theo thu tuc so tham la diing tham quyén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35;
khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat To6 tung dan su.

Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi
diém HO1 dong xét xuir nghi an, Tham phan va Hoi dong xét xui da tuan thu theo
dung quy dinh cua B0 luat To tung dan su.

Do6i véi viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia to tung dan sy: Nguyén
don da thuc hién ding cac quy dinh tai Piéu 70, Piéu 71 Bo luat to tung dan su
2015; Bi don, cac nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan khong thuc hién ding cac
quy dinh tai Diéu 70, Diéu 72 Bo luat To tung dan su 2015.

Quan diém giai quyét vu an: Ché‘ip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Nguyeén Thi N.

Vé an phi dan su so tham: Bi don 6ng L phai chiu an phi dan su so tham
theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai lieu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cit vao ket qua tranh luan tai phién toa, y kien phat biéu cua dai dién
Vien Kiem sat nhan dan huyen Can Gio, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1]. Vé to ftung:

- Quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don ba
Nguyén Thi N, khoi kién tranh chap quyén sir dung dat d6i véi bi don 6ng Nguyén
Vian L, xét phan dat dang tranh chap toa lac tai xd T, huyén C, theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 203 cua Luat dat dai nam 2013; khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1
DPiéu 35:; diem ¢ khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung dan su nén xac dinh quan hé
phap luat cua vu an la “Tranh chap quyén st dung dat”, thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan huyén Can Gid, Thanh phd Ho Chi Minh.

Vé su Véng mat cua duong su tai phién toa: Toa an da triéu tap hop hé Quyét
dinh dua vu an ra xét xu, Quyeét dinh hoan phién toa cho 6ng T1, tuy nhién ong
Thanh vang m khong c6 1y do nén Toa an dua vu 4an ra xét Xr vang mat 6ng 1a
dung theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Xét don tir choi tham gia giai quyét vu 4n cua ong Dang Van T2, sinh nim
1973 1a chong ctia ba N, nén Toa an khong dua dng T2 vao tham gia vu 4n nay la
dung quy dinh phap luat.

[2]. Vé véu cau khéi kién ciia nguvén don ba Nguvén Thi N:

Viao ngay 31/5/2021 ba N nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Khanh H1
theo Giay ching nhan quyén st dung dat so CS00341 ngay 25/5/2018, ngay
31/5/2021 thay do61 phap 1y chuyeén nhuong cho ba Nguyén Thi N. Do d6 ba N la
ngudi duge quyén so hitu doi véi phan dat ¢o dién tich 92 m2, thira s6 580 (duoc
hop tr cac thutra 504, 5035, to ban do 60), to ban do 60, toa lac tai Xxa T, huyén C nén
ba N duoc quyén khoi kién tranh chap quyén sir dung dat d6i véi vu an nay.

Theo Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh cua Trung tam do dac ban do - So tai
nguyén moéi truong Thanh pho H, kiém tra noi nghiép ngay 02/02/2024, dd mo ta
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tai cac diém 3, 4, 5, 6, 7 ¢co téng dién tich 34,5 m? la nam trén phén dat cua ba N
dang duoc quyén so hitu, trén dat tranh chap c6 mai ton, san Xi mang va tai Bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05/01/2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Can
Gio ciing thé hién trén phan dat tranh chap cé nhiing cong trinh xay dung noi trén.

Xét tai két qua xdc minh cua UBND x3 T H2 cho biét cac cong trinh xay
dung trén dat noéi trén 1a khong phép (chua c6 xtr Iy vi pham), nguoi xay dung la
ong Nguyén Van L, hién 6ng L cho con ong la 6ng T st dung dé o. Hién tai gia
dinh 6ng T gom co6: déng T, ba H (vo 6ng T), ba N1 (con dng T), ong T1 (con 6ng
T) dang & trén dat nay.

Qua xem xét cic Giay chtimg nhan quyén st dung dat duoc biét, dng L co
ban phan dat 176m? tai thtra 503, 504, 505 cho éng H3. Sau d6 ong H3 duoc nha
nude thu hoi phé“m dién tich 84 m? thudc thwra 503 va mot phén thtra 504, to ban do
60 (CT02/UB) tai Quyét dinh diéu chinh giay ching nhan quyén s dung dat so
1845/QD-UBND ngay 12/9/2011 cua UBND huyén C nén dién tich con lai la
92m?2. Sau d6 dong H3 da ban lai phan dat nay cho nguoi khac, hién nay ba N la
ngudi dang sé hitu phan dat trén.

Xét thay tai thtra 580, to ban do 60 theo Giay ching nhan quyén st dung dat
s6 CS00341 ngay 25/5/2018, c6 ghi cha “Thira 580 1a hop tir thira dat 504, 503, to
ban d6 60”. Nhu vay la phu hop véi 1oi khai ctia 6ng L 1a c6 ban phan dat 176m?
tai thira 503, 504, 505, to ban d6 60 cho 6ng H3 (do thtra 503, mot phan thira 504
d3 bi thu hoi nén mot ph@in thtra 504 con lai va thua 505 dugc hop thanh thwra 580,
td ban do 60) 1a phu hop véi dién tich 92m? dat ma hién nay ba N dang duoc quyén
sO htru.

Xét chung ctr do b1 don 6ng L cung cap la Ban vé hién trang vi tri, cua Cong
ty D duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C kiém tra ndi nghiép ngay
04/10/2016, ban vé trén do 6ng L lam thu tuc hop thic hoa gidy dat. Tuy nhién xét
thay phan dat xin hop thic hoa nay 1a thira 564, 565, to ban do 60, khéng phdi la
thira 580; mic khac ho so xin hop thic hoa cua ong L tai thua dat trén da bi Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén C tra lai ho cap giay tai Cong vin so
6287/CNCG ngay 26/11/2021 (cac chiing ctr trén do 6ng L cung cap tat ca la ban
photocopy). Do @6, Hoi dong xét xtr khong chap nhan theo ching ctr trén cia 6ng
L.

Tir lp ludn trén Hoi dong xét xir xét thay: Ong L da xay dung can nha co
mot phan mai ton, san xi mang lan trén mot phan dat tai thira 580, to ban do 60,
viéc xdy dung khong phép; xét theo ban d6 hién trang vi tri — ap ranh, bién ban
xem xét tham dinh tai cho, két qua xac minh cua UBND xa T H2 cho biét hién nay
ong T, ba H, ba N1, ong T1 dang & trén phan dang tranh chap l1a thudc quyén so
hiru ctia ba N. Cho nén yéu cau khéi kién cia ba N 1a diing quy dinh phap luit nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

/3]. Hoi dong xét xur ghi nhan su tu nguyén cia nguyén don, ba Nguyén Thi
N sé€ chiu hét chi phi t0 tung la tién xem xét tham dinh tai chd, do v€, khong yéu
cau b1 don ong Nguyén Van L tra lai, ba Nguyén Thi N da nop du chi phi t0 tung
trén.

[4]. Hoi dong xét xtr ghi nhan su tu nguyén cia nguyén don ba Nguyen Thi
N sé& ho tro chi phi di doi cac cong trinh xay dung cho bi don 6ng Nguyén Vian L
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véi s6 tién la 30.000.000 (Ba muoi triéu) dong, thuc hién khi 6ng Nguyén Van L
va nhitng nguoi ¢ trén dat phai thao d& cong trinh xay dung va tra lai dat cho ba
Nguyén Thi N.

[5]. Lo1 dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Can Gio ¢6 co
s0 nén Ho1 dong xét x1r chap nhan.

[6]. Vé én phi dan su so tham: S6 tién 300.000 dong theo Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi, do yéu cau khéi kién cua nguyén don ba N dwoc chap nhan nén bi don 6ng L
phai chiu 4an phi dan su so tham véi so tién la 300.000 dong, nhung 6ng L duoc
mién 4n phi do 6ng 1a nguoi cao tuoi.

[7]. Vé khang cdo: Cac duong su co quyén khang cdo theo quy dinh tai Diéu
271, DBiéu 273 cua B6 luat To tung dan su.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, cac
Diéu 91, 147, 157,227, 228; 271 va Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su nim
2015;

Can ctt khoan 1 Piéu 12, Piéu 166, khoan 1 Diéu 203 cua Luat dat dai nam
2013:

Can ctr cac Diéu 163, 164, 166, 169, 175 caa Bo luat Dan su nam 2015;

,, Can ctir Diéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hdi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Can ¢t cac Diéu 2, 6, 7, 9, 30 Luat thi hanh an dan du.
Tuyén xi:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi N:

Budc 6ng Nguyén Vian L, cung cac ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan
ong Nguyén Van T, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Kim N1, 6ng Nguyén Diurc
T1 phai di doi tra lai dat va thiao d& nhitng cong trinh xay dung trén dat duoc mo ta
tai diem 3, 4, S, 6, 7 (la dat tréng, mai ton, san X1 mang) tai Ban do hién trang vi tri
— 4p ranh cua Trung tAm do dac ban do - So tai nguyén mdi truong Thanh phd Ho
Chi Minh, kiém tra noi nghiép ngay 02/02/2024, d¢ tra lai phan dat cho ba Nguyén
Thi N.

Ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don ba Nguyén Thi N sé& ho tro chi phi di
doi cac cong trinh xay dung cho bi don 6ng Nguyén Van L véi so tién la
30.000.000 (Ba muoi triéu) d6 ng, thuc hién khi 6ng Nguyén Vin L va nhimng
nguoi o trén dat phai thao dd cong trinh xay dung va tra lai dat cho ba Nguyén Thi
N.

2. Vé chi phi t6 tung: Ghi nhan tw nguyén cta nguyén don, ba Nguyén Thi N
sé chiu hét tién chi phi xem xét tham dinh tai cho, do v&, ma khong yéu cau bi don
ong Nguyén Van L tra lai, ba Nguyén Thi N da ndp du tién chi phi t6 tung trén.



3. Vé an phi dan su so tham: Bi don 6ng Nguyén Van L phai chiu an phi dan
su so tham 1a 300.000 (Ba trim ngan) dong, nhung dng Nguyén Van L duoc mién
an phi do 6ng la nguoi cao tuoi.

Hoan tra lai cho cho ba Nguyén Thi N s6 tien 300.000 (Ba traim ngan) dong
la tién tam tng an phi dan su so tham da nop theo bién lai s6 AA/2021/0046471
ngay 13 thang 10 nim 2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Can Gid, Thanh
ph6 H6 Chi Minh.

4. Quyén khang cdo: Cac duong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo
ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mat tai
phién toa thoi han khang cdo 1a 15 ngay, ké tir ngay duong su nhan duoc ban 4n
hoac ban an duoc niém yét.

5. Quyen yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an, thoi hiéu thi hanh an:

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 9 Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc
thuce hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin : TM. HOI PONG XET XU SOATHAM
- Cac duong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- VKSND H.Can Gid, TP.HCM;

- Chi cuc THADS H. Can Gio:

- Luu: vp,hs.

Dwong Hong Khanh



